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V/v “Tranh chép Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi so’ tham gém co:

* Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Kiém

2. Ong Nguyén Quéc Sty

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Nam- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bo- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang xét xtr so tham c6ng khai vu &n dan sy thu 1y sé 125/2020/TLST- DS
ngay 30 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 135/2021/QDXXST- DS ngay
09 thang 7 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 85/2021/QDST-DS ngay 02
thang 8 nam 2021 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Duong Thi H, sinh nam 1969 (cd mat)
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba H: Ong D6 Nhuw P, sinh ndm 1963 ( ¢é
mat)
Péu cu trii: Thén Am Ngan, xd An Duwong, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang
* Bj don: Ong Dwong Xuan H, sinh nam 1962 ( c6 mat)
Noi cu trii: S6 nha 43, Té dan pho Ngd X4, thi trdn Cao Thwong, huyén Tan
Yén, tinh Bdc Giang.
* Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan.
- Ong P6 Nhue P, sinh nam 1963 ( ¢6 mat)
Noi cu trii: Thén Am Ngan, xd An Duong, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang
- Van phong cong chung D 8 T (nay la Van phong cong chirng Vii Anh Hg)
do ong Vi Anh Hg dai dién theo phap ludt (vang mat)
Dia chi: 86 01, ngé 01, dwong Lé Dudn 1, xd Tan Tién, thanh phé Bdc
Giang, tinh Bdc Giang.
- Ba Nguyén Thj Bich T, sink ndam 1969 (ving mdt)



Noi cu trii: Té dan pho Ngd X4, thi tran Cao Thwong, huyén Tan Yén, tinh
Bdc Giang;

- Chi D6 Thi P, sinh nam 1991 (cé mat)

Noi cu trii: Thén Am Ngan, xd An Dwong, huyén Tan Yén, tinh Béc Giang.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ghi ngay 28/9/2020, bdn tw khai va cac loi khai tiép
theo, bién ban hoa gidi nguyén don ba Duwong Thi H trinh bay:

Nam 2016 gia dinh ba c6 vay tién Ngan hang MB quan ddi -Chi nhanh tinh
Béc Giang s6 tién 100.000.000 ddng, vi diéu kién H canh cua gia dinh khé khan
con 6m nhiéu nim, nén ba khong tra dugc 1ai ngan hang. Ngay 26/12/2017 thi gia
dinh ba da tra hét s tién cho Ngan hang va rat sb do ra. Trong thoi gian do vo
chong ba va éng H thoa T 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat ngay
26/12/2017 tai Vén phong cong chimg B& T cho 6ng H dé o6ng H vay tién ho gia
dinh ba. Muc dich cua viéc chuyén nhuong manh dat nay la nho 6ng H dung ra vay
tién ho gia dinh ba khoang 400.000.000 déng dé lay von 1am an , chita bénh cho
con va dé tranh viéc thi hanh an cua khoan no 6ng Long. Khi 1ap Hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 26/12/2017, thi cac bén thoa T 1ap hop déng chuyén nhwong
véi muc dich dé éng H dang tén vay tién gitp gia dinh ba va hop déng chuyén
nhuong cac bén chi c6 sy thoa T noi dung nhu vay, khdng bi ép budc, de doa gl
Do 1a méi quan hé ho hang nén vg chdng ba tin tudng da ky hop déng chuyen
nhuong. Khi ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat va tai san gan lién
trén dat tai Van phong céng chiing thi ¢6 vo chong ba, 6ng H & d6, ngoai ra khong
c6 ai chung kién.

Thuc té thira dat cua gia dinh ba lic d6 c6 gia tri khoang gan 01 ty dong.
Trudc khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi gia dinh ba da dugc 6ng Pinh Triéu
Long théng bao tai san cia gia dinh ba da bi ong Long dé nghi ap dung khan cap
tam thoi va phong toa tai san. Nén gia dinh ba ong P ¢6 noi lai véi dng H nhung
ong H Van bao 1ap hop dong chuyén nhuong. Ba di nhan duoc Quyét dinh ap dung
khan cap tam thoi caa Toa &n nhan dan huyén Tan Yén do & 6ng Dinh Tri¢u Long dé
nghi Toa &n &p dung bién phap phong toa tai san cia vo chong ba 14 thira dat va tai
san trén dat. Viéc 6ng H khai nép 106.100.000 vao ngan hang Quéan doi MB thi sé
tién nay la caa gia dinh ba, ba dua cho éng H ndp vao dé rat s6 do ra.

Sau khi thuc hién hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat ngay 26/12/2017 thi 6ng H khong vay tién cho vo chong ba nhu di thoa
T, viéc thoa T chi ndi bang miéng, khong lap bang vin ban. Ba xac dinh thira dat sé
38, to ban do sb 80 tai thon Am, xa An Duong, huyén Tan Yén, Bac Giang dién
tich 388,6m? duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho vo chong ba.
Ba xac dinh manh dat nay 1a tai san cua vo chéng ba. Tai phan Bén A trong Hop
d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat chir viét va ky « P, B6 Nhu P, H, Duong
Thi H” 1a chix ky cta ba va chng ba 1a 6ng D6 Nhu P.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD nay thi gia dinh ba chwa ban
giao nha dat cho 6ng H 1an ndo va 6ng H ciing chwa 1an ndo yéu cau gia dinh ba
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phai ban giao nha dat. Hién nay, tai san trén dat khong phat sinh tai san gi méi so
véi thoi diém 1ap HD chuyén nhuong QSDD niam 2017. Hién nay thira dat trén van
do vo chong ba dang quan ly, st dung.

Nay ba khoi kién yéu cau tuyén bd v hiéu va hay hop dong chuyen nhugng
quyen st dung dét va tai san gan lién trén dat ngay 26/12/2017 dat s6 38, to ban do
s6 80 tai thon Am, xa An Duong, huyén Tan Yén, Bac Giang dién tich 388,6m?
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BQ 722392 do UBND huyén Tan
Yén, Bic Giang cip ngay 26/11/2013 mang tén ong D6 Nhu P va ba Nguyen Thi
H. Vi ly do khi thuc hién hop dong chuyén nhuong ndy dng H khéng vay tién cho
vo chong ba nhu di thoa T truée khi 1ap hop dong. Ba khong dé nghi giai quyét
hau qua caa hop ddng vo hiéu.

Tai phién tdoa hém nay ba Duong Thi H c6 mit va iy quyén cho ong D6 Nhu
P trinh bay van giir nguyén yéu cau khoi kién véi cac ly do viéc lap hop dong
chuyén nhuong trén muc dich 1a ¢é éng H vay tién ho vo chdng ba, thuc té vo
chdng ba khéng nhan dugc mot khoan tién nao tir hop déng chuyén nhuong tir 6ng
H, chinh vi vay ma tai san nay tir khi 1ap hop dong chuyén nhuong cho dén nay van
do vo chong ba quan ly, sir dung.

* Tai ban tw khai va cac loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi bi don ong
Duong Xudn H trinh bay:

Ong va vg chong ba H, dng P 1a chd quan hé ho hang. Ngudn gbc thira dat sé
38, to ban d6 80, dién tich 338,6 m? tai thén Am, xa An Duong, huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang la thira dt cua vo chong ba H, ng P da ban cho ong. Trudc khi Iap
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lien véi dat ngay
26/12/2017 thi c6 mot hop dong uy quyen giita 6ng va vo chong ba H, dng P ngay
25/12/2017, ldc lap hop dong ay quyén c6 mat vo chong 6ng P va 6ng, ngoai ra
khong co ai khac. Sau d6 dugc Vian phong cong ching B § T ching thuc hop dong
ty quyén khi cd mit cac bén va ky xac nhan vao hop dong uy quyen

Sau khi 1ap hop dong ay quyén, ong se tra tlen véi sd tién 106.100.000 dong
tra vao Ngan hang TMCP quan doi o Bac Giang, s6 tién ong nop vao trén do hai
hai bén thoa T dng nop tién vao dé lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ra dé 1ap
hop dong chuyén nhuong. S6 tién 106.100.000 dong la sb tién mot phan cua viéc
mua ban thira dat trén.

Ngay 26/12/2017 tai Van phong cong ching D $ T 6ng va vg chdng ong P
¢ ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Khi
lap va ky két hop dong c6 mat ca 6ng va vo chdng dng P, ngoai ra khdng co ai khac
va hop dong duogc ching thyc tai Van phong cong chimg B § T theo quy dinh cua
phap luét. Tai thoi diém chung thyc hop dong déu c6 mat vo chong ong P va 6ng,
tat ca nhitng nguoi c6 mat déu duge doc va ty nguyén ky két hop dong, khong ai bi
ep budc gi. Sau do hop dong moi bén gitr mot ban goc.

Hai bén thoa T chuyén nhuong thira dat s6 38, to ban do 80, dién tich 388,6
m? va tai san trén dat gdm nha cap 4 dién tich 100m?, dia chi thira dét tai thén Am,
x3 An Duong, huyén Tan Yén, tinh Biac Giang. Noi dung thoa T trong hop dong
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ngdy 16/12/2017, 6ng va vo chong ong P thoa T gia ca chuyen nhuong thira dét
trén 1a 700.000.000 dong. Thuc té trong hop ddng ghi gia do hai bén tu thoa T va P
thirc thanh toan tién mat. Sau khi lap hop dong chuyén nhugng, ngay thang nam tra
tién thi ong khong nhg, thuc té 6ng dd tra da cho vg chdng ong P so tién
700.000.000 dong nhu da thoa T, viéc giao nhan tién hai bén khdng viét gidy to gi
vi dd c¢6 hop dong chuyén nhuong. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi vo
chdng éng P, ba H chua ban giao nha dat cho 6ng véi 1y do 1a éng chua dugc Cép
GCNQSDD. Ong chua 1an nao yéu Cau Vo Chong ong P, ba H phai ban giao nha dat
theo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat da ki két. Hién thua dat nay van
do vo chdng 6ng P ba H quan 1y va thira dat trén khdng phat sinh thém tai san gi
méi so véi thoi diém 1ap hop dong nam 2017.

Sau khi 1ap hop dong va thanh toan tien xong thi 6ng cam hop dong va giay
chung nhan quyén su dung dat vé xa An Duong lam viéc dé lam tha tuc dé nghi
chinh Iy sang tén gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng. Ngay 27/12/2017 tai
Chi nhanh van phong ding ky dat dai 6ng lam thu tuc d& nghi chinh ly sang tén thi
¢6 don cua 6ng Dinh Triéu Long, ndm sinh 6ng khong nh¢, ¢ thi tran Nha Nam
dang bi ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi vé phong toa tai san caa nguoi co
nghia vu di véi thira dat hay, do ong P ¢6 no tién cua 6ng Long dang duoc Toa an
thu Iy trong vu an Tranh chap hop dong vay tai san, sau d6 ngay 25/8/2020 dng nop
truc tiép s6 tién 30.000.000 ddng cho 6ng Dinh Triéu Long c6 bién ban giao nhan
gilra 6ng va 6ng Long, ong tu nop dé giir thira dat trén vi thira dat lac d6 dang bi
xem xet theo thu tuc tai Co quan thi hanh én. Pén nay quyet dinh ap dung bi¢n
phap khan cap tam thoi nay da duoc dd bo nhung do vo chdng ong P dang khoi
kién 6ng nén 6ng khéng chinh ly sang tén gidy chiing nhan quyén sur dung dat
duoc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
16/12/2017 gitra Ong va vo chdng 6ng P dam béao dang theo quy dinh cua phap ludt,
cac bén déu c6 day du ning luc phap luat dan su, khong vi pham diéu cam, khdng
vi pham dao dirc xa hoi, viéc lap hop ddng 1a sy thoa T théng nhit caa céc bén, Vo
chéng 6ng P dd nhan dua sd tién cua gla tri thira dat nen ong khong dong Y y&u cau
tuyén vo hiéu va huay hop ddng chuyén nhuong quyén str dung d4t noi trén. Néu
Toa an tuyén hay hop dong thi 6ng khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu.

Nay ba H khoi kién ong dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
QSDP va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 26/12/2017 vo hi¢u va huy hop dong thi
6ng khong dong y véi li do 0ng va vo chong 6ng P, ba H da co hop ddng chuyén
nhuong QSDD va tai san gan lién trén dat va da dugc cong ching tai van phong
cong ching. Ong dé nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong QSDP trén dé 6ng
lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Tai phién toa hdm nay 6ng Duong Xuan H c6 mit giit nguyén y kién da trinh
bay khdng nhat tri voi toan bo yéu cau khoi kién caa ba H véi ly do khi 1ap hop
d6ng chuyén nhuong 6ng da tra da sb tién cho vo chdng ba H, ky hop dong theo sy
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thoa T caa cac bén va hop dong dd dugc ching thuc tai Van phong cong chung. Vé
sb tién tra du gia tri thira dat cho vo chdng ba H thi tai phién tda ngoai céc tai liéu
chtng cir ong da nop cho Toa &n thi 6ng khdng xuét trinh duoc tai liéu chiing ct gi
khac.

* Tqi bién ban ldy loi khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng D6 Nhir
P trinh bay:

Niam 2016 gia dinh 6ng c6 vay tién ngan hang MB quan ddi chi nhanh tinh
Béac Giang véi sé tién 100.000.000 ddng, vi diéu kién H canh cua gia dinh kho
khin con 6m nhiéu nam nén khéng tra dugc 14i ngan hang. Nam 2017 thi gia dinh
Ong da tra hét s6 tién cho ngan hang va rit so do ra. Trong thoi gian d6 vo chong
ong c6 quen 6ng H nén co6 chuyén quyén str dung dat cho 6ng H dé nho 6 ong H vay
tién ho gia dinh nén vg chong 6ng c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat ngay 26/12/2017 tai Van phong cong ching D&T.
Muc dich cua viéc chuyén nhugng manh dat ndy 1a nho 6ng H dung ra vay tién ho
khoan tién khoang 400.000.000 dong dé lay vén lam in, chita bénh cho con va dé
tranh viéc thi hanh &n cua khoan no 6ng Long. Khi ky hop dong chuyén nhwong
chi c6 sy thoa T ndi dung nhu vay, khong bi ép budce, de doa gi. Do la mdi quan hé
quen biét nén vo chdng éng tin tudng nén da ky hO’p ddng chuyen nhuong. Khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat tai van
phong céng chang thi c6 vo chdng dng, 6ng H & d6, ngoai ra khong ¢ ai chtng
kién. Tai phan Bén A trong hop dong CNQSD dat chit viét va ky “P, 6 Nhu P, H,
Duong Thi H” 1a chir ky ctia 6ng va vo 6ng la ba Duong Thi H.

Sau khi thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyeén st dung dat va tai san gan
lien v&i dat ngay 26/12/2017 thi 6ng H khdng vay tién cho vo chong 6ng nhu da
thoa T. Ong xac dinh manh dét s6 38, to ban do s6 80 tai thon Am, x& An Duong,
huyén Tan Yén, Bac Giang dién tich 388, 6m? dugc Cap gidy chiing nhan quyen su
dung dét cap cho vo chong ong. Ong xac dinh manh dat nay la tai san cua vo chdng
6ng. Tir khi 1ap hop dong chuyén nhuong nim 2017 dén nay thia dat nay khong
phat sinh thém tai san gi méi va hién van do vo chdng 6ng quan ly, sir dung.

Nay ba H khoi kién yéu cau tuy@n bd vo hiéu va hay hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 26/12/2017 dat s6 38, to
ban db sé 80 tai thon Am, xa An Duong, huyén Tan Yen, Bic Giang dién tich
388,6m? duogc cap glay chieng nhan quyén sir dung dat s6 BQ 722392 do UBND
huyén Tan Yeén, Bac Giang cap ngay 26/11/2013 mang tén 6ng D6 Nhu P va ba
Nguyén Thi H ong nhat tri vai toan bo yéu cau khai kién cua ba H vi Iy do sau khi
thuc hién hop ddng chuyén nhuong nay dén nay 6ng H khong vay cho vo chong
6ng s6 tién nao nhu da thoa T. Néu Toa &n tuyén bd hop dong vo hiéu thi 6ng
khong dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Ngoai ra , 6ng khong co
yéu cau dé nghi doc lap gi trong vu &n nay.

Tai phién toa 6ng P c6 mat trinh bay: Ong nhét tri véi yéu cau khoi kién cua
ba H va khéng c6 y kién gi khac.



* Tai ban tuw khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Bich T
trinh bay:

Ba la vo cua 6ng H, vo chong ong P, ba H la anh ho bén nha 6ng H. Viéc lap
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan Ilen V6i dat ngay
26/12/2017 giita 6ng H va vo chdng ong P, ba H thi ba khong nam duoc, khong
chtng kién, sau khi 1ap h(yp ddng chuyén nhuong trén thi 6ng H vé cling khong noi
chuyén lai vai ba, cu thé cac bén giao dich hinh thirc, ndi dung nhu thé nao thi ba
khong biét.

Thira dat sb 38, to ban dd s6 80 tai thon Am, xa An Duong, huyén Tan Yen,
Béc Giang di¢n tich 388, 6m? duoc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat Cap cho
Vo chong 6ng P, ba H 1ap hop dong chuyén nhuong cho chong ba thi thia dét hay
hién van do 6ng P, ba H str dung chua ban giao cho chong ba, cac bén chi ky két
hop dong chuyén nhuong.

Nay ba H, 6ng P khoi kién yéu cau tuyén bd vé hiéu va hiay hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat ngay 26/12/2017 dat
s6 38, to ban d6 s6 80 tai thon Am, xd An Duong, huyén Tan Yén, Bac Giang dién
tich 388,6m? duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat so BQ 722392 do
UBND huyen Tan Yén, Bic Giang Cap ngay 26/11/2013 mang tén 6ng D6 Nhu P
va ba Nguyén Thi H thi ba 'khong nhat tri, néu Toa &n tuyén hop déng vo hiéu thi
ba khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Ba khong c6 yéu cau
doc lap giai quyét noi dung gi trong vu an nay.

Tai phién tda ba Nguyén Thi Bich T vang mat.

* Tqi bién bdn 1am viéc nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chj Bé Thi P
trinh bay:

Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat tai Van phong cong chimg DS$T gitra bd me chi va 6ng H thi chi khong biét va
khong nam duoc. Khi 1ap hop ddng chuyén nhuong nam 2017 nay thi chi ¢ clng
bS me va bay gi ho khau cua chi van cung b me.

Pdi voi thira dat s6 38, to ban do6 s6 80, dién tich 388,6m2, dia chi thira dat
tai thon Am Ngan, xa An Duong, huyén Tan Yén va cac tai san gan lién trén dat 12
cta bd me chi. Qué trinh sinh song trén dat cing bd me chi c6 cong strc dong gop
xay dung cac cong trinh trén dat cung bd me nhu chi di 1am gui tién vé cho bo me
xay nha va cac cong trinh phy trén dat. Nhung chi khong co dé nghi giai quyét gi
trong vu an nay.

Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita b me chi va dng
H thi chi khéng biét. Bén gitra naim 2019 do 6ng H 1am don 1én xi va khai kién b
me chi, chi hoi bd me ndi chuyén thi chi biét 1a c6 viéc bd me chi 1ap hop déng
chuyén nhuong thira dit ndy cho dng H, thuc té cac bén giao dich trao doi véi nhau
cu thé nhu thé nao thi chi khdng ching kién gi va khéng nam duoc noi dung.

Nay me chi 1a ba Duong Thi H khsi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu va hiy
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay
26/12/2017 lap gitta bé me chi va 6ng H thi chi H toan nhat tri véi toan bo yéu cau
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khoi kién cia me chi. Néu Toa &n tuyén bd hop dong nay vo hiéu thi chi ciing
khong dé nghi giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu. Ngoai ra, chi khdng c6 yéu
cau doc lap gi trong vy an nay.

Tai phién tda chi P ¢c6 mat trinh bay: Chi nhat tri vai toan b yéu cau cua ba
H, ngoai ra chi khdng co y kién gi khéc.

* Tai van ban y kién nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong
ching D 8 T (nay la Van phong cong ching Vii Anh HQ) do ong Vi Van Hg dai
dién theo phap lugt trinh bay:

Ngay 26/12/2017 Vin phong cong chitng ¢6 nhan dugc yéu cau céng ching
va toan bo hd so cua ba Duong Thi H, sinh nim 1969, 6ng B3 Nhu P, sinh nim
1963, cung dia chi: Thon Am, xi An Duong, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Ba
H, 6ng P yéu cau cong chiing hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, thira dat s6 38, to ban d6 sb 80, dién tich 388,6m?, dia chi thura
dat: Thon Am Ngan, xa An Duong, huyén Tan Yeén, tinh Bac Giang. Qua trinh tiép
nhan va giai quyét hd so, cin ctr cac Diéu 40,41,42,43,44,45 46,47,48,49 Luat cong
ching nim 2014 va cac Diéu 167, 188 Luat dat dai ndm 2013. Cong ching Vién
Vin phong cong chimg da tién hanh ching nhan Hop dong theo dang quy dinh cua
phap luat, s6 céng ching 3825 ngay 26/12/2017.

Tai phién toa dai dién Van phong cong ching P $ T vang mit.

* Kiém sét vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Hoi dong xét xtr, tham phén, thu ky tai phién toa 1a dam bao. Tai phién toa viéc
chap hanh ciia Nguyén don ba H, Bi don 6ng H, Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ong P, chi P 1a dam bao theo quy dinh caa phap luat. Nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba T, dai dién Vin phong cong chiing vang mit 1a chua dam bao
theo dung quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xur &p dung khoan 3 Diéu 144, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 273 B6 luat té tung dan su; Diéu 3, biéu 122, biéu 123,
Piéu 131, Piéu 407, biéu 500, Piéu 503 cua Bo luat dan su; Piém a khoan 3 Piéu
27 Nghi quyét s 326 ngay 31/12/2016, xi:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Duong Thi H:

Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
V6i dat ngay 26/12/2017 dbi véi thira dat s 38, to ban d6 s6 80, dién tich 388,6m?
va tai san gan lién trén dat gom nha cip 4 dién tich 100m?, dia chi thira dat tai thon
Am (nay la thon Am Ngan), xd An Duong, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang giira
vo chong ba Duong Thi H, 6ng B4 Nhu P va 6ng Duong Xuan H 1a vo hiéu va hay
hop dong trén.

Vé an phi, quyén khang co cia cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién

{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi déng xét xu nhan dinh:



[1] Vé tham quyén: Vu an tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba Dwong Thi H, 6ng P Nhu P va ong Duong Xuan H thudc tham
quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan theo Dicu 26 cua BY ludt t6 tung dan sy. Toa
an nhan dan huyén Tan Yeén thu ly va giai quyét vu an 1a dang tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé 16 tung:

Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba T, dai dién Van phong cong ching
DST trong vu an da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ den phién toa nhung vang mit.
Hoi ddng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xu vu an ving mét nhimg nguoi trén la
phu hop véi quy dinh tai Bidu 227, Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[3] V& xem xét yéu cau khaoi kién cia nguyén don ba Duong Thi H thi thay:

Theo 1oi khai ctia cac duong sy va chiing cir thu thap cé trong hd so vu n thi
ngudn goc thira dat so 38, to ban db s6 80 tai thdn Am (nay 1a Am Ngan), x& An
Duong, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang dién tich 388,6 m? 1a ctia ba Duong Thi H
va 6ng D4 Nhu P d3 duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BQ 722392
ngay 26/11/2013 mang tén ba H, éng P.

Tai phién toa nguyén don ba H xac nhén 1ap hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat véi muc dich nho 0ng H vay tién ho, ba khong thira nhan s tién éng H
tra ho vo chong ba sé tién 106.100.000 dong tai Ngan hang Quan doi chi nhanh
Béc Giang 1a tién cua 6ng H ma tién d6 1a cua vo chong ba dwa cho éng H dé tra
Ngan hang, tir khi 1ap hop ddng 6ng H khdng vay tién cho gia dinh ba nhu da thoa
T, thuc té khong ¢ viéc gia dinh ba ban thura dat trén, khdng c6 viéc ong H tra tién
dong nao cho gia dinh ba, tir khi 18p hop dong dén nay gia dinh ba van dang quan
ly, st dung thura dat trén. Ba van giit nguyén yéu cau tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/12/2017 v6 hiéu, hiy hop dong trén.

Tai phién toa bi don ong H trinh bay do vo chong ba H, dng P gap kho khin
vé kinh té nén co6 ban cho 6ng thira dat trén véi gia 700.000.000 dong. Ong da tra
s6 tién 106.100.000 ddng tra cho ba H, 6ng P vao Ngan hang TMCP quan doi ¢
Bac Giang, so tien 6ng nop vao Ngan hang do hai hai bén thoa T 6ng nop tien vao
dé 13y giy chiing nhan quyen st dung dat ra dé 1ap hop dong Chuyen nhuong. S6
tién 106.100.000 dong la sb tlen mot phan caa viéc mua ban thira dat trén va ong
tra cho ong Pinh Triéu Long sb tién 30.000.000 ddng 1a sé tién ba H, éng P con no
ong Long. S tién gia tri con lai cua thira dat ong da tra hét cho ba H, dng P, s6 tién
tra nay hai bén khong viét giay to gi vi da 1ap hop dong chuyén nhugng. Ong
khong dong y véi toan b yéu cau khaoi kién cua ba H.

Hoi dong Xét xir xét thay: Xem xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/12/2017 gitra ba H,
ong P va ong H thi thay:

- Xét vé vé y chi chuyén nhuwong quyen sur dung dat gitta cdc bén dwong su:
Theo Piéu 500 cua B6 luat dan sy vé Hop dong vé quyeén st dung dét co quy dinh:

“Hop dong vé quyén sir dung dat 14 sy théa T giita cdc bén, theo dé nguoi sur dung
dat chuyén doi, chuyén nhwong, cho tH, cho tH lgi, tang cho, thé chdp, gép von
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quyén sir dung dat hodc thuc hién quyéen khac theo quy dinh cua Ludt Pdt dai cho
bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop do”‘ng Voi nguoi Su dung dat;”

Viéc ky hop ddng chuyén nhuong ngay 26/12/2017 cua ba H, éng P va dng
H khong dua trén co s& tu nguyén, khong co su théa T ddng nhat cua cac bén khi
giao két theo quy dinh tai Piéu 500 Bo luat dan su & trén ma la ky hop dong
chuyén nhuong muc dich dé 6ng H vay tién gilp va tranh nghia vu tra no 6ng Pinh
Triéu Long tai thi hanh &n do ong Long dang dé nghi ap dung bién phap khan cap
tam thoi ddi véi thira dat nay dé dam bao khoan ng cua 6ng P, ba H ng ong
120.000.000 dong. Tai bién ban xac minh éng Long ciing khang dinh c6 viéc ba H,
6ng P no tién 6ng va 6ng H c6 gip 6ng va tra ho ba H, 6ng P cho dng sb tién
30.000.000 dong vao ngay 25/8/2020 va hai bén giira dng va 6ng H co viét gidy
giao nhan sé tién nay. Mat khac, tai ban ty khai nguoi 1am ching ong Than Vin
Thanh c¢6 xac nhan vg chong ba H, dng P ¢6 vay cua 6ng s tién 57.000.000 dong
dé uy quyén cho dng H tra tién vao Ngan hang quéan doi, 1oi khai nay phl hop Vi
loi khai ctia ba H, 6ng P 12 6ng ba c6 vay caa 6ng Thanh 57.000.000 dong va vay
cua anh em rudt 50.000.000 dong dé dua cho ong H tra no tai Ngan hang. Nhu vay,
viéc ba H, éng P ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung thyc
chat 12 viéc ky hop dong dé éng H vay tién ho va tranh ngha vu thi hanh &n cho vo
chdéng ba H cha khong phai 1a su tw nguyén thoa T cua cac bén trong viéc chuyén
nhuong quyen st dyung dat.

- Xét vé viéc cdac dwong sw chuyén giao tai san khi chuyén nhwong quyén si
dung ddt cho nhau:

Hop dong c6 ghi bén A 1a ba H, 6ng P c6 nghia vu giao thira dat va tai san
gan lién voi dat nhu d3 néu tai Biéu 1 caa hop déng cling glay tor vé quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat cho bén B 1a 6ng H vao thoi diém hop dong nay duogc
Vin phong cong chimg B $ T chiing nhan nhung thyc té gitra vo chong ba H, éng
P va 6ng H khdng c6 viéc ban giao dat va tai san gin lién trén dét gitta bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhugng. Tai phién toa, dng H ciing khang dinh tai thoi
diém ky hop déng chuyen nhuong thi dng va vo chdng ba H khdng thoa T vé viéc
ban glao tai san chuyén nhuong. Ong ciing khang dinh 6ng chwa bao gio yéu cau
vo chong ba H ban giao tai san trén.

Theo toan bo 151 khai cua cac duong su va tai phién toa thi thuc té ké tir khi
hop dong dugc lap va ching thuc cho dén nay thi ba H, dng P van dang truc tiép sir
dung va quan ly dat. Ong H trinh bay viéc chuyén nhuong dung quy dinh, tai san
chuyén nhuong la ctia 6ng nhung lai khong c6 can ¢t nao khang dinh 6ng da yéu
cau ngudi ban phai giao tai san cho 6ng. Ciing khong c6 chtng cir ndo chiing minh
6ng va vo chong ba H da c¢6 théa T cho vo chong ba H muon dé sir dung dat. Trong
khi trong hop dong lai thé hién bén A 1a ba H, dng P ¢ nghia vu giao tai san cho
bén B la ong vao thoi diém Vian phong cong chting ching thuc nén noi dung nay
cua hop dong cling la khong phai la théa T cua cac bén khi giao két Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat.

- Xét vé gia tri doi véi thira ddat cac bén chuyén nhwrong quyén sir dung dat:
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Hop dong cé ghi gia chuyén nhuong 1 tu thoa T va P thtc thanh toan tién
mat nhung giita vo chong ba H va 6ng H khong c6 mot van ban nao khang dinh vé
gia chuyén nhuong, vé viéc giao nhan tién giira cac bén. Ong H tai phién toa trinh
bay gi4 chuyén nhuong thira dat 1a 700.000.000 ddng va 6ng da tra hét tién cho vo
chdng ba H nhung ba H, dng P khéng thira nhan viéc nay. Ong H ciing khong xuét
trinh dugc ching ctr vé viéc tra tién cho vo chdng ba H. Sé tién 106.100.000 dong
ong H tra vao Ngén hang quén d6i ba H, dng P ciing khong cong nhan la tién nhan
chuyén nhuong tai san da ghi trong Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat
Nhu vay, khong c6 can cu dé chp nhan 1oi trinh bay cua 6ng H 1a da tra hét s6 tién
gia tri thira dat nhu 6 ong da khai tai phién toa.

- Xeét Vé can cir cua Viéc da thanh toan tien chuyén nhuwong quyeén si dung
dat:

S6 tién 106.100.000 ¢ong ma 6ng H trinh bay da nop tai Ngan hang quan doi
va s tién 30.000.000 dong tra cho ong Long la mot phan s tién sé tién chuyen
nhuong dat va tai san gan lién trén dat. Nhung trong Hop dong c6 ghi gia chuyén
nhuong 12 tu thoa T va P thirc thanh toan tién mat nén c6 co so dé khang dinh gitta
cac bén chua co viéc giao tién chuyén nhuong trudc khi ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Loi trinh bay tai phién toda cua 6ng H da khang dinh
6ng da giao tra hét tién chuyén nhuong dat cho vo chong ba H nhung noi dung hop
ddng lai khéng thé hién vo chong ba H da nhan du sé tién chuyén nhuong theo thoa
T, khong ghi cu thé sé tién 1a bao nhiéu. Ong H ciing khong cung cap dugc cin ctr
khang dinh tong sb tién 700.000.000 dong nhu 6ng khai hai bén thoa T gia tri thira
dat, ngoai ra cling khong c6 ai chiing kién viéc giao nhan tién nay.

Do 6ng H khong c6 yéu cau phan t6 xem xét d6i vai s6 tién 106.100.000
dong va so tién 30.000.000 dong da tra no cho ba H, 6ng P tai Ngan hang va 6ng
Long trong vu n nén sau nay neéu cac duong sy c6 yéu cau s& dugc xem xét giai
quyét bang mot vu an dan su khéc.

- Xét vé muc dich nhdn chuyén nhwong ciia bén chuyén nhuwong:

Tai phién toa, ba H, éng P trinh bay chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng
ba v6i muc dich 6ng H vay tién ho chir khdng phai ban dat, tai thoi diém lap hop
d6ng chuyén nhuong dng P da noi voi 6ng H vé ong Long da khai kién vo chong
ong doi no va bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi thira dat trén, 6ng H
biét nhung bao 6ng ctr 1am thi tuc chuyén nhuwong di nhung thuc té sau khi 1ap hop
dong chuyén nhuong thi 6ng H ciing khong vay tién cho vo chong ong P, ba H.
Nhu vay, cac bén khi lap hop déng chuyén nhuong da biét va dugc théng bao vé
d6i tugng chuyén nhuong bi han ché nhung van chuyén nhuong cho nhau, muc
dich bén chuyén nhugng khong phai ban dat nhu 1oi trinh bay cua 6ng H. Tai Piéu
123 Bo luat dan sy ¢6 quy dinh: Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua
luat “Giao dich dan sw c6 muc dich néi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao
dirc x& hgi thi v hiéu. Piéu cam cua lugt 1a nhitng quy dinh cua ludt khéng cho
phép chi thé thuc hién nhitng hanh vi nhdt dinh”. Do vay, viéc lap hop dong
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chuyén nhuong QSD dat giita cac bén 1a vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh
tai Diéu 123 caa B luat dan su.

Tir cac can ct phan tich trén, Hoi ddng xét xur thay co du co so xac dinh:
Ngay 26/12/2017 ba H, éng P va dng H lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a thia dat sé 38, to ban do 80, dién tich
388,6m? va tai san trén dat gém nha cap 4 dién tich 100m?, dia chi thira dat tai thén
Am, xa An Duong, huyen Tan Yén khi di c6 quyét dinh &p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 05 ngay 26/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yeén vé viéc
phong toa tai san cua ngudi c¢6 nghia vu la ba H, ong P di véi thira dat trén. Tai
phién toa 6ng P, ba H khai da biét viéc Toa &n ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi
nay nhung van ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong H 12 vi
pham quy dinh tai Biéu 123 cua Bo luat dan su.

Mit khac, theo quy dinh tai Biéu 503 cua B¢ luat dan sy thi viéc chuyén
quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat
dai va tai khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai quy dinh: Viéc ding ky dat dai, tai san gan
lien véi dat ¢ hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh, ddng thoi tai
khoan 3 Dieu 188 cia Luat dat dai ciing quy dinh: Viéc chuyén doi, chuyeén
nhwong, cho tH, cho tH lai, thua ké, tang cho, thé chap quyen si dung dat, gop von
bang quyen sit dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké
tir thoi diém ddang ky vao sé dia chinh.

Ngay 27/12/20217 6ng H da c6 don xin ding ky bién dong dat dai va tai san
gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén nhung dén nay chua
thuc hién duoc viée ding ky bién dong. Do do, viéc chuyén nhuong quyeén sir dung
dat gitra 6ng H va ba H, 6ng P van chua c6 hiéu lyc phap lut va tai san chuyén
nhuong bi Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai snar cua
ngudi c6 nghia vu 1a vi pham quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan su. Mat khac, thuc
té tir khi 1ap hop déng chuyen nhuong cho dén nay 6ng H khong yéu Cau Vo chong
ba H, dng P ban giao dat va tai san trén dat cho ong H, vg chdng ba H, éng P van &
trén dat tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay 1a vi pham Diéu 3, Biéu 500
cua Bo luat dan su.

Do vay, Hoi dong xét xir thiy can chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H
tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat lap
ngay ngay 26/12/2017 gitra ba H, éng P va éng H la vé hiéu va huay hop dong trén.

* P voi Hau qua caa viéc tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat vo hiéu: Do cac duong su trong vu an khong cd yéu cau giai quyet hau qua cua
hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khai kién caa ba Duong Thi H dugc chap nhan
nén 6ng Duong Xuan H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

[5] Vé quyén khang c&o: Cac duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271 va Khoan 1 biéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr vao Piéu 26; Diéu 35; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147; Biéu
227; Piéu 228; diém ¢ khoan 2 Diéu 266; Piéu 271; Khoan 1 Diéu 273 cta B¢ luat
t tung dan sy;

biéu 3; biéu 122; Piéu 123; Piéu 131; Diéu 407; Diéu 408; Diéu 427; Diéu
500; Diéu 503 cua Bo luét dan su;

Khoan 7 Diéu 95, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai;

DPiém a khoan 3 Diéu 27 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xu:

[1] V& yéu cau khai kién:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Dwong Thi H vé viéc:
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 26/12/2017 dbi véi thira dat s6 38, to ban do sb 80, dién tich 388,6m? va tai
san gan lién trén dat gém nha cap 4 dién tich 100m?, dia chi thira dat tai thon Am (
nay la thdn Am Ngan), xd An Duong, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang gitra vo
chéng ba Duong Thi H, 6ng D& Nhu P va éng Duong Xuan H 13 vo hiéu va hay
hop dong trén.

[2] VVé &n phi:

Ong Duong Xuan H phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

H tra ba Duong Thi H s6 tién da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam ung an phi dan su so tham tai bién lai thu s6 AA/2020/0000107 ngay
30/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén.

[3] Vé quyén khang céo:

Cac duong sy ¢ mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit c6 quyén khang cao ban &n trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc (hoic niém yét) ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa T thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh &n dan su. '
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- Chi cuc THA dan su huyén Tan Yén;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Van
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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