TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINI:I TIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so6: 139/2024/DS-PT
Ngay: 04/3/2024

V/v tranh chép: “Hop. dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat, hop ddng vay tai
san, y€u cau thuc hién nghia
vu dan su ”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Cac Tham phan: + Ba Nguyén Ai Poan

+ Ong Huynh Vin Ngoan

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Liéu Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Trac-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 26 thang 02 va 04 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phiic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so
27/2024/TLPT-DS ngay 03/01/2024 vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hgp dong vay tai san va yéu cau thyc hién nghia vu
dan su ”.

Do Ban an Dan sy so tham sb 70/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan Thi xa C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 24/2024/QD-PT ngay 11 thang 01
nam 2024, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Chi Tran Bich N, sinh nam 1985;

Dia chi: S6 B, duong b, khu phé A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Vé Huy T - Luat su Vin
phong L1 thudc Poan luat su tinh T;

2.Bi don: Anh Truong Anh Q, sinh ndm 1986;

bia chi: Ap M, x4 L, thi xa C, tinh Tién Giang.

3. Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1988;

DPia chi: Ap P, x4 P, thi xd C, tinh Tién Giang.

3.2. Van phong Coéng chuing Vinh Kim tinh T.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh P — Truéng phong Vin phong
Cong chtirng Vinh Kim tinh T;

Pia chi: Ap V, xa V, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don - anh Anh Truong Anh Q.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa C, tinh Tién
Giang.

(C6 mat chi N, anh Q va Ludt sw T. Ving anh M va éng P).

NOI DUNG VU AN

* Theo an so tham;

Nguyén don - chi Trdan Bich N va nguoi bdo vé quyén loi hop phdp ciia
chi N trinh bay:

Chi Tran Bich N ¢6 dimg tén thira dat sd 134, t& ban d6 s 56, dién tich
120m?, dia chi: khu phd A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang, theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CH10124 ngay 24/10/2018.

Do chi N ¢6 nhu cdu xdy dung nha &, nhung vi thiéu tién nén chi N ¢
nhd anh Nguyén Vian M 1a ban cta chi N vay gitim s tién 1a 100.000.000 dong.
Anh M lién hé v6i anh Truong Anh Q vay tién nhu thé nao thi chi N khong r5.

Vao ngay 14/4/2019, anh M sip xép cho chi N gip anh Q tai quan ca phé
gan nha. Tai quan ca phé anh Q yéu cau chi N dua gidy dat va ky tén, lan tay
vao 03 to gidy trang dé anh Q dén Phong C, thi xa C lam hop dong. Vi nghe
theo 16i ctia anh M bao lanh, nén chi N tin tuong 1am theo yéu cau cua anh Q,
nhung khong c¢6 dén Phong C, thi xa C dé 1am hop dong va anh Q ciing khong
c6 dua tién cho chi N. Sau d6 anh Q tu lam thu tuc sang tén thira dat sb 134,
qua tén anh Q va lam thu tuc vay tién ciia Ngan hang ciing nhu dua tién cho anh
M nhu thé nao thi chi N khong biét.

Pén ngay 21/05/2019, chi N c6 lam bién nhéan vay tién ctia anh Q voi sb
tién 100.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 1.500.000 dong/thang. Chi N khong
c¢6 nhan tién tryc tiép tir anh Q ma anh M 13 ngudi truc tiép nhan va anh M tra
tién mua vt liéu xay dung nha gium cho chi N 1a 52.466.000 déng, anh M dwa
cho chi N tién mit 1a 30.000.000 dong, tong cong 82.466.000 dong. Chi N c¢o



lam don khai kién yéu cau anh M phai tra tiép cho chi N s tién 1a 17.534.000
doéng mai du s6 tién 1a 100.000.000 dong.

Sau khi vay tién 01 thang chi N c6 néi v6i anh M tra lai sé tién vay 1a
100.000.000 dong va 01 thang tién 13i cho anh Q va yéu cau anh Q tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, nhung anh M néi anh Q khong dong y ma noi tra
lai 200.000.000 ddng méi tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Péi v6i thira dat trén chi N da xay dung nha & va chi N 1a ngudi quan 1y
sir dung nha, dét tir 46 cho dén nay.

Do day 14 hop dong gia cach dé thyuc hién hop dong vay, nén chi N yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dit l1ap ngay
26/4/2019 do Phong C1, tinh Tién Giang ching nhén s coéng ching 876, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD duoc giao két giita chi Tran Bich N va anh Truong
Anh Q dbi voi thira dat sb 134, t& ban dd sb 56, dién tich 120m?, dia chi thira
dat: khu phd A, phuong E, thi xa C, tinh Tién Giang 13 v6 hiéu.

- P6i voi yéu cau phan to ctia anh Truong Anh Q, chi N chi dong ¥ tra sd
tién vén vay 1a 100.000.000 dong va tra sé tién 14i suat 01 thang 13 1.500.000
dong.

- Chi N xin rat lai yéu cau khoi kién d6i véi anh Nguyén Vin M vé viée
yéu cau anh M tra cho chi N s6 tién 17.534.000 dong.

Bi don la anh Truong Anh Q trinh bay:

Anh thira nhan giira anh va chi N ¢6 1am hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat dbi véi thira dit sb 134, to ban d6 sb 56, dién tich 120m?, dia chi:
khu phd A, phuong E, thi xd C, tinh Tién Giang. Day 1a hop dong gia cach dé
anh Q dung ra vay tién gitim cho chi N.

Nay anh ciing dong ¥ huy hop dong theo yéu cau cta chi N, nhung do
phan dét nay anh dang thé chap dé vay von ciia Ngan hang nén anh yéu cau khi
chi N va anh M tra du sb tién 200.000.000 dong va 1di suat theo thoa thuan thi
anh dong y hity hop dong va lam tha tuc sang tén thira dét lai cho chi N.

Anh c6 don khéi kién phan t6 yéu cau chi Tran Bich N phai tra cho anh s6
tién von vay 1a 100.000.000 dong va 13i suat 1,5%/thang tinh tir ngay 21/5/2019
cho dén nay.

Péi voi s6 tien chi N vay theo bién nhan ngay 21/05/2019 thi anh dua tién
cho anh M va anh M dua tién cho chi N, phia anh M dwa bién nhan lai cho anh



Q, con viéc ai 13 nguoi viét bién nhan ciing nhu anh M dua tién cho chi N cu thé
nhu thé nao thi anh khong r5.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin M trinh bay:

Anh c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap yéu cau chi Tran Bich N phai co
nghia vu trd cho anh s6 tién mua vat liéu xay dung gium cho chi N la
113.898.000 dong (trong d6 tién vén 1a 103.921.750 dong va tién lai la
9.976.488 dong).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vian phong Cong chimg V| tinh T
trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén 13
ding theo quy dinh cta phap luat.

* Ban 4n Dan su so tham s 70/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan Thi xi C, tinh Tién Giang di 4p dung diém ¢ khoan 1 Piéu
217, 218 B6 luat TH tung dan sy; Dicu 124, 131 Bo luat Dén su;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran Bich N.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
26/4/2019 do Phong C1, tinh Tién Giang ching nhén sé coéng ching 876, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD dugc giao két giita chi Tran Bich N va anh Truong A
Q ddi véi thira dat s6 134, to ban d6 s6 56, dién tich 120m’, dia chi thira dat: khu
phé A, phuodng E, thi xi C, tinh Tién Giang 1a vo hiéu do gia cach.

- Chi Tran Bich N ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cé
tham quyén dé lam thu tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién phan t6 ctia chi Tran Bich N
vé viéc khoi kién yéu cau anh Nguyén Vin M tra sd tién 1a 17.534.000 dong.
Chi Tran Bich N ¢6 quyén khéi kién lai néi dung da rat yéu cau theo thu tuc do
BO lut T6 tung dan su quy dinh.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khéi kién phan t6 ciia anh Truong Anh
Q vé viéc khéi kién yéu cau chi Tran Bich N phai c¢6 nghia vu tra cho anh Quan
s6 tién vén vay 1a 100.000.000 dong va 13i suat. Anh Q c6 quyén khoi kién lai
theo tha tuc do B luat tb tung dan sy quy dinh.

4. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién doc 14p cua anh Nguyén Vin
M vé viéc khai kién yéu cau chi Tran Bich N phai c6 nghia vu tra cho anh M $6



tién von 1a 103.921.750 ddng va 1ai suat. Anh M c6 quyén khai kién lai theo thu
tuc do B luat tb tung dan su quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su theo quy dinh.

* Ngay 06/11/2023, bi don 1a anh Truong Anh Q c¢6 don khang céo yéu
cau Toa an cip phiic thim stra ban an so tham, budc chi Tran Bich N phai co
nghia vu tra lai cho anh Truong Anh Q s tién da vay 1a 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong), dong thoi yéu cau tinh 13i suat cham tra tir ngay 01/12/2020
cho dén nay, tam tinh 13 105.000.000 dong.

* Ngay 29/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thi x4 C ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sé 03/QD-VKS-DS dé nghi Toa an nhan
dan tinh Tién Giang hily ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan
thi xd C, tinh Tién Giang giai quyét lai vu an theo quy dinh.

* Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién Vién kiém sat gitr nguyén Quyét dinh khang nghi va dé nghi
Hoi dong xét xtr hiy ban an so tham.

- Anh Truong Anh Q giit nguyén yéu cau khang céo; déng y voi Quyét
dinh khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xtr hily ban 4n so tham.

- Chi Tran Bich N giir nguyén yéu cau khoi kién; khong dong ¥ véi yéu
cau khang cdo cua anh Q; khong dong y véi Quyét dinh khang nghi va dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén loi hop phap cua chi Tran Bich N dua ra nhiéu quan
diém tranh luan bao vé cho quyén loi hop phép cta chi N va d& nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an so tham.

- Y kién phat biéu cta Kiém sat vién: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, tuyén xu: Chép nhan Quyét dinh
khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thi xa C; Khong chip nhan yéu cau
khang cao cua anh Truong Anh Q; Hily ban an so tham; giao hd so vu an cho
Toa 4n nhan dan thi xa C giai quyét lai vu an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vdo tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; nghe quan diém ciia Kiém sat vién, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phdp cia nguyén don. Hoi dong xét xir nhdn dinh:



[1]. Pon khang c4o cua anh Truong Anh Q va khang nghi cta Vién kiém
sat con trong thoi han quy dinh nén duoc Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét
theo thu tuc phuc tham.

[2]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van M di duoc triéu
tap hop 1é 1an tht hai nhung vang mit khong 16 1y do; Vin phong C c6 don xin
vang mit. Do vay, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir ving mit nhitng ngudi
néu trén theo quy dinh.

[3]. Xét khang nghi ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr thay rang:

3.1. V& viéc khong dua du ngudi tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan, vi pham khoan 4 Piéu 68 B luat T tung dan
Su.

Hoi dong xét xir xét thdy: Theo hd so vu 4n thé hién chi Tran Bich N 1a
chu st dung thira dat s6 134, to ban dd 56, dién tich 120m2, toa lac tai khu phé
A, phuong E, thi xi C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 388095, vao so cap
GCN: CH10124 ngay 24/10/2018.

Vao ngay 26/4/2019, giita chi Tran Bich N va anh Truong Anh Q c¢6 lap
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat néu trén. Hop
ddng duoc cong chimg béi Van phong C, dén ngay 14/5/2019 thi anh Q duoc
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi x4 C cap nhat sang tén tai trang 3 ciia
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén chi N. Ngay 07/4/2022, anh Q va
vo 1a chi Pang Thi Bich L, sinh ndm 1988, dia chi: ép M, xa L, thi xa C, tinh
Tién Giang lap hop dong chuyén nhuong lai thira dat nay cho anh Ta Trung T1,
sinh nam 1993, dia chi: ép T, xa D, huyén C, tinh Tién Giang. Hop déng duoc
cong chimg boéi Phong cong chimg s6 C tinh Tién Giang. Tuy nhién, trong qua
trinh Toa 4n cap so tham thu 1y, giai quyét vu an thi anh Q khong trinh bay
nhimng van dé néu trén va chi L ciing nhu anh T1 khong ndp don khoi kién hodc
ban tu khai yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong, do vy Toa an cap
so tham khong dua chi L, anh T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 ding phap luat.

Xét day 1a tinh tiét mai phat sinh tai phién toa phtc tham nén can thiét
phai hily 4n so tham nhu dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa C dé dam
bao quyén loi ctia cac duong su ciing nhu dam bao cho viée thi hanh an sau nay.

3.2. V& viéc Toa an cép so tham chua thy 1y, giai quyét diy du yéu cau
khaoi kién cia nguyén don, vi pham khoén 1 Diéu 5 Bo luat T tung dan su.



Hoi dong xét xir xét thay: Theo don khéi kién, to tu khai ngay 16/10/2019
cta chi Tran Bich N, chi N yéu cdu Toa an giai quyét cac ndi dung sau: “Yéu
cau tuyén bé hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita chi N va anh
Q do vé hiéu; Buéc anh Q phdi tra cho chi N gidy chimg nhédn quyén sir dung
dat do chi N ding tén; Déi véi sé tien 100.000.000 dong chi N nhdn tir anh
Nguyén Van M, chi N tw nguyén tra lai anh M”.

Tai Thong bao thu Iy vu an s6 214/TB-TLVA ngay 05/12/2019 cta Toa
an nhan dan thi xa C thu ly yéu cau khéi kién cta chi N vé viée “Ti uyén bo huy
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat vé hiéu; buéc anh Q tra lai gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt cho chi N” 1a chua thu 1y day da yéu cau khai
kién ctia chi N. Mat khac, quyét dinh ctia ban 4n so thim khong tuyén chap nhan
hoic khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi N vé viéc budc anh Q phai tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a chua giai quyét hét cic yéu cau cia
nguyén don, vi pham khoan 1 Diéu 5 Bo luat T tung dan sy nhu ndi dung
Quyét dinh khang nghi da néu 1a c6 co so.

3.3. V& viéc giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong gia cach khong
dung quy dinh, chua giai quyét triét dé vu an:

Hoi dong xét xtr xét thdy: Khang nghi ciia Vién kiém sat cho rang anh Q
va chi N déu thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
26/4/2019 1a hop dong gia cach nham che ddy hop dong vay tai san. Toa an cap
so thdm tuyén hop déng ngay 26/4/2019 vo hiéu nhung khéng xem xét giai
quyét hau qua phap 1y cua hop déng vo hiéu do gia cach theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 124 B6 luat Dan su, khong budc chi N tra ng vay cho anh Q ma khong
can phai xem xét dén yéu cau phan t6 ctia anh Q 1a chua giai quyét triét dé vu
an.

Xét ndi dung khang nghi néu trén cua Vién kiém sat 1a chua phu hop, boi
1& nhu di phan tich néu trén thi anh Q c6 don phan t6 ddi véi chi N nhung ving
mat khong c6 1y do nén Toa an cip so tham dinh chi yéu ciu phan t6 cia anh
QI ¢6 can ctr. anh Q c¢6 quyén khoi kién lai vu an tranh chp hop dong vay tai
san dé yéu cau chi N tra s6 tién di vay cua anh Q. Piéu nay khong lam anh
huong dén quyén loi ciia dwong su nhu ndi dung khéng nghi da néu.

Tir nhitng nhan dinh nhu d4 néu trén, xét thay khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan thi xa C 14 ¢ can cr mot phan. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan khang nghi, hay ban an so tham.

Do hily 4n so thim nén Hoi dong xét xtr chua xem xét dén yéu cau khang
cao cua anh Truong Anh Q.



[4]. V& an phi: Anh Q khong phai chiu an phi phiic thim va dugc hoan lai
sO tién tam Ung an phi da nop.

[5]. Xét d& nghi cta Vién kiém sat tai phién toa c6 mot phan phu hop nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 3 Diéu 308; Diéu 148 B¢ ludt T6 tung dan su;

Can cir khodan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuwong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

1/- Chap nhan mot phan Quyét dinh khiang nghi phuc thim sé 03/QD-
VKS-DS ngay 29 thang 9 nam 2023 cta Vi¢n kiém sat nhan dan thi xa C, tinh
Tién Giang.

- Hay ban 4n Dan sy so tham s 70/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thi xa C, tinh Tién Giang.

- Giao ho so cho Toa 4n nhéan dan thi xa C, tinh Tién Giang giai quyét lai
vu an theo quy dinh.

2/- An phi: Anh Truong Anh Q khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Hoan tra cho anh Truong Anh Q 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tam
ung an phi theo bién lai s6 0018799 ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi xa C, tinh Tién Giang.

3/- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Tuyén an lac 08 gid ngay 04/3/2024, c6 mit chi N, vang anh Q va Luét su T.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TAND T e e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TX C;

- Puong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Luwu Thi Thu Thuy



