TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 62/2020/KDTM-PT

Ngay: 30/05/2020

V/v: tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Théanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Tuin

Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Giang- Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Noi:

Ong Tran Van Lung -Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic thAm cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy ly s6 140/2019/KTPT
ngay 24/12/2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 124/2020/QDXX-PT ngay 24/4/2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb
174/2020/QD-HPT ngay 14/5/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giira:

* Nguyén Ngan hang K.

don:

* Bi don:

* Nguoi

quyén  loi

nghia

co

vu

lién quan:

Tru so: s6 191 phé B, phuong L, quan H, thanh phé Ha No6i,; Pai dién
theo phap luat: dng Ho Hung A - Chtrc vu: Chu tich HPQT.
Dai dién theo uy quyén: ba Pham Thi N - Chire vy: Gidm doc Xir ly
no; Ong Du Van G, sinh nam 1986; c6 dia chi tai: so 81 ngd 01 B,
quan T, Ha Noi.
Cong ty TNHH MTYV Van tai thwong mai A .
Dia chi: Km 28 Qudc 16 6A, xd D, huyén C, thanh pho Ha Noi; Dai
di¢n theo phap luat: Ong Nguyen Hong Q, sinh nam 1972 - Chirc vu:
Giam doc; c6 HKTT va noi 6: thon Doi 1, xa D, huyén C, thanh pho
Ha Noi.
1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1968;
2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1971 (vg ong T);
3. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1990;
4. Anh Nguyén Vin L , sinh naim 1993;
(anh T, anh L 1a con ctia 6ng T, ba T1);
Péu cu trd tai: Thon B, x3 D, huyén C, thanh pho Ha Noi.
Pai dién theo uy quyén ciia Ba Nguyen Thi T, Anh Nguyén Vin T la:
Ong Nguyén Van T (theo gidy iy quyén ngay 18/6/2019)
5. Ong Nguyén Vin H , sinh nim 1957;
6. Ba 6 Thi T2, sinh nam 1957 (vo 6ng H );
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7. Cu D6 Thi O, sinh nam 1930 (me 6ng H );
8. Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1989 (con ong H , ba T2);
9. Chi Pd Thi H, sinh nim 1994 (vo anh P );
10. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1991 (con 6ng H , ba T2);
10. Chi Phan Thi H , sinh nam 2000 (vg anh L ).
Péu cu tra tai: Thon B, x3 D, huyén C, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim, vu dn cé ndi dung nhw sau:

1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 29/10/2009, Ngan hang K (sau day g01 tat 1a Ngan hang K ) va Cong ty
TNHH MTV Vén tai thuong mai A (sau dy goi 1a Cong ty A) da ky ket Hop dong
tin dung s6 1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT theo do cac bén thoa thuén vé sd tién vay:
400.000.000 dong, thoi han vay: 36 thang, 14i suét linh hoat theo timg lan giai ngan.

Ngay 31/10/2009, Ngan hang K di giai ngan cho Cong ty A theo Khé udc
nhan no va cam két tra ng s6 1573 véi s6 tién nhan no: 400.000.000 déng, muc dich
vay von: bd sung von luu dong nhép vat li¢u, thoi han: 36 thang, ngay dén han tra no
cudi cung la ngay 31/10/2012, 13i suét vay: linh hoat tir ngdy giai ngan lan dau tién
dén ngay 31/12/2009 1a 10.5%. Lai suat duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cic ngay
2/1, 1/4, 1/7, 1/10 va bang 14i suat huy dong tiét kiém thudng 12 thang loai tra 13i sau
ctiia Ngan hang K , tai thoi diém bién d6 0,5% thang.

Tai san bao dam: Bé bao dam cho khoan vay néu trén caa Cong ty A céc 6ng
ba c6 tén dudi day da thé chap tai san caa minh dé bao dam nghia vu tra ng cho
Ccongty A, cu thé Ia:

- Vo chong Ong Nguyén Vin H , Ba B4 Thi T2: Ngay 30/10/2009 da thé chap
quyén st dung dat va toan bd tai san gin lién véi dat, cac quyén va loi ich phat sinh
tir hodc cd lién quan dén thira dat sb 41, t& ban d6 sb 06, dién tich 1.063m?tai dia chi:
Thén D, xd D, huyén C, thanh phd Ha Noi; theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
50 1586058, 50 vao so cAp GCN quyen sir dung dat s6 00024/QSDP do UBND huyén
C, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 17/5/1997 (sau day goi tat 1a
thu’a dat s6 41); Hop dong thé chap tai san cong ching s6 698 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD tai Phong cong chimg s6 7, Thanh phé Ha Noi; Pugc dang ky giao dich
bao dam ngay 30/10/2009 tai Vian phong ding ky quyén sir dung dét huyén C .

- Vo chong Ong Nguyén Vian T, Ba Nguyen Thi T : Ngay 30/10/2009, thé chip
quyén st dung dat va toan b tai san gin lién voi dat cac quyén va loi ich phat sinh
tir hodc c6 lién quan dén thira dit sé 16, to ban d6 s 06, dién tich 34Om2ta1 dia chi:
Thon D, xa D, huyén C, thanh phd Ha Noi; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 I 586041, s6 vao s6 cdp GCN quyen su dung dat s0 00001/QSDD do UBND
huyén C t1nh Ha Tay (nay la Thanh pho Ha Nbi) cap ngay 17/5/1997 (sau day got
tat 1a thu:a dat sb 16); Hop dong thé chap tai san cong chimg s6 699 quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg s6 7 thanh phd Ha Noi; Puoc dang ky
giao dich bao dam ngay 30/10/2009 tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén
C.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung: Tinh dén ngay 31/7/2010, Cong ty A da
thanh toan tra ngan hang s tién gdc: 1a 66.666.666 dong, 13i di tra 1a; 52.738.683
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ddng. Sau ngay 31/7/2010, Cong ty A da khong thuc hién tra no gbe va lai theo nhu
cam két trong Hop déng tin dung, Khé udc nhan ng va cam két tra no.

Du ng tam tinh dén ngay 17/5/2019 ctia Cong ty A la: No goc: 333.333.334
d6ng; No 14i: 940.646.772 dong; Tong no: 1.273.980.106 dong.

Ngan hang K khdi kién dé nghi Toa an giai quyét: Budc Cong ty A thanh toan
cho Ngan hang K s6 tién tam tinh dén hét ngay 17/5/2019 la: 1.273.980.106 dong,
trong d6 no goc 1a 333.333.334 dong; no 1ai 1a 940.646.772 dong va cac khoan no
1ai, tién phat phét sinh theo 14i suat qua han, 13i phat thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT ké tir ngay 17/5/2019 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

Budc Cong ty A thanh toan cho Ngan hang K tién vi pham Hop ddng tin dung
s6 1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT véi muc 1a 3.333.334 dong (twong duong voi 1%
gia tri hop dong) theo quy dinh tai Hop ddng tin dung sé 1573/HDTD/SME-DN/TCB-
HT.

Ngay 19/7/2019, Ngan hang K c6 don rat mot phan yéu cau khéi kién dbi voi
Cong ty A khoan no tién 13i phat cham tra 14i 1a 153.501.283 dong va tién phat vi
pham hop dong 1a 3.333.334 dong.

Ké tir ngdy Quyét dinh/ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Cong ty A khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngén hang K co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hoi toan b khoan no cho Ngan hang K 1a: Quyén sir dung
dat va toan bo tai san gan lién vdi dat, cac quyén va loi ich phat sinh tir hodc c6 lién
quan dén thira dat s6 41; Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat, cac
quyén va loi ich phat sinh tir hodc ¢6 lién quan dén thira dat s6 16.

Toan bd sb tién thu duge tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ciia Cong ty A d6i véi Ngan hang K . Néu s tién thu duoc tir
ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty A van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang K .

2. Dai dién theo phdp ludt cia Cong ty A - Ong D6 Hong O trinh bdy va Xac
nhan:

- X&c nhan Cong ty A vén do ong 1a Giam dbc va la nguoi dai dién theo phap
luat.

- X&c nhan ngay 29/10/2009, 6ng va Ngan hang K ¢6 ky két hop dong tin dung
s6 1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT, Khé uéc nhan ng va cam két tra no sé 1573 ngay
31/10/2009 va da duoc ngan hang giai ngan sé tién 400.000.000 dong voi muc dich
vay von 1a b6 sung vén luu dong nhap vat liéu, 13i suat vay va thoi han vay dang nhu
ngan hang trinh bay;

- X4c nhan dén nay da thanh toan tra ngan hang so tién gbc 1 66.666.666 dong;
131 qua han 1a: 34.947.632 dong.

- X4ac nhan hién nay con ng ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 17/5/2019 nhu
sau: No g6c:333.333.334d6ng; No 13i:940.646.772dong; Tong no: 1.273.980.106
dong.

- X&c nhan dé ¢am bao cho khoan vay trén thi c6 02 tai san thé chap 1a:

+ Vo chong Ong Nguyen Vian T va Ba Nguyén Thi T dathe chap thura dat sO

16. Hop dong thé chip tai san cua bén thir ba cong chimg sd 699 quyén s 01
3



TP/CC-SCC/HPGD dugc ky ngay 30/10/2009 tai Phong cong chimg sé 7, Thanh
phd Ha Noi.

+ Vo chéng Ong Nguyén Vian H va Ba B Thi T2 di thé chap thua dat sb
41.Hop ddng thé chap tai san ctia bén thir ba cong ching sd 698 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD dugc ky ngay 30/10/2009 tai Phong cong chimg s6 7, Thanh phd Ha
Noi

Trudc yéu cau khai kién cia Ngan hang, quan diém cua 6ng dé nghi Ngan hang
gia han thém thoi gian tra ng 01 - 02 nam.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T, dong thoi la dai dién theo vy quyén ciia ba T, anh T
trinh bay:

- Xac nhan nam 2009 vo chdng 6ng ba c6 cho anh Q muon Gidy CNQSDPcia
thira dat s6 16 thudc quyén st dung hop phéap ciia vo chong éng dé anh Q vay vén
Ngan hang. Viéc cho muon Gidy CNQSDD thi hai bén chi thoa thuan miéng cho
muon trong vong 02 nam.

- Xac nhan ngay 30/9/2009 vo chong ong baco ky thé chap thira dat so 16theo

hop dong dong thé chap tai san cia bén thtr ba s6 cong chung s6 699 quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chung s6 7, thanh ph6 Ha Noi.

- X4c nhan hién nay thtra dat van thudc quyén sir dung hop phap cua vo chdng
ong; vo chong ong cung cac con 1a Nguyén Van T, Nguyen Van L van dang quan 1y,
sir dung thira dat va khong cho ai thué, ai muon thira dat, khong c6 tranh chap véi
cac ho lién ké. Anh L di 1am vang nha nén khong dén Toa an theo gidy béo cta Toa
an duoc.

- Tur khi thé chap dén nay thi vo chdng ong c6 xdy dung thém mot khu chin
nudi trén dat thé chép

- Trudc yéu cau khoi kién caa Ngan hang, 6ng dé nghi anh Q phai tra ng luén
cho Ngan hang dé gia dinh 6ng lay ludn giay CNQSDD vé. Ngoal ra, 6ng dé nghi
Ngan hang cho ong tra ng 100.000.000 ddng thay anh Q dé vo chdng dng ldy Glay
CNQSDBD; néu Ngan hang chap nhan thi cac bén lam viéc tai UBND xd B dé giai
quyét.

3.2. Ong Nguyén Van H , Ba Bé Thi T2 trinh bay:

- X4c nhan nam 2009 vo chong ong ba c6 cho anh Q muon Gidy CNQSDPcua
thira dat sd 41,thudc quyén st dung hop phép cua vo chong ong dé anh Q vay von
Ngan hang; thoa thuan miéng cho anh Q mugn trong vong 02 nam.

- Xac nhan ngay 30/10/2009, Y chdng 6 ong co ky két Hop dong thé chap tai san
cua bén thtr ba s6 cong ching sd 698 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
cong chung sb 7, thanh phd Ha Noi.

- X4c nhan hién nay thira dat van thudc quyen sir dung hop phap cuia vo chong
ong ba; dng bakhong cho ai thué, ai muon thira dat, khong co tranh chap vai cac hd
lién ke.

- Xé4c nhan hién trén dat thé chap gdm: v chong 6ng 1a Nguyén Vin H - DS
Thi T; Cu B4 Thi O; vo chong anh Nguyén Van P — D6 Thi H va con la Nguyén Gia
B, Nguyén Thi Quynh A, Nguyen Khanh N; Vo chong Anh Nguyen Van L — Chi
Phan Thi H va con la Nguyén Minh T dang sinh song trén dat thé chap. Ngoai ra
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khong c6 ai khac sinh sdng trén dit thé chap. Ong di thong bao su viéc Ngan hang
dang khoi kién Cong ty A va c6 lién quan dén thira dit ma gia dinh dng dang sinh
séng nhung do vo con 6ng ban di lam nén khong dén Toa an 1am viéc duoc.

- Xac nhan tir thoi diém thé chap dén nay vo chong 6ng khong xay dung thém
tai san nao trén dat thé chap. Toan bo tai san trén dat déu do vo chong ong xdy dung.

- Trude yéu cau khoi kién cia ngin hang, 6ng khong dong y phat mai tai san
thé chap ma dé nghi Cong ty A phai tra ng dé vo chong toi lay gidy chuing nhan
quyén sir dung dat vé.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 1816/2019 déi véi cdc tdi san thé
chap:

- Thira dét s6 sd 41 c6: vo chong Ong Nguyén Vian H , Ba B3 Thi T2; Cu P
Thi O; vo chong anh Nguyén Van P, Chi P56 Thi H va con 1a Nguyén Gia B,
Nguyén Thi Quynh A, Nguyén Khanh N; Vo chong Anh Nguyén Vin L , Chj Phan
Thi H va con 1a Nguyén Minh T dang sinh séng trén dat thé chap. Ngoai ra khong c6
ai khac sinh séng trén dat thé chép.

- Thira dét s6 16: ¢6 vo chong Ong Nguyén Van T, Ba Nguyen Thi T cung cac
con la Nguyén Vin T Nguyen Van L dang sinh song trén dat thé chap. Ngoai ra
khong c6 ai khac sinh séng trén dat thé chép.

* Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham so 13/2019/KDTM-ST ngay
27/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén C da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoéi kién caa Ngan hang K ddi véi Céng ty TNHH MTV
thuong mai van tai A .

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang K d6i véi Cong ty
TNHH MTV thuong mai van tai A vé khoan tiénlai phat cham tra 1ai 153.501.283
ddng; tién phat vi pham hop dong 3.333.334 dong.

3. Budc Cong ty TNHH MTV Van tai thwong mai A cé nghia vu tra cho Ngan
hang K s tién con no lai theo Hop ddng tin dung sd 1573/HDTD/SME- DN/TCB HT
ngay 29/10/2009, kém theo Khé wdc nhin no va cam két tra no sd 1573 ngay
31/10/2009 tam tinh dén hét ngay 27/8/2019 14 1.133.879.366 ddng, trong d6 no gbc
333.333.334 dong; no 1ai trong han 77.134.839 dong; no 1di qua han 723.411.193
dong.

Cong ty TNHH MTV Van tai thuong mai A tiép tuc phai chiu 13i qua han phat
sinh theo I3 suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 28/8/2019 dén khi
thanh toan hét cac khoan no.

4. Truong hgp Cong ty TNHH MTV Van tai thuong mai A khong thuc hién
nghia vu tra no hoic tra ng khong day di s tién con no lai cia Hop df)ngtln dung 50
1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT ngay 29/10/2009,Ngan hang K ¢6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir ly tai sdn dam bao la:

4.1. Quyén st dung dit va tai san gan lién voi dit, cac quyén va loi ich phat
sinh tir hoic co lién quan dénthira dat sd 41, to ban dd s6 06, dién tich
1.063m?taiThon B, xa D, huyén C, thanh phd Ha Noi; theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 I 586058, s6 vao s6 cip GCN quyén st dung dat s 00024/QSDD do
UBND huyén C , tinh Ha Tay (nay la Thanh phé Ha Noi) cap ngay 17/5/1997 dung
tén Ong Nguyén Vian H .



Nghia vu bao dam tam tinh dén ngay 27/8/2019 1a: No g6c166.666.667 dong;
no 13i trong han 38.567.419 ddng; no 13i qua han 361.705.597 ddng va lai phat sinh
ké tlr ngay 28/8/2019.

4.2. Quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién v6i dét, cac quyén va loi ich
phat sinh tir hodc c6 lién quan dén thira dat sb 16, to ban dd sb 06, dién tich 340 mAtai
Thén D, x& D, huyén C, thanh phd Ha Noi; theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
s6 I 586041, sb vao sd cip GCN quyen st dung dat s0 00001/QSDb do UBND
huyén C, tmh Ha Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cap ngay 17/5/1997 dtmng tén Ong
Nguyén Vin T.

Nghia vu bao dam tam tinh dén ngay 27/8/2019 la: No goc la 166.666.667
d6ng; no 14i trong han 12 38.567.419 dong; no 13i qué han 13 361.705.597 dong va lai
phat sinh ké tir ngay 28/8/2019.

Theo d6, gia dinhOng Nguyén Vian H , gdm ong H , Ba D6 Thi T2, Cu D6 Thi
0, anh Nguyen Vin P, Chi B Thi H Chau Nguyén Gia B, chau Nguyén Thi Quynh
A, chau Nguyén Khanh N, Anh Nguyen Vin L, Chi Phan Thi H , chdu Nguyén
Minh T; gia dinh Ong Nguyen Vian T géméng T, Ba Nguyén Thi T , Anh Nguyén
Van T, Anh Nguyén Vian L c¢6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop s6 tién thu duoc tir xir 1y cac tai san bao dam néi trén khong du
thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty TNHH MTV Van tai thwong mai A tiép tuc
c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang K .

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khéng cdo cua cac duong su.

Khong doéng ¥ v6i ban an so tham, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan la
Ong Nguyén Vin T khang cao mot phan ban an so tham vé viéc khong dong ¥ phat
mai tai san 1a thira dat s6 16, to ban d6 sb 06, dién tich 340m2 tai dia chi: thon D, x4
Pong P , huyén C , Ha Noi; Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 00001/QSDP do
UBND huyén C , tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) cdp ngay 17/5/1997 cho
Ong Nguyén Van T;

Ong Nguyén Vin H khang cdo mot phan ban an so thAm vé viéc khong dong y
phat mai tai san 1a thira dat sb 41, to ban dd sb 06, dién tich 1.063m2 tai dia chi: thén
P, x4 Pong P , huyén C , Ha Noi; Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 1586058,
s6 vao sd cap GCN quyén st dung dat s6 00024/QSDP do UBND huyén C , tinh Ha
Tay (nay la thanh phd Ha N6i) cAp ngay 17/5/1997 cho Ong Nguyén Vin H .

* Tai Tod dn cdp phiic tham va phién toa hém nay:

Nguyén don bo sung tai liéu 1a cac quyét dinh diéu chinh 13i suat; cac duong su
khac khong cung cap tai liéu ching ctr méi.

Nguyén don van git yéu cau khoi kién, dé nghi HDXX gitt nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C .

- Bi don 1a Cong ty A trinh bay: dé nghi ngan hang mién toan bo 13i, dbi voi no
gdc thi cong ty xin tra dan trong 24 thang.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin T, Ong Nguyén Vin
H dé nghi HDXX chép nhéan khang céo, khong xir 1y tai san thé chap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn thanh phé Ha Ni phat biéu quan diém: chép nhan
mdt phan khang cdo ctia hai nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; xac dinh hop dong thé
chip c6 hiéu luc nhung chi thé chdp quyén str dung dat khong thé chap tai san trén dat nén
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néu bj don khong tré dugc ng thi phai phat mai tai san 1a nha dét dé tra ng' nhung phai thanh
toan gia tri xay dung, cay coi trén dat cho nguoi theé chap. V€ an phi phic tham, dé nghi
HDbXX giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa. Sau phd‘n hoi va tranh luan, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé té tung:

- Pon khang céo ctia cia nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan (dng T, 6ng H )
trong thoi han luat dinh va da ndp tam Gng an phi phiic tham 13 hop 18.

- V& tham quyén giai quyét: tranh chip giita cac duong su 1a tranh chip hop
déng tin dung. Bi don 1a Cong ty TNHH MTYV Van tai thuong mai A , c6 tru sé tai:
Km 28 qudc 16 6A, Pong Phuong Yén, Chuong My, Ha Noi. Cin cr khoan 1 Diéu
30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy thi Toa &n
nhan dan huyén C thu Iy va giai quyét so tham 13 dting thAm quyén.

[2]. Vé néi dung:

Ngan hang K va Cong ty A da ky két Hop dong tin dung so 1573/HDTD/SME-
DN/TCB-HT ngay 29/10/2009 theo d6 cac bén thoa thudn ve so tién vay: 400.000.000
dong, thoi han vay: 36 thang, 13i suét linh hoat theo timg lan gial ngan; Ngay
31/10/2009, Ngan hang K da giai ngan cho Cong ty A theo Khé u6c nhan ng va
cam két tra ng s6 1573 véi sb tién nhan ng: 400.000.000 dong, muc dich vay von: bod
sung von luu dong nhap vat li¢u, thot han: 36 thang, ngay dén han tra no cudi cung la
ngay 31/10/2012, 13i suat vay: linh hoat tir ngay giai ngan lan dau tién dén ngay
31/12/2009 14 10.5%. Lai suat dugc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 2/1, 1/4,
1/7, 1/10 va bang 1ai suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau cua
Ngan hang K , tai thoi diém bién d6 0,5% thang.

Xét ndi dung hop déng khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, phu hop voi nhu
cdu cla bén vay va diéu kién kinh doanh cua bén cho vay. Thoi diém ky két hop
d6ng cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thitrc va ndi dung hop déng phu hop cac quy
dinh cta phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang K d4 giai ngan cho Cong ty Anh Son sb
tién 400.000.000 ddng theo Khé udc nhan ng néu trén.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty A méi tra cho Ngan hang K duoc tong so
tién 1a 119.405.349 dong, trong d6 no gdc 13 66.666.666 dong, 13i di tra 52.738.683
dong.

Do Cong ty A da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang K khai kién doi Cong ty A
tra ng goc 14 13i c6 cin .

* Xét yéu cau khang cdo clia nguoi lién quan, HDXX phtic thAm nhén thiy:

- Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan sé tién con ng theo hop dong
tin dung va khé wéc nhan no so tién tam tinh dén ngay 27/8/2019 tong cong la
1.133.879.366 ddng, trong d6 no gbe 333.333.334 ddng; no 13i trong han 77.134.839
ddng; no 1ai qua han 723.411.193 ddng.

Theo hop dong tin dung va khé uéc nhan ng thi cac bén thoa thuan 14i suat I3i
suat vay: linh hoat tir ngay giai ngan lan dau tién dén ngay 31/12/2009 1a 10.5%. Lai
suat duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 2/1, 1/4, 1/7, 1/10 va bang li suat
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huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 14i sau cua Ngan hang K , tai thoi diém
bién do 0,5% thang la c6 can cu.

Do d6, Bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién ng gbc va lai tinh dén
ngdy xét xir so tham 1a ngay 27/8/2019 1a 1.133.879.366 dong nhu Toa 4n so tham
tuyén 1a ¢ cdn clr nén chap nhan.

- V@& tai san bao dam cho khoan vay, Cong ty A d3 dung céc tai san sau dé thé
chap cho khoan vay:

- Hop d6ng thé chip tai san cta bén thr ba sé cong chimg s6 698 quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD duoc ky ngay 30/10/2009 tai Phong cong chimg s6 7 - Thanh
phé Ha Naithé hién: Bén thé chap 1a Ong Nguyén Vian H , Ba B3 Thi T2; bén nhan
thé chap 12 Ngan hang K : bén duoc bao dam 12 Cong ty A ; tai san bao dam 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat (quy dinh tai diéu 1 va diém d muc 7.3 diéu 7
cua hop ddng thé chap) cua thira dat sb 41, to ban dd sé 06, dién tich 1.063m’tai
Thon D, xd D, huyén C, thanh ph6 Ha Noi. Tai san thé chap dugc dang ky giao dich
bao dam tai Vin phong dang ky quyén str dung dat ngay 30/10/2009.

- Hop ddng thé chip tai san cua bén thir ba sb cong chimg s6 699 quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD dugc ky ngay 30/10/2009 tai Phong cong ching sé 7, thanh phd
Ha Noi thé hién: Bén thé chap l1a Ong Nguyén Van T, Ba Nguyén Thi T ; bén nhan
thé chap 12 Ngan hang K ; bén duoc bao dam 1a Cong ty A ; tai san bao dam la quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat (quy dinh tai diéu 1 va diém d muc 7.3 diéu 7
cua hop ddng thé chap) caathira dat s6 16, to ban do sé 06, dién tich 340m? tai Thon
P, x4 b, huyén C, thanh phé Ha Noi. Tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao
dam tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat ngay 30/10/2009.

Céac Hop dong thé chap néu trén déu 1a tai san clia nguoi thi ba, déu dugc 13p bang
van ban, cé chit ky ctia ngudi ¢6 tai san, dugc cong chimg ciia Van phong cong ching, va
déu co don dang ky thé chip quyén st dung dat, duge Vin phong Ping ky dat dai co tham
quyén chimg nhan va tt ca déu dam bao khoan vay ctia Cong ty A véi Ngan hang K nén
c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Cac chu tai san thé chap khai rang do mbi quan hé ho
hang nén méi giup Cong ty A cta anh Q 1a chau nén chi cho muon trong hai nam. Tuy
nhién, hop dong thé chp cac chu tai san ky tai phong cong chimg lai 1a thé chap dé dam
bao nghia vu cho cac khoan vay cua Cong ty A . Do vay, khi bi don khong tra dugc ng thi
ngan hang c6 quyén yéu cau xur Iy tai san dam bao va xac dinh nghia vu bao dam 50% dbi
v6i ctia Ong H va 50% tai san cua 6ng T 1a ¢6 can ct. Tuy nhién: Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat, cac quyén va loi ich phat sinh tir hodc co lién quan
dénthira dat s 41, to ban do sd 06, dién tich 1.063m*aiThoén D, xa B, huyén C,
thanh phé Ha NOoi; theo Giéy ching nhan quyén st dung dat sd I 586058, sb vao sb
cap GCN quyen su dung dat s6 00024/QSDP do UBND huyén C , tinh Ha Tay (nay
la Thanh pho Ha Noi) cap ngay 17/5/1997 dimg tén Ong Nguyén Vin H va Quyén
str dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat cac quyén va lgi ich phat sinh tir hodc
c6 lién quan dén thira dat sé 16, to ban dd sé 06, dién tich 340m?tai Thon D, xa b,
huyén C, thanh phé Ha Noi; theo Glay ching nhan quyén str dung dat sb 1 586041,
s6 vao s6 cap GCN quyen su dung dat s6 00001/QSDD do UBND huyén C , tinh Ha
Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 17/5/1997 dimg tén Ong Nguyén Van T. Do
hai hop dong thé chap nay chi thé chap quyén sir dung dt nén khi phat mai thi phat mai ca
nha va dat cing lac va phai thanh toén tri céc tai san trén dét (cac cong trinh xdy dung ...)
cho ngudi thé chap. Do d6, can phai stra 4n so tham vé van dé nay.
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Nghia vu bao dam cua thura dat sb 41, tam tinh dén ngay 27/8/2019 1a: Nogbe
1§6.666.667 dong; no lai trong han 38.567.420 dong; ng 1ai qua han 361.705.596
dong.

Nghia vu bao dam cua thura dat s6 16, tam tinh dén ngay 27/8/2019 la: ngéc
166.666.667 dong; no 1ai trong han 38.567.419; no 1ai qua han 1361.705.597 dong.

Tt nhitng phan tich danh gia trén, hoi ddng xét XU thdy c6 cin ctr dé chap nhan
mot phan khang c&o cua nguoi lién quan, stra an so tham.

Loi dé nghi, két luan cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién
toa hdm nay phu hop voi céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so nén dugc chap nhan.

[3]. Vé an phi- do sta an so thAm nén nguoi khang céo khong phai chiu an phi
phuc tham.

B6i cac 1é trén,

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan su 2015.

QUYET PINH:

Ap dung:

_ - Khoan 1 Bicu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; khoén 2
biéu 42; 147,227, 271; 272 B0 luat to tung Dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Piéu 98 Luit cac to chire tin dung;

- Cac Diéu 342, 343, 471, 474, khoan 1 Diéu 318, 319, 320, 322, 323, 355,715,
716, bieu 717, 718,719,720,721 BO luat Dan sy nam 2005;

- Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/NDb-CP ngay 22/02/2012
cua Chinh phu vé viéc sua giéi mot sO diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so 13/2019/KDTM-ST ngay
27/8/2019 cta Toa an nhan dan huyén C , thanh pho Ha Noi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang K déi véi Céng ty TNHH MTV
thuong mai van tai A .

Bugc Cong ty TNHH MTV Van tai thuong mai A c¢6 nghia vu tra cho Ngéan
hang K so tién con no lai theo Hop dong tin dung s6 1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT
ngay 29/10/2009, kem theo Khé wéc nhan ng va cam ket tra ng so 1573 ngay
31/10/2009 tam tinh dén hét ngay 27/8/2019 la:

No gbc: 333.333.334d0ng;

No 13i trong han: 77.134.839 dong;

No 1ai quéa han: 723.411.193 déng;

Tong cong: 1.133.879.366 dong.

Cong ty TNHH MTV Vén tai thuong mai A tiép tuc phai chiu 18i phat sinh theo
lai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 28/8/2019 dén khi thanh toan
hét cac khoan no.



3. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang K déi véi Cong ty
TNHH MTV thuong mai van tai A vé khoan tiénlai phat cham tra 1ai 153.501.283
dong; tién phat vi pham hop dong 3.333.334 dong.

4. Truong hgp Cong ty TNHH MTV Van tai thuong mai A khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du sé tién con no lai cia Hop dongtin dung s6
1573/HDTD/SME-DN/TCB-HT ngay 29/10/2009,Ngan hang K c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén xur 1}'/ tai sdn dam bao la:

4.1. Quyén st dung dat va tai san gan hen véi dat, cac quyen va loi ich phat
sinh tir hoic co lién quan dénthira dat sd 41, to ban dd s6 06, dién tlch
1. 063m2ta1Thon b, xa D, huyén C, thanh phd Ha Noi; theo Glay ching nhan quyén
str dung dét s6 I 586058, s6 vao s6 cip GCN quyen su dung dat s0 00024/QSDD do
UBND huyén C , tinh Ha T4y (nay 1a Thanh phé Ha Nbi) cip ngay 17/5/1997dung
tén Ong Nguyén Vian H nhung phai thanh toén tra lai cho nguoi thé chap gia tri xay dung
clia cac cong trinh trén dat,

Nghia vu bao dam tam tinh dén ngay 27/8/2019 la: No g6c166.666.667d6ng; no
1ai trong han 38.567.419 ddng; no 13i qua han 361.705.597 dong va l&i phat sinh tir
ng goc ké tir ngay 28/8/2019.

4.2.Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat, cac quyén va loi ich
phat sinh tir hodc ¢6 lién quan dén thura dat s 16, to ban d6 s6 06, dién tich 340m?tai
Thon D, xd D, huyén C, thanh phé Ha Noi; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 I 586041, s6 vao so cAp GCN quyen sir dung dat s6 00001/QSDDP do UBND
huyén C tmh Ha Tay (nay la Thanh phb Ha Noi) cip ngay 17/5/1997dung tén Ong
Nguyén Van T nhung phai thanh toan tra lai cho nguoi thé chp gié tri xdy dung cua Cac
cong trinh trén dat.

Nghia vy bao d¢am tam tinh dén ngay 27/8/2019 1a: No gdc 14 166.666.667dong;
no 13i trong han 13 38.567.419d6ng; no 13i qua han 1a 361.705.597 dong va l4i phat
sinh tir no gbc ké tir ngay 28/8/2019.

Nhiing ai dang sinh séng, kinh doanh tai noi ¢6 tai san thé chap duéi moi hinh
thire phai chuyén don di dé dam béo viéc thi hanh an.

Truong hop sd tién thu duoc tir xtr Iy C4c tai san bao dam noi trén khong du
thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty TNHH MTV Van tai thuong mai A tiép tuc
c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang K .

5. An phi:

- Cong ty TNHH MTV Vin tai thwong mai A phai chiu 61.983.619 dong an phi
kinh doanh thwong mai so tham.

- Hoan tra Ngan hang K tién tam tng an phi 1a 25.300.000 dong di ndp theo
bién lai s6 AA/2015/0004041 ngay 28/5/2019 tai Chi Cuc thi hanh 4n Dan su huyén
C, Thanh phd Ha Nbi.

- Hoan tra Ong Nguyén Vin H , Ong Nguyen Vin T 2.000.000 dong tién tam
ung an ph1 phuc thdm theo Bién lai sé 04268 ngay 10/9/2019 (6ng H ) va Bién lai s6
04267 ngay 10/9/2019 (6ng T) tai Chi Cuyc thi hanh 4n dan su huyén C, thanh phd Ha
Noi.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hozc
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bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Lgélt Thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Ban ban phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 30/5/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKS ND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; (Bd ky)

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su; \ . \

- Luu VP, TKT. hd so. Hoang Minh Thanh
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