TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LAO CAI Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TINH LAO CAI
Ban an s6: 05/2022/KDTM - ST
Ngay 25/7/2022

“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LAO CAIL TINH LAO CAI
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Pham Thi Thanh Huong.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Hoang Vin Ngan
2. Ba Vii Thi Hoa
Thuw ky phién toa: Ba Nong Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd Lao Cai.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén thanh phé Lao Cai tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 25/7/2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai
xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu Iy sé 03/TLST - KDTM ngay
09/3/2022 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xir s6 02/2022/QDXXST - KDTM ngay 07/6/2022, Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/2022/QDST-DS ngay 27/6/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam
Pia chi: S6 2 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé

Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin Thanh, chic vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran Vin Kién, chic vu: Giam doc chi

nhanh Kim Thanh Lao Cai Il (Theo quyét dinh s6: 2965/0P- NHNo-PC, ngay

27/12/2019 cua Tong Gidm doc NHNo&PTNT Viét Nam “Viv: Uy quyén thuc hign
quyén, nghia vu 16 tung va thi hanh dn” Vang mat (C6 don dé nghi xét xir vang
mat)

Bi don: Cong ty TNHH Huong Duong
Dia chi: L6 K32, duong D3, phd Ngé Si Lién, khu Thuong mai Cong nghiép

Kim Thanh, phuong Duyén Hai, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Mai Van Duong, chirc vu: Giam déc.
(Ving mat lan thi 2)

NOI DUNG VU AN



NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an dai dién
nguyén don Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam trinh
bay: Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam, chi nhanh Kim
Thanh Lao Cai Il va Cong ty TNHH Huong Duong c6 ky két 02 hop dong cap
tin dung cu thé nhu sau:

1. Hop d@dng tin dung sé 8812LAV201700032 ngay 25/01/2017 da ky
giita Agribank chi nhanh Kim Thanh Thanh Lao Cai (nay déi tén thanh
Agribank chi nhanh Kim Thanh Lao Cai II) va Cong ty TNHH Huwong
Duwong.

S6 tién cap tin dung: 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong), thoi han tra no
géc 1ai duoc hai bén thoa thuan tai Diéu 4 caa Hop dong, mac 14i suat cho vay
duoc thoa thuan tai ting 1an nhan no theo biéu 1ai suat tai ting thoi diém nhan
no, I4i suat ng quéa han bang 150% l&i suat ng trong han.

Thoi han hiéu luc cia Hop ddng cap tin dung 1a 120 thang, ké tir ngay
25/01/2017.

Muc dich vay vén: Pau tu xay dyng méi Trung tdm dich vu tong hop
Huong Duong tai Lo K32, duong D3, phd Ngo Si Lién, khu Thuong mai Cong
nghiép Kim Thanh, phudng Duyén Hai, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

- Nhan ng sé: 8812LDS201700149 ngay 25/01/2017han tra 25/01/2027; Sé
tién nhan no 1a: 6.080.367.559 dong (S&u ty, khéng tram tam muoi triéu, ba
trdam sdu mueoi bdy nghin, nam trdm nam muoi chin dong). S6 tién goc da tra: 0
déng (Khéng dong). Du no goc dén ngay 22/02/2022 1a: 6.080.367.559 dong (
Sau ty, khong tram tam muoi triéu, ba tram sau muoi bdy nghin, ndm tram nam
muoi chin dong).

Tong du no qua han phai tra ng cho ngan hang (tam tinh dén ngay
22/02/2022) 1a: 7.662.457.318 ddng (Bdy ty, sdu trdm sdu muwoi hai triéu, bon
trdm ndm muoi bay nghin ba tram muwoi tdm dong).

Trong do:

+ Du no goc 1a: 6.080.367.559 dong (Bang chit: Sau ty, khéng tram tim
muoi triéu, ba tram sau mwoi bdy nghin, ndm tram nam muoi chin dong)

+ L4i trong han 1a: 1.569.917.124 dong;

+ L&i qua han 1a: 12.172.635 dong

Pé dam bao cho nghia vy thanh toan khoan no trong hop dong tin dung
néu trén, cong ty Hrong Duong d3 thé chip bang tai san hinh thanh tir von vay
1a tai san thudc sé hitu cta cong ty tai hop dong thé chip tai san hinh thanh
trong twong lai s6 01/TSTL-HD ngay 24/01/2017 véi tong gia tri tai san bao
dam duogc xac dinh lai 13: 9.754.519.031 dong ( Chin ty, bay tram ndam muoi bon



triéu, nam tram mwoi chin nghin, khéng tram ba mwoi méot dong).Pham vi duoc
bao dam cho khoan vay: 6.145.346.989 dong

Dic diém tai san nhu sau: Cong trinh dan dung cap 111 cao 03 tang, dién
tich xay dung 2.083m?, tong dién tich san 6.249m?. Két cau nha: Nha hé khung
bé tdng ct thép chiu luc, san va mai d6 bé tdng cét thép, méng bang bé téng cot
thép duoc xay dung tai dia chi L6 K32, duong D3, phé Ngo Si Lién, Khu
Thuong mai Cong nghiép Kim Thanh, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai,
tinh Lao Cai.

2.Hop d@dng tin dung sé6 8802LAV 201900065 ngay 19/02/2019 da ky
giita Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank)
- chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il véi Cong ty TNHH Hwong Dwong va
Hop dong sira doi, b sung Hop dong tin dung sé 07102019/PLHPTD ngay
15/09/2019 (Sau day viét tit 1a Hop dong tin dung s6 8802LAV 201900065
ngay 19/02/2019).

S6 tién vay: 6.500.000.000 dong, thoi han tra ng géc 11 duoc hai bén thoa
thuan tai Diéu 5 cia Hop dong, muc 1ai suat cho vay dugc thoa thuan tai ting
lan nhan ng theo biéu I&i suat tai tung thoi diém nhan no, 14i suat no qué han
bang 150% I4i suat no trong han.

Muc dich vay vén: B6 sung vén luu dong thuc hién phuong an kinh doanh
xang, dau, m& nhon cac loai.

Pén ngay 22/02/2022, du no tai Hop ddng tin dung s
8812LAV201900065 1a: 4.259.000.000 déng, gém cac nhan ng sau:

- Nhan no s6 8812LDS201900949 s6 tién: 895.000.000 dong (Bang chit:
Tam tram, chin muoi lam triéu dong) ngay 14/8/2019, han tra ngay 16/12/2019.
S tién gbc da tra: 885.000.000 ddong(Bdang chiz: Tam trdam, tam muoi lam triéu
dong). Du no gbc dén ngay 22/02/2022 1a: 10.000.000 dong (Béing chit: Muoi
triéu dong).

- Nhan no sé 8812L.DS201901009 ngay 03/9/2019 sé tién 1.720.000.000
ddng (Mét ty, bdy tram, hai mweoi triéu dong) han tra ngay 03/01/2020.S6 tién
goc da tra: 781.000.000 dong (Bay trdm, tam muwoi mot triéu dong). Du ng goc
dén ngay 22/02/2022 sé tién 939.000.000 dong (Chin tram, ba mwoi chin triéu
dong).

- Nhan no sb 8812LDS 201901038 ngay 11/9/2019 s tidn 1.890.000.000
dong (Mot ty, tam trdam, chin muoi tridu dong), han tra ngay 11/3/2020. Sé tién
gbc da tra: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Du no gbc dén ngay
22/02/2022: 1.590.000.000 ddng (Mot ty, ndm tram, chin muoi triéu dong).

- Nhan no s6 8812L.DS201901332 ngay 31/10/2019 sé tién 1.720.000.000
dong ( Mét ty, bdy tram, hai mwoi triéu dong), han tra ngay 02/03/2020.S6 tién



géc di tra: 0 dong (Khéng dong). Du no gbc dén ngay 22/02/2022:
1.720.000.000 dong (Mét ty, bay triam, hai muroi triéu dong).

Toéng du no qué han phai tra ng cho ngan hang (tam tinh dén ngay
22/02/2022) 1a: 6.028.758.904 dong (Sdu ty, khéng tram hai muoi tam triéu, bay
trdm ndm muwoi tam nghin chin tram linh bon dong).

Trong do:

+ Du no gdc 1a: 4.259.000.000 ddng (Bon ty, hai tram ndm muwoi chin triéu
dong).

+ Lai trong han 1a: 1.217.045.342 dong;

+Lai qua hanla:  552.713.562 dong

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan khoan no trong hop dong tin dung
néu trén, cong ty Huong Duong di thé chap bang tai san thudc sd hitu cua cong
ty tai hop dong thé chapquyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01/HDTC - HD ngay 19/4/2012 véi tong gié tri tai san bao dam duoc xac dinh
lai 13: 8.036.800.000 ddng ( Tdm ty, khong tram ba muoi sdu triéu, tdm tram
nghin dong).Pham vi duoc bao dam cho khoan vay: 6.027.600.000 dong (Sdu ty,
khéng tram hai mwoi bay triéu,sau tram nghin dong)

Pic diém tai san nhu sau: Quyén st dung dat tru s lam viéc ciia Cong ty
TNHH Huong Duong s6 BH997338do UBND tinh Lao Cai cap ngay 17/4/2012
s6 vao s6 cip gidy chimg nhan sé: CT01058 dién tich dit 320m? tai Qudc 16 4E,
phuong Bic Cudng, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai, cong trinh xdy dung trén
dat 1a nha xay 03 tang, dién tich xay dung 170,9m” tong dién tich san 1a 476,0
m°.

Gidy to ching minh Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat s6 BH997338 do UBND tinh Lao Cai cip ngay 17/4/2012 s6 vao so
cap gidy ching nhan s6: CT01058.

Tong gia tri tai san: 8.036.800.000 dong ( Tdm ty, khéng tram ba muoi
sdu triéu, tam tram nghin dong chan).

Qua trinh thuc hién Hop dong:

Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén, Cong ty TNHH
Huong Duong d3 vi pham nghiém trong nghia vu tra no géc, 14i cho Ngan hang
nén toan bo khoan vay trén bi chuyén no qua han, cu thé:

- Tinh dén hét ngay 22/02/2022, tong du no ddi véi 02 Hop dong tin dung
cua Cong ty TNHH Huong Duong tam tinh (do no 14i van tiép tuc phét sinh) tai
Agribank Chi nhanh Chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il 1a: 13.691.216.222 dong
(Muoi ba ty, sau tram chin muoi mot triéu, hai tram muwoi sau nghin, hai tram
hai muwoi hai dong)

Trong do:

- No gbc : 10.339.367.559 dong



-No lai trong han  : 2.786.962.466 dong
-Noldiquahan : 564.886.197 dong
Pé nghi Toa an giai quyét buoc Cong TNHH Huong Duong phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Agribank toan bo sb tién tam tinh (do no 1ai van tiép
tuc phét sinh) dén hét ngay 22/02/2022 1a: 13.691.216.222 dong (Muoi ba ty,
sdu tram chin mwoi mot triéu, hai tram muwoi sdu nghin, hai tram hai mwoi hai
dong)

Bi don Coéng ty TNHH Huong Duong, nguoi dai dién theo phap luat éng
Mai Vian Duong trinh bay: Hién tai Cong ty TNHH Huong Duong dang c6 02
Hop dong tin dung tai Ngan hang Agribank Chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il
V&i 6 no nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 8812LAV201700032 ngay 25/01/2017 tong s tién
no 1a 7.662.457.318 dong (Bay ty, sdu tram sdu mwoi hai triéu, bon tram
ndam muoi by nghin, ba tram muwoi tam dong)

Trong d6: Dung gbc:  6.080.367.559 ddng
L4i trong han: 1.569.917.124 dong
L&i qua han:  12.172.635 dong

2. Hop dong tin dung s6 8802LAV 201900065 ngay 19/02/2019 tong s6 tién
no 1a: 6.028.758.904 ddng (Sau ty, khong tram hai mwoi tam triéu, bay
trdm ndm muwoi tam nghin, chin tram linh bon dong)

Trong d6: Dung gbc:  4.259.000.000 ddng
Lai trong han: 1.217.045.342 dong
L&i qua han:  552.713.562 dong
Quan diém ctia Cong ty nhu sau:
1. Cho Céng ty xin hodn tra ng khoan vay theo Hop dong tin dung s6
8812LAV201700032 ngay 25/01/2017 thyc hién thi cong du an tai Lo
K32, duong D3, ph Ngo Si Lién, khu Thuong mai Cong nghiép Kim
Thanh, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai, vi dy an
dang xay dung dé dang thi UBND tinh cho tam dung dé quy hoach,
nén anh huong dén ké hoach thu hoéi von cua dy an cling nhu tra no
vay Ngén hang.
2. DPdi voi Hop dong tin dung sé 8802LAV 201900065 ngay 19/02/2019
, hang thang Cong ty van dang tra dan cho Ngan hang. Cong ty dang
thu xép dén thang 6/2022 khi c6 quyét dinh chuyén ddi quyén sir dung
dat tai s6 611B, duong Lé Thanh, phuong Biac Cudng cong ty sé& tat
to4n mon no cua hop dong tin dung nay.
Toa 4n d3 tién hanh tong dat ddy du cic vian ban t6 tung ctia Toa an cho 6ng Mai
Vin Duong biét, ong Duong da co ban tu khai nhung khong tham gia tiép can



cong khai chimg ctr va hoa giai va cling khong c6 vian ban, y kién gi. Vi vay Toa
an tién hanh giai quyét theo thu tuc chung va dua vu 4n ra xét xir.

Tai phién toa dai dién cho nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mt va giir
nguyén ndi dung yéu cau khoi kién.

Tai phién toa bi don Cong ty TNHH Huong Duong, nguoi dai dién theo
phap luat ong Mai Van Duong ving mit

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lao Cai tai phién
toa: Qud trinh giai quyét vu an cac thi tuc td tung dugc tién hanh day du, dung
quy dinh. Tham phan, Hoi thAm nhan dan, thu ky tuan tha ding cac quy dinh
ctia phap luat. Viéc chap hanh phap luat ciia cac duong su, toa an da tién hanh
tbng dat day dil cac van ban tb tung cta Toa an cho bi don nhung bi don chi c6
ban tu khai, khong tham gia tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, ciing
khéng c6 vin ban, ¥ kién gi. Vi vy Toa an tién hanh giai quyét theo thu tuc
chung va dua vu an ra xét xtr 1a ding quy dinh cta phap luét.

Vé noi dung vu an: pé nghi hoi df‘mg x¢t xur ap dung khoan 1 biéu 147,
khoan 1 Piéu 157; Diém a, b, d khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat TH tung
dan sy; Diéu 241, 288, 292, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 401, 463,466, khoan 2
Diéu 470 ctia Bo luat Dan syu; Diéu 91; 95; 98 cua Luét cac T chire tin dung.
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don: Buoc Cong ty
TNHH Huong Duong, nguoi dai dién theo phép luat ong Mai Van Duong cé
nghia vu tra cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thdn Viét Nam sb
tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 25/7/2022 1a 13.986.437.912 dong (Muoi ba ty,
chin tram tdm mwoi su triéu, bon tram ba muwoi bdy nghin, chin tram muweoi hai
dong).Trong d6 no gbc 1a: 10.139.367.559 dong (Muoi ty, mét tram ba muoi
chin triéu,ba tram sdu mwoi bdy nghin, ndm tram ndm muoi chin dong) No 14
trong han: 3.212.938.033 dong (Ba ty, hai tram muwoi hai triéu,chin trdm ba
muoi tam nghin,khéng tram ba mwoi ba dong) No |3 qua han: 634.132.320
dong (Sau tram ba muwoi tw triéu, Mét tram ba muweoi hai nghin, ba tram hai miroi
dong) Truong hop Cong ty TNHH Huong Duong, ngudi dai dién theo phép luat
6ng Mai Van Duong khong thuc hién hodc thuc hién khong day da nghia vu tra ng
trén cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam thi Ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an xt Iy tai san thé chip theo quy dinh
ctia Luat Thi hanh an dan su dé thu hoi khoan no trén.

Tuyén an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, quyén khang co cho cac
duong su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung, thAm quyén giai quyét vu an:

[1.1] V& thi tuc td tung: Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don c6 don dé nghi xét xir ving mat, bi don Cong ty TNHH Huong Duong vang
mat lan thir 2 khong c6 1y do. Vi vay Toa an tién hanh xét xr theo quy dinh tai Diéu
227, Piéu 228 cua BO luét to tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Tranh chip can giai quyét trong vu
an 1a tranh chép kinh doanh thwong mai vé hop déng tin dung. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su
thi vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Lao Cai,
tinh Lao Cai.

[2] Xét hop ddng tin dung, hop ddng thé chap

[2.1] Xét hop dong tin dung: Ngay 25/01/2017 gitta Ngan hang Néng
nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam, chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il va
Cong ty TNHH Huong Duong di ky két hop dong tin dung s6
8812LAV201700032 vé&i ndi dung cho vay sé tién 10.000.000.000 dong (Mucoi
ty) thoi han 120 thang, ké tir ngay 25/01/2017, myc dich vay: Pau tu xdy dung
méi Trung tam dich vu tong hop Huong Duong tai L6 K32, duong D3, phé Ngb
Si Lién, khu Thuong mai Cong nghiép Kim Thanh, phuong Duyén Hai, thanh
phd Lao Cai, tinh Lao Cai.

+ Can ctr vao nhan ng sé: 8812 LDS 201700149 ngay 25/01/2017 han tra
25/01/2027 cua Cong ty TNHH Huong Duong

+ Sb tién nhan no 1a: 6.080.367.559 dong; So tién goc da tra: 0 dong

Tong du ng tam tinh dén - ngay 22/02/2022 14 7.662.457.318 dong
Trong d6: Du no gbc 1a: 6.080.367.559 dong

L4i trong han 1a: 1.569.917.124 dong

LA&i qué han 1a: 12.172.635 ddng

LAi suat cho vay tai thoi diém ky hop déng tin dung 1a: 12%/nim phuong
thic 4p dung: LAi suat bién d6i. Khi ¢ su thay doi I3i suat cia Ngan hang cap
trén thi toan bd du no dugc ky theo hop dong nay ciing duoc diéu chinh theo,
bén A duoc quyén cha dong diéu chinh 14i suat cho phu hop véi quy dinh cua
Ngan hang cip trén tai ting thoi diém thay d6i va thong bao cho bén B bang vian
ban.

[2.2] Xeét hop tin dung: Ngay 19/02/2019 gitra Ngan hang N6ng nghiép va
phat trién néng thdn Viét Nam va Cong ty TNHH Huong Duong di ky két hop
doéng tin dung sé 8802LAV 201900065 voi noi dung cho vay so tién
6.500.000.000 dong, thai han tra no gc va 1ai dugc hai bén thoa thuan tai Diéu
5 cua hop dong, mac 13i suat cho vay duoc thoa thuan tai tirng 1an nhan no theo



biéu 13i sut tai ting thoi diém nhan no, 13i suat no quéa han biang 150% li suat
no trong han. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong thuc hién phuong an kinh
doanh xang, dau, m& nhon céc loai.

Pén ngay 22/02/2022, du no tai Hop ddng tin dung s
8812LAV201900065 1a: 4.259.000.000 d6ng, gdm cac nhan no sau:

- Nhén ng s6 8812LDS201900949 s6 tién: 895.000.000 dong ( Tdam tram,
chin mwoi lam triéu dong)ngay 14/8/2019, han tra ngay 16/12/2019. Sé tién gbc
da tra: 885.000.000 dong (Tdm trdm, tam muwoi lam triéu dong). Du ng gbc dén
ngay 22/02/2022 1a: 10.000.000 ddng (Muwoi triéu dong).

- Nhan no s6 8812LDS201901009 ngay 03/9/2019 sé tién 1.720.000.000
dong ( Mét ty, bay tram, hai muoi triéu dong) han tra ngay 03/01/2020. Sé tién
gbc da tra: 781.000.000 dong ( Bay trdam, tam muoi mot tridu dong). Du no gbc
dén ngay 22/02/2022 sé tién 939.000.000 dong Chin tram, ba mwoi chin triéu
dong).

- Nhén ng s6 8812LDS 201901038 ngay 11/9/2019 sé tién 1.890.000.000
dong ( Mot 1y, tam tram, chin muwoi triéu dong), han tra ngay 11/3/2020. S6 tién
gbc da tra: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Du no gbc dén ngay
22/02/2022: 1.590.000.000 dong (Mét ty, ndm tram, chin muwoi triéu dong).

- Nhan ng s6 8812L.DS201901332 ngay 31/10/2019 sé tién 1.720.000.000
dong (Mét ty, bay tram, hai mwoi triéu dong), han tra ngay 02/03/2020. Sé tién
géc di tra: 0 ddong (Khéng dong). Du no gbc dén ngay 22/02/2022:
1.720.000.000 dong (Mét ty, by trdam, hai muroi triéu dong).

Tong du no qua han phai tra ng cho ngan hang (tam tinh dén ngay
22/02/2022) 1a: 6.028.758.904 dong ( Sdu ty, khéng tram hai mwoi tim triéu,
bay tram ndam muwoi tam nghin chin tram linh bon dong).

Trong do:

+ Du no gdc 1a: 4.259.000.000 ddng (Bon ty, hai tram ndm muwoi chin triéu
dong).

+ Lai trong han 1a: 1.217.045.342 dong;

+ Lai qua han la: 552.713.562 dong

Ca hai Hop ddng tin dung nay vé hinh thic hop dong tuan tha day du cac quy
dinh ciia phap luat vé hop dong dan su, cac bén tu nguyén tham gia ky két, khong
bi ai ép budc. Noi dung hop ddng pht hop vai quy dinh ctia phép luat.

[2.3] Xét hop dong thé chap: Pé dam bao cho nghia vu thanh toan khoan ng
trong hop dong tin dung sd 8812LAV201700032 ngay 25/01/2017 Cong ty
Huong Duong da thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s 01/TSTL-HD
ngdy 24/01/2017 véi tong gia tri tai san bao dam duoc xac dinh 1a:
9.754.519.031 ddng (Chin ty, bay tram ndm muwoi bon triéu, nam tram muwoi
chin nghin, khéng tram ba mwoi mét dong). Pham vi duoc bao dam cho khoan



vay 1a 6.145.346.989 ddng (Sdu 1y, mét tram bon muoi lam triéu, ba tram bon
muoi sdu nghin, chin tram tam muoi chin dong).

Dic diém tai san: Cong trinh Trung tdm dich vu téng hop Huong Duong;
Cong trinh dan dung cép 111 cao 03 ting, dién tich xay dung 2.083m?, tong dién
tich san 6.249m% Két ciu nha: Nha hé khung bé téng cét thép chiu luc, san va
mai do bé téng cot thép, mong bang bé tong cét thép duoc xay dung tai dia chi
L6 K32, duong D3, phd Ngo Si Lién, Khu Thuong mai Cong nghiép Kim
Thanh, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai, tinh Lo Cai.

Tai san thé chap theo Quyén st dung dat tru s& lam viéc cua Cong ty
TNHH Huong Duong s6 BH997338 do UBND tinh Lao Cai cAp ngay 17/4/2012
s6 vao sb cip gidy chimg nhéan sé: CT01058 dién tich dit 320m? tai Qubc 16 4E,
phuong Bic Cuong, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai, cong trinh xdy dung trén
dat 1a nha xay 03 tang, dién tich xay dung 170,9m” tong dién tich san 13 476,0
m°.

Gidy to ching minh Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat s6 BH997338 do UBND tinh Lao Cai cip ngay 17/4/2012 sb vao sb
cap gidy chimg nhan s6: CT01058.

Tong gia tri tai san: 8.036.800.000 dong (Tdm ty, khéng tram ba muwoi sau
triéu, tam tram nghin dong chan).

Péi véi khoan vay tai hgp dong tin dung sé 8802LAV 201900065 ngay
19/02/2019

[2.4] Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung Ngan hang Néng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam di tién hanh giai ngan cho Céng ty
TNHH Huong Duong theo ding quy dinh. Trong qua trinh thuc hién hop dong
Cong ty TNHH Huong Duong da vi pham nghiém trong nghia vu tra ng goc, l4i
cho Ngan hang nén toan bo khoan vay trén bi chuyén no qua han, cy thé:

Déi véi hop ddng tin dung sé 8802LAV 201900065 ngay 19/02/2019,
tinh dén ngady 25/7/2022 du no gbc: 4.059.000.000 ddéng (Bon ty,khdng tram
ndam muoi chin triéu dong) Lai trong han: 1.356.905.836 ddng (Mot ty, ba tram
ndam muwoi sdu triéu,chin tram linh ndm nghin,tdm tram ba muoi sau dong). L&i
qua han: 621.959.685 dong (Sdu tram hai mwoi mot triéu, chin tram ndam muwoi
chin nghin, sau tram tam mwoi lam dong) Tong ca gdc va 1ai 14 6.037.865.521
dong (Sdu ty, khéng tram ba muwoi bdy triéu,tam tram sdu mwoi lam nghin, ndm
trdam hai mwoi mét dong)

Déi véi hop ddng tin dung s6 8812LAV201700032 ngay 25/01/2017 tinh
dén ngay 25/7/2022 du no gbc: 6.080.367.559 dong (Sdu 1y, khéng tram tam
muoi triéu, ba tram sau mueoi bdy nghin, nam tram ndm muwoi chin dong) L&i
trong han: 1.856.032.197 dong (Mot ty, tam tram ndm muwoi sau triéu, khéng
tram ba muwoi hai nghin,mét tram chin mwoi bay dong). Lai qua han: 12.172.635



dong (Muoi hai triéu, mot tram bdy muwoi hai nghin,sdu tram ba muoi lam dong)
Tong ca gdc va 1ai 1a 7.948.572.391 dong (Bdy ty, chin tram bon muoi tam triéu,
ndm tram bay muroi hai nghin, ba tram chin mwoi mot dong)

Téng cong Cong ty TNHH Huong Duong con ng dbi voi hai hop dong tin
dung trén tinh dén ngay 25/7/2022 1a 13.986.437.912 ddng (Muwoi ba t, chin
trdm tam muwoi sdu triéu, bon tram ba muoi bay nghin, chin tram muoi hai
dong).

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngin hang Nong nghiép va
phat trién ndéng thén Viét Nam chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il xac dinh tinh
dén ngay 25/7/2022 Coéng ty TNHH Huong Duong con no gbc la
10.139.367.559 dong (Muwoi ty, mét tram ba muoi chin triéu,ba tram sdu mioi
bay nghin, nam tram nam muoi chin dong) No 13i trong han: 3.212.938.033
ddng (Ba ty, hai trdm muwoi hai triéu,chin tram ba mwoi tam nghin,khong tram
muoi ba dong) No 13i qua han: 634.132.320 ddng (Sdu tram ba muwoi tw triéu,
mét tram ba muwoi hai nghin, ba tram hai muoi dong) Toéng cong 1a
13.986.437.912 ddng (Muoi ba ty, chin trdm tdm muwoi sdu triéu, bon tram ba
muoi bdy nghin, chin tram muwoi hai dong).Viéc cho vay, cach tinh 13i suat cua
ngan hang 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat va hop dong tin dung ma céac
bén da ky két. Nhu vay 13 co cin cir chdp nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don budc Cong ty TNHH Huong Duong phai tra khoan tién no trén.

Truong hop Cong ty TNHH Huong Duong khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan no trén thi Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thén Viét
Nam chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il ¢6 quyén d& nghi co quan Thi hanh an
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap da ky két gitta cac bén dé dam
bao thi hanh an.

[4] Vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu
cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai chd va an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén:

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Piéu 157; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat T tung dan su;

Can ctr cac dicu 241, 288, 299, 317, 320, 322, 463,466, 470 cua Bo luat
Dan su;

Cian ¢t cac Piéu 91; 95; 98 ctia Luat cac T chuc tin dung.

An 1¢ s 08/2016/AL.

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
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Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. V& nghia vy tra ng: Bugc Coéng ty TNHH Huong Duong c6 nghia vu tra
cho Ngan hang Néng nghiép va phéat trién néng thon Viét Nam tong sd tién tinh
dén ngay 25/7/2022 1a 13.986.437.912 ddng (Muwoi ba ty, chin tram tém muroi
sdu triéu, bon tram ba mwoi by nghin, chin tram muwoi hai dong). Trong d6 ng
gbc 1a: 10.139.367.559 ddng (Muwoi 1y, mdt tram ba mwoi chin triéu,ba tram siu
muoi bdy nghin, nam tram ndm muwoi chin dong) No lii trong han:
3.212.938.033 dong (Ba ty, hai tram muwoi hai triéu,chin tram ba muoi tim
nghin,khéng tram muoi ba dong) No 13i qua han: 634.132.320 ddng (Sdu tram
ba mwoi tw triéu, mét tram ba mwoi hai nghin, ba trdm hai mwoi dong) theo Hop
dong tin dung s6: 8812LAV201700032 ngay 25/01/2017 va Hop dong tin dung
s6 8802LAV 201900065 ngay 19/02/2019 giita Ngan hang Nong nghiép va phat
trién Nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il va Cong
ty TNHH Huong Duong.

K& tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién ng gc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thi hanh xong khoan ng gbc ndy. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sut cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Vé thuc hién nghia vu thé chip: Truong hop Céng ty TNHH Huong
Duong khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy da nghia vu trd no trén cho
Ngan hang Nong nghiép va phat trien Nong thon Viét Nam (Agribank) chi
nhanh Kim Thanh Lao Cai Il, Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an xtr 1y tai san thé chap theo quy
dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan su dé thu hoi khoan ng trén cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam theo Hop dong thé chép tai san hinh
thanh trong twong lai s6 01/TSTL-HD ngay 24/01/2017 giita Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh Kim Thanh Lao
Cai II) v6i Cong ty TNHH Huong Duong va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién vé6i dat s6 01/HDTC-HD ngay 19/4/2012 da ky giita Ngan
hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank) - chi nhanh
Cdc Léu Lao Cai (sau d6 chuyén vé giao dich tai chi nhanh Kim Thanh Lao Cai
IT) voi Cong ty TNHH Huong Duong, va Phu luc hop dong thé chap quyén st
dung dét va tai san gan lién véoi dat s6 02-HD/PLHD ngay 19/10/2016 va Hop
dong stra d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 20052020-HD/PLHD ngay 20/05/2020 (Sau day viét tat 1a Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 01/HDTC-HD ngay
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19/04/2012) gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang Nong nghiép va phét trién
Nong thon Viét Nam chi nhanh Kim Thanh Lao Cai II, bén thé chap 1a Cong ty
TNHH Huong Duong, nguoi dai dién theo phap luat 6ng Mai Van Duong. Khi
co quan Thi hanh 4n tién hanh xt 1y tai san thé chap budc Cong ty TNHH Huong
Duong phai ban giao cho Co quan thi hanh 4n tai san thé chap 1a:

1. Cong trinh Try s& Cong ty TNHH Huong Duong, dugc xay dung trén thiura
dat s6 00, to ban d6 s6 00, dia chi tai: Lo K32, duong D3, phd Ngo Si Lién, khu
Thuong mai Cong nghiép Kim Thanh, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai,
tinh Lao Cai gdm: 02 nha ba ting; 01 nha mét ting va 01 diy nha kho. Cu thé:

* Mot nha ba tang (dang sir dung) c6 dién tich:

+ San tﬁng 1 14 179,8m?; chiéu cao 3,5m;

+ San tﬁng 2 dién tich 189,5m2; chiéu cao 3,5m;
+ San tﬁng 3 dién tich 189,5m2; chiéu cao 3,5m;
+01 tum dién tich 53,3m2; chiéu cao 3,5m;

* Mot nha ba ting xay tho co dién tich:

+ San tﬁng 1 14 175,3m%; chiéu cao 3,5m;

+ San tﬁng 2 dién tich 184,7 m2; chiéu cao 3,5m;

+ San tﬁng 3 dién tich 184,7 m2; chiéu cao 3,5m;

* MOt nha mot tﬁng co dién tich:

+ Dién tich san 1a 615,3m? chiéu cao 3,5m;

* Day nha kho: Dién tich san la 235,8m2; chiéu cao 3,5m.
Téng dién tich x4y dung: 1243,3m’
Téng dién tich cac san: 2007,9m?.

(C6 So @6 trich do kém theo)

2. Try s¢ Céng ty TNHH Huong Duong (cil) duoc xay dung trén thira dat sb
00, to ban do s 00, dia chi: S6 721, duong Lé Thanh, t6 14, phudng Bic Cudng,
thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai. gdm: 01 nha ba ting va 01 nha dé xe. Cu thé:

* Mot nha ba ting (dang sir dung) c6 dién tich:

+ San tﬁng 1 14 145m?; chiéu cao 4,0m;

+ San tﬁng 2 dién tich 148,5m?; chiéu cao 4,0m;

+ San tﬁng 3 dién tich 156m?; chiéu cao 4,0m;

* 01 nha dé xe co6 dién tich san: 40,5m?; chiéu cao: 03m.

Tong dién tich xay dung: 196,5m?; Tong dién tich san 1a 490m.

Trong d6, tong dién tich nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
91,7m? dién tich con lai ndm ngoai gidy ching nhan quyén st dung dét 1a
104,8m’.

(C6 So @6 trich do kém theo)

Trong trudong hop sb tién phat mai thu hoi tir tai san thé chap khong du tra
no cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam thi Cong ty
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TNHH Huong Duong con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi thi
hanh xong nghia vu trd ng cho Ngan hang.

3.Vé nghia vu chiu an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- V& 4n phi: Budc Cong ty TNHH Huong Duong phai chiu 121.986.438
ddng (Mot tram hai mwoi mét triéu, chin tram tdm mwoi sdu nghin, bén tram ba
muoi tdm dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam khong phai
chiu tién 4n phi kinh doanh thwong mai so tham, hoan tra lai cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam sd tién tam Gmg an phi da nop 13
60.845.608 dong (Sdu muwoi triéu, tdm tram bon muoi lam nghin, sdu tram linh
tam dong) do anh Truong Mai Son 12 nguoi ndp tién theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0001377 ngay 09/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty TNHH Huong Duong phai
chiu 19.800.000 dong (Muoi chin triéu, tam tram nghin dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Xac nhan Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam chi nhanh Kim Thanh Lao Cai II d4 ndp tam tng so tién nay, do vay
Cong ty TNHH Huong Duong phéi ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Kim Thanh Lao Cai Il s6
tién chi phi xem xét, tham dinh 1a 19.800.000 déng (Muwoi chin triéu, tam tram
nghin dong)

4. Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don, c6 quyén khang céo trong han 15 ké tir ngay nhan duoc

ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh cua phép luat.
Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bj c-
udng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh, TP ~ 1.
- Cdc dwong su'5; (da ky)
- Chi cuc THADS;
- Luu HS, VP.
Pham Thi Thanh Huong
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