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TOA PHUC THAM -
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Ngé Manh Cudng
Cac Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phiic tham
Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong té va Kiém sat xét xa phlc tham tgi Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Cong T - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 23 va 28 thang 4 nam 2026 tai try so Toa Phlc tham Toa
4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phic tham
cong khai vy an hinh sy thu ly sé 542/2025/TLPT-HS ngay 17 thang 12 nim
2025 d6i véi bi cdo Tran Thi H do c6 khang cdo ciia Nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan d6i véi Ban an hinh sy so tham s6 709/2025/HS-ST ngay 04 thang
11 nam 2025 caa Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi c&o bj khang cao: Tran Thi H, sinh nim 1990; tai tinh Nghé An; dia
chi noi cu tra: Xdm G, xa N, huyén N, tinh Nghé An (nay la xa P, tinh Nghé
An); nghé nghiép: Lao dong tu do; trinh d6 hoc van: 12/12; dan toc: Kinh; gidi
tinh: Nir; tén gido: Khong; qudc tich: Viét Nam; con 6ng Tran Vin T1 va ba
Pinh Thi H1; hoan canh gia dinh: C6 chdng (da ly hon) va 01 con; tién an, tién
su: Khdng; nhan than: Nam 2009, bi Cong an phuong H, thanh phé V, tinh
Nghé An xur phat 200.000 dong Vé toi “Trom cap tai san”; nam 2011, bi Cong an
phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An xt phat 1.500.000 dong vé toi “Danh
bac”; ngay 25/8/2023, bi Céng an huyén D, tinh Dk Néng xu phat 1.500.000
ddng vé toi “Déanh bac”; ngay 28/11/2023, bi Toa 4n nhan dan huyén Pak R’14p,



tinh Dak Nong xu phat 9 thang ti vé toi “Danh bac”; bi cdo bi tam giam: Ngay
28/5/2023; c6 mat.

- Bi hai lién quan téi khang céo:

1. Ong Hoang Vin P, sinh nim 1983; noi cu tra: S6 B, duong H, t6 E,
khu phé F, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phd HO Chi Minh); vang mat.

2. Ong Pao Vin D, sinh nam 1982; vang mat

3. Ba Cao Thi H2, sinh nam 1984; ving mt

Cung noi thuong tra: Xom A, xa H, huyén b, tinh Nghé An (nay la xa L,
tinh Nghé An); noi tam tri: S6 D, duong H, t6 B, khu phé D, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pao Van D va ba Cao Thi H2: Ong
Lé Viét H3 sinh nim 1977; noi cu tra: S6 B, khu dan cu K, T 109, khu H
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo va cé lién quan téi
khang cao:

1. Ba Nguyén Thi H4, sinh nam 1979; Dia chi: T6 B, Khu phd D, phuong
H, thi x& C, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong C, tinh Pong Nai); c6 don xin xét
XU vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi H4: Ba Nguyén Thi Hai
H5, sinh nam 1977; Dia chi: Puong P, khu phd T, phuong H, thi xa C, tinh Binh
Phuéc (nay 1a phuong C, tinh Pong Nai); Dia chi lién hé: TK34/10 N, phuong
C, Quan A (nay la phuong C), Thanh phé Ho Chi Minh; c6 mat.

2. Ong bang Huy P, sinh nam 1989; ving mit

3. Ba Pham Thi Kim T2, sinh nam 1990; vang mat

Cung dia chi: T6 A, Khu phé D, phuong H, thi xd C, tinh Binh Phudc
(nay 1a phuong C, tinh Dong Nai).

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng P va ba T2: Ong Pham Vin T3,
sinh nam 1968; bia chi: T6é C, Khu phé T, phuong C, tinh Bong Nai (theo Hop
ddng uy quyén ngay 26/11/2025); c6 mat

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai lidu co trong hé so vu &n va dién bién tai phién toa, néi
dung vu dn duwoc tOm tdt nhw sau:



Bi c4o Tran Thi H, 6ng Hoang Vin B, ba Nguyén Thi H4 c6 méi quan hé
quen biét. Trong khoang thoi gian tir khoang thang 9/2021 dén thang 01/2022, bi
cao Tran Thi H da st dung thu doan gian déi chiém doat tai san caa 6ng D va ba
H4 vai tong sé tién 10.772.000.000 ddng. Cu thé nhu sau:

1. Hanh vi lira ddo chiém doat sé tién 5.000.000.000 dong cuia 6ng Hoang
Van P

Nam 2020, bi c4o Tran Thi H thué can nha s6 B, hém B, dudong H, khu
phd E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé
Ho Chi Minh) do ba Hoang Thi P1 dang tén trén gidy chiing nhan quyén sir
dung dét, v4i gia thué 10.000.000 dong/thang va o tai day.

Vao khoang thang 9/2021, khi biét 6ng Hoang Vin P ¢6 nhu cau nhan
chuyén nhuong dat, bi cao H nay sinh y 1am gia gidy chang nhan quyén st dung
dat dbi voi can nha thué trén dé chuyén nhuong va chiém doat tién cua 6ng D.
Pé thuc hién hanh vi pham toi, bi cdo H sir dung trang tim kiém thong tin
“Google” tim dugc 01 trang Web chuyén lam gia gidy chang nhan quyén si
dung dat (khong nho rd tén trang Web), lién hé véi mot dbi tuong (khong rd
nhan than, lai lich) thué lam gia giay chiing nhan quyén su dung dat dung tén
Tran Thi H voi gia 1.800.000 dong. Bi cao H gui théng tin ca nhan va thong tin
dia chi thura dat 1a 2/25 hém B duong H, khu phd E, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé HS6 Chi Minh) cho déi twong nay.
Khoang 03 ngay sau, bi c4o H nhan dugc Gidy chung nhan quyén st dung dat
gia s6 CG 350116, thira dat s6 125, to ban d6 sb 18; dia chi: S6 B hém B duong
H, khu phd E, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh) mang tén Tran Thi H tir mot nguoi giao hang cong
nghé (khdng nhé rd thong tin ngudi va xe) va tra cho nguoi nay s tién
1.800.000 dong.

Ngay 30/9/2021, bi cdo H su dung gidy chang nhan quyén sir dung dat
trén dé chuyén nhuong nha dat cho dng B véi gia 5.000.000.000 ¢dng. Céac bén
xéc 1ap Hop ddng dit coc ngay 30/9/2021 va thoa thuan dén ngay 20/10/2021, bi
cdo H s& 1am thu tuc cdng chiing chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng B. Sau
d6, ong B da giao cho bi cdo H du s6 tién 5.000.000.000 ddng.

Pén ngay 10/10/2021, bi cao H dé nghi 6ng B cho muon lai Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat gia néu trén dé giai quyét viéc gia dinh. Ong B dong y
giao lai cho H. Sau d6, bi cdo H di dbt Gidy chang nhan quyén sir dung dat gia
nay dé che giau hanh vi pham toi ctia minh. Quéa thoi han thoa thuan, bi céo H
khong lam tha tuc cdng ching cho 6ng B ma lién tuc hta hen cho dén khoang
thang 01/2022 thi bo di khoi can nha thué va cat duat lién lac véi dng B. S tién



5.000.000.000 d6ng chiém doat dugc cua 6ng D, bi cdo H st dung vao tiéu xai
ca nhan hét.

2. Hanh vi lira ddo chiém doat sé tién 5.772.000.000 dong cuia ba Nguyén
Thi H4:

Khoang cudi nim 2021, khi biét 6ng Pao Vin D ¢6 nhu ciu vay vén
Ngan hang, bi cao H nay sinh y dinh chiém doat tai san ctia 6ng D bang cach noi
déi véi 6ng D 1a minh cd thé gitp 6ng D 1am cac tha tuc dé vay tién caa Ngan
hang D1 hinh thic 6ng D ky hop ddng ay quyén toan bo di voi thia dat s6 319,
to ban dd sd 8, dién tich 1487,4m?, dja chi: Ap C, C, tinh Binh Phuéc do 6ng D
dang tén cho nguoi khac dé 1am ho so, sau d6 s& chuyén nhuong cho ngudi khac
dé chiém doat tién. Sau khi biét ba Nguyén Thi H4 c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong dat, bi cdo H dan ba H4 di xem dat va thoa thuan chuyén nhuong thira
dat cua dng D cho ba H4 véi gia 5.572.000.000 dong. Sau khi xem dét, ba H4
d6ng y nhan chuyén nhuong thira dat trén bang hinh thic ky két hop dong nhan
ty quyén toan phan (ba H4 chi thoa thuan vai bi cao H, khéng lap gidy mua ban
riéng).

Sang ngay 06/01/2022, bi cao H di cung véi 6ng Tran TU E 1a nhan vién
Vin phong C dén quan C1 & phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong gap 6ng
Pao Vin D dé hai bén ky cong ching hop dong uy quyén thaa dat trén cho bi
cao H 1am ho so vay tién cho dng D. Lic nay, dng E dua cho éng D ban hop
ddng ty quyén toan phan thaa dat sé 319 vai bén nhan uy quyén 1a ba Nguyén
Thi H4. Thay ba H4 khong c6 mat, 6ng D hoi thi bi cdo H liy 1y do dang thoi
diém dich Covid 19, ba H4 1am & huyén C, tinh Binh Phudc nén khéng c6 mit
nhung van c6 thé 1am nhanh hé so vay vén Ngan hang. Ong D tin tudng va ky
vao “Bén uy quyén” trong hop dong ty quyeén roi giao ban chinh Giay ching
nhan quyén st dung thira dat s6 319 cho bi cao H. Bi cdo H cam két trong vong
10 ngay sé& 1am xong hd so, khi duoc giai ngan thi 6ng D 1a nguoi truc tiép nhan
tién.

Pén ngay 07/01/2022, bi c4o H hen ba H4 dén Vian phong Céng ching
V& Van N dé ky vao “Bén nhan uy quyén” cia hop dong ty quyén ma dng D da
ky ngay 06/01/2022. Luc nay, bi cdo H di cung vai tai xé 12 6ng Nguyén Vin V
dén Vian phong Cong chimg nhung ong V dang bén ngoai cho. Khi thay ong V,
ba H4 hoi bi cao H 6ng V c¢d phai la 6ng Pao Van D khong thi bi cao H tra loi la
phai. Tai day, bi cdo H dua cho ba H4 xem ban chinh gidy chiing nhan quyén sir
dung thia dat 319 va néi sau khi ky hop ddng xong thi chuyén tién vao s tai
khoan cua bj co H. Luc nay, 6ng E dua hop déng uy quyén éng D di ky ngay
06/01/2022 (d4 c6 san chit ky, chir viét tén, diu van tay caa 6ng D) cho ba H4
xem lai va ky tén vao hop dong uy quyén nay. Khi ky xong hop dong, ba H4
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dua lai hd so cho ong E do thoi diém nay Céng ching vién V& Vian N khéng co
mit tai Van phong C dé ky cong ching. Ngay 08/01/2022, bi cao H dén Vin
phong cong ching lay Hop dong ay quyén sé 0116 da duoc cong ching giao lai
cho ba H4. Sau d6, ba H4 da 09 lan chuyén tién vao sé tai khoan
6868686866789 - Ngan hang M cua bi cdo H vai tdng sb tién 4.000.000.000
ddng. Ngay 25/01/2022, theo yéu cau cua bi cao H, ba H4 tiép tuc chuyén tién
vao sd tai khoan 009912727 Ngan hang V1 — Nguyén Thi K, cho bi céo H 03
lan véi tong sé tién 1.772.000.000 dong. Do nham Ian nén ba H4 da chuyén du
cho bi c4o H 200.000.000 ddng nhung sau d6 ba H4 c6 yéu cau chuyén tra lai
nhung bi cdo H khéng thuc hién.

Ngay 26/01/2022, ba H4 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 319 cho 6ng Bing Huy P va ba Pham Thi Kim T2 véi gia 6.000.000.000
ddng. Dén thang 4/2022, dng P va ba T2 dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. P4i véi s6 tién 5.772.000.000 dong chiém doat cua ba H4, bi céo H sir
dung vao muc dich tiéu xai ca nhan hét.

Tai Ban an hinh sy so tham s6 709/2025/HS-ST ngay 04 thang 11 nim
2025 va Thong bao stra chira, bo sung ban an sé6 1055/2025/TB-TA ngay 27
thang 11 nam 2025, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh (t6m
tat):

1. Xu phat bj c&o Tran Thi H vé téi “Lira ddo chiém doat tai san”. Ap
dung Diéu 56 cua Bé ludt Hinh sw ndm 2015 (sita d6i, bé sung nam 2017). Tong
hop hinh phat véi 01 bdn dn trieée day (09 (chin) thang tii vé t¢i “Pdnh bac”
theo Bdn an sé 70/2023/HS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2023 ciia Tda an nhan
dan huyén Bak R'Ldp, tinh Pak Néng (nay la Toa an nhan dan khu vic 7, tinh
Lam Bong)) bugc bi cao Tran Thi H phdi chdp hanh hinh phat chung cua ca 02
bén dn la 17 (muweoi béy) nam 09 (chin) thang tin, thoi han chap hanh hinh phat
t0 tinh tir ngay 28/5/2023, dwoc khdu trir thoi gian tam gi, tam giam tir ngay
27/02/2023 dén ngay 27/5/2023.

2. Vé trach nhiém dan su: Bugc bi cdo Tran Thi H ¢ trach nhiém tra cho
ong Hoang Vin P so tién 5.000.000.000 dong, tra cho ba Nguyén Thi Hang S
tien 5.772.000.000 dong.

3. Hity Hop déong 4y quyen sé 0116 Idp ngay 08/01/2022 ldp tai Vin
phong C, tinh Binh Dwong (ndi dung uy toan quyén) dwoc ldp giira 6ng Pdo
Van D va ba Cao Thi H2 véi ba Nguyén Th; H4.

4. Ong Pao Van D va ba Cao Thi H2 duwoc tiép tuc quan 1y, si dung
quyén si dung dat thuge thira ddt sé 319, to ban do so 8, dién tich 1487,4m?, dia
chi: Ap C, C, tinh Binh Phuéc (nay 1a tinh Dong Nai).



5. Kién ngh; co quan Nha nwéc ¢6 tham quyén thu héi Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat thira dat 319 dé cdp cho Pang Huy P, ba Phagm Thi Kim T2
dé cdp lai cho dng Pdo Van D va ba Cao Thi H2 theo quy dinh cia phap ludt.

6. Ong Pao Vin D va ba Cao Thi H2 ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha
nuéc ¢O tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

7. Tach quyén loi va nghia vu giira 6ng Pang Huy P, ba Pham Thj Kim
T2 véi ba Nguyén Thi H4 sé dwoc Xxem xét gidi quyét trong mét vu an dan suw
khac khi c&c bén c6 yéu cau.

Ngoai ra, Toa &an cap so tham con quyét dinh xu ly vat chung, an phi va
quyén khang céo theo luat dinh.

Vao cac ngdy 08 va 26 thang 11 nim 2025, nhitng Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H4, 6ng Biang Huy P va ba Pham Thi Kim
T2 c6 don khang cao dbi véi ban an so tham vé phan trach nhiém dan su.

- Tqi phién toa phuc tham: Ba Nguyén Thi H4 c6 ngudi dai dién hop phép
la ba Nguyén Thi Hai H5; 6ng DBang Huy P va ba Pham Thi Kim T2 c6 nguoi
dai dién hop phap la 6ng Pham Van T3 giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi
Toa &n cap phtc tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat 319 cho éng P, ba T2.

- Dgi dién Vién Cong té va Kiém sat xét xi phic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir da thuc hién dang theo quy dinh phap luat;
nhitng nguoi tham gia té tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat T4 tung hinh su.

Vé noi dung: Theo 10i khai cia 6ng B, ngay 30/9/2021 6ng P di giao cho
bi cdo H2 5.000.000.000 dong tién mat; bi cdo H2 thira nhan da nhan s tién nay
ctia 6ng D nhung cho riang 13 ngdy sau di tra lai cho 6ng D 4.200.000.000 d6ng
bang tién mat va chuyén khoan cho ba Mai Thi T4 (12 ban l1am #n cta ong D)
900.000.000 déng. Co quan diéu tra chua tién hanh d6i chat giira bi cao H2 va
6ng P ciing nhu triéu tap ba T4 dé 1am rd loi khai cua bi cdo H2. Viéc mua béan
cin nha s6 B, hém B dudng H, phuong P, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) c6 dau hiéu bat thuong vi ngay 30/9/2021
giita cac bén ky két hop dong dit coc nhung ong P da chuyén du cho bi cdo H2
5.000.000.000 dong. Khi chua hoan tat thii tuc mua ban cong ching, ng B tiép
tuc cho bi c4o H2 vay thém 2.100.000.000 dong 1a khéng phu hop.

Theo 1oi khai cua bi cdo H2, 6ng D c6 mdi quan hé than thiét voi 6ng D;



giira bi cdo H2 va éng D da timng ¢ mdi quan hé 1am an vay muon tién, bi cao
H2 trudc d6 nhiéu 1an chuyén tién vao tai khoan cua 6ng D; khi ky hop dong uy
quyén cho ba H4, dng D c6 biét ba H4. Qua trinh diéu tra chua xac minh noi
dung nay dé xac dinh 1oi khai cua 6ng D ¢6 phi hop hay khong. Bi céo khai khi
yéu cau dng D, ba H2 ky vao hop ddng ty quyén cho ba H4 nham lay tién cua
ba H4 dé thanh toan cho khoan vay ng cia ngudi khac. Co quan diéu tra chua
diéu tra bi cao da dua tién cho ai dé xu 1y theo quy dinh phap luat. Quéa trinh
diéu tra va truy td, co quan tién hanh té tung xac dinh ba H4 12 bi hai trong vy an
1a ¢6 can ctr. Toa &n cip so tham xac dinh vo chdng 6ng D 1a bi hai, con ba H4
1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng chinh xac. Ngoai ra, theo két
qua dinh gia tai san thi thara dat 319 c6 gia tri 893.917.000 dong nhung bi cao
H2 thoa thuan chuyén nhuong cho ba H4 véi gia 1.772.000.000 dong, sau d6 ba
H4 chuyén nhuong cho 6ng P, ba T2 véi gia 6.000.000.000 dong, 1a khdng phu
hop.

T nhitg cin ct trén, xét thy viéc diéu tra cua cap so tham 1a chwa day
da ma khong thé bo sung tai phién tda phic tham dugc nén dé nghi Hoi dong xét
Xt huy todn bo ban an hinh sy so tham, chuyén hé so vu an cho Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh diéu tra lai; trong truong hop c6 dau hiéu cho
vay lai nang thi can xu 1y cac ddi tuong lién quan trong vu &n theo dung quy
dinh phép luat.

- Nguoi bao chiza cho bj céo Tran Thi H trinh bay quan diém: Can ctr vao
loi khai cua bi cao H, loi khai cia 6ng Hoang Van B, 6ng Pao Van D, ba
Nguyén Thi H4 va nhiing chang ct ¢ trong hd so vu an thi ¢6 co sé xac dinh
mbi quan hé giita 6ng B, 6ng D, ba H4 véi bi cao H c6 dau hiéu caa viéc cho
vay lai nang. Tir hop dong dit coc mua ban nha giita 6ng B véi bi cao H cho dén
hop ddng uy quyén toan phan giita dng D véi ba H4 déu c6 dau hiéu bat thuong
trong viéc giao dich chuyén nhuong nha dat. Mit khac, Toa an cap so tham xéc
dinh éng D, ba H Ia bi hai trong vu an la khéng chinh xac, ma bi hai phai la ba
H4 méi ding. D& nghi Hoi dong xét xir hiy toan b ban an so tham dé diéu tra
lai.

- Bj c4o Tran Thi H trinh bay y kién: Bi cdo khang dinh giao dich mua
ban nha giira bi cdo véi dng D va ay quyén giira dng D véi ba H4 déu 1a che
giau giao dich vay tai san ma bi céo 1a ngudi dung ra vay caa nhiing ngudi nay
sau d6 cho vay lai dé lay 13i cao. Pdi v6i 6ng D, sau khi ky hop dong dit coc va
nhan tién thi 13 ngay sau bi céo da tra lai toan bo sb tién nay cho éng b, déng
thoi bi co con chuyén vao tai khoan ca nhan cua ba Mai Thi T4 900.000.000
ddng theo yéu cau cua 6ng . Giira 6ng D va ba H4 c6 su quen biét théng qua
gidi thiéu cua 6ng D va bi cdo; 6ng D hoan toan biét su viéc uy quyén cho ba H4



dé vay tién. Sau khi xét xir so tham, bi céo khong nhan dugc ban an va do qua
mét moi nén bi cao khdng khang céo ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa
hom nay, bi cdo thong nhat véi quan diém dé nghi cua Dai dién Vién Cong té va
Kiém sat xét xir phic tham tai Thanh phd Ho Chi Minh ciing nhu quan diém bao
chita cua Luat su, d& nghi Hoi déng xét xir huy ban an so tham dé diéu tra lai vu
4n nham xac dinh dung ban chat cia su viéc.

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi H4 trinh bay y kién:
Hop dong uy quyén giita 6ng D, ba H vai ba H4 d6i véi thira dat 319 13 hoan
toan hop phép; ba H4 da thanh toan du tién nhan chuyén nhuong cho bi cdo H dé
bi c4o H giao lai cho 6ng D; do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba H4 vai 6ng P, ba T2 ciing 14 hop phap. Bé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham cdng nhan quyén su dung thira dat 319 cho vo chong dng P, ba T2.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Pang Huy P va ba Pham Thi Kim
T2 trinh bay y kién: Viéc 6ng P, ba T2 nhan chuyén nhwong thira dat 319 1a trén
co s& hop dong ty quyén hop phap giita 6ng D, ba H vai ba H4. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng P va ba T2 da nhan dét sir dung nén phai xem la nguoi thir
3 ngay tinh can duoc bao veé.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong Pdo Van D va ba Cao Thi H2
trinh bay y kién: Ong D, ba H2 hoan toan khéng quen biét vai ba H4 nhung bi bi
cao H2 lra dbi ky vao hop ddng ay quyén cho ba H4 dinh doat thira dat 319.
Trong vu an nay, hanh vi cia ba H4 c6 dau hiéu cua toi cho vay I4i ning; do do,
nhét tri v&i quan diém cua Dai dién Vién Cong té va Kiém séat xét xa phlc tham
tai Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc dé nghi huy ban an so tham dé diéu tra lai
nham tranh bé lot toi pham.

- Bi cdo Tran Thi H néi loi n6i sau cing: Bi céo khong lira dao chiém
doat tién cua ai. Bé nghi Hoi dong xét xir phic tham hay ban an so tham dé diéu
tra lai nham lam rd viéc cho vay lai nang d6i voi dng D va ba H4.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi H4; 6ng Ping Huy P, ba Pham
Thi Kim T2 lam trong thoi han luat dinh, ding quy dinh caa Bo luat Té tung
hinh sy nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé hanh vi, quyét dinh t6 tung trong qua trinh diéu tra, truy td, xét xir
so tham da duoc Co quan tién hanh té tung thuc hién theo dang quy dinh cua Bo
luat T4 tung hinh su.

[3] Trén co sé ndi dung vu an, cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu
an; két qua duoc tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:



[3.1] V& hanh vi lira dao chiém doat s6 tién 5.000.000.000 dong cua 6ng
Hoang Vin b:

Qua trinh diéu tra va tai phién tda so tham, dng Hoang Vian B khai:
“Khoang ngay 16/12/2021, tdi cho H muon 2.100.000.000 dong tién mit, cing
ngay H tra lai cho t6i 500.000.000 déng (viéc giao nhan tién va tra tién khong cé
gidy to gi thé hién) nén dén ngay 17/12/2021 t6i nhan tin cho H véi noi dung
“hém nay ngay 17/12/2021 H vay anh 2 ty100 triéu tong cong Hong nuon a
6ty60tr” 1a dé xac nhan lai s6 tién H muon 2.100.000.000 ddéng (da tra lai
500.000.000 ddng, con lai 1.600.000.000 ddng), tdng cong s6 tién H da nhan caa
t6i 14 6.600.000.000 dong (bao gom sé tién 5.000.000.000 dong H da nhan dat
coc cdn nha tai 2 hém B dudng H, phuong P, thanh phé D, tinh Binh Duong”.

Tai Co quan diéu tra, bi cdo H khai: Bi céo lam gia gidy chang nhan
quyén sir dung can nha sé B hém B duong H, phuong P, thanh phé D, tinh Binh
Duong dung tén Tran Thi H dé thé chap cho dng D vay sé tién 5.000.000.000
d6ng, nhung sau 13 ngay di tra cho 6ng B 4.200.000.000 d6ng va chuyén khoan
900.000.000 dong gom ca tién 14i cho ban lam an cta 6ng B 13 ba Mai Thj Tra .
Tai phién toa phuc tham, bi cdo H khai c6 méi quan hé vay muon tién tra lai
suat cao voi 6ng B, 6ng D tir nhiéu nam; viéc 1am gia gidy chiing nhan nha dat
trén voi muc dich dé 1am tin chtr khéng phai dé chuyén nhuong cho 6ng D.

Tt cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va 1oi khai cua bi céo H tai
phién toa, co co sd xac dinh: Ngay sau khi ky két hop dong dat coc ngay
30/9/2021, 6ng P di giao cho bi cdo H du 5.000.000.000 dong tién mat. Hoi
dong xét xir danh gia viéc giao nhan du tién chuyén nhuong khi cac bén mai ky
két hop dong dat coc l1a khong phu hop voi giao dich chuyén nhuong nha dat
thong thuong trén thuc té; mat khac, trong khi chua hoan tat thi tuc cong ching
hop déng chuyén nhuong theo théa thuan vao ngay 20/10/2021 nhung dén ngay
26/12/2021 6ng D van tiép tuc cho bi cdo H vay 2.100.000.000 dong ciing 1a
khdng phlu hop. Cung véi dé, tir ngay 01/7/2021 dén hét ngay 30/9/2021 Ia
khoang thoi gian ca nude dang thyuc hién gidn cach xa hoi theo Chi thi s6 16/CT-
TTg cta Thu tuéng Chinh phi nén viéc 6ng B khai gap bi cdo H dé nhan dat coc
la khdng hop ly.

Mic di nhitng chang ¢t ctia vu an con mau thuan nhung Co quan diéu tra
chua tién hanh cho ddi chét gitra bi cdo H va dng B vé viéc giao nhan sé tién
5.000.000.000 dong cu thé tai dia diém ndo, ménh gia sd tién giao Ia bao nhiéu?
Khong 1am rd Iy do tai sao 6ng B mai chi ky két hop dong dit coc nhung lai
thanh toan du tién chuyén nhuong cho bi cao H? Ba Mai Thi T4 ¢4 lién quan gi
trong vu 4n ndy va thuc té c6 hay khong viéc bi cdo H chuyén sd tién
900.000.000 dong vao tai khoan ca nhan cua ba T4 theo yéu cau cua 6ng P?
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Nha dat s6 B hém B duong H, phuong P, thanh phé D, tinh Binh Duong tai thoi
diém dit coc c6 gia tri thuc té 1a bao nhiéu dé xac dinh thuc chat mdi quan hé
gitra 6ng B véi bi cdo H 1a vay muon tién hay la thoa thuan mua ban nha.

Nhu vay, loi khai cia bi céo tai phién tda mau thuan véi cac tai liéu,
chting ¢t ¢d trong ho so vu &n nén phai diéu tra 1am rd méi co du co sé xac dinh
ban chat that cia mdi quan hé giao nhan sé tién 5.000.000.000 ddng gitra bi c4o
H va 6ng D. Trong truong hop c¢o6 du can ctir xac dinh c6 hanh vi cho vay léi
nang thi can phai xem xét xtr 1y cac ddi tuong co lién quan theo quy dinh phap
luat.

[3.2] Vé hanh vi lira ddo chiém doat so tién 5.772.000.000 dong cua ba
Nguyén Thi H4:

Trog qua trinh diéu tra, bi cdo H khai: Lan dau bj cao H vay cua ba H4
4.000.000.000 dong tir viéc nhan thé chap giay chiing nhan quyén sir dung dat
cia 6ng D; sau d6 bi cdo H vay thém cua ba H4 1.572.000.000 dong va thoa
thuan trong thoi han 15 ngdy néu khong tra duoc ng thi ba H4 dugc quyén
chuyén nhuong dat cho ngudi khéc. Loi khai cua bi cao H phi hop voi 16i khai
cua ba H4 tai Co quan diéu tra. Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo ty
quyén cua ba H4 xac dinh ly do ba H4 chuyén tién vao tai khoan cua bi céo H 1a
do bi c4o H dua ra thong tin gian dbi vé thira dat s6 319 1a tai san chung cua bi
cao H va 6ng D. Nhu vay, co co s& xac dinh bi cdo H da thoa thuan chuyén
nhuong thira d4t trén cho ba H4.

Trén thuc té, sau khi bi cdo H khong tra dugc tién va qué thoi han thoa
thuan, ngay 26/01/2022 ba H4 di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat sé6 319 cho 6ng Pang Huy P va ba Pham Thi Kim T2 véi gia
6.000.000.000 déng. Thang 4/2022, 6ng P va ba T2 duogc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Sau khi khai t6 vu an, Co quan tién hanh té tung da xac dinh
dugc hanh vi chuyén nhuong thira dat s6 319 cho 6ng P, ba T2 1a bat hop phép
nén da tra lai cho chu sur dung la 6ng D, ba H.

Nhu vay, bi cdo H bang thu doan gian ddi théng qua hop dong uy quyén
dé chiém doat sb tién trén cua ba H4 nén ba H4 1a bi hai trong vu an nhu Céo
trang da truy t6 1a c6 can ct. TOa an cap so tham mac du xac dinh 6ng D, ba H
la Bi hai trong vu an nhung lai khéng xét xir bi c4o vé hanh vi chiém doat thira
dat s6 319 theo Két luan Pinh gia tai san s6 2310/KL-HDDGTS ngay 13/6/2025
cuia Hoi dong Pinh gié tai san thuong xuyén trong tb tung hinh sy 1a mau thuan.
Tir viée xac dinh khong ding tu cach ngudi tham gia té tung dan tai viéc xir ly
trach nhiém hinh sy va trach nhiém dan sy ddi véi bi co H 1a chua dung quy
dinh phép luat.
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Bén canh do, theo Két luat dinh gia tai san ngay 13/6/2025 cua Hoi dong
dinh gia thuong xuyén trong tb tung hinh sy, thira dat s6 319 va tai san trén dat
c6 gié tri 893.917.000 dong nhung lai duoc bi céo chuyén nhuong cho ba H4 véi
gia 5.772.000.000 ddng va sau d6 ba H4 chuyén nhuong cho éng P, ba T2 voi
gia 6.000.000.000 dong 1a khdng phu hop. Mit khac, tai Bién ban di chat ngay
24/6/2024 tai Co quan canh sat Diéu tra gitta 6ng V4 Vian N voi ba Cao Thi H2
(but luc 438) c6 noi dung: “Toi va vo t6i 1a Cao Thi H2 ky Hop dong uy quyén
s6 0116 tai quan C1... Thoi diém nay c6 mat 04 ngudi 1a tdi, vo t6i, Tran Thi H
va ngudi tén T5..” 1a khong ding dbi twong bi ddi chat.

[3.3] Tai phan quyét dinh, Toa &n cap so tham mac du budc bi céo H phai
tra lai cho ba Hang sé tién 5.772.000.000 dong nhung lai khong budc ba H4 tra
lai cho dng P, ba T2 sb tién 6.000.000.000 ddng ma tach ra giai quyét bang vu
kién dan sy khac khi c6 yéu cau, trong khi sé tién nay cé lién quan truc tiép tsi
hanh vi pham toi cua bi cdo H, 1a giai quyét vu an khong toan dién, triét dé va
lam anh huong truc tiép tai quyén loi hop phap caa duong su.

[4] Tr nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc diéu tra & cap so
tham khong day du ma cap phuc tham khéng thé bo sung dugc nén chap nhan
quan diém dé nghi cua Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir tai Thanh phd
Ho Chi Minh va hay toan bd ban an so tham dé diéu tra lai theo quy dinh phap
luat.

[5] An phi phdc tham: Do hay ban 4n so thAm nén ba Nguyén Thi H4, éng
bang Huy P va ba Pham Thi Kim T2 khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can cu: Biém ¢ khoan 1 Biéu 355 va biéu 358 Bo luat T4 tung hinh su
nam 2015.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan khang céo cua ba Nguyén Thi H4; khang céo caa
ong Bang Huy P va ba Pham Thi Kim T2,

2. Hay toan b Ban an hinh sy so tham sé 709/2025/HS-ST ngay 04 thang
11 nam 2025 caa Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chuyén hd so vu &n cho Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh diéu tra lai theo ding quy dinh phép luat.

4. V& &n phi phic tham: Ba Nguy@n Thi H4, ng Ding Huy P va ba Pham
Thi Kim T2 khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba H4, 6ng P va ba T2 mdi ngudi
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300.000 dong da nop tam ¢ng theo bién lai thu sé 0041645 ngay 25 thang 11
nam 2025, cac bién lai thu sé 0044532, 0044534 cung ngay 01 thang 12 nim
2025 cling cua Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM. HOI DO?NG XET XU .
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan Iy Khoa hoc;

- Vién CT va KSXXPT tai TP. Ho6 Chi Minh:;

- Toa an nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh;

- Cong an TP. H6 Chi Minh;

- Thi hanh &n Dan sy TP. H6 Chi Minh;

- Trai tam giam 02 - Céng an TP H6 Chi Minh;

- Bi cdo bi tam giam; .

- Ngudi tham gia té tung khac; Ng6 Manh Cwong
- Luu HSVA, VP, NTCL.
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