TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH BEN TRE
Ban 4n sb: 76/2025/DS-ST
Ngay: 23/5/2025.

V/v: “Tranh chap hop ddng
tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Duong Thi Thanh Thuy.
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Thoi.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Diém Thay — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Nha — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vy an dén sy thy ly s6 465/2025/TLST-DS
ngay 31 thang 12 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 65/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 4 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 110A/2025/QDST-DS ngay 29 thang 4 nam 2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1 (A).
Pia chi: S6 B dudng L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chirc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyf‘;n: Ong T6 Minh H — Chtrc vu: Giam déc Ngan
hang N1 (A) - Chi nhanh thanh pho B.

Pia chi: S6 G, duong N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vian M — Chire
vu: Pho Giam doc Ngan hang N1 - Chi nhanh thanh pho B (c6 mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957.
Pia chi: S6 D, 4p H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Truong G,
sinh nam 1980 (c6 mat).

Pia chi: S6 D, duong C, khu phd C, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2.2. Ong Tran Hoang T, sinh ndm 1951 (vang mat);
2.3. Ong Tran Hoang T1, sinh nam 1987 (vang mat);
2.4. Ba Lam Thi Bich C, sinh ndm 1989 (ving mat).
Cung dia chi: S6 D, 4p H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.
2.5. Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1980 (vang mat).
Pia chi: 4p G (ap L), x4 P, huyén G, tinh Bén Tre.
2.6. Ba Tran Thi D, sinh nam 1982 (vang mat).
Dia chi: 4p C (4p H), x& H, huyén G, tinh Bén Tre.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign, ban tu khai va cdac van ban, tai liéu chimg cir cung cdp
cho Toa &n, ciing nhw tai phién toa nguwoi dai dién theo iy quyén tham gia 16 tung
ciia nguyén don Ngan hang N1 (sau ddy goi tat 1a ngan hang) la 6ng Nguyén Vin
M trinh bay:

Ba Nguyén Thi N da vay von tai Ngan hang N1 - Chi nhanh Thanh pho B
theo cac Hop dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung sb: 7101-LAV-202100817 ngay 18/5/2021 (ba N ky
hop dong véi Ngan hang voi tu cach ca nhan va dai dién theo iy quyén cta 6ng Tran
Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C
theo hop dong Uy quyén ngéy 18/05/2021) véi cac thoa thuan cy thé: SO tién cho
vay: 700.000.000 dong; phuong thic cho vay: Cho vay timg 1an; muc dich sir dung
von vay: Xay hang rao vuon (Dién tich 6. 894m2) xay bo ke; thot han cho vay: 60
thang, ké tir ngay tiép theo lién ké cta ngay dau tién Bén A giai ngan cho bén B; 1ai
suat: 9,5%/mam (nam 365 ngay); 1ai suat ap dung ddi voi du no gbe qua han: bang
150% lai suat cho vay trong han; 14i cham tra: Trudng hop khi dén ky han tra 13i tién
vay theo thoa thuan trén hop dong tin dung, néu Bén B khong tra hoic tra khong day
du va ding han 13i tién vay theo thoa thuan thi Bén B phai tra 13i chdm tra theo murc
141 suat bang 10%/nam tinh trén s6 du 13 tién vay cham tra twong @ng véi thoi gian
cham tra. Bén ngay 23/5/2025 du ng con lai: 420.000.000 dong.

2. Hop ddng tin dung s6: 7101-LAV-202200925 ngay 09/6/2022 (ba N ky
hop dong véi Ngan hang véi tu cach ca nhan va dai di¢n theo uy quyén ctia ng Tran
Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C
theo uy quyén ngdy 18/5/2021) véi cac thoa thuan cu thé: Han muc cho vay:
200.000.000 dong; Han mitc phuc vu kinh doanh: 140.000.000 dong va Nhu cau doi
séng: 60.000.000 dong phuong thic cho vay: Cho vay theo han mirc quy mo nho;
muc dich st dung vén vay: phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh va/hodc nhu cau
doi song (chi tiét theo timg Bao cdo dé Xuat giai ngan kiém gidy nhan ng); thoi han



duy tri han muc: 36 thang, ké tir ngay ky két Hop dong nay. Do yéu cau khach hang
de nghi Ngan hang nang han muc tin dung tr 200.000.000 dong 1én han muc tin
dung: 450.000.000 dong. Ngan hang mé HMTD:

3. Hop ddng tin dung: sé 7101-LAV-202300764 ngay 09/6/2023 (ba N ky
hop dong voi Ngan hang véi tu cach ca nhéan va dai di¢n theo uy quyén cua 6ng Tran
Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba LAm Thi Bich C
theo uy quyén ngay 18/5/2021) véi cac thoa thuan cu thé: Han muc cho vay:
450.000.000 d¢6ng; du no ctia Hop dong tin dung s6 7101-LAV-202200925 ky két
ngay 09/6/2022 duoc chuyén sang theo di tai Hop dong tin dung nay; gom 02 béo
cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng s6 7101-LDS-202202391 ngay 10/6/2022
va s6 7101-LDS-202202392 ngay 10/6/2022; phuong thirc cho vay: Cho vay theo
han mre; muc dich str dung von vay: phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh va/hoac
nhu cau doi séng (chi tiét theo timg Béo cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no);
thoi han duy tri han muc: 36 thang, ké tir ‘ngay ky két Hop dong nay; lai suat cho
vay va phi lién quan toi khoan vay: Lai suat cho vay: Hai bén thoa thuan théng nhét
khong ap dung 1i suat cho vay ngan han t6i da theo quy dinh cia Ngan hang N2 do
khach hang khong dap ung du cac tiéu chi danh gia co tai chinh minh bach, lanh
manh theo quy dinh tai Phy luc s6 02/TCMB-QD ban hanh kém theo Quy dinh s6
868/QyD-NHNo-TD ngay 18/4/2023; phuong thiic &p dung lai suat: Lii sut cho
vay tha noi (Pdi véi cho vay ngan han duéi 06 thang; cho vay ngan han linh vuc uu
tién cua Chinh pha va Ngan hang N2 (c6 tinh hinh tai chinh minh bach lanh manh):
Ap dung 13i suat cho vay cb dinh; d6i v6i cho vay ngan han tir 06 thang tro 1én; cho
vay trung, dai han: Ap dung li suat cho vay tha nbi dinh ky 03 thang/ lan pht hop
véi quy dinh hién hanh caa A. Thoi diém diéu chinh lai suat cho vay vao cac ngdy
10/01, 10/4, 10/7 va 10/10, dugc thoa thuén trong Hop ddng tin  dung. A dugc quyén
cha dong diéu chinh 13i suat cho vay theo dinh ky; mac lai suat cho vay; thoi diém
diéu chinh l3i suat cho vay; yéu t6 xac dinh lai suat tha n6i; phuong phép tinh 13i doi
véi khoan vay. Bén ky diéu chinh Ngan hang sé tu diéu chinh i suat cho vay trong
ho so vay von, khdng phai thoa thuan bang van ban. Yéu td xac dinh lai suat cho vay
tha noi: Lai suat cho vay tha noi = (bang) Lai suat niém yét ti da tién giri tiét kiém
VND 12 thang tra 13i cudi ky + (cong) ty 1& nhat dinh, khong thap hon san 13i suét
cho vay theo quy dinh ctia A tai thoi diém cho vay hoic thoi diém diéu chinh I3
suat; murc 13i suat trong han: Theo timg Bao cdo dé xuat giai ngan kiém giay nhan
ng; 1ai suat ap dung ddi voi du no goc qué han: biang 150% lai suét cho vay trong
han, 13i cham tra: 10%/nam; du no dén ngay 23/5/2025: 450.000.000 ddng.

Dé dam bao cho khoan vay trén cac bén da ky két cac hop dong thé chap sau:

1. Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
7101/2021/020A/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop dong stra ddi, bd sung
hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s
7101/2022/102A/HP/HDSDBS ngay 09/6/2022; Hop dong sta ddi, bo sung hop
déng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat sd
7101/2023/088 A/HP/HDSDBS ngay 09/6/2023 (Ba Nguyén Thi N ky két véi Ngan
hang N3 c& nhan va dai dién theo ty quyén cua dng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang
T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D theo Hop ddng uy quyén ngay 18/5/2021 va Hop



dong uy quyen ngay 08/6/2022). Tai san dam bao la: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat thudc thira dat s6 154, to ban dd 6 5, dién tich 6894m2 dia chi thura
dat: x4 H, huyén G, tinh Bén Tre theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sb:
W?717500, s6 vao s6 cép gidy chtrng nhan: 00421 QSDP/2821/QDUB(H) do UBND
huyén G cip ngay 29/9/2004 do ho éng Tran Hoang T ding tén.

2. Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
7101/2021/020B/HP/HP TC ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop ddng stra d6i bd sung
hop déng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
7101/2022/102B/HP/HDSDBS ngay 09/6/2022; Hop dong stra do6i bd sung hop
d6ng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
7101/2023/088B/HP/HDSDBS ngay 09/6/2023 (Ba Nguyén Thi N ky két vi Ngan
hang N3 ca nhan va dai dién theo uy quyen cua ong Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang
T1, ba Lam Thi Bich C, theo Hop ddng uy quyén ngay 18/5/2021 va dai dién theo
1y quyén caa éng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi
D ky Hop dong ay quyen ngay 08/6/2022). Tai san dam bao la: Quyén sir dung dat
va tai san gan |Ien véi dat thudc thira dat s 42, to ban d6 s 20, dién tich: 1854 7m
dia chi thira dat ap F, xa P, huyén G, tinh Bén Tre theo Glay chang nhén quyen su
dung dat, quyen s& hitu nha o va tai san khéac gan lién véi dat so: BL639740, s6 vao
s6 cap gidy chimg nhan: CH01580 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap
ngay 23/7/2012 do (ho ba) Nguyén Thi N va éng Tran Hoang T dtng tén.

Can ctr theo cac Hop ddng tin dung da ky két thi ba N di vi pham nghia vu
tra tién gdc, tién 13i tai Ngan hang va dé phat sinh ng qua han ké tir ngay 20/5/2024.
Do ba N d3 vi pham thoa thuén theo hop ddng tin dung va co nguy co anh huong
dén kha nang tra no cua khach hang nén Ngan hang khoi kién yeu cau Toa an giai
quyét nhitng noi dung sau:

- Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran
Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C ¢6 nghia vy lién d6i tra cho Ngan hang
N1 theo Hai Hop dong tin dung trén: Tong sO tinh dén ngay 23/5/2025 la:
1.023.048.100 dong. Trong dé: So tlen no goc 1a 870.000.000 dong, sO tlen no 1ai
trong han 1a: 131.733.292 dong; s6 tién 13i qua han 1a: 14.912.028 dong; s6 tién 13
cham tra 1a: 6.402.780 dong. Cu thé: Theo Hop dong tin dung sb: 7101-LAV-
202100817 ngay 18/5/2021: Sé tién gbe: 420.000.000 dong; sb tién 1ai trong han:
64.774.357 dong; 13i qua han: 7.516.274 dong; 13i cham tra: 3.189.066 dong. Theo
Hop dong tin dung sé 7101-LAV-202300764 ngay 09/6/2023: Sé tién gdc:
450.000.000 ddng, s tién 13i trong han: 66.958.935 dong; 14i qua han: 7.395.754
déng; 1ai cham tra: 3.213.714 déng.

- Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi
T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C c6 nghia vu lién déi tiép tuc chiu i vay
trong han, 13i chdm tra va 13i qua han phat sinh tir 24/5/2025 cho dén ngay tra tat no
vay tai Ngan hang theo hop déng tin dung s6 7101-LAV-202100817 ngay 18/5/2021
va Hop dong tin dung s6 7101-LAV-202300764 ngay 09/6/2023.

~ - Trudng hogp ba Nguyén Thi N, éng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba
Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C khdng thuc hién hoac thuc hién



khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén yéu céu co quan c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap theo cac Hop dong thé Chap quyen su dung dat va tai san
gan lién voi dat: Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
7101/2021/020A/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop ddng stra doi, bd sung
hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
7101/2022/102A/HP/HDSDBS ngay 09/6/2022; Hop dong sta ddi bd sung hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
7101/2023/088 A/HP/HDSPBS ngay 09/6/2023; Hop dong thé chap quyén sir dung
dét va tai san gan lién vei dat s6 7101/2021/020B/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam
2021; Hop dong sua dbi, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dét s6 7101/2022/102B/HP/HDSPBS ngay 09/6/2022; Hop ddng sira
d6i, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat sb
7101/2023/088B/HP/HDSDBS ngay 09/6/2023 dé thu hdi ng vay gom cac tai san:

+ Quyen sir dung dét va tai san gan lién thugc thira dat s6 154, to ban d6 $0 5,
dién tich: 6894m?, dia chi thura dat: xa H, huyén G, tinh Ben Tre theo gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh W717500, sd vao sd cap glay ching nhan:
00421 QSDD/2821/QPUB(H) do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap ngay
29/9/2004.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thia dat s6 42, to ban
do6 s6 20; dién tich: 1854,7m?; dia chi thira dét: ap F, x& P, huyén G, tinh Ben Tre
theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hiu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s phat hanh: BL639740, sb vao sO cap gidy chting nhan: CHO1580 do
Uy ban nhéan dan huyén G, tinh Bén Tre cp ngay 23/7/2012.

Tqi cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nguoi
dai dign theo uy quyen cua ba Nguyén Thi N 1a 6ng Nguyen Truong G trinh bay Ba
N thong nhat véi s6 ng gde con no Ngan hang N1 sé tién 1a 870.000.000 ddng, vé
tién 13i con no ngan hang thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phép
luat. Viéc vay ho gia dinh cua ba N theo don, ho so khai kién caa do Ngan hang N1
la c6. Viéc hién tai ho gia dinh ba N kinh doanh thua 16 (chin nuéi heo bi dich bénh,
san xuat thach dira) dan dén viéc cham tré trong viéc dong 1ai va tra tién gdc cho
ngan hang. Hién nay thtra dat s6 154, to ban d6 s6 5, dién tich 6894m?2 toa lac x4 H,
huyén G, tinh Bén Tre 4 tai san thé chap mot phan cho hop dong vay ma Ngan hang
khoi kién ba N ciing d& kéu sang nhuong nham tra ng cho Ngan hang nhung do
vuéng tha tuc giai téa cua dja phuong ma chua chuyén nhuong duoc. Do 1am an
thua 15 ba N cham thanh toan, nay Ngan hang khai kién thi ba N déng v dé Toa an
xét xur theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, Toa dn da nhiéu lan triéu tap hop l¢ bi don
la dng Tran Hodng T, ong Tran Hoang T1,ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam
Thi Bich C nhung déu vdang mdt va khéng cé trinh bay y kién gi doi véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé 6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh caa phap luat t6



tung dan sy, nguyén don da thyc hién ding cac quyén va nghia vu cia minh, bi don
ba Nguyén Thi N di thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh; riéng cac bi
don 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba LAm
Thi Bich C chua thuc hién dang cac quyén va nghia vu ctia minh.

- V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét Xu can cu cac Diéu 463, 466, 468 Bo lugt
Dan sy nam 2015; Diéu 103 Luat céc td chuc tin dung ndm 2024; Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan mot sé quy dinh cua phép luat vé
141, 131 suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh lién quan dén an phi, & phi:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N1; budc ba Nguyén
Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba
Lam Thi Bich C ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 tam tinh dén ngay 23/5/2025 la
1.023.048.100 dong; trong d6: S tién ng gbe 1a 870.000.000 ddng; sb tién no 1ai
trong han la: 131.733.292 déng; s6 tién 1ai qua han la: 14.912.028 déng; s6 tién 1ai
cham tra 1a: 6.402.780 dong, dong thoi ¢ nghia vu tiép tuc tra 14i theo thoéa thuan
cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

Truong hop ba Nguyén Thi N, dng Tran Hoang T, dng Tran Hoang T1, ba
Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C khéng tra hoac tra khong day du
dugc khoan no cho Ngan hang N1 thi ngan hang duoc quyén yéu cau phéat mai tai
san thé chap dé ngan hang thu hoi no gom:

+ Quyeén str dung dat va tai san gan lién thudc thira dat s6 154, to ban dd s6 5,
dién tich 6894m2, dia chi thira dat: xa H, huyén G, tinh Bén Tre theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sé phat hanh W717500, sé vao sé cap gidy chang nhan:
00421 QSDD/2821/QPUB(H) do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap ngay
29/9/2004.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thia dat s6 42, to ban
d6 s 20, dién tich 1854,7m?; dia chi thira dat: 4p F, x& P, huyén G, tinh Bén Tre
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb phat hanh: BL639740, s vao s6 cap gidy chiing nhan: CH01580 do
Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap ngay 23/7/2012.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi
T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C da dugc Toa an triéu tap hop le lan thir hai
dé tham gia phién toa nhung ving mit nén Tda an dua vy 4n ra xét xir vang mit cac

b;rdcm 6ng T, 6ng T1, ba T2, ba D, ba C theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat
T6 tung dan sy 1a phu hop.



[2] Xét vé ndi dung yéu cau khai kién: Ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T,
ong Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C ¢6 quan hé
tin dung véi Ngan hang N1, cu thé:

[2.1] Khoan cép tin dung:

[2.1.1] Hop dong tin dung sd: 7101-LAV-202100817 ngay 18/5/2021 (ba N
ky hop ddng v4i Ngan hang voi tu cach ca nhan va dai dién theo uy quyén ciia 6ng
Tran Hoang T, ong Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi
Bich C theo hop ddng iy quyén ngay 18/05/2021) véi cac théa thuan cu thé: So tién
cho vay: 700.000.000 ddng; phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan; muc dich sir
dung von vay: Xay hang rao vuon (Dién tich 6. 894m2) xay bo ke; thoi han cho vay:
60 thang, ké tir ngay tiép theo lién ké cua ngay dau tién Bén A giai ngén cho bén B;
1ai suét: 9 ,5%/nam (nam 365 ngay); 1ai suat ap dung ddi voi du no gbe qua han: bang
150% 13 suét cho vay trong han; 1di cham tra: Truong hop khi dén ky han tra 13i tién
vay theo thoa thuan trén hop dong tin dung, néu Bén B khong tra hodc tra khong day
du va dung han 13i tién vay theo thoa thuan thi Bén B phai tra 13i cham tra theo muc
131 suat bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i tién vay cham tra tuong tng véi thoi gian
cham tra. Bén ngay 23/5/2025 du ng con lai: 420.000.000 dong.

[2.1.2] Hop ddng tin dung sé: 7101-LAV-202200925 ngay 09/6/2022 (ba N
ky hop dong véi Ngan hang véi tu cach ca nhan va dai dién theo iy quyén cua ong
Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thj
Bich C theo uy quyén ngay 18/5/2021) véi cac thoa thuan cu thé: Han mirc cho vay:
200.000.000 ddng; Han muc phuc vu kinh doanh: 140.000.000 ddng + Nhu cau doi
séng: 60.000.000 dong; phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mirc quy mé nho;
muc dich st dung vén vay: phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh va/hoic nhu cau
doi sdng (chi tiét theo timg Bao cdo dé Xuat giai ngan kiém gidy nhan ng); thoi han
duy tri han muc: 36 thang, ké tir ngay ky két Hop dong nay. Do yéu cau khach hang
dé nghi Ngan hang nang han mic tin dung tir 200.000.000 d6ng 1én han mic tin
dung: 450.000.000 dong. Ngan hang mé HMTD:

[2.1.3] Hop ddng tin dung: s6 7101-LAV-202300764 ngay 09/6/2023 (ba N
ky hop dong vaoi Ngan hang voi tu cach ca nhéan va dai dién theo uy quyén cta 6ng
Tran Hoang T, ong Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi
Bich C theo iy quyén ngay 18/5/2021) véi cac thoéa thuan cu thé: Han mac cho vay:
450.000.000 d6ng; du no ciia Hop dong tin dung s6 7101-LAV-202200925 ky két
ngay 09/6/2022 duoc chuyén sang theo ddi tai Hop dong tin dung nay; gom 02 béo
céo dé xuét giai ngan kiém gidy nhan ng sé 7101-LDS-202202391 ngay 10/6/2022
va s6 7101-LDS-202202392 ngay 10/6/2022; phuong thirc cho vay: Cho vay theo
han mre; muc dich str dung vbn vay: phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh va/hoac
nhu cau doi séng (chi tiét theo timg Béo cao dé xuét giai ngan kiém gidy nhan no);
thoi han duy tri han muec: 36 thang, ké tir ‘ngay ky két Hop dong nay; 1ai suat cho
vay va phi lién quan t6i khoan vay: Lai suat cho vay: Hai bén thoa thuan thong nhat
khong 4p dung 13i suat cho vay ngan han t6i da theo quy dinh ciia Ngan hang N2 do
khach hang khong dap tng du cac ti€u chi danh gia co6 tai chinh minh bach, lanh
manh theo quy dinh tai Phu luc s6 02/TCMB-QP ban hanh kém theo Quy dinh sé



868/QyD-NHNo-TD ngay 18/4/2023; phuong thirc 4p dung lai suat: Lii sudt cho
vay tha noi (Bdi véi cho vay ngan han duéi 06 thang; cho vay ngan han linh vuc wu
tién caa Chinh pha va Ngan hang N2 (cé tinh hinh tai chinh minh bach lanh manh):
Ap dung 13i suit cho vay c6 dinh; di véi cho vay ngin han tir 06 thang trd 1én; cho
vay trung, dai han: Ap dung 13i suét cho vay tha ndi dinh ky 03 thang/ lan phu hop
véi quy dinh hién hanh caa A. Thoi diém diéu chinh Iai sudt cho vay vao cac ngay
10/01, 10/4, 10/7 va 10/10, dugc thoa thuan trong Hop ddng tin  dung. A duoc quyen
cha dong diéu chinh lai sut cho vay theo dinh ky; muc lai suat cho vay; thoi diém
diéu chinh lai suat cho vay; yéu t6 xac dinh i suat tha n6i; phwong phap tinh 13i d6i
v6i khoan vay. Bén ky diéu chinh Ngan hang sé ty diéu chinh 13i suat cho vay trong
hd so vay von, khong phai thoa thuan bang van ban. Yeéu t0 xac dinh I3i suét cho vay
tha noi: Lai suat cho vay tha noi = (béng) Lai suat niém yét toi da tién giri tiét ki¢m
VND 12 thang tra 13i cubi ky + (cong) ty 18 nhat dinh, khong thap hon san 13i suat
cho vay theo quy dinh cua A tai thoi diém cho vay hodc thoi diém diéu chinh lai
suat; muc 13i suat trong han: Theo timg Bdo cdo dé xuat giai ngan kiém giady nhan
ng; 1ai suat ap dung doi voi du no goc qué han: bang 150% lai suét cho vay trong
han, 1i cham tra: 10%/nam; du no dén ngay 23/5/2025: 450.000.000 dong.

[2.2] Bién phap bao dam: Ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran
Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C thé chap cho Ngan
hang N1 tai san nhu sau:

[2.2.1] Quyén st dung dat va tai san gan lién thudc thira dat s6 154, to ban do
s6 5, dién tich: 6894m?, dia chi thira dat: x& H, huyén G, tinh Bén Tre theo gidy
chting nhan quyén st dung dat sé phat hanh W717500, s6 vao s6 cap glay chang
nhén: 00421 QSDD/2821/QbBUB(H) do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Ben Tre cap
ngay 29/9/2004 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 7101/2021/020A/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop dong sira doi,
b6 sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
7101/2022/102A/HP/HPSDBS ngay 09/6/2022; Hop ddng sira doi, b sung hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
7101/2023/088 A/HP/HDSDBS ngay 09/6/2023.

[2.2.2] Quyeén sir dung dat va tai san gan lien Vai dat thuoc thira dat s6 42, to
ban d6 s6 20; dién tich: 1854, 7m dia chi thtra dat ap F, xa P, huyén G, tinh Bén
Tre theo gidy chang nhén quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat sb phat hanh: BL639740, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CHO1580
do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap ngay 23/7/2012 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 7101/2021/020B/HP/HP TC
ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop ddng stra d6i bd sung hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s 7101/2022/102B/HP/HDSPBS ngay
09/6/2022; Hop ddng sira doi bd sung hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat sé 7101/2023/088B/HP/HDSDBS ngay 09/6/2023.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay: cac hop dong tin dung va hop déng thé chap

tai san néu trén gitra cac bén Ngan hang N1 véi ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang
T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C duoc ky



két trén co so tu nguyén, phi hop quy dinh phap luat; dugc dang ky bién phap bao
dam theo ding quy dinh phap luat nén cac hop ddng nay cé hiéu luc phap luat rang
budc quyén va nghia vu cua c4c bén.

[2.4] Trong qua trinh thyc hién hop dong ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang
T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C di thyc
hién khong dung nghia vu tra ng goc va I&i cho ngan hang, d vi pham nghia vu
thanh toan cho ngan hang theo noi dung di thoa thudn trong cac hop déng tin dung
da ky két. Vi vay, ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang
T, ong Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba La&m Thi Bich C thanh
toan so tién ng vay tam tinh dén ngay 23/5/2025, tong cong 1a 1.023.048.100 dong;
trong do: So tién no goc 1a 870.000.000 dong, so tlen no 1ai trong han 1a: 131.733.292
d6ng; s tién 14i qua han 1a: 14.912.028 dong; s6 tién 1ai cham tra 13: 6.402.780 dong.
Pong thoi con c6 nghia vy lién déi tiép tuc chiu l3i vay trong han, 13i cham tra va 1ai
qua han phat sinh tir 24/5/2025 cho dén ngay tra tat ng vay tai Ngan hang theo hop
dong tin dung s6 7101-LAV-202100817 ngay 18/5/2021 va Hop dong tin dung s6
7101-LAV-202300764 ngay 09/6/2023 14 c6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2.5] Ddi vai cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 7101/2021/020A/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop dong stra ddi,
bo sung hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat sb
7101/2022/102A/HP/HDSDBS ngay 09/6/2022; hop ddng sua ddi, bd sung hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat sd
7101/2023/088 A/HP/HDSPBS ngay 09/6/2023; Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 7101/2021/020B/HP/HP TC ngay 18 thing 5 nam
2021; Hop déng sira déi b6 sung hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan
lidn véi dat sé 7101/2022/ 102B/HP/HDSBBS ngay 09/6/2022; Hop dong stra doi bo
sung hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat sb
7101/2023/088B/HP/HDSDBS ngay 09/6/2023 d4 duogc ky két giira cac bén Ngan
hang N1 véi ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, dng Tran Hoang T1, ba Tran Thi
T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C dé bao dam cho khoan vay cta chinh ba
Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi
D, ba Lam Thi Bich C. Cac bén di thoa thuan trong hop dong thé chap tai san véi
ndi dung: “DPén han thyc hién bt ky nghia vu ma bén B khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu”, “Dén han thuc hién bat ky nghia vu ndo theo hop déng
cap tin dung ma bén B khdng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu”, “bén
B phai thuc hién nghia vu truéc thoi han do vi pham cac thoa thuan tai Hop dong
cap tin dung hoic theo quy dinh caa phap luat nhung khong thyuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vy’ ’ thi ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chap nham thu hoi
ng. Xét thay, ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, dng Tran Hoang T1, ba Tran Thi
T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C da vi pham nghia vy trd ng cho Ngan hang
N1 nén ngén hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat theo cac Hop dong thé chap da ky két néu trén phu hop. Cu thé: Quyén
str dung dat va tai san gan lién thuoc thua dat s6 154, to ban do sé 5, dién tich:
6894m?, dia chi thira dat: x4 H, huyén G, tinh Bén Tre theo giay ching nhan quyén



sa dung dat sb phat hanh W717500, s6 vao s6 cap giay chang nhéan: 00421
QSDP/2821/QPUB(H) do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap ngay
29/9/2004 cho ho 6ng Tran Hoang T dung tén gidy ching nhan; Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 42, to ban dd s6 20; dién tich: 1854,7m?;
dia chi thira dat: 4p F, xa P, huyén G, tinh Bén Tre theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat sb phat hanh:
BL639740, s6 vao s6 cap gidy chitng nhan: CH01580 do Uy ban nhan dan huyén G,
tinh Bén Tre cap ngay 23/7/2012 cho hd ba Nguyén Thi N va dng Tran Hoang T
dung tén gidy chtng nhan.

[3] Xét vé quan diém giai quyét vu an cta Pai dién Vién kiém sat tai phién
toa la phu hop vadi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan toan bo.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N1 dugc Chap
nhan nén budc ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran
Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C phai lién d6i nop an phi dan sy so tham
co gia ngach. Tuy nhién, do ba Nguyén Thi N va éng Tran Hoang T la nguoi cao
tuoi nén dugc mién nop tién an phi. Do d6, 4n phi ma ong Tran Hoang T1, ba Tran
Thi T2, ba Tran Thi D, ba LAm Thi Bich C phai lién d6i nop 1a: (1.023.048.100 dong
— 800.000.000 d6ng) x 3% + 36.000.000 dong = 42.691.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Diéu 463, 466, 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 91 va Diéu
95 Lujt c4c t0 chic tin dung ndm 2010 (Picu 103 Lujt céc to chic tin dung ndm
2024); Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh caa phap luat vé i, I3
suat, phat vi pham; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N1.

Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi
T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thij Bich C c¢6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang N1
(tinh dén ngay 23/5/2025) tong sb tién 1a 1.023.048.100 dong (Bang chir: Mot ty,
khong trim hai muoi ba triéu, khong trim bdn muoi tdm nghin, mot traim dong);
trong do: S tién no gde 1a 870.000.000 ddng; s6 tién no 13i trong han 13: 131.733.292
déng; s6 tién 13i qué han la: 14.912.028 déng; s6 tién 131 cham tra 1a: 6.402.780 déng.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, dng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2,
ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C con phai tiép tuc lién d6i chiu tién 13i theo mirc
1ai vay trong han, 13i cham tra va li qua han phat sinh tir 24/5/2025 cho dén ngay
tra tat ng vay cho Ngan hang N1 theo cac hop dong tin dung da ky két véi ngan
hang.

_ Truong hop ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Hoang T, 6ng Tran Hoang T1, ba
Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Bich C khong thuc hién hoac thuc hién



khong dung nghia vu tra ng vay néu trén thi Ngan hang N1 cé quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chép dé thu héi no vay cho ngan
hang theo cac Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lien voi dat sau
day: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat sb
7101/2021/020A/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam 2021; Hop dong stra doi, bo sung
hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
7101/2022/102A/HP/HDSDBS ngay 09/6/2022; Hop dong stra d6i bd sung hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién Vai dat sb
7101/2023/088 A/HP/HDSPBS ngay 09/6/2023; Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat so 7101/2021/020B/HP/HDTC ngay 18 thang 5 nam
2021; Hop dong sira doi, bo sung hop dong the chap quyen st dung dat va tai san
gan lién voi dét s6 7101/2022/102B/HP/HDSPBS ngay 09/6/2022; Hop ddng sira
d6i, bd sung hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
7101/2023/088B/HP/HDSPBS ngay 09/6/2023, cu thé bao gom:

Quyén st dung dat va tai san gan lién thudc thira dat s6 154, to ban d6 s6 5,
dién tich 6894m?, dia chi thira dat: xa H, huyén G, tinh Bén Tre theo giy chiing
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh W717500, sé vao so cap glay chang nhan:
00421 QSDb/2821/QbBUB(H) do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap ngay
29/9/2004 cho hd 6ng Tran Hoang T dung tén gidy ching nhan;

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thia dat s6 42, to ban do6
Sé 20, dién tich 1854, ,7m?; dia chi thira dét ap F, x4 P, huyén G, tinh Bén Tre theo
glay chang nhén quyén s dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s phét hanh: BL 639740, s vao s6 cap gidy chtrng nhan: CH01580 do Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cip ngay 23/7/2012 cho ho ba Nguyén Thi N va
6ng Tran Hoang T dtng tén gidy chimg nhén.

V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

. Ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Hoang T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién ndp
tién an phi.
Bugc 6ng Tran Hoang T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi D, ba Lam Thj Bich
C phai lién d’éi nop la 42.691.000 dong (Bang chii: Bon muoi hai tri¢u, sau tram
chin muoi mot nghin dong).

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai cho
Ngan hang N1 s6 tién 20.554.000 d6ng (Bang chit: hai muoi triéu, ndm tram nam
muoi bén nghin d6ng) theo bién lai thu tam ng an phi 50 0005541 ngay 30/12/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; bi don ving mit tai phién toa duoc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét
cong khai dé y8u cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc tham.

Truong hop ban én dugc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong TT, KT va THA THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND thanh phd Bén Tre;

- Chi cyc THADS thanh phé Bén Tre;
- C4c duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



