TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 22/2023/DS-PT
Ngay: 24-02-2023
VIv: “Tranh chap hop dong Dan su
c6 dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phdc tham cong khai vy an thu 1y s6 259/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong DN su c6 dat coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 cla
Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 19/2022/QP-PT ngay 06 thang 02
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vin QN, sinh nam: 1984; cu tru tai s6 280/1B, duong
PDP, Phudng A, thanh phd X, tinh Lam Pong; c6 mit.

- Bi don: Ong Chiéu QK, sinh nim: 1994; cu tra tai s6 30/1/1, dudng sb 5,
Phuong B, quan GV, Thanh phd Y; dia chi lién hé: s6 113, duong NTS, Phuong C,
thanh phd X, tinh Lam Pdng; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Luu TS, sinh nam: 1999; dia chi lién hé: s
11A, duong TL, Phuong C, thanh phd X, tinh Lam Pdng, 1a nguoi dai dién theo iy
quyén (Vin ban oy quyén sb 85, quyén s6 01/2023-SCT/CK,CP do Vian phong
cong chung PLA chung nhan ngay 08/02/2023); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng QK: Ong Nguyén PDN, sinh
nam: 1983; dja chi lién hé: s6 11A, duong TL, Phuong C, thanh phd X, tinh Lam



Déng. Luat su cua Cong ty Luat trach nhi¢m hiru han DN - Poan Luat su tinh Lam
Déng; cO mat.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong D& MH; cu tra tai s6 55,
duong YS, Phuong D, thanh phé X, tinh Lam Pong; ving mit.

Nguoi khdng cdo: Ong Chiéu QK - Bj don.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ghi ngay 09/5/2022, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cua dng V4 Vian QN thi: Ong
va 6ng Chiéu QK biét nhau théng qua sy gidi thiéu cua ong Nguyén LH. Do ¢6
nhu cau str dung nén ong va 6ng QK c6 ban bac dé 6ng QK chuyén nhuong 01
phan 16 dat c6 dién tich 293m? thudc thira 173, to ban dd sd 2 (P4-02) toa lac tai
Phuong 4, thanh phd X voi gia thoa thuan 13 8.100.000.000d. Bé dam bao cho viée
chuyén nhuong, ngay 11/3/2022 giita 6ng va 6ng QK co6 ky két “Hop dong dat
coc” tai Van phong cong ching Pham TTT véi ndi dung 6ng c6 nghia vu dat coc
cho 6ng QK sé tién 1.500.000.000d, thoi han dit coc 03 thang ké tir ngay cong
chung, trong thoi han nay 6ng QK c6 nghia vu chuyén muc dich 293m? tir dét
trong cdy 1au nim sang dat & va thuc hién nghia vu tach thtra; ky két hop dong
chuyén nhuong.

Ngay sau ky két “Hop dong dit coc” noi trén, 6ng da chuyén khoan cho 6ng
QK s tién 1.500.000.000d thong qua tai khoan cua ong DS MH tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A Chau (Sau nay da co xac nhan giita cac bén theo gidy xac
nhan nhan tién chuyén khoan). Tiép d6, 6ng QK yéu cau chuyén thém sd tién
3.000.000.000d dat coc dé thuc hién viéc chuyén ddi muc dich sir dung, tach thira,
s6 tién nay ong chuyén thong qua tai khoan ctua 6ng D6 MH tai Ngan hang thuong
mai c6 phan A Chéu (sau nay di c6 xac nhan giira cac bén theo gidy xac nhan nhan
tién chuyén khoan). V& phia 6ng QK, sau khi nhan dua sé tién 4.500.000.000d da
thong bao cho éng rang dat co tranh chap, ong dd yéu cau thuc hién ding cam két
hodc dam phan dé huy hop dong nhung khong thoa thuan dugc. Tinh dén nay, ong
QK mdi tra cho 6ng duoc s6 tién 619.000.000d; (trd lam 02 dot, dot 1 ngay
05/4/2022 s6 tién 499.000.000d; dot 2 1a ngay 15/4/2022 s6 tién 1a 120.000.0004),
sb tién con lai 3.881.000.000d dén nay chua thuc hién nghia vu thanh toan.

Do 6ng Chiéu QK di vi pham “Hop dong dit coc” néi trén nén nay 6ng co
don khai kién yéu cau Toa an budc 6ng QK co nghia vu tra lai s6 tién coc da nhan
la 3.881.000.000d va phat coc sb tién tuong tng 3.881.000.000d. Tong cong la
7.762.000.0004.

Sau khi thu ly vu &n, Toa &n cép so thim da tién hanh viéc téng dat hop 1¢
thong bao thu 1y vu an cho dng Chiéu QK; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng 6 MH nhung sau thoi han 15 ngay ké tir khi nhan duoc Thong bao thu 1y vu
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an thi cac duong su khong c6 ¥ kién phan hdi ddi v6i yéu cau khoi kién cia ong
Vo6 Van QN, dong thoi khong cung cap tai li¢u, chung cir d€ ching minh bao vé
quyén loi cho minh.

Tai Ban an s6 67/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022; Toa an nhan dan
thanh phd X, tinh Lam Pong da xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong VS Van QN vé viée “Tranh chdp hop
dong dat coc”.

Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau: 6ng Chiéu QK co
nghia vu thanh toan cho 6ng V& Vian QN sb tién 5.821.500.000d. Trong d6 tién
coc 1a 3.881.000.000d va phat coc 1a 1.940.500.0004.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 28/9/2022 6ng Chiéu QK khang cdo dé nghi hily Ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong V& Vian QN va chi Luu TS, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don,
thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n, cu thé:

Tuyén bb hop dong dit coc (mdt phan dién tich) giira ong V& Van QN véi
6ng Chiéu QK do Vin phong cong chimg Pham TTT chimg nhan sé 2260, quyén
s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2022 1a vo6 hiéu; ong Chiéu QK c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng V& Vian QN sé tién 4.200.000.000d; dng QN c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Chiéu QK ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 573949 do Uy ban nhan
dan thanh phd X cép ngay 23/02/2013.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xu
ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu v& viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat T tung Dan su. Vé noi dung: Chép nhan mot ph?m khang
cao cua 6ng Chiéu QK, ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc 6ng V& Vin QN co6 don khéi kién yéu cau Toa an giai

quyét budc 6ng Chiéu QK co nghia vu tra lai sb tién coc d nhén 1a 3.881.000.000d

va phat coc s tién tuong tng 3.881.000.000d; téng cong 1a 7.762.000.000d. Ong
QK khéng ddng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap.



Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép giira cac bén 1a “Tranh chdp hop dong
ddt coc”’ 1a chua chinh xac; can xéac dinh lai quan hé tranh chép giita cac bén 1a “Tranh
chdp hop dong Dan sw ¢6 ddt coc” méi phit hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Qua xem xét khang cdo ctia 6ng Chiéu QK thi thiy rang:

[2.1] Theo hd so vu an thé hién thi vao ngay 11/3/2022, giita dng QN véi éng
Hoang c6 lap “Hop déng dat coc (mot phﬁn dién tich)” dugc Van phong cong
ching Pham TTT chimg nhan sé 2260, quyén sd 03/2022TP/CC-SCC/HPGD dé
chuyén nhuong 16 dét c6 dién tich 293m? thudc mot phﬁn thtra s6 173, to ban do sb
2 (P4-02) tai Phuong 4, thanh phé X, tinh Lam Pdng theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 573949 do
Uy ban nhan dan thanh phé X cip ngay 23/02/2013.

Qua trinh giai quyét vu an thi cac bén déu thira nhan 6ng QK di nhan tir dng
QN sd tién 4.500.000.000d, do thoa thuan khong thuc hién dugc nén sau d6 6ng
QK tra lai cho 6ng QN s tién 619.000.000d; sd tién 3.881.000.000d con lai thi
6ng QK chua tra. Do d6, can cir Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi day
1 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

[2.2] Tai phién toa hdm nay, cic bén thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

Tuyén b “Hop dong dit coc (mot phan dién tich)” duoc Van phong cong
chtng Pham TTT chimg nhan sé 2260, quyén sé 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/3/2022 dé chuyén nhugng 16 dat co dién tich 293m? thudc mét phﬁn thira s6
173, to ban d6 s6 2 (P4-02) tai Phuong 4, thanh phd X, tinh Lam Pong theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BM 573949 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 23/02/2013 1a vo hiéu;
6ng Chiéu QK co trach nhiém thanh toan cho ong V& Vian QN sb tién
4.200.000.000d; 6ng QN ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Chiéu QK ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 BM 573949 do Uy ban nhan dan thanh phd X cép ngay 23/02/2013.

[2.3] Xét thay, su thoa thuan cua cac duong su vé giai quyét vu an 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phép luat va trai véi dao dic x4 hoi nén can
cong nhan. Tuy nhién, do ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng B3 MH
Véng mat nén Ho1 déng xét xur khong thé sira Ban an dé cong nhan sy thoa thudn ma
ban hanh Ban an dé ghi nhan su thoa thuan nay cta cac duong su.

[3] Tir nhitg phan tich trén, can chip nhan mot phan khang céo cua dng Chiéu
QK dé stra Ban 4n so thdm theo huéng ghi nhan sy thoa thuan néi trén cua cac duong
su la phu hop.

[4] V& an phi:



Do yéu cau khoi kién duge chip nhan nén 6ng QN khdng phai chiu 4n phi
Dan sy so tham.

Ong QK phai chiu 4n phi Dan sy so thim khong c6 gia ngach d6i voi viéc
tuyén giao dich Dan su vo hiéu va an phi Déan su so thdm c6 gia ngach trén sd tién
phai tra lai cho 6ng QN; tong cong 1a 112.500.000d (300.000d + 112.000.000d +
200.000.000d x 0,1%).

Do khang cédo dugc chdp nhan nén 6ng QK khéng phai chiu an phi Dan su
phuc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 B6 luat t6 tung Dan sy nim 2015;

- Can ctr cac Bicu 116, 117, 119, 122, 123, 319, 320, 328 B luat Déan sy nam 2015;

- Cian ct khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Chap nhan mét phan khang cdo ciia ong Chiéu QK, sira Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Xéc dinh quan hé tranh chip cta vu an 13 “Tranh chap hop déng Dén su ¢6
dat coc”.

2. Chip nhan yéu cau khai kién ctia ong V5 Van QN vé viéc “Tranh chap hop
d6ng Dan sy c6 dit coc” d6i voi ong Chiéu QK.

Ghi nhan sy thoa thuin cta cac duong sy, cu thé nhu sau:

2.1. Tuyén bd “hop ddng dit coc” (mot phan dién tich) giita 6ng V5 Vian QN véi
6ng Chiéu QK do Vin phong cong ching Pham TTT chig nhan sé 2260, quyén sb
03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2022 dbi véi 16 dat co dién tich 293m? thudc
mot phan thira sé 173, to ban do sé 2 (P4-02) tai Phuong 4, thanh phd X, tinh Lam
Poéng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BM 573949 do Uy ban nhan dan thanh phd X cdp ngay
23/02/2013 1a vo hi¢u.

2.2. Budc ong Chiéu QK co nghia vu tra cho 6ng V& Van QN so tién
4.200.000.000d (bon ty hai tram triéu dong).

2.3. Budc 6ng V6 Van QN co6 trach nhiém tra cho ong Chiéu QK ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BM 573949 do Uy ban nhan dan thanh phé X cip ngay 23/02/2013.

3. V& 4n phi:



- An phi so tham:

+ Ong V& Vin QN khéng phai chiu an phi Dan sy so thim. Ong QN duoc
nhan lai sb tién 57.800.000d tam tmg 4n phi Dan sy so thAm d& ndp theo Bién lai
thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0001834 ngay 19/5/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh &4n Dan sy thanh phd X, tinh Lam Dong.

+ Budc ong Chiéu QK phai chiu 112.500.000d &n phi Dan su so tham; dugc
trir vao s tién 300.000d tam tng an phi Dan su phuc tham da ndp theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002373 ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
4n Dan sy thanh phd X, tinh Lam Ddng. Ong QK con phai ndp 112.200.000d an
phi Dan su so tham.

- An phi phuc tham:
Ong Chiéu QK khéng phai chiu an phi Dan su phac tham.
3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua B luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DBong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé X (01);

- Chi cyuc THADS thanh phé X (01); I

- Puong su (03); (Da ky)

- Luu: b phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



