TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s: 225/2025/DS-ST
Ngay 05-11-2025

V/v tranh chdp hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Mai Thi Kim Thanh;

Ong Nguyén Vian Thuong.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Qudc Viét — Tham tra vién Toa an nhan dan
khu vyc 11 - Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din khu vye 11 - Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 11 - Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé 303/2025/TLST-DS, ngay 13
thang 6 ndm 2025 vé tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 256/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 10 nam 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi “H, sinh nam 1968; CCCD so:
038168010112, ngay cap: 25/4/2021, noi cap: B¢ C2. Noi cu tra: Ap C, xa B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Pau Van C, sinh nam
1988; noi cu tri: Khu phd H, phuong L, Tp H6 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo
uy quyén (Gidy uy quyén ky ngay 05/6/2025) c6 don xin ving mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim HI, sinh nim 1956; CCCD sé:
074156006346, ngay cap: 15/8/2022, noi cap: Bo C2. Noi cu tra: TO F, 4p T, x4
T, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ba Nguyén Thi Kim C1, sinh nim
1968; not cu tru: Ap C, xd A, Thanh phd Hb Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Hop dong ty quyén ky, ngay 09/9/2025) c6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 05 thang 6 nam 2025 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don cung nguoi dai dién hop phdap anh Ddu Van C trinh bay:

Ba H va ba Nguyén Thi Kim H1 1a chd quen biét nén vao thang 04/2021,
ba H1 ¢ vay ctia ba H véi sd tién 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong), muc dich
vay tién dé dao han ngan hang, thoi han vay la 03 thang (tir thang 04/2021 dén
thang 07/2021) ba H1 s€ tra lai cho ba H so tién da vay, 1ai suat tu thoa thuan, ba
H1 c6 ky tén lan tay trén hop ddng vay tién xac nhan sb tién vay c6 sy ching
kién ctia ba Nguyén Thi Kim C1.

Pé dam bao khodn vay, ba Nguyen Thi Kim H1 c6 thé chap cho ba H 01
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, s6 vao so6 cap GCN: CS04773, s6 phat hanh
CV 733629, duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 01/09/2020 do
ba Nguyén Thi Kim HI ding tén thia dat so 238, to ban d6 sb 32, dién tich
1.824,9 m2, vi tri dat tai x3 T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la xa T, tinh Tay
Ninh).

Tuy nhién, dén thoi han tra ng ba H1 khong thuc thuc hién nghia vu tra
cho ba H nhu thoa thuan, mac du ba H nhi€u lan yéu cau nhung ba H1 ci hia
hen, né tranh khong thuc hién nghia vu.

Do d6 nay ba H khai kién yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh
budc ba Nguyén Thi Kim H1 co nghia vu trd cho ba H voi sé tién vay
300.000.000 (ba tram triéu) déng va yéu cau 13i suat theo mirc 13i 0,83%/thang,
tam tinh 50 thang, 03 ngay = 124.749.000 dong.

Déi voi Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé phat hanh CV 733629, s
vao s6 cdp GCN: CS04773, thira dat s6 238, to ban dd sb 32, dién tich 1.824,9
m?, dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T cép ngay 01/09/2020 do ba
Nguyén Thi Kim H1 dung tén dang ky, sir dung thi ba H dong ¥ tra lai cho ba H1
sau khi ba H1 thanh to4n s tién néu trén.

* Bj don ba Nguyén Thi Kim HI ciing nguwoi dai dién hop phdp cé v kién
doi véi yéu cau ciia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Kim H1 véi ba Nguyén Thi H chi quen biét nhau khong ho
hang gi, vao thang 4/2021 ba H1 c6 dimg tén vay cta ba H so tién 300.000.000
d6ng, thoi han tra no 03 thang ké tir thang 4/2021 dén thang 7/2021, 1ai suat thoa
thuan 4%/thang bang 101 néi chtr khong ghi vao hop dong, muc dich vay dé st
dung viéc riéng trong gia dinh. Khi vay ba H1 cd giao cho ba H 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CV 733629, sd vao sb cap GCN: CS04773, dugc S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 01/9/2020 do ba H1 dimg tén diang ky,
st dung dé 1am tin.

Trong thoi gian vay ba H1 c6 tra 13i cho ba H nhung khong nhé cu thé sb
tién bao nhiéu, sau d6 do hoan canh cua ba H1 kho khan nén khong tra dugc tién



gbc va tién 1ai cho ba H. Nay ba H yéu cau ba H1 tra lai s6 tién vay trén thi ba H1
ddng y tra cho ba H sé tién vay gbe 300.000.000 dong va yéu cau Toa an xem xét
lai yéu ciu tinh tién 14i sudt, vi 43 qua 03 nam ba H khong khoi kién, hét thoi
hi¢u khéi kién theo quy dinh.

Pbi v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 CV 733629, sd vao sb cip
GCN: CS04773, duge S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh T cap ngay 01/9/2020
do ba H1 dung tén dang ky, st dung thi yéu cau ba H tra lai cho ba H1.

Tai phién toa, bd Nguyén Thi Kim C1 14 nguoi dai dién theo uy quyén cia
ba H1 van giit nguyén 10 trinh bay va xin tra sd tién no 300.000.000 déng cho ba
H theo ky, cu thé 13 06 thang sé& tra cho ba H s tién 30.000.000 dong cho dén khi
hét no.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu ' kién:

- Vé thi tuc t tung: Viéc tuan theo phéap luat to tung cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an da tuan thi theo trinh tu thu tuc, thuc hién day du theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa Ho1 dong xét xur da thuc hién cac thu
tuc dung quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su, khong xay ra vi pham vé t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& viéc giai quyet vy an: Can ctr vao loi khai cta cac duong su va cac
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an thi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H 14 ¢6
can cir chap nhan mot phan. Do do, dé nghi Hoi dong xét xu, can ctr cac Piéu
149, 429, 463, 466 cua B luat Dan syu; Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vy Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va I phi toa an xir theo hudng:

+ Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia ba Nguyén Thi H doi voi ba
Nguyen Thi Kim HI vé tranh chap hop dong vay tai san. Bugc ba Nguyen Thi
Kim H1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H so tién vay 300.000.000 dong.

Khoéng chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Nguyép Thi H d6i
voi ba Nguyen Thi Kim H1 vé yéu cau trd tién 1ai suat 124.749.000 dong.

Buoc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Kim H1 01
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CV 733629, s6 vio so cap
GCN: CS04773, dién tich 1824,9 m?, thudc thira dat sé 238, to ban dd sb 32,
dugc S& Tai nguyén va Méi truong tinh T cdp ngay 01/9/2020 do ba Nguyén Thi
Kim H1 ding tén dang ky, st dung.

+ V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim H1 dugc mién én phi
theo quy dinh phap luat. Ba Nguyén Thi H phéi chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& yéu cau ap dung thoi hiéu khdi kién: Trong qué trinh giai quyét vu
an gitra ba H va ba H1 thua nhén khi vay c6 1ap hop déng vay, co ghi thot han tra
no, khong ghi lai suat nhung hai bén thong nhat c6 thoa thuan 13i bang 15i n6i ma
khong ghi vao gidy no; ba H khai 14i suét tu thoa thuan nhung khong cung cap
muc 1ai théa thuan 1a bao nhi€u %/thang, ba H1 khai hai bén théa thuan
04%/thang va co tra 1ai cho ba H1 nhung khong cung cdp duoc ching cur. Tai
don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, anh Pau Van C 13 nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia ba H yéu cau tinh tién 13i suét tir ngay 01/08/2021 cho
dén nay, diéu nay thé ba H1 chua tra tién 14i cho ba H nhu thoa thuan; ba Nguyén
Thi Kim C1 la ngudi dai dién hop phéap cho ba H1 khai ba H1 ¢o tra tién 1ai cho
ba H dén thoi gian gan day khong tra nita nhung khéng cung cap dugc chung cur.
Nhu vay, quyén va loi ich ciia H bi xam pham tir ngay 01/8/2021 nhung den ngay
05/6/2025 méi khoi kién 1a 03 nam 10 thang va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, ba C1 c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién vu an 1a co
cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[1.2] Vé su ¢6 mit cla duong su: Anh Pau Van C la nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trong vu an vang mat, c6 don xin vang mat nén Hoi1 dong
x€t XUt can cr vao Diéu 228 cua B luat To tung dan su tién hanh xét xr vang mat
anh C.

[2] V& noi dung tranh chdp: Ba Nguyén Thi H yéu cdu mot minh ba
Nguyén Thi Kim H1 tra s tién vay 300.000.000 dong va tién 1di tam tinh 50
thang 03 ngay, theo murc 1ai 0,83%/thang = 124.749.000 ddéng. Ba H1 thira nhan
c6 vay ctia ba H sd tlen 300.000.000 dong dén nay chua tra cho ba H, nay ba H1
dong y tra cho ba H sO tlen 300.000.000 dong nhung yéu cau Toa an xem xét lai
yéu cau tinh tién 14i suat, vi dd qua 03 nam ba H khong khai kién, hét thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh cia phép luét.

_Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H cung cap ching cur chimg minh cho
yéu cau khai kién ctia minh 13 “01 hop dong vay tién cé thé chdp, dé thang 4 nim
2021 (ban chinh)”. Chung ct nay da dugc Toa an mdé phién hop cong khai va
thong bao cho ba H, ba H1 biét va ba H1 ciing thira nhan hop ddng vay tién trén
do ba ky nhan ng vdi ba H nén can ctr biéu 92 cta B luat T tung dan su xac
dinh chimg ct néu trén 13 hop phép va dung dé giai quyét vu an.

[2.1] Xét thdy, ba Nguyén Thi Kim H1 thira nhan ba c6 giao két hop dong
vay tién voi ba Nguyen Thi H, khi giao két hai bén tu nguyén, co lap hop dong,
ndi dung hop dong cac bén thoa thuan tai san vay 1a sb tién 300.000.000 dong,
khi vay cac bén c6 thoa thuédn thoi han trd no vay, khong thoa thuan 1ai sudt, viéc
thoa thuan giita cac bén 13 phu hop v6i quy dinh tai cac Diéu 463, 466 cia Bo
luat Dan sy. Trong qué trinh giai quyét vu an ba H1 thira nhan chua tra dugc sé



tién vay gbc 300.000.000 dong cho ba H va nay ba H1 ddng v tra cho ba H s
tién 300.000.000 dong nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.

[2.2] Xét yéu cau tinh tién 13i ctia ba H dbi vé6i sb tién vay 300.000.000
d6ng, tam tinh 50 thang 03 ngay, theo muc 13i 0,83%/thang = 124.749.000 dong,
Ho1 dé)ng xét xur théy réng: Bi don c6 yéu cu ap dung tho1 hiéu khoi kién, duoc
Hoi déng xét XU chép nhan va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 155 cia Bo luét
Dan su thi khong ap dung thoi hiéu trong trudng hop “Yéu cau bdo vé quyén sé
hitu, trie truong hop Bo ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh khac”. Do do,
ba Nguyén Thi H chi c6 quyén yéu cau doi lai sb tién 300.000.000 dong 1a phu
hop theo quy dinh tai Piéu 166 cua Bo luat Dan sy. Do do, khong c6 céan cu chap
nhan yéu cau tinh tién 13i suat cua ba Nguyén Thi H.

[2.3] Ddi véi yéu cau cia ba H1 xin tra sb tién ng 300.000.000 dong cho
ba H theo ky, cu thé 1a 06 thang s& tra cho ba H s tién 30.000.000 dong cho dén
khi hét no nhung khong duoc ba H chip nhan va khi giao dich cic bén ciing
khong c6 thoéa thuan nghia vu tra ng theo ky nén khong c6 can ctr chap nhan yéu
ciu nay ctia ba H1.

[3] Xét viéc ba Nguyén Thi H dang giit 01 Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CV 733629, s6 vao s6 cap GCN: CS04773, duoc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cap ngay 01/9/2020 do Nguyen Thi Kim H1 ding tén dang ky,
sir dung. Hoi ddng xét Xu thay rang, khi vay tién ba H1 co giao cho ba H giir 01
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CV 133629, s6 vao so cap GCN:
CS04773, dién tich 1824,9 m* , thudc thira dat s6 238, to ban d6 s6 32, dugc SO
Tai nguyén va Moi truong tmh T cép ngay 01/9/2020 do ba H1 ding tén dang ky,
st dung. Khi ba H1 giao cho ba H giit gidy chting nhan quyen stt dung dat néu
trén muc dich dé lam tin cho sd tién vay, cac bén khong tién hanh dang ky thé
chép tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dam bao nghia vu tra ng nén giao
dich nay v6 hi¢u. Do do ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim H1 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén 1a phu hop véi
phap luat.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 cin cir nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Tur nhimg phan tich trén, chap nhin mot phén yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H d6i véi ba Nguyén Thi Kim H1 vé tranh chap hop dong vay tai
san. Bugc ba Nguyén Thi Kim H1 c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H s6
tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Khéng~ chép nhan mot phﬁn y‘éu cau }(h(’fi kiép cua ba Nguyén Thi H ddi
voi ba Nguyén Thi Kim HI v€ y@u céu tra tién 1ai suat 124.749.000 (mot tram hai
muoi bon triéu, bay trdm bon muoi chin nghin) dong.

Budc ba Nguyén Thi H co6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Kim HI 01
ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat so CV 733629, s6 vao sé cap



GCN: CS04773, dién tich 1824,9 m’, thudc thira dét s6 238, to ban dd s6 32,
duogc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 01/9/2020 do ba Nguyén Thi
Kim H1 ding tén dang ky, st dung.

6] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cua ba Nguyen Thi H ddi véi ba
Nguyén Thi Kim H1 duoc Toa an chdp nhan mot phan nén ba Nguyén Thi H
phai chiu an phi déan sy so tham co6 gia ngach ddi v6i phan khong dugce Toa an
chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat TS tung dan su va Nghl quyet
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Ba Nguyén Thi Kim H1 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi), c6 don xin mién
an phi nén dugc mién tién an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 149, 155, 166, 429, 463, 466 cua Bo luat Dan sy; Diéu
147 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H d6i voi ba
Nguyén Thi Kim H1 vé tranh chdp hop dong vay tai san. Buoc ba Nguyén Thi
Kim H1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H s tién 300.000.000 (ba trim
triéu) dong.

Khéng chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H dbi
voi ba Nguyén Thi Kim HI vé yéu céu tra tién 1ai suat 124.749.000 (mot trdm hai
muoi bon tri€u, bdy tram bon muoi chin nghin) dong.

Buoc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Kim H1 01
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 733629, s6 vao so cap
GCN: CS04773, dién tich 1824,9 m® thudc thira dat s6 238, to ban d6 sb 32,
dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T cip ngay 01/9/2020 do ba Nguyén Thi
Kim H1 dtmg tén dang ky, st dung.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B¢ luat Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim H1 duoc mién tién 4n
phi dan sy so tham.



Ba Nguyén Thi H phai chiu 6.237.000 (sau triéu, hai trim ba muoi bay
nghin) dong tién an phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg
an phi ba H da nop 10.241.000 ddng tai bién lai thu s6 0003529 ngay 13 thang 6
nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ba H
duoc nhan lai sb tién chénh 1éch 1a 4.004.000 déng.

3. V& quyén khang cao: Ba Nguyén Thi Kim H1 c¢6 quyén khang cdo dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh T4y Ninh giai quyét lai theo thu tuc phuc tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Nguyén Thi H ¢6 quyén khang
c4o dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét lai theo thu tuc phiic
tham trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét hop 16.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 cta Luat Thi hanh dan dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tdy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.

Tran Thanh Quéc






