TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 496/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 10 - 2019 )
V/v Tranh chap quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc tham phén: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Ping Quédc Khai.

- Thw ky phién toa: Ba H6 Diéu Thity — Thu ky Toa 4n nhan déan céap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda:Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2019, tai tru s&, Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thadm cong khai vu an dan su thu 1y sb:
354/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nam 2019 vé& “Tranh chap quyén st dung
dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 24/4/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 2163/2019/QDXX-PT
ngay 16 thang 9 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thuy Ngoc Tr, sinh nam 1980.(c6 mat)
Thuong tra: dudng Tr, Phuong 5, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pia chi lién lac: khu phd N, phuong B1, thi x4 D, tinh Binh Duong.
- Bj don: Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1971.

Dia chi: khu phé N, phuong B1, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Téng Van T, sinh
nam 1968. (c6 mat)

Pia chi: Qudc 16 13, phuong H, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Hitu T, sinh nam 1952. (c6 mait)

Pia chi: khu phd N, phuong B1, thi xa D, tinh Binh Duong.



2. Ba Pham Thi L, sinh nam 1958. (c6 mat)

DPia chi: khu phé N, phuong B1, thi xa D, tinh Binh Duong.
3. Ong Nguyén Hitu B, sinh nim 1940.

Dbia chi: khu phé N, phuong B1, thi xa D, tinh Binh Duong.
4. Ba Pham Thi E, sinh nim 1946. (ving mit)

Dia chi: khu phé N, phuong B1, thi xa D, tinh Binh Duong.
5. Ba V5 Xuan Ha U, sinh nim 1978. (ving mat)

Dia chi: khu phé N, phuong B1, thi xa D, tinh Binh Duong.
6. Nguyén Hiru Bao A; sinh nim 2003.

7. Nguyén Hiru Bao V; sinh nim 2007.

8. Nguyén Hiru Bao Ch; sinh nim 2012.

9. Nguyén Hiru Bao Kh; sinh nim 2013.

Cung dia chi: khu phd N, phuong Binh An, thi x D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén Hiru Bdo A, Nguyen Hiru Bao Ch
va Nguyén Hitu Bao V, Nguyén Hitu Bao Kh: Ong Nguyén Manh H va ba Vo
Xuan Ha U.

10. S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong, (vang mat).

Dia chi: Toa nha Trung tdm Hanh chinh tp trung tinh Binh Duong.

11. Uy ban nhan dan thi x D, tinh Binh Duong, (vang mat).

bia chi: Khu Trung tdm hanh chinh thi xa D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Manh H.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don -

ba Luong Thuy Ngoc Tr trinh bay:

Péi voi dién tich 10m?dat nam trong dién tich 463,6m* thudc thua dét sb:
2625, to ban do s6 4 BA toa lac tai phuong B1, thi x4 D, tinh Binh Du’O’ng, ba
Luong Thuy Ngoc Tr duoc Uy ban nhan dan (UBND) thi xa D cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 06/4/2011. Nguon goc dat 1a do cha me ba (6ng
Luong Hitu T, ba Pham Thi L) mua lai ciia ba Khuu Thi B vao nam 1976. Sau
khi mua cha me dé cho ba Quach Thi Ph (la di cua 6ng T) dung tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay 27/01/1997. Ngay 10/6/2003, ba Ph giao tra lai dat
cho 6ng T va ba L. Ngay 08/3/2011, dng T, ba L c6 1ap hop dong ting cho dat
cho ba Tr. Sau khi dugc cha me cho dat, ba Tr dé dét tréng, chua sir dung. Pén
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ndm 2017, do ¢6 nhu cau xdy dung nha &, ba Tr phat hién 6ng H da xay mot
doan burc tuong gach lan sang dat cua ba. Ong H xay burc tuong gach vao thoi
gian nao thi ba khong biét do ba sinh song & Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Tr khoi kién yéu cau 6ng H thao d& buc tuong gach, tra lai cho ba
10m* dat.

Bi don éng Nguyén Manh H trinh bay:

Phan dat dién tich 10m? (ném trong dién tich dat 526,6m* thudc thira dat
s6 3346, t ban d6 s6 34) co6 ngudn goc cua ong Nguyén Huu B va ba Pham Thi
E (cha me cta 6ng H). Ba E duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dat ngay
15/7/1997. Ngay 05/01/2017, 6ng H duoc cha me 1ap hop dong ting cho dién
tich dat 526,6m’ thudc thira dht so 3346, to ban dd s6 34 va dng H di duogc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 13/6/2017. Trude day, vao ndm 1998, cha caa 6ng H ¢ xay birc tuong
gach (hién tai chi con mot doan) dé 1am ranh gidi dat giita dat ciia cha me véi
dat cuia ba Tr thi khong ai c6 ¥ kién gi va khi ting cho dat cha me ting cho ludn
6ng H buc tudng gach nay. Ong H xac dinh khong 1an chiém dat nén khong
déng ¥ yéu cau khoi kién cua ba Tr.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Luong Hiru T va ba Pham Thi L (cha me cta ba Tr) trinh bay: thong
nhat véi 10i trinh bay cua ba Tr. Riéng d6i véi buc tuong gach thi vao khoang
nam 1998 6ng B (cha cua 6ng H) xay tuong rao nhung éng T, ba L nghi 1a 6ng
B x4y diing ranh gi6i va hon nita vao thoi diém nay cdy co moc um tum nén gia
dinh khong phat hién ra viéc ong B xay tuong rao 14n sang dat. Nay 6ng ba yéu
cau dng H thao d& tudng rao tra lai 10m® dat cho ba Tr.

Ong Nguyén Hiru B, ba Pham Thi E (cha me ctia 6ng H) trinh bay: Thong
nhat voi ¥ kién cua 6ng H. Riéng ddi véi blic tuong gach thi vao khoang nam
1998 gia dinh dng B xdy tuong rao ludi B40 trén phan dat cua ong B, ba E dé
1am ranh gidi dat. Khi cho dat 6ng B va ba E cho luén 6ng H birc tuong gach.
Ong ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ba Tr.

Ba Vo Xuan Ha U (vg cua 6ng H) va cac con Nguyén Hiru Bao A;
Nguyén Hiru Bao V; Nguyen Hiru Bao Ch va Nguyén Hiru Bao Kh do 6ng H va
ba U dai dién: Théng nhét véi ¥ kién cia ng H.

UBND thi xa D trinh bay: Ngay 08/3/2011, 6ng T, ba L 1ap hop dong ting
cho quyén su dyng dat cho ba Tr thira sd: 2625, to ban dd sb 4BA, dién tich
463, 6m Hop ddng c6 cong chung tai Van phong cong ching D. Ba Tr duoc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 06/4/2011 thugc truong hop tach
thura tang cho quyen sir dung dét (cha me cho con). Khi cap gidy ching nhén
quyén sir _dung dat cho ba Tr c6 do dac thuc té thira dat, viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Tr 12 dang phép luat.

S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong ty quyen cho ong Nguyen
Ha Minh Th trinh bay: Can ct hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
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05/01/2017, bén ting cho 1a ba Pham Thi E va 6ng Nguyén Hiru B di duoc cong
ching tai Van phong cong ching R. Viéc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap gidy chung nhan quyen st dung dat ngay 13/6/2017 cho ong
Nguyén Manh H ddi véi thira dat sb 3346, to ban dd sb 34 dién tich 526,6m” 1a
ding quy dinh phap luat. Theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do
Vin phong dang ky dat dai thi xd D 1ap ngay 05/6/2018 thi dién tich dat 10m?
(c6 tranh chép giira ba Tr va 6ng H) trong do:

+ 4,7m* ky hiéu C thudc phan thira 2625;

+ 1m? ky hiéu D thudc phén thira 2625;

+ 2,7m°ky hiéu E thudc phan thira 2625 va thira 3346;
+1,6m’ ky hiéu F thudc phan thira 2625 va thira 3346.

Do viéc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat theo ting giai doan thudc
tham quyén ctia nhiéu co quan (S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong,
UBND thi x3 D) nén khong c6 co s& tra 101 viée cap gidy c6 dung quy dinh hay
khong.

Tai Ban dn dén sy so tham so 02/2019/DS-ST ngay 24/4/2019,Toa &n
nhan dan tinh Binh Duwong quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Luong Thuy Ngoc Tr do6i
v6i ong Nguyén Manh H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

- Ba Lwong Thuy Ngoc Tr duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat 10m®
thudc thira dat sd: 2625, to ban do sd 4BA toa lac tai phuong B1, thi xa D, tinh
Binh Duong (dugc ky hi¢u: C: 4,7m2; D: 1m2; E: 2,7m2; F: |,6m2 trong ban dd
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd D 1ap ngay 05/6/2018 kém theo
ban an).

- Ba Luong Thuy Ngoc Tr thanh toan cho 6ng Nguyén Manh H
20.617.000 d6ng (gia tri birc tudng). Sau khi thanh toan, ba Tr dugc so hitu bic
tuong gach khong t6, hang rao kém B40 trén phan dat dién tich 10m*.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thu hoi gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sO vao sO cap glay chimg nhan: CS06036, cap ngay 13/6/2017 dé diéu chinh
cap lai cho 6ng Nguyén Manh H theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/5/2019, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
khang nghi s0 10/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/5/2019 d€ nghi stra dn so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 08/5/2019, 6ng Nguyén Manh H c6 don khang cdo yéu cau hay mot
phan ban 4n so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat van gilr yéu cau khang
nghi; 6ng Nguyén Manh H van gilt nguyén yéu cau khang cao d€ nghi hiuy mét
phan ban an so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat biéu quan di€m giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: HoOi dong xét xtr phic tham tién hanh dang quy dinh vé t6
tung. An so tham thu 1y gidi quy€t vu an dan sy dung trinh tu, thu tuc.

Vé ndi dung: Buc tuong rao 6ng B ranh cia 02 16 dit duge xdy tir nim
1998, khong co tranh chép mot thoi gian dai. Ong B xay buc tuong trude khi cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T. Qua hai 1an cap d6i gidy chimg
nhan quyen str dung dat nguyén don cung khéong c6 y kién g1 Nam 2017, 6ng H
dugc 6ng B tang cho mot phan dat gidp ranh véi ba Tr va ba Tr ciling ky giap
ranh. Nhu viy, birc tuong 1a ranh thyc té, khong co viéc lan chiém dat xay ra.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba Tr 1a co sai sot, khong thé hién
dung dién tich dat ba Tr sit dung. Do d6, dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan
khang nghi, stra 4n so thim theo huéng khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét ddy di, toan dién cac chimg ct, ¥
kién cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phlc tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung, don khang cdo ctia ong Nguyén Manh H 1am trong han luat
dinh, d3 dong an phi day di nén c6 du co so chap nhan xem xét yéu cau khang
cao cua 6ng H. Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 quyen lot, nghia vuy lién quan
co don xin x¢t xur vang mat, can cur Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong
xét xtr phtic thdm tién hanh xét xtr theo quy dinh phap luat.

[2] V& noi dung khang céo, phan dat c6 tranh chép dién tich 10m?, toa lac
phuong B1, thi xd D, tinh Binh Duong. Theo so d6 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi x3 D lap ngay 05/6/2018 va Coéng vin sb
3390/CNVPDKDD-DK-CGCN ngay 26/7/2018 cua Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai thi xd D thi trong dién tich dat 10m* ¢ :

+ 4,7m* ky hiéu ¢ thudc phan thira 2625;

+ 1m* ky hiéu D thudc phan thira 2625;

+ 2,7m* ky hiéu E thudc phan thira 2625 va thira 3346;

+1,6m? ky hiéu F thudc phan thira 2625 va thira 3346.

[3] Phan d‘ét cua ba Luong Thuy Ngoc Tr duge UBND thi xa D cap gidy
chfmg nhan quyén su (jqu dat ngé}f 06/51/2011 voil c}ién,tich 463,6m2 thudc thira
dat s0: 2625, to ban do s6 4BA. Lién ké voi thu:a dat s0 2625 cua ba Tr 1a thua
dat s6 3346 to ban do s 34 ¢6 dién tich 526,6m> cua 6ng Nguyén Manh H duoc
So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén s
dung dit ngay 13/6/2017. Trén phan dét tranh chép dién tich 10m? c6 mot doan

bt tudng x4y gach khong t6, hang rao k&m B40 c6 dién tich 59,76m” do 6ng B
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x4y vao nam 1998 trj gia 20.617.000 dong (59,76m?x 345.000 d/m°).

[4] Phan dét tranh chip dién tich 10m?® thudc phan thira s6 2625, t& ban do
s6 4BA ba Tr duoc UBND thi xd D cép gidy ching nhan quyén st dung dat tir
ngdy 06/4/2011 c6 dién tich 463,6m° Dén ngay 05/01/2017, S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng H
thira dat s6 3346, to ban d6 s6 34 c6 dién tich 526,6m” di cip trang 1én thira dat
s6 2625 ctia ba Tr dién tich 4,3m? (2,7m? ky hiéu E + 1,6m? ky hiéu F).

Theo so dd ngély 05/6/2018, thi phan dat cﬁa ba Tr qua do dac thuc té co
dién tich 453,6m® néu tinh ludn dién tlch 10m° dét c6 tranh chip thi dién tich
dat ctia ba Tr dung, du dién tich 14 463,6m° theo glay chung nhan quyén sir dung
dat dugc cap. Dién tich dat cua ba Tr co nguon goc dugce cha me téng cho, dién
tich dat nay dugc céng nhan quyén st dung dat 1an dau theo gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 20/01/1997 do ba Quach Thi Ph dung tén.

Phan dét cia ong H la 522, 3m° néu tlnh luon dién tich 10m® dat 6 tranh
chép thi dién tich dat caa 6ng H 13 532, 3m? nhiéu hon dién tich theo glay ching
nhan quyén st dung dat 1a 5,7m®. Dién tich dat cia Ong H co nguon goc cua cha
me tang cho, dién tich dat nay dugc cong nhan quyén sir dung dat 1an dau theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 15/7/1997 (sau thoi gian dién tich dat
ctia ba Tr duoc cong nhan quyén sir dung dat 1an dau).

Trén co s& d6, Toa an cdp so tham xac dinh trong dién tich dat 10m* ma
ba Tr yéu cau 6ng H tra lai thi c6 4,3m” S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap cho 6ng H thira s6 3346 t& ban dd s6 34 trung véi thira dat s6 2625
t& ban dd sb 4BA di cap cho ba Tr, con 5,7m?* dat thudc thira dit s6 2625 cua ba
Tr la c6 can cur, phu hop véi cac tai heu chtng ctr dd duoc thu thap. Toa an cip
so thim budc 6ng H phai tra lai 10m® dét cho ba Tr va kién nghi So Tai nguyén
va Mo61 truong tinh Binh Duong thu hdi gidy ching nhin quyén st dung dat dé
diéu chinh cap lai cho 6ng H 1a dung quy dinh tai cac khoan 1, 4, 16, Piéu 3;
Pidu 12, Pidu 26; Didu 106; Pidu 166; Didu 170, Didu 188 va Diéu 203 cua
Luat Dat dai va cac Diéu 164, 166 cua Bo luat Dan su.

[ 5] Vé burc tudng xdy gach khong t6, hang rao kém B40 trén phan dat
10m? do éng B xay trudc day va da cho dng H: Birc tudng nay do 6ng B xay tir
nam 1998, 6ng T, ba L ¢ biét viéc dng B xay dung nhung khong c6 ¥ kién phan
d6i, ngan chin nén Toa an cap so tham budc ba Tr phai co trach nhiém thanh
toan lai gia tri btrc tudng cho dng H 14 20.617.000 dong va ba Tr duoc sé hitu tai
san la phu hgp.

[6] Do viy, khong ¢ co s& chap nhan khang céo cta ong Nguyén Manh H
va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, can
gilt nguyén ban an so tham.

[7] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Manh H phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 241, Diéu 242 Luét t6 tung dan su; Diéu 32,
Piéu 33, Pidu 34 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giir
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua Ong Nguyén Manh H; Khong
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong; Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 24/4/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

2. V& an phi, ong Nguyen Manh H phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su
phuc tham dugc trir vao so tién 300.000 déng tam Gng an phi di ndp theo Bién
lai thu s6 0026998 ngay 13/5/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh
Duong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ’ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM,; °

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- bS (10);

- Luu VP (3), HS (2). (20b).HDT,

Tran Thi Thu Thiy



