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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Binh Duong

xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy ly sO 454/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ting cho quyén st dung dat”.

Do Béan 4n dan sy so thglm s0 81/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2024
cua Toa &4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xt phiic tham sb 420/2024/QD-PT ngay
28 thang 10 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic thim sé 490/2024/QD-
PT ngay 07 thang 11 nam 2024 va quyét dinh hodn phién tda phuc thim sb
546/2024/QD-PT ngay 28 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Opg Pham Vin D, sinh ndm 1959; dia chi: t6 A, Khu phé
C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: C)ng Pham Vin H, sinh nim 1987; dia chi: t6 A, Khu phé C,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh ndam 1959; ¢6 don xin giai quyét vang mat.
2. Ba Luu Thi Tuyét M, sinh ndam 1990; c6 mit.

3. Chau Pham Thanh B, sinh nam 2012;



4. Chau Pham Thi Héng N, sinh nam 2015;
5. Chau Pham Binh A, sinh nam 2020;
Cung dia chi: t6 A, Khu phé C, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia cdc chdu Pham Thanh B, Pham Thi Hong N
va Pham Binh A: Ong Pham Van H, sinh nam 1987 va ba Luu Thi Tuyét M,
sinh nam 1990; dia chi: t6 A, khu phé C, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo phap luat; cd mat.

7. Van phong C; dia chi: dudng B, khu phd C, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Van T1 - Truéng Van
phong, 13 nguoi dai dién theo phap luat; c6 don yéu cau xét xtr vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van D.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung nguyén don éng Pham Vin P
trinh bay:

Ong Pham Van D va ba Nguyén Thi T trudc day co quan h¢ 1a vo chbng,
qua trinh chung sdng ¢o tao lap duogc tai san chung 1a thira dat s6 510, to ban dd
s6 7, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, duoc Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s& AK537340 vao ngay 03/8/2007. Pén nam 2008, vo chong xay dung 01 cin
nha cip bon dé sinh séng, séng chung voi vo chdng dng B con cb gia dinh con
trai 14 Pham Vin H, vo Luu Thi Tuyét M cing cac chau.

Vao nam 2021, do éng H can von dé kinh doanh nén di nhd ong P va vo 1a ba
Nguyén Thi T thé chép tai san dé vay von ngan hang giup ong H. Do vo chong
ong D ciing di 16n tudi, khong tién di vay gitip 6ng H nén 6ng H da dé nghi vo
chdng ong D sang tén cho 6ng H phan dét c6 dién tich 530,9m? thudc thira dat
s6 510, to ban d6 sb 7 toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong dé
ong Hoa thuan T2 thyc hién thu tuc vay von. Do 1a ngudi than trong gia dinh
nén vo chong ong B di dong y.

Ngay 01/6/2021, v chéng ong P dd dén Vin phong C ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat ¢ dién tich 530,9m? thudc thira dat s6 510, to ban do sé
7 néu trén cho 6ng H. Hop ddng tang cho dugce Vin phong C cong ching c6 b
cong chimg 3297, quyén sb 01/2021 TP/CC. Theo d6, vo chong ong D di thuc
hién thu tyc ting cho 6ng Pham Vin H phan dét néu trén nhung thyc chat viéc
tang cho nay chi 1a vo chong 6ng P cho ong H dién tich dat tréng voi chiéu
ngang 1a 4,6m, phan dién tich con lai c¢6 chiéu ngang dat 5,4m thi 6ng D chi cho
ong H muon dé tién cho viéc thuc hién tha tuc vay von ngan hang dé hd tro ong
H lam an. Trén thua dat 510 néu trén, vao thoi diém ky hop ddng ting cho co
ton tai can nha cdp 04 dién tich khoang 400m? do vo chdng ong D xay dung
nim 2008. Sau khi ky hop dong ting cho, vo chéng 6ng P van tiép tuc sinh



sdng tai cin nha trén dat cho dén nay, cung vo chdng 6ng H, hai bén khéng 1ap
bién ban nao khac vé tai san trén dat.

Thoi gian gan day, gitra 6ng D va 6ng H phat sinh mau thuan voi nhau.
Nguyén nhén chu yéu la 6ng H khong ton trong 6ng D, c6 nhiing 161 1€ xtc
pham ong P. Tham chi con muén dudi 6ng P ra khoi nha. Nhan thay, hanh vi
cia ong H khong ton trong déng sinh thanh, trai véi luan thuong dao 1y 13 vi
pham phap luat, anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng
D. Vi viy, ong D khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

+ Tuyén vo hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2021
gitta 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin H, do Vin phong C
cong ching s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD;

+ Kién nghi S6 Tai nguyén va M6 truong tinh B thu h01 Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
DC671118, sb vao sd cap GCN: CS11733 da cap cho 6ng Pham Vin H vao
ngay 21/6/2021.

Vao thang 12/2022, 6ng b va ba T ly hon. Dbi v6i viéc ong H hira s& chu
cap cho 6ng b va ba T moi ndm 100.000.000 dong, thoi han 15 nim, ong b
khang dinh khong phai la chu cAp ma tra cho vo chong 6ng B mdi nim
100.000.000 dong twong dwong véi gia tri dat trong thoi gian 15 nam. Tuy nhién,
dén nay ong P chi méi nhan duoc tién cta nim 2021, con ndm 2022 tré di 6ng
P khéng nhan duoc tién, viéc giao nhéan tién cho ba T thi ong D khong biét.
Nam 2023, 6ng D va ba T da ly hon. Truong hop 6ng H mudn dugc nhén ludn
nha va dat néu trén thi ong H phai giao cho ong b s6 tién ong H hira tra hang
nam la 700.000.000 dong va gia tri can nha cap 04 la 350.000.000 dong, tong
cong 13 1.050.000.000 ddng. Ong D s& ddng ¥ y ra khoi can nha, giao nha, dat cho
ong H, két thuc viéc kién tung. Néu khong dong y thi ong P dé nghi giai quyet
theo quy dinh cta phap luat ddi voi cac yéu cau khoi kién ma éng P di yéu cau.

2. Bi don 6ng Pham Van H trinh bay:

Ong Pham Van H 14 con trai ciia 6ng Pham Vian D va ba Nguyén Thi T.
Vao ngay 01/6/2021, éng D, ba T di ting cho phan dét co dién tich 530,9m>
thudc thira dat sd 510, t& ban dd sb 7, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong cho 6ng H. Pé thuc hién thu tuc tang cho phén dat nay, ong b va
ba T di cung voi 6ng H tién hanh ky hop dong ting cho quyén st dung dat. Tai
thoi diém ky hop dong, moi ngudi déu du nang luc hanh vi dan sy, tinh than tinh
tao, tu nguyén, khong bi ai Itra dbi va khong bi bat ctr ai ép budc. Trude khi ky
tén va diém chi vao hop dong, cac bén da doc lai day du thong tin, ndi dung cia
hop dong Hop ddng ting quyén st dung dat da dugc cong ching tai Van phong
C theo s6 cong chimg 3297, quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HNGD theo dung
quy dinh cua phap luat. Viéc tang cho phan dat nay 1a ty nguyén va khong co
bat ctr yéu cau rang budc gi trong ban hop dong Sau khi duoc tang cho, ong H
dd lam ding theo quy dinh cua phap luat vé viéc sang tén phan dat nay. Pong
thoi, 6ng H da tién hanh stra chita lai mot phan cin nha, cong va mai che cua
nha kho phia sau. Hién tai, 6ng H 13 chi str dung hop phap ctia phan dét nay va



da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp Gidy ching nhin quyén sir
dung dat. Phan dat va tai san trén dat hién nay 6ng H da thé chap tai Ngan hang
Q — Chi nhanh S.

Pén nay, ong D lai khoi kién ra Toa an dé yéu cau tuyén vo hi¢u hop
dong tang cho quyén sir dung dat; kién nghi thu hoi Glay ching nhan quyén st
dung dat da cip cho 6ng H 1a vo cung khong hop 1y. Ong B cho rang chi cho
6ng H muon mot phan dét 1 khong ding. Trong hop dong ting cho 6ng H thi
khong c6 ghi bat cir diéu kién gi vé viéc ting cho phan dat nay. Vé phuong dién
dao dure, 6ng H khong 1am gi sai trai. Nhimg vi€c lam sai trai cua 6ng D trude
day ong H da nhleu lan trinh bay, vi khong thé song chung dugc véi 6ng B nén
me 14 ba T d3 quyét dinh ly hon véi ong D dé tudi gia duoc yén binh, khong bi
ong P hanh ha, danh dap. Sau do, ba T da duoc Toa an giai quyet cho ly hon.

Ong H xac dinh thoi diém ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho
ong H thi ong H c6 ndi s& chu cap cho 6ng D va ba T mdi nim sb tién
100.000.000 dong, thoi han 15 nim. Sau d6, hing nam tir nam 2021, 2022, 2023
ba M (vo 6ng H) da dwa cho ba T mdi ndm 100.000.000 dong (déu c6 ky nhan
day du). Riéng nam 2024 la chua dua. Tur nhiing ni dung trén day, ong H yéu
cau Toa an bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Pham Van D.
Nay ong D co y kién 1a yéu cau ong H phai giao cho ong D s6 tién hira tra hang
nam voi s6 tién cu thé 1a 700.000.000 ddng va gia tri can nha 1a 350.000.000
dong, tong cong 1.050.000.000 dong thi ong H khong dong y vi 6ng H hién gio
hoan canh ciing rat khé khin khong c6 di kha ning dé giao mot lc sb tién trén
cho 6ng D, 6ng H s& thyc hién ding 101 htra va thuc hién theo hing nim. Mbi
nam dwa 100.000.000 dong cho éng P, ba T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va éng Pham Vin D két hon tir nam 1978 va da duoc
giai quyét ly hon theo Ban an hon nhan va gia dinh sé 103/2022/HNGD-ST
ngay 07/12/2022 cua Toa an nhan dan thi xd (nay la thanh phé ), tinh Binh
Duong. Qua trinh chung song, ba T va ong b da tao 1ap duoc mét so tai san
trong do co quyén sir dung dat c6 dién tich 530,9m? thudc thua dat sb 510, to
ban do s 7 tai phuong H, thanh phd T. Ngay 01/6/2021, ba T va ong D da dén
Vin phong C ky hop dong ting cho phan dat néu trén cho ong Pham Van H,
dugc cong ching sb 3297, quyén sé 01/2021 TP/CC. Ba T xéac dinh viéc ting
cho quyén st dung dat néu trén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc nén cd
hi¢u lyc phép luat. Viéc ong b cho réng chi cho 6ng H muon tai san dé thé chap
Ngén hang 1a khong dung. Tai thoi dlem ky hop dong tang cho dat thi 6ng H co
no6i s& chu cp cho 6ng P va ba T mdi naim 100.000.000 dong, thoi han 15 nam.
Sau d6, hang nim tir nim 2021, 2022, 2023 con du 1a ba M d3 dua cho ba T
mdi ndm 100.000.000 dong (déu c6 ky nhan diy du). Riéng nim 2024 1a chua
dua. Khi nhén tién thi ba T déu béo cho ong b biét su viéc nay. Mac du vo
chdng di ly hon nhung cho dén nay thi ba T, 6ng P van sdng chung v6i nhau, n
ubng chung. Chi phi sinh hoat déu doba T chi tra. Do do, ba T théng nhét ¥ kién
cua 6ng H, khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng D.

4. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi Tuyét M trinh
Bay:



Ba M thong nhét véi ¥ kién cta ong H, ba T, khong co v kién gi khac.

5. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chdau B, N, A, do ngiweoi dai dién
hop phap ong H va ba M trinh bay:

Théng nhit voi ¥y kién cua ong H, ba M, khong c6 ¥ kién gi khac.

6. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Déi voi hop dong ting cho quyén si dung dat sb 3297 chimg nhan ngay
01/6/2021 gitta bén ting cho 12 6ng Pham Vin P cung vo 1a ba Nguyén Thi T va
bén dugc tang cho la ong Pham Van H. Vao ngay 01/6/2021, Cong ching vién
Pham Van T1 la Truong Van phong c6 tlep nhan hé so cong chiang hop dong
ting cho quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 510, to ban d6 s6 7, dién tich
530,9m?, toa lac tai Hoi N, T, Binh Duong theo yéu cau cua ong Pham Van D,
ba Nguyen Thi T va 6ng Pham Van H. Sau khi yéu cau cac duong su cung cap
day du cac gidy to theo dung quy dinh cta phap luat, can ctr theo yéu cau cua
tung nguoi tham gia giao dich cong chimg vién tién hanh lam thu tuc cong
chting hop ddng ting cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén, cu thé
nhu sau:

Ong Pham Vin D cung vo 13 ba Nguyén Thi T da dong y ting cho ong
Pham Vin H toan bd quyén st dung dat do ong Pham Vin P cing vo 1a ba
Nguyén Thi T dtng tén trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AK 537340,
s6 vao s6 H 01784 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cip ngay
03/8/2007. C)ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin H di tu
nguyén lp vin ban, tai thoi diém coéng chimg, cac 6ng ba co ning luc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phéap luat, muc dich, nd¢i dung van ban cong ching
khong vi pham phap luét, khong trai dao dire xa hoi va cac ong ba tham gia giao
dich nay da doc hiéu va dong y ky tén, dlem chi Ién trén vén ban trude sy chimg
kién ctia cong ching vién. Do d6, yéu cau khoi kién cua 6ng D vé viée yéu cau
tuyén vo hiéu hop ddng ting cho quyén s dung dit sb 3297, quyén sd
01/2021TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C, tinh Binh Duong ching nhéan
ngay 01/6/2021 1a khong c6 can cu.

Tai Ban an dan sy so thém sd 32/2023/DS-ST ngay 10/5/2023, Toa an
nhéan dan thanh pho Tda quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van b d6i
v6i bi don ong Pham Vin H vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 01/6/2021 giita 6ng Pham Van b, ba Nguyén Thi T va
ong Pham Van H, do Van phong C cong ching 5O 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD;
kién nghi thu hdi Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cap cho ong Pham Vian H.

Tai Ban 4n dan sy phtic thim sé 448/2023/DS-PT ngay 30/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don 6ng Pham Vin D.

2. Huy Bén an dén sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 10/5/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, chuyén hd so vu 4n vé cho Tda an
nhan déan thanh phd T giai quyét lai theo thil tuc so thim véi 1y do: Toa an cép
so thAm c6 nhimg vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chwa diéu tra, thu thap
day du ching ct, tuyén khong dung ddi twong khai kién.



- Tai phién toa so tham:

Nguyén don éng Pham Van P trinh bay: Nguyén don yéu cau bi don tra
lai phan dat ma nguyén don khong téng cho bi don, cu thé 1a ‘nguyén don chi
tang cho bi don phan dit chiéu rong 4,6m 1a dat trong, con phan dat c6 nha co
chiéu rong 5,4m thi nguyén don chi cho muon. Phan dat nay nam toan bo trong
quy hoach, dén ngay 30/7/2024 thi s& hop dan dé thoa thuan phuong an boi
thuong. Do do, yéu céu bi don tra lai phan dat nay dé sau nay khi Nha nuéc thu
héi duoc bao nhiéu tién thi nguyén don s& liy. Nguyén don khong dong y voi
phuong an 1y tién 01 lan nhu da néu trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén
don thira nhén hi¢én nay nguyén don, bi don va ba T van dang sdng chung nha,
an uéng chung voi nhau.

Bi don éng Pham Van H trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Nguyén don khoi kién 1a khong c6 can cir, vi chinh nguyén don
1a nguoi chu dong ting cho bi don phan dat nay, chinh nguyén don la nguoi di
dén cac co quan Nha nudc co thim quyén lam cac thu tuc xin cap gidy ching
nhan quyen str dung dét cho bi don. Sau khi duoc cip gidy chirg nhan quyén su
dung dat thi bi don méi di 1am thu tuc thé chap tai Ngan hang dé vay tién. Bi
don xdc nhan tdng cho thi chi tang cho dat khong tdng cho nha, hién nay
nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan van dang
song chung voi nhau tai cdn nha nay. Néu nguyén don muén nhan 01 1an s6 tién
bi don htra tra hang nam thi bi don dong ¥ tra cho nguyén don trong cac nim
con lai tr nam 2024-2035 va 1/3 gia tri can nha, xudng, vi can nha va nha
xuong hién nay co cong stc dong gop ciia bi don nhiéu trong viée cai tao, stra
chira.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba T trinh bay: Vigc tang cho bi
don quyén st dung dat tranh chdp 13 tu nguyén va sy viéc c6 that. Hing nim ba
T 13 nguoi nhan tién cua con dau dua, nim 2024 d3 nhan thém 50.000. 000 dong.
Hién nay, ba T, ong D gia ca khong c6 cong viéc, khong co thu nhap song dua
vao con cai, tlen con cai dwa. Hai 6ng, ba mic du di ly hon nhung van sbng
chung, dn udng, chi tiéu sinh hoat chung, trong d6 ba T 1a nguoi chi tra cac
khoan tién ciing nhu chi phi sinh hoat, mdi lan nhan tién tir con dau déu thong
bao cho ong B. Viéc ba T ky nhén tién thi tir naim 2021 cho dén nay déu nhu
vay, khong riéng con trai 1a 6ng B ma anh cta P 1a ong H1 ciing vy, hang nim
vo chong 6ng H1 ciing giao cho éng ba 100.000.000 dong, ba T ciing 13 ngudi
ky nhan tién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 81/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Van b
d6i voi bi don 6ng Pham Van H vé viéc:

+ Tuyén vo hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 01/6/2021
gitra ong Pham Vin D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin H, do Vin phong C,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD;



+ Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B thu h01 Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
DC671118, sb vao sd cap GCN: CS11733 da cap cho 6ng Pham Vin H vao
ngay 21/6/2021.

2. Vé chi phi té tung: Ong Pham Vian P phai chiu sd tién 9.813.636 dong
(chin triéu tdm trim mudi ba nghin sau trim ba muoi sau dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, ong b da thi hanh xong.

3. Vé an phi so tham: Ong Pham Vin P duoc mién 4n phi.
Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 Ban 4n so tham, ngay 23/7/2024 nguyén don ong Pham Van b
c6 don khang cdo toan bg Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo. Bi don dé nghi Hoi dong xét XU gitr nguyén ban an so
thim. Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da
thue hién ding quy dinh cua B6 luét Té tung dan su. Toa an cip so tham da khic
phuc nhiing thiéu sot cua lan xét xtr trude. Ngay 25/6/2024, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q xac dinh tai san thé chap da giai chap cho khach hang va dé nghi
khong dua vao tham gia té tung trong vu 4n. Do do, quyen loi ich hop phép cua
Ngén hang Q khong bi anh huong nira nén khéng can thiét dua Ngéan hang
Thuong mai C6 phan Q tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

- V& noi dung: Theo ndi dung Hop dong ting cho ngay 01/6/2021 thé hién
ong Pham Vin D, ba Nguyén Thi T va éng Pham Vin H d3 tu nguyén 1ap vin
ban, tai thoi diém cong chung, 6ng P, ba T va ong H ¢6 nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, myc dich, n6i dung van ban cong ching khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Ong D, ba T va 6ng H da doc hiéu va
dong y ky ten, diém chi trén hop dong trude sy ching kién cua cong ching vién.
Hop dong ting cho di duoc cong ching theo ding quy dinh phap luat. Sau khi
duoc tang cho, 6ng H da dugc cap Glay ching nhén quyén st dung dat sb
DC671118 ngay 21/6/2021. Mic du Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
01/6/2021 khong ghi diéu kién ting cho nhung tai phién toa phuc tham, bién ban
hoa giai, bién ban lam vi¢c thé hién cac bén da co thoa thuan, thong nhét vé diéu
kién tang cho 1 6ng H sé& tra cho ong B va ba T 100.000.000 dong/nim, thoi han
15 nam. Do d6, c¢6 cin cir xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat trén 13
hop dong tang cho tai san c6 diéu kién. Cac bén duong su chi thoa thuan tra cho
ong D va ba T mdi nam 100.000.000 dong ma khong thoa thuén r6 1a giao nhan
chung hay riéng cho timg nguoi. Theo cac gidy nhan tién tir ndm 2021 dén nim
2024 thé hién: ba T deu 1a ngudi truc tiép nhan tién, miac du nim 2021 ong P
thira nhan da nhan tién nhung cling chi c6 mét minh ba T ky. Do do, viéc bi don
d3 thanh toan tién hang nim cho cha me 1a ¢ that nén khéng c6 cin cit cho ring



bi don 6ng H vi pham diéu kién hop dong. Ong B cho rang chi ting cho ong H
dién tich dat trong véi chidu ngang 13 4,6m, con phan dién tich con lai co chiéu
ngang dat 5,4m thi chi cho 6ng H muon dé thyc hién thi tuc vay von ngan hang
nhung khéng c6 chiing ctr chimg minh. Hon nita, tai phién toa phuc thim, é6ng D
thira nhan hop dong ting cho néu trén 1 hop ddng tang cho co diéu kién, cu thé
ong H s& tra cho 6ng B va ba T mbi ndm 100.000.000 dong, thoi han 15 nam. Sy
thira nhan nay phu hop voi 101 trinh bay cua cac duwong sy tai Bién ban hoa giai
va bi€n ban ghi nhan y kién vao ngay 04/5/2024 va cac gidy nhan tlen Do do,
yéu cau khoi kién cta 6ng D vé viée tuyén Hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 01/6/2021 giita 6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin
H tai Van phong C vo hiéu; kién nghi thu héi gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng H 1a khéng c6 can ctr chap nhan.

C)ng P thira nhan chi méi nhan duoc tién cua nam 2021, con nam 2022 tr&
di khong nhan duoc tién, viéc giao nhan tién cho ba T 6ng D khong biét. Tuy
nhién, ba T x4c nhan tr ndm 2021 dén nim 2023, ba M (vo ong H) co6 giao cho
ba T 100.000.000 dong/ndm va nam 2024 da giao 50.000.000 dong. Mi lan
nhan tién, ba T déu bao cho éng P biét. Ong vabaT sdng chung voi nhau, chi
tiéu, sinh hoat trong nha déu do ba T chi tir ngudn tién nhan ciia cac con. Nim
2023, 6ng P va ba T dd ly hon. Tuy nhién, tai phién toa so tham lan 02, cac
duong su déu thira nhan, cho dén thoi diém mo phién toa so tham, ong b va ba
T van séng chung véi nhau, chi tiéu, sinh hoat trong nha déu do ngudn tién tir ba
T chi. Ngoai ra, d6i voi nguoi con trai 16n ciing tuong tu nhu bi don la moi nam
déu giao cho cha me la ong D, ba T 100.000.000 dong. Ba T 1a nguoi truc tlep
nhan tién. Do d6, ong B cho rang khong biét va khong chip nhan di nhan tién 13
khong c6 can cr. SO tién 100.000.000 dong hang nam do ba T nhan xuét phat tir
diéu kién ctia hop dong ting cho d6i voi quyén sir dung dat 13 tai san chung cia
ong b, ba T. Do d6, truong hop éng P cho rang ba T nhan nhung khong giao lai
cho 6ng P thi 6ng P duoc quyén khoi kién ba T bang mot vu an khac.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy: Toa an cdp so thdm giai quyét vu an
phtt hop quy dinh cta phap luat nén khong co co s chap nhan khing cdo cua
nguyén don. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su, dé nghi Ho1
dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén quyét dinh
clia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay
cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T va nguoi
dai dién hop phap cta Van phong C déu c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Vi
vy, can cu Diéu 296 cua B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
X0 vang mat cac duong su co tén trén.



[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang Thuong mai C6 phan QI
duoc xac dinh voi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
do phan dat tranh chdp da duoc 6ng H thé chdp cho Ngan hang dé vay tién.
Ngay 25/6/2024, Toa 4n cap so thim co nhan duoc van ban ctia Ngan hang
Thuong mai Co phan Q cé noi dung: “Thira dat sé6 510, to ban do sé 7 tai
phuong H, thanh pho T da gidi chdp cho khdch hang” dong thoi, Ngan hang dé
nghi khong dua Ngan hang vao tham gia td tung trong vu 4n. Xét thay, quyén va
loi ich hop phap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khéng bi anh hudng
nira nén Toa an cip so tham khong dua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an 1a phu
hop.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop dong ting cho quyén st dung dat da ky ngay 01/6/2021
gitra 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vian H, dugc Vin phong
C cong chimg s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD: Xét thay, Hop dong nay da duoc
cac bén ty nguyén 1ap tai Van phong cong chimg, tai thoi diém cong chung, 6ng
D, ba T va 6ng H déu c¢6 niang luc hanh vi dan sy day da, hinh thirc va ndi dung
ctia hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat va khong trai dao duc xa hoi. Ong D, ba T va ong H da doc hiéu va ky
tén, diém chi trén hop ddng trude sy chimg kién cua cong ching vién, hop dong
déa dugc cong chung theo ding quy dinh cua phap luat, 6ng H da dugc cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat sb DC671118, sd vao s6 cidp GCN: CS11733
ngay 21/6/2021 nén hop dong d hoan tat va phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai
cac Diéu 500, 501, 502 va Diéu 503 clia B L; cac Dicu 166, 167 va Diéu 168
ctia Luat Pat dai. Mic du hop dbng trén khong ghi diéu kién tiang cho nhung tai
phién toa so tham va phtc tham, nguyén don, bi don va nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu thira nhan hop dong ting cho néu trén la hop dong ting
cho c6 diéu kién, cu thé 6ng H sé& tra cho 6ng D va ba T mdi nam 100.000.000
dong, thoi han 15 nam. Piéu nay phu hop vai 10i trinh bay ctia nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tai bién ban hoa giai, Bién ban ghi
nhén y kién vao ngay 04/5/2024 va cac gidy nhan tién. Do d6, viéc nguyén don
cho rang chi ting cho 6ng H dién tich dét tréng véi chiéu ngang 1a 4,6m; phan
dién tich con lai ¢6 chidu ngang dat 5,4m thi chi cho ong H muon dé thuc hién
thi tuc vay von ngan hang 14 khong c6 cin cir chip nhan.

[2.2] Xét théy, diéu kién tang cho do cac bén thoa thuan miéng 1a hop
phap. Do dé, c6 cin cr xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat trén 13
hop ddng tang cho tai san ¢ diéu kién. Ong D thira nhan chi méi nhan duoc tién
cta nam 2021, con nam 2022 tré di khong nhan duoc s6 tién ndo, viéc giao nhan
tién cho ba T 6ng P khong biét. Nam 2023, 6ng P va ba T da ly hon. Ba T trinh
bay hang nim tir ndm 2021, 2022, 2023 con dau 1a ba M da dua cho ba T mdi
niam 100.000.000 dong, nim 2024 da dua 50.000.000 dong, mdi lan nhén tién ba
T déu bao cho ong P biét. Hon nita, cho dén thoi diém hién nay mic du di ly



hén nhung 6ng P va ba T déu séng chung v6i nhau, chi tiéu, sinh hoat trong nha
déu do ngudn tién tir ba T chi. Xét thay, cac bén duwong su chi thoa thuan miéng
tra cho 6ng D va ba T mdi nim 100.000.000 dbng ma khong noi 16 1a dua chung
hay dua riéng cho timg nguoi. Theo cac giay nhan tién thé hién tir nam 2021-
2024 ba T, déu 1a ngudi truc tiép nhan tién, mic di nim 2021 éng P thira nhan
da nhan tién nhung cling chi c6 mot minh ba T ky. Do do6, viéc bi don da thanh
toan tién hang nim cho cha me 1a c6 that nén nguyén don cho rang bi don 6ng H
vi pham diéu kién hop dong ting cho 1a khong co can ci.

[2.3] Tai phién toa, cic duong su déu thira nhan, cho dén thoi diém mo
phién tod mic du da ly hon nhung 6ng P va ba T déu sdng chung vé6i nhau, chi
tiéu, sinh hoat trong nha déu do tir ngudn tién ba T chi. Ngoai ra, d6i voi ngudi
con trai 1on ciing tuong tu nhu bi don 1a mdi ndm déu dwa cho cha me 1a 6ng D,
ba T 100.000.000 dong. Ba T ciing 1a ngudi truc tiép nhan tién. Do do6, 6ng D
cho rang khong biét va khong xac dinh chua nhan tién 13 khong c6 cin ctr chap
nhan. S6 tién 100.000.000 dong hang nim nhan xuat phat tir didu kién cua hop
dong ting cho dbi v6i quyén sir dung dat 13 tai san chung cua ong D, ba T,
truong hop 6ng P cho rang ba T nhan nhung khong dua lai cho ong P phan cua
ong b thi 6ng P dugc quyén khoi kién ba T bang mot vu an khac.

[2.4] Dbi véi tai san trén dat gdm 01 cin nha trét; 01 nha kho. Qua trinh t6
tung, cac duong su déu thong nhit ngoai viéc ky hop dong ting cho quyén sir
dung dat thi cac bén khong c6 ky thém bat ki hop dong hay thoa thuan nao khac
ve€ can nha, khong c6 su viéc tang cho nha va hién nay tat ca cac duong su déu
dang & trong can nha d6. Can nha chwa duoc cip Gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha ¢ va cac cong trinh khac, khong duge cong nhan quyén s hiru nha trong
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, khi di ké khai dang ky chi dang ky quyén
str dung dat. Do do, co can ctr xac dinh tai san trén dat khong duogc tang cho
cung véi quyén st dung dat. Ngoai ra, hién nay cac duong su dang sinh song tai
day va khong c6 yéu cau giai quyét, do d6 Tda 4n cip so tham khong xem xét
giai quyét 1a pht hop. Trudng hop cic bén ¢ phat sinh tranh chip s& duogc giai
quyét bang mot vu an khac.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 ¥ kién: Trudng hop bi don
mudn duoc nhan ludn nha va dat néu trén thi phai giao cho nguyén don s tién
tra hing ndm va gia tri can nha 1a 350.000.000 dong. Nguyén don s& dong ¥ ra
khoi can nha, giao nha, dat cho bi don, két thac viéc kién tung. Tai phién toa,
mic du bi don dong y voi yéu ciu trén cta nguyén don nhung nguyén don thay
d6i 101 khai chi yéu cau lay lai phan dat co chleu rong 5,6m. Do do6, Toa an cap

so tham khong xem xét giai quyét ddi véi yéu cau trén 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vian B ddi véi bi don 6ng Pham
Vin H 13 phtt hop nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chip nhan yéu ciu
khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van D.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 1 phu hop.



[4] V& an phi dan sy phtic tham: Ong Pham Van b 1a nguoi cao tuél nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 DPiéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khéng co cta nguyén don ong Pham Vin D.

Gilr nguyén Ban an dan sy so thélm s6 81/2024/DS-ST ngay 08 thang 7
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Pham Vin B duoc mién 4n phi.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; :

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;
- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén
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