TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN
Bén 4an s6: 01/2021/DS-ST
Ngay: 14-01-2021
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vin Binh.
Cdc héi tham nhédn dan: Ong Luu Xuan Vinh va Ong Mai Thé Hai.
- Thw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Bién Viét Cuong - Thu ky
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thugn
tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tanh Linh,
tinh Binh Thuin xét x{r so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 201/2019/TLST-
DS ngay 23 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr sd: 86/2020/TLST-DS ngay 25 thang 12 nam 2020, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Cong D, sinh nam 1971, ba Nguyén Thi T, sinh nim
1980; Cung noi cu tra: Xom 04, thon Ph, X D, huyén T, tinh Binh Thuéan.

- Bi don: Ong L€ Trong Ch, sinh nam 1967, ba Pinh Thi L, sinh nam 1969;
Cung noi cu trd: Xom 04, thon Ph, x& B, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Phan Cong D1, sinh nam 1998;

2. Chi Phan Thi Ngoc Nh1, sinh nam 2000;

3. Phan Thi Ngoc Th1, sinh nam 2004;

4. Chi Phan Nguyén Tuong V1, sinh ngay 24/9/2013;
5. Anh Lé Trong Ch2, sinh nam 1992;

6. Anh Lé Trong Th2, sinh nam 1995;

7. Chi Lé Thi Phuong Th3, sinh ndm 2009;

Cung noi cu tra: Noi cu tra: Xém 04, thén Ph, xa B, huyén T, tinh Binh
Thuan.



i - Nguoi dai dién theo sy quyén cua anh Lé Trong Ch2, anh Lé Trong Th2:
Ong Lé Trong Ch, sinh ndm 1967; Noi cu tra: X6m 04, thon Ph, X D, huyén T, tinh
Binh Thuan. Theo van ban uy quyén ngay 17/01/2020.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cua anh Phan Cong D1, chi Phan Thi Ngoc
Nh1, chi Phan Thi Ngoc Thi: Ong Phan Cong D, sinh nam 1971; Noi cu tri: Xom
04, thon Ph, xa D, huyén T, tinh Binh Thuin. Theo vin ban Uy quyén ngay
10/9/2019.

- Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Hong T3, sinh ndm 1958; Noi cu tri: Xém
04, thdn Ph, x& B, huyén T, tinh Binh Thuén.

Tai phién toa c6 mat: Ong Phan Cong D, ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Trong Ch,
ba Pinh Thi L.

Tai phién toa Véng mat: Anh Lé Trong Ch2, anh Lé Trong Th2, chi Lé Thi
Phuong Th3, 6ng Nguyén Hong T3 (c6 don xin xét xtr vang mit); Anh Phan Cong
D1, chi Phan Thi Ngoc Nh1, chi Phan Thi Ngoc Thl, chi Phan Nguyén Tuong V1
(d3 c6 nguoi dai dién theo Gy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 12/7/2019, don khoi kién bé sung ngdy
23/7/2019, cdc loi khai thé hién tai vu dn, loi khai tai phién toa nguyén don éng
Phan Cong D, ba Nguyén Thi T dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh
Phan Cong D1, chi Phan Thi Ngoc Nhli, chi Phan Thi Ngoc Thl trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Phan Cong D, ba Nguyén Thi T dang quan 1y, sir dung dién
tich 201,0m? dat, thudc thira dat sb 85, t& ban dd sd 59 toa lac tai thon Ph, xa D,
huyén T, tinh Binh Thuan, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat (sau day viét tat
la gidy chimg nhén) s BO 684046 do UBND (sau day viét tit 1a UBND) huyén T
cap ngay 02/8/2013 dung tén ho Phan Cong D, Nguyén Thi T. H¢ gia dinh ong sur
dung dat tiép giap lién ké v6i ho ong Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L. Nguén goc dién
tich dat cua ho 6ng D, ba T dang str dung do nhan chuyén nhuong cua vo chéng éng
Nguyén Hong T3, ba Tran Thi H2 vao nam 2012. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, Vo Chéng éng voi vo chong ong T3, ba H2 cung do dac, xac dinh ranh dat
c6 su chung kién cua cac ho dan co dat lién ké, sau d6 vo chong dng cé trong mot
hang cay dam but dé xac dinh ranh dat, theo d6 thtra dat cua 6ng c6 chiéu rong mat
trude 12 12 6,33m, chiéu rong mit sau 1a 6,46m, chiéu dai 1a 31m.

Ngay 15/7/2013, 6ng D, ba T va vo chong 6ng T3, ba H2 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat co chimg thyc tai UBND xi P. Cung nim 2013,
vo chdng 6ng xdy dung mot ngdi nha cép 4, dién tich 102m? trén dat theo Gidy phép
xay dung s6 03/GPXD do UBND xi D cép ngay 17/4/2014. Khi xay dung moéng
nha, vo chong ong c6 xay thut vao khoang 30cm so véi ranh dat giap ho 6ng Ch, ba
L.



Pén nam 2018 thi ho 6ng Ch, ba L x4y dung nha méi, 6ng D cho rang 6ng Ch
l4n qua dét cia ong D voéi dién tich khoang 17,5m?® dit (do dac thuc té 1a 10,3m?).
Ong D c6 dé nghi 6ng Ch khéng duoc 14n qua phan dat cua ong D, do 1a hang x6m
lang giéng nén 6ng D mudn hai bén tu thwong luong giai quyét tranh chip chu
khong bao chinh quyén dia phuong ciing khong ngin can ong Ch xay dung nha. Tuy
nhién sau d6 hai bén xay ra mau thuin do 6ng Ch c6 10i 1& thiéu té nhi nén dén thang
5/2019, 6ng D lam don yéu cau UBND xa B, huyén T can thiép, giai quyét tranh
chap. Pén ngay 30/5/2019, UBND x4 D tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Sau khi UBND x4 P hoa giai khong thanh, 6ng D lam don khai kién yéu cau
Toa 4n giai quyét tuyén budc ho 6ng Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L phai tra lai cho ho
6ng D, ba T dién tich 17,5m? dat (do dac thuc té 1 10,3m?) d4t da 14n chiém nam
trong tong dién tich 201m? dat thudc thira dat sb 85, to ban dd sb 59 toa lac tai thon
Ph, xa b, huyén T, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhan s6 BO 684046 do UBND
huyén Tanh Linh cap ngay 02/8/2013 dung tén ho 6ng Phan Cong D, ba Nguyen
Thi T; Yéu cau Ong Lé Trong Ch va ba Pinh Thi L phai d& b tai san gan lién trén
dat dang tranh chap, khoi phuc lai hién trang ban dau.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/9/2020 cta Hoi dong dinh gia da xac
dinh gia tri tai san tranh chép trong vu &n 1a 10,9m? dit theo Manh chinh Iy khu dat
do Chi nhanh vian phong ding ky dat dai T 1ap ngay 18/11/2019 toa lac tai thon Ph,
x4 D, huyén T, tinh Binh Thuan co gia thi truong tai thoi diém dinh gia la:
3.160.000 ddng/1m? x 10.9m* = 34.400.000 dong (ba muroi tw triéu bon tram nghin
dong). Nguyen don théng nhat theo hién trang do dac va gia thi truong tai thoi diém
dinh gia dong thoi dé nghi Toa &n st dung gia thi truong néu trén dé lam can ct giai
quyet vu an.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, 161 khai tai phién toa bi don ong Lé
Trong Ch va ba Pinh Thi L dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Lé
Trong Ch2, anh Lé Trong Th2, chi Lé Thi Phuong Th3 trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Lé Trong Ch, ba Dinh Thi L dang quan ly, st dung dién tich
227m’ dat, thudc thira dit s6 684, to ban do s 06 toa lac tai thén Ph, xa D, huyén T,
tinh Binh Thuan, theo gidy ching nhan s6 BB 792041 do UBND huyén T cap ngay
25/5/2010 dung tén ho 6ng Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L. Dién tich dat cua ho 6ng
Ch, ba L dang sir dung lién ké v&i ho ong D, ba T. Nguon gbc dién tich dat cia ho
6ng Ch, ba L dang sir dung do nhan chuyén nhuong va hoan d6i mot phan ctia dng
Nguyén Ptc T5 vao nam 2000. Tai thoi diém nhan Chuyén nhuong va hoan doi dat,
Vo Chong 6ng vaéi dng T5 cung do dac, x4c dinh ranh dat, tuy nhién dat chua dugc
cap gidy ching nhan. Pén nam 2010 thi ho 6ng Ch, ba L ty lam thu tuc cip gidy
ching nhan.

Nam 2002, ong Ch xay hang rao bao quanh dat dé lam ranh dat va xay dung
mot ngdi nha cap 4, dién tich khoang 110m*, moéng xay bang da ché, ong Ch xay
mong va nha sat ranh dat; ho 6ng D, ba T khong ngan can ciling khong cé y kién gi.
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Sau khi x4y dung nha, 6ng Ch, ba L sir dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chip véi
al.

Nam 2018, ho ong Ch, ba L dap bo nha cip 4 cii dé xay dung nha méi theo
nén mong ciia ngdi nha cii di xay trude do. Tai thoi diém x@y dung nha moi thi 6ng
D khong ngan can, ciing khong ¢ y kién gl. Ong Ch, ba L khang dinh sir dung ding
ranh dat, dung hién trang tur Idc nhan chuyén nhuong dén nay ddng thoi khang dinh
khong 14n dat ctia ho 6ng Phan Cong D, ba Nguyén Thi T, khong ddng ¥ véi yéu
cu khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan la anh Lé Trong Th2, anh Lé Trong Ch2 trinh bay:

Anh Lé Trong Ch2 va anh L& Trong Th2 la con ctia 6ng L& Trong Ch, ba
Pinh Thi L. Ho gia dinh anh Ch2, anh Th2 nhéan chuyén nhuong va hoan d6i mot
phﬁn dién tich 227m? dat, thudc thira dat sb 684, to ban do sb 06 toa lac tai thon Ph,
Xa b, huyén T, tinh Binh Thuén, theo gidy chung nhan sé6 BB 792041 do UBND
huyén T cap ngay 25/5/2010 dung tén ho ong Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L. Nguén
gbc dién tich dat cua ho anh Ch2, anh Th2 dang str dung do nhan chuyén nhuong va
hoan d6i mot phan cia 6ng Nguyén Dtc TS5 vao nim 2000. Sau khi nhan chuyén
nhuong va hoan doi thi ho gia dinh cac anh sir dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh
chép voéi ai. Anh Ch2, anh Th2 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don,
dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Anh Ch2 va anh Th2 uy quyén cho ong Ch tham gia t6 tung dong thoi co don
Xin giai quyet X€t xur Vang mat.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguwoi lam chitng éng Nguyén Hong
T3 trinh bay:

Nam 2012, 6ng T5 ¢ chuyén nhuong cho ho éng D, ba T mot 16 dat dién tich
khoang hon 180m?®, chiéu rong trudc sau 1a 6m, chiéu dai 1a 31m, gia chuyén
nhuong la 50.000. OOO dong (ndm muwoi triéu dong), sau d6 hai bén théng nhat lap
hop dong chuyén nhuong c6 ching thuc tai UBND xé b, huyen T. Hién trang dat
lac chuyén nhuong 1a dat tréng, trén dat khong c6 cdy cdi, hoa mau hay vat kién
trac gi. Tai thoi diém chuyén nhuong thi hai bén c6 do dac cam méc cu thé, kéo
thudc day do dén dau thi cam coc dén do, ltic do thi co ca vo chong ong Lé Trong
Ch, ba Pinh Thi L chung kién vi 6ng Ch, ba L c6 dat lién ké. Ranh dt 1a hang dam
but con sdng kéo dai tir ddu dén cudi theo ranh dét, tuy nhién hai bén khong lap bién
ban giao nhan dat.

Ong T5 khang dinh chi chuyén nhuong cho vo chong éng D, ba T dién tich
hon 180m? dét (chiéu rong trude sau 1 6m, chiéu dai 1a 31m) dong thoi khing dinh
viéc chuyén nhuong da hoan thanh, 6ng T5 da nhan du tién, d3 ban giao dat con vo
chdng ong D, ba T d3 giao du tién, 3 nhan dat va stir dung 6n dinh tir d6 dén nay.
Sau khi chuyén nhuong dat thi vo chéng ong D, ba T tu lién hé lam tha tuc va da
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dugc UBND huyén T cip gidy chimg nhan. Do d6, dbi v6i viée tranh chip quyén st
dung dat gitra vo chong ong D, ba T vdi vo chdng 6ng Ch, ba L thi 6ng khong c6
quyén loi va nghia vu gi trong vu an, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat. Ong T5 c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit.

Ngay 26/11/2020, Toa an da m¢o phién hoa giai dé cac duong su tu nguyeén
thoa thuan vdi nhau Ve viéc giai quyet vu an. Tuy nhién cic dwong su khong thong
nhat dugc v6i nhau vé viée giai quyet toan bo vu an nén hoa giai khong thanh. Do
d6 Toa an mé phién toa dé xét xtr ddi véi vu an.

Tai phién toa:

+ Nguyén don éng Phan Cong D, ba Nguyén Thi T trinh bay: Do co sai sd
trong qué trinh do dac theo Manh chinh 1y khu d4t do Chi nhanh van phong ding Ky
dét dai Tanh Linh 1ap ngdy 18/11/2019 so véi Manh chinh Iy khu dat do Chi nhanh
van phong dang ky dat dal T lap ngay 28/12/2020 (diéu chinh ban v&) thi dién tich
dat tranh chap 1a 10,3m? dién tich dat cua ong D, ba T tang thém 0,6m?, do d6
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién doi vsi 0,6m? dat theo Manh Chlnh ly
khu dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai T1 Iap ngay 28/12/2020 (diéu
chinh ban v&); Yéu cau Toa an giai quyét tuyen budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va
ba Pinh Thi L phai tra lai dién tich 10, 3m? dit ndm trong dién tich 201m? dat thudc
thira dat s6 85, to ban d6 sd 59 toa lac tai thon Ph, xa D, huyén T, tinh Binh Thuan,
theo Gidy ching nhan s6 BO 684046 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay
02/8/2013 dtng tén ho dng Phan Céng D, ba Nguyén Thi T; Budc vo chong 6ng Ch,
ba L phai thao d& tai san trén dat, khoi phuc lai hién trang ban dau.

+ Bi don éng Lé Trong Ch va ba Pinh Thi L trinh bay: Sau khi nhan chuyén
nhuong dét, bi don st dung on dinh, lién tuc, thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
sir dung dat day du ddi voi Nha nudc, khong tranh chdp voi ai. Bi don khang dinh
khong 14n dét, str dung dat theo Gidy chimg nhan di duogc cap. D& nghi Toa 4n bac
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Y kien cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tanh Linh:

- Pai dién Vién kiém sat, phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung
ctia Tham phan, Hoi df)ng xet xur, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir vao nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc
hién ding theo quy dinh cua t6 tung dan su nam 2015 va cac duong sy duoc thuc
hién day du cac quyén va nghia vu.

- Quan diém vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 dé{lg xét xur bac toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Cong D, ba Nguyéen Thi T.
- V& 4n phi va chi phi té tung: Do yéu cau khai kién khong duoc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr céc tai li¢u, chimg ctr ¢ tai ho so da dugc tham tra, xem xét tai phién
toa, can cu 101 khai cua cac duong su, dé€ nghi cia dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chip va thdm quyén giai quyét: Theo don khai kién,
trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa nguyén don Ong Phan Céng D, ba
Nguyén Thi T yéu cau Toa an giai quyet tuyen budc vo Chong ong Lé Trong Ch va
ba Pinh Thi L phai tra lai dién tich 10,3m® dat; Budc vo chong 6ng Ch, ba L phai
thao d& tai san trén dét, khoi phuc lai hién trang ban dau. Do d6 Toa an xac dinh
quan hé phéap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén st dung dat” duoc quy dinh tai
khoan 2, khoan 9 Biéu 26 B¢ luat t6 tung dan su; Bi don c6 noi cu tr tai xa b,
huyén T, ddi tuong tranh chap la bat dong san toa lac tai: xa D, huyén T, tinh Binh
Thuan nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém c
khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh chuan bi xét xtr, TOa an da téng dat
day du, hop I¢ cac van ban t6 tung ctia Toa an cho cac duong sy theo ding quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Cong D1, chi Phan Thi
Hong Nhung, chi Phan Thi Ngoc Thl vang mit tai phién tda nhung da uy quyen
tham gia t6 tung; anh Lé Trong Ch2, anh Lé Trong Th2 da trinh bay 161 khai the
hién tai hd so vu 4n, c6 don xin giai quyét, xét xtr ving mit, di uy quyén tham gla t6
tung nén Toa 4n xét xUr ving mit anh Duy, chi Nhung, chi Thao, anh Ch2 va anh
Th2 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1, khoan 2 Diéu 228 B luat t6
tung dan su.

Nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyén Hong T3 da trinh bay 16i khai thé hién tai ho
so vu an, c6 don xin giai quyét, xét xir vang mit, viéc ving mit ngudi lam ching
khong anh huong dén viéc giai quyet toan dién vu an nén Toa an xet xur vang mat
ong Tb theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 B luat to tung dan su.

Toa 4n da tién hanh hoa giai dé cac duong sy tu nguyén thoéa thuan véi nhau
ve viéc giai quyéet vu an nhung hoa gidi khong thanh. Do d6, Toa &n md phién toa dé
xét xtr doi vo1 vu an.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

3.1 Bdi voi yéu cau budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va ba Dinh Thi L phai
tra lai dién tich 10,3m” dét:

3.1.1 Vé nguon gbc, qua trinh sir dung dat cta nguyén don: Nguyén don nhan
chuyen nhuong dit cua ho ong Nguyen Hong T3, ba Tran Thi H2 vao nam 2012.
DPén ngay 15/7/2013 méi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, duogc
UBND xa B, huyén T chung thuc; Theo d6 ho 6ng T3, ba H2 chuyen nhuong cho
ho ong D, ba T dién tich 196m* dat thudc thira dat sd 683, t& ban do sd 6 theo Gidy
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chtng nhén s6 BB 792040 do UBND huyén T cip ngdy 25/5/2010 ding tén ho 6ng
T3, ba H2.

Sau khi nhan chuyen nhuong, vo chdéng nguyén don xdy dung Ol ngdi nha
cap 4, dién tich 102m? trén dét theo Gidy phep xay dung s6 03/GPXD do UBND xi
D cap ngay 17/4/2014. Nguyén don cho ring khi xay dung mong nha, vo chdng
nguyén don c6 xay thut vao khoang 30cm so vé6i ranh dat giap ho éng Ch, ba L. Tur
khi xay dung nha dén nam 2019, nguyén don su dung on dinh, lién tuc, khong tranh
chép véi ai. Nguyén don cho rang nam 2018, bi don x4y dung nha méi, ¢ 1an sang
10,3m* d4t nam trong dién tich dét cua nguyén don dang sir dung, do d6 yéu ciu bi
don phai tra lai dién tich dat da 1an chiém.

3.1.2 V& ngudn gbc, qua trinh st dung dat cia bi don: Bi don nhan chuyén
nhuong dat cua ho 6ng Nguyén Dtc T3, ba Tran Thi Thu vao nam 2000. Tai thoi
diém chuyén nhuong, dat chua tach thtra nén chua dugc cip gidy ching nhan. Sau
khi nhan chuyen nhuong, bi don xay mong (kiéng) va hang rao bao quanh hét dat dé
lam ranh dit va xay dyng mot ngdi nha cép 4, dién tich khoang 110m?, méng xay
bang da ché, bi don xdy méng va nha sat ranh dat; ho 6ng D, ba T khong ngan can
cling khong c6 y kién gi. Sau khi xay dung nha, 6ng Ch, ba L sir dung 6n dinh, lién
tuc, khong tranh chép véi ai.

Pén ngay 16/4/2010, bi don v6i ho 6ng T5, ba ThS méi 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, dugc UBND xi D, huyén T _chung thyc; Nam 2018, ho
6ng Ch, ba L dap bo nha cii dé xay dung nha méi theo nén moéng cua ngdi nha cii da
xay trude do.

Hoi dong xét xir xét thiy: Can cir vao Manh chinh 1y khu dat do Chi nhéanh
van phong ding ky dat dai T lap ngay 18/11/2019 va Manh chinh 1y khu dat do Chi
nhanh van phong dang ky dat dai T lap ngay 28/12/2020 (diéu chinh ban vg) thi di¢n
tich dat nguyén don dang st dung bién dong giam so Vvoi gidy chung nhén cua
nguyén don; Dién tich dat bi don dang st dung bién dong tang so voi gidy chtng
nhhan cua bi don; Toa én da tién hanh xac minh va yéu cau Chi nhanh van phong
dang ky dat dai T cung cap thong tin vé hién trang bién dong trén thuc té so véi gidy
chtng nhan, két qua nhu sau: Nguyén nhan bién dong ting thém hoac giam do co
sai sb trong qua trinh do dac gitra hai thoi ky (do dac tha cong theo Chi thi 299/TTg
ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng chinh pha (ban d6 299) so vai thoi ky do dac theo
ban d6 dja chinh). Nguyén don va bi don déu str dung dat cd mit trudc tiép giap véi
duong thén xom trude day 1a duong dat, tuy nhién hién nay dang dugc mé rong
thanh duong nhya nén dién tich co su thay doi.

Mit khac theo diém ¢ khoan 4 DPiéu 7 Théng tu 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo tai nguyén va mi trudng quy dinh “Sai s6 vi tri ciia diém bat ky
trén ranh gioi thira dat biéu thi trén ban do dia chinh dang 56 50 V&i Vi tri cia cdc
diém khong ché do vé gan nhat khéng dwoc vwot qua: 15 cm déi véi ban do dia
chinh ty l¢ 1:10007”; Do d6 du co so dé xac dinh nguyén don dang st dung bién
dong giam so véi gidy ching nhan do sai s6 vi tri trong qué trinh do dac.
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Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nguyén don va bi don déu xiy dung nha
kién cb va str dung 6n dinh, lién tyc trong mot khoang thoi gian dai khong xay ra
tranh chip. Nguyén don cho rang, qua trinh str dung dat bi don lan chiém dét cua
nguyén don, tuy nhién tai thoi diém nguyén don xay dung nha, bi don khong co
hanh dong ngan can ciing khong c6 ¥ kién phan dbi.

Hon nita cin ct vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén
don va ho ong Nguyén Hong T3, ba Tran Thi H2 (BL87-89) thi dién tich chuyén
nhuong cho nguyén don 13 196m’ phi hop véi gidy chimg nhan da duogc cip cho ho
ong T3, ba H2 (BL79-80) tuy nhién sau khi sang tén 6ng Phan Cong D, ba Nguyén
Thi T thi dién tich 1a 201m?* Mat khac 10’1 khai cua 6ng T5 khang dinh chuyén
nhuong cho nguyén don dién tlch hon 180m? (rong 6m x dai 31m) (BL51-52). Nhu
vdy, cin c vao Gidy ching nhéan giita ho 6ng Nguyén Hong T3, ba Tran Thi H2 so
v6i Gidy ching nhan ctua ho ong Phan Cong D, ba Nguyén Thi T thi dién tich co
bién dong ting.

Mic du hién trang dién tich dat nguyén don dang quan ly, sir dung theo Manh
chinh 1y khu dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai Tanh Linh lap ngay
28/12/2020 c6 bién dong giam so voi gidy chimg nhan da cap cho nguyén don, con
dién tich dat bi don dang quan ly, s dung tang so voi Gidy ching nhan, tuy nhién
nguyén nhan ting giam déu do 50 licu do dac vé Vi tri clia co quan c6 thim quyén
theo ting thoi ky do dac va sai s6 do dac & mirc theo quy dinh. Do d6 khéng du cin
ctr dé x4c dinh ho ong Ch, ba L 14n dat ctia ho 6ng D, ba T.

Tt nhitng can cr n€u trén, x¢t thay yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
A A . 5. ” . A ’ 2 ~ 1A - A \ A J - ’ A
yéu cau bi don phai tra lai dién tich 10,3m" da lan chiém la khong c6 can cu chap
nhan.

3.2 Doi voi yéu cau budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va ba Dinh Thi L phai
thdo d& tai san trén dat da lan chiém, khoi phuc lai tinh trang ban dau:

Nhu d3 phan tich tai muc 3.1 néu trén, do yéu cdu ctia nguyén don vé viéc
yéu cau bi don phai tra lai dién tich 10,3m” da 14n chiém 1a khong c6 cin ctr chap
nhan, hon nita dién tich 10,3m* dét theo trinh bay cua nguyén don 1a do bi don lan
chiém da dugc bi don xay tudng nha, lién két chat ché vai két cdu ngoi nha do d6
khong thé tuyén budc bi don phai thao d& tai san trén dat da 1an chiém, khoi phuc lai
tinh trang ban dau nhu yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4] D4i v6i gid tri 10,3m? dit tranh chip: Theo Bién ban dinh gi tai san ngay
17/9/2019 cua Hoi dong dinh gia tai san thi 10,9m? dit tranh chép c6 gia thi truong
tai thoi diém dinh gia 1a 34.400.000 dong. Tuy nhién dién tich dét tranh chip dugc
xac dinh lai 1a 10,3m?* do d6 gia trj tai san tranh chap duoc xac dinh lai 1a 10,3m” dat
x 3.160.000 ddng/1m? = 32.548.000 dong.

[5] V& chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan b chi phi t6 tung gébm: Chi phi do dac, v€ ban do so tién
1.450.000 dong; Chi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho s6 tién 1.200.000 dong; Chi phi
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dinh gi4 tai san so tién 1.900.000 dong. Tong cong 4.550.000 dong (bon triéu nam
tram nam muwoi nghin dong).

[6] Vé an phi dan sy so tham: Toa an khong xem xet gia tri dat tranh chdp, chi
xem xét quyen sO hitu tai san va tranh chap quyén suir dung dat, do d6 nguyén don
phai chiu tién an phi dan sy so thAm nhu d6i voi trudng hop vu an khéng cé gia
ngach.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 2, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém ¢ khoan 1

biéu 39; khoan 1 biéu 227; khoan 1, khoan 2 biéu 228; khoan 2 Piéu 229; biéu
144; khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat té tung dan su;

- Cac Piéu 166; Piéu 170 va biéu 203 Luat dat dai nam 2013;
- Cac Diéu 163; Diéu 164; Diéu 166 va Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Phan
Cong D, ba Nguyén Thi T vé viéc: Budc vo chong dng Lé Trong Ch va ba Dinh Thi
L phai tra lai dién tich 10,3m® dat ndm trong dién tich 201m? dat thudc thira dét sb
85, to ban d6 sb 59 toa lac tai thon Ph, xd D, huyén T, tinh Binh Thuan theo Gidy
chtng nhan s BO 684046 do UBND huyén T cip ngay 02/8/2013 ding tén ho
Phan Céng D, ba Nguyén Thi T, budc vo chong dng Ch, ba L phai thio d& tai san
trén dat, khoi phuc lai hién trang ban dau.

2. V& chi phi t&  tung: Nguyén don 6ng Phan Cong D, ba Nguyen Thi T phai
chiu toan b chi phi t tung tong cong sO tién 4.550.000 dong (bon triéu nam tram
nam muoi nghin dong); Trong d6 tién chi phi do dac, v& ban do sb tién 1.450.000
dong; tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 1.200.000 dong; tién chi phi
dinh gi4 tai san sb tién 1.900.000 dong. Ong Phan Cong D, ba Nguyén Thi T di nop
du tién chi phi t6 tung.

3. V¢é an phi dan su S0 tham: Ong Phan Cong D, ba Nguyén Thi T mdi nguoi
phai chiu 300.000 ddng tién phi dan su S0 tham nhung dugc khau trir s tién
300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0013497 ngay
23/7/2019 va sb 0026852 ngay 23/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tanh
Linh. Ong Phan Céng D, ba Nguyén Thi T d3 ndp du tién 4n phi dan sy so tham.



4.Vé quyen khang cdo: An xir cong khai so thim, cac duong su va c6 mit tai

phién toa co quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham (14/01/2021);

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuan; : e > . .
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Téanh Linh;

- Cac duong su (Kém manh chinh 1y);
- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;

- Luu: VP, 4n vén, hd so vu an.

Ng6 Van Binh
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