TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2019/KDTM-PT
Ngay 15-11-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH T

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Phuong

Cdc Tham phan: Ong Tran Quéc Vil

Ong Nguyén Vin Son

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh T

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh T tham gia phién tda: Ba Piang Thi
Chéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 11 ndm 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh T xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y so 335/2018/TLPT- DS ngay 18 thang 10 nam
2019 vé tranh chap “Hop dong tin dung”

Do Ban 4n dan sy so thim s6 19/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019
cua Toa &n nhan dan Huyén D, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 307/2019/QP-PT ngay
21 thdng 10 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T1
Pia chi: S6 266 - 268 N, Phuong 8, Quan 3, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1973; chic vu:
Trudng phong kiém soat rui ro - Chi nhanh T; dia chi: S6 217 - 219 dudng 30/04,
thanh phé T, tinh T 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (theo vin ban ty quyén sd
131/2019/GUQ-CNTN ngay 04/4/2019), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin HI, sinh nim 1968, c6 mit.
Ba Nguyén Thi Ca D, sinh nim 1968, c6 mit.
Cung tra tai: S6 nha 121, t6 1, 4p N1, x4 B, Huyén D, tinh T.
- Nguoi khang cao: Nguyén don — Ngan hang T1.
NOI DUNG VU AN:
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~ Theo don khoi kién ngay 06-3-2019 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ong H1, ba b c6 vay tai Ngin hang cac hop dong tin dung sau:

- Ngay 15-7-2016 6ng H1, ba D ky hop dong tin dung s6 LD1619400195 tai
Ngan hang T1 - Chi nhanh T (viét tit Ngan hang) vay sd tién 400.000.000 dong
muc dich vay bo sung von sira chita nha tro, ngay dén han thanh toan 12-7-2021,
lai suit 10%/nam, hinh thire rat von: tién mit. Hinh thirc tra no géc va no 1ai: No
gbdc, no 13 tra Vao ngay 15 hang thang. Ong H1, ba b thé chip Quyén str dung dat
dién tich 833m” da duoc Uy ban nhan dan (viét tat UBND) Huyén D cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat (viét tat gidly CNQSDD) s6 02249 ngay 01-7-2002
dién tich 833m’ theo hop dong thé chip s6 1717709.1.1 ngay 12-7-2016 dé dam
bao cho sd tién vay trén.

Hop dong nay 6ng H1, ba B ngung tra goc, 13i tir ngay 15-10-2018 cho dén
nay. Dén ngay xét xir so tham ngay 28-8-2019, ong H1, ba B no: Goc 219.991.000
ddng, 13i 26.029.552 dong, tong cong 246.020.552 dong.

- Ngay 06-02-2018 6ng H1, ba b ky hop dong tin dung s6 LD1803600767
tai Ngan hang T1 T vay sd tién 400.000. 000 déng muyc dich vay bd sung Von sua
chira nha tro, thoi han vay 60 thang, lai suat 12%/nam, hinh thirc rat von: tién mit.
Hinh thirc trd ng gdc va no 13i: No gde, no 14i tra vao ngay 06 hang thang.

Hop ddng nay 6ng H1, ba b ngung tra gbc, 13i tir ngay 06-10-2018 cho dén
nay. Pén ngay xét xir so tham 28-8-2019, dng H1, ba P no: Gbc 385.186.000
ddng, 13i 48.012.090 dong, tong cong 433.198.090 dong.

- Ngay 29-7-2015 6ng H1, ba P vay khoan vay thé tin dung sd tién
20.000.000 déng, khoan vay nay lai 5%/thang trén s tién giao dich. Ong H1, ba b
da rat hét sb tién 20.000.000 dong, Ong H1, ba b ngung tra goc va lai tu ngay 31-
10-2018; hién con ng hop dong nay s6 tién gbc 18.882.611 dong, 1ii 1.896.600
ddng; tong cong 20.779.211 dong.

Theo thoa thuan 01/172709.1.1 ngay 06-2-2018 théa thuan 6ng H1, ba D thé
chap Quyén sir dung dat s6 02249 do Uy ban nhan dan Huyén D cip ngay
01/7/2002 dién tich 833 m? dé dam bao cho hop ddng vay LD1803600767 va
khoan vay thé tin dung trén.

Nay Ngan hang T1 khoi kién yéu cau ong H1, ba b tra cho Ngan hang d6i
v61 03 hop dong trén: So tién ng gdc 1a 624.059.611 dong, 141 ¢én ngay 28-8- 2019
1a 75.938.243 ddng; tong cong 699.997.854 dong. Pong thoi, dng H1, ba B tiép
tuc phai chiu 13i phat sinh cho dén khi tra hét no vay theo 1ai suét quy dinh tai Hop
dong tin dung. Trong trudng hop dng H1, ba B khong tra duoc no thi duoc xtr 1y
tai san dam bao dé thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong di ky két. Trong
truong hop sau khi xr 1y tai san chua du thanh toan sd no trén thi 6ng H1, ba
phai c¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con thiéu.

Qua trinh giai quyet vu 4an 6ng H1, ba b da duoc Toa an téng dat hop 1¢
nhung 6ng H1, ba b ving mat khong c6 vin ban trinh bay y kién.



3

Tai Ban dn dén sy so tham so 19/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2018
cua Toa dn nhdn ddn Huyén D, tinh T da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 325 Bo luat dan su; Diéu 227 Bo luat td tung dan sy;
diém a khoan 1 Piéu 4, Piéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cta
Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cuia Ngan hang T1.

- Ong Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Ca D ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
T1 s0 tién 699.997.854 dong (trong do, tién ng goc 624.059.611 dong, tién no lai
75.938.243 dong).

- Ong Nguyen Van HI, ba Nguyén Thi Ca b t1ep tuc phai chiu tién 1ai dbi
voi cac khoan tién ng gdc ké tir ngay 29-8-2019 cho den khi thanh toan hét no theo
mirc 13i suat hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung s6 LD1619400195 ngay 12-
7-2016; hop ddng tin dung s6 LD1803600767 ngay 06-02-2018 va hop dong cap
Thé tin dung ngay 29-7-2015.

Truong hop 6ng Nguyen Van HI, ba Nguyen Thi Ca D tra xong s6 tién goc
219.991.000 dong va tién 14i phat sinh tai Hop dong tin dung s6 LD1619400195
ngay 12-7-2016 cho Ngan hang T1 thi hop dong thé chip s6 1727709.1.1 ngay 12-
7-2016 hét hiéu lyc. Ngan hang T1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van H1,
ba Nguyén Thi Ca P gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02249 do Uy ban
nhan dan Huyén D cap cho ba Nguyén Thi Ca P dung tén ngay 01-7-2002; dat toa
lac tai 4p N1, x4 B, Huyén D, tinh T. Trudng hop ong Nguyen Van HI, ba Nguyén
Thi Ca D khong tra duoc ng thi Ngan hang T1 c6 quyen yéu cau ban dau gia tai
san thé chip (bao gdm ca tai san gan lién voi dat) dé thu hoi ng. Ngan hang T1
duoc ru tién thanh toan tir s6 tién ban tai san thé chp.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su theo quy dinh.

Ngay 10 thang 9 nam 2019, Ngan hang T1 c6 don khang céo dé nghi Toa an
cap phiic tham xem xét dam bao viée thé chap cho sé ng 699.997.854 dong.

Sau khi Toa an cap phtic thim thy 1y vu 4n va ra quyét dinh dua vy an ra xét
Xu, ngay 06-11-2019, 6ng H1, ba B ndp don khang cao cho rang hop dong tin
dung ngay 12-7-2016 dén han thanh toan ngay 12-7-2021, do d6 chi duoc ké bién
phat mai, ban dau gia tai san thé chap khi hét thoi han vay.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh T:

Vé t6 tung: Hoi dong xét Xu, Tham phéan va Thu ky phién toa da tuan thu

dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia ngudi tham
gia td tung thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dén su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy, chap nhan khang cao Ngan hang, stra an so tham tuyén budc nghia vu
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dam bdo tai san tl}é chép 1a quyén str dung dét dién tich 833m? dé dam bao cho sb
ng 699.997.854 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phi€n toa, y ki€n cua ki€m sat vién, x¢ét thay:

[1] V& t tung: Ngan hang T1 cho dng H1, ba b vay tién v6i muc dich sta
chita nha tro 14 tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh gitta c4 nhan va
t chirc c6 dang ky kinh doanh, do d6 cin ct khoan 1 Diéu 30 cua B luat t6 tung
dan sy, day la tranh chap kinh doanh thuong mai, Toa an cap so tham xac dinh 1a
tranh chp déan sy 13 chua chinh x4c nén duoc diéu chinh tai cip phuc tham.

[2] Xét thay, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Ca D c6 ky vay tai Ngan
hang cac hop dong tin dung cu thé hop dong tin dung s6 LD1619400195 ngay 12-
7-2016 vay 400.000.000 dong, ngung tra goc, 1ai ngay 15/10/2018; hop dong tin
dung s6 LD1803600767 ngay 06-02-2018 vay 400.000.000 dong, ngung tra gbc,
I3i ngay 06/10/2018 va Thé tin dung ngay 29-7-2015 1a 20.000.000 dong, ngung
tra goc, 13i ngay 31-10-2018; tong cong no gdc 1a 624.059.611 dong va 1ai suat
theo hop dong tin dung da ky két. Do 6ng H1, ba B da vi pham muc 5.5 Diéu 5
cua hop dong tin dung s6 LD1619400195 va myc 1 phy luc diéu khoan chung cua
hop dong tin dung s6 LD1803600767. Do dé, Tda an cip so tham da chap nhan
yéu cau cua Ngan hang budc 6ng H1, ba b thanh toan khoan no gbc 624.059.611
ddng va 14i suat phat sinh ctia cac khoan vay trén dén ngay 28-8-2019 (ngay xét xir
so thim) 13 75.938.243 ddng 1a phu hop Piéu 95 Luit céc t6 chirc tin dung nim
2010. Hon ntra, sau khi xét xur, ban an da duoc téng dat hop 1€ cho 6ng H1, ba b
nhung 6ng, ba khong khang cao ddi véi sd tién no nén tai phién toa phiic tham 6ng
H1, ba D yéu cdu xem xét s6 tién phai thanh toan cho Ngan hang 14 khong c6 co
s& xem Xét.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia Ngan hang thi thiy rang

Ngay 12-07-2016, Ngan hang T1 T va dng H1, ba D ky hop ddng thé chap
bt dong san sb 1727709.1.1 thé chip quyén st dung dét dién tich 833m? thudc
thira s6 85, t& ban dd 09 theo gidy CNQSDD sé 02249QSDD/477/2002/QD-
UB(H) dé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung s6 LD1619400195 ngay 12-
7-2016. Hop dong thé chap trén co cong chung, ding ky tai Van phong ding ky
dét dai tinh T chi nhanh Huyén D. Khi thé chép tai san cac bén khong thoa thuan
vé tai san trén dét, qua thim dinh trén phin dt 833 m® c6 nha cua Ong H1, ba .
Do cac bén khong c6 thoa thudn khac nén viéc xur ly tai san thé chip quyén st
dung dat bao gém ca tai san gin lién véi dat theo khoan 1 Piu 325 cua Bo lut
dan suy.

Pén ngay 29-7-2015, tiép tuc ky két khoan vay thé tin dung 20.000.000 dong
va ky hop dong tin dung sé6 LD1803600767 ngay 06-02-2018 vay 400.000.000
ddng. Cung ngay 06-02-2018, gitta Ngn hang va ong H1, ba b ¢6 ky thoa thuan
stra d6i bd sung hop ddng thé chip bit dong san thoa thuin nghia vu dugc bao
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dam bao gdm cac hop dong tin dung va thé tin dung, xét thay hop dong thé chap
bat dong san sd 1727709.1.1 thé chip quyén sir dung dat dién tich 833 m* thudc
thira s6 85, t& ban d6 09 theo gidy chung nhin quyén st dung dat s
02249QSDD/477/2002/QD-UB(H) da duoc ding ky tai Van phong diang ky dat
dai tinh T chi nhanh D va thoa thuan sira d6i bd sung ngay 06-02-2018 duoc cong
chtng chung thuc theo quy dinh tai Didu 421 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Do
d6, Toa 4n cap so thim tuyén khong bao dam thé chp dbi v6i khoan ng hop dong
tin dung LD1803600767 va thé tin dung 29-7-2015 1a chua phu hgp theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 33 Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23-
5-2016.

[3] Sau khi Toa an cdp phuc tham dua vu 4n ra xét xa, ong H1, ba B ndp
don khang cdo cho rang thoi han ciia hgp dong tin dung dén 2021 nén khong dong
¥ ban du gia tai san trong truong hop khong thanh toan duoc no cho Ngan hang,
xét thiy don khang cdo cua dng H1, ba P khéng dam bao theo quy dinh trinh ty
thu tuc tai Diéu 273, Diéu 276 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén Hoi déng xét
xtr khong c6 can cir xem xét.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhin yéu cau
khang cao cua Ngan hang, stra ban an so tham

[3] Vé an phi phtc tham: Do yéu ciu khang cdo ctia Ngan hang duoc chap
nhan nén Ngan hang khong phai chiu 4n phi phic thim theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 29, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Chap nhan khang cdo ctia Ngan hang T1, stta ban an dan su so thim sd
19/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019 cta Toa an nhan dan Huyén D, tinh T.

Ap dung Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nim 2010, Diéu 421 B luat
dan sy nam 2015; Diéu 227 B luat td tung dan su; biéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 3
Piéu 33 Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23-5-2016 Dicu 147 Bo
luat t6 tung dan swy; Khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 cta Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang T1.

1.1. Ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Ca B c¢6 nghia vu tra cho Ngin
hang T1 sd tién 699.997.854 (Sau trim chin muoi chin triéu chin tram chin muoi

bay nghin tam tram nam muoi bbn) dong (trong do, tién no gbc 624.059.611
dong, tien ng 1ai 75.938.243 dong).
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1. 2. Ong Nguyen Van H1, ba Nguyén Thi Ca B tlep tuc phai chiu tién 1ai
d6i voi cac khoan tién no gbe ké tir ngdy 29-8-2019 cho dén khi thanh toan hét ng
theo murc 1di sudt hai bén thoa thuan tai hop ddng tin dung sé6 LD1619400195
ngay 12-7-2016; hop dong tin dung sé6 LD1803600767 ngay 06-02-2018 va hop
d6ng cap Thé tin dung ngay 29-7-2015.

1.3. Truong hop 6ng H1, ba B khong tra duoc no thi ké bién ban du gia
phin dat toa lac 4p N1, x4 B, Huyén D dién tich 833m’ thudc thira sb 85, to ban
d6 09 theo gidy ching nhan quyén st dung dit sé 02249QSDD/477/2002/QD-
UB(H) duoc Uy ban nhan dan Huyén D cip ngay 01-7-2002 do ba b dtng tén sir
dung va tai san trén dat dé thanh toan no theo hop dong thé chap bat dong san sd
1727709.1.1 ngay 12-07-2016 va thoa thuan sira doi bd sung hop dong thé chap
bat dong san s6 01/1727709.1.1 ngay 06-02-2018 dam bao dbi véi hop dong tin
dung s6 LD1619400195 ngay 12-7-2016; hop dong tin dung sé6 LD1803600767
ngay 06-02-2018 va hop dong cap Thé tin dung ngay 29-7-2015.

2. Vé an phi dan sy:

- An phi so thém:r Ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Ca B phai chiu
31.999.914 (Ba muoi mot tri¢u chin tram chin muoi chin nghin chin trdm muoi
bon) dong.

Ngan hang T1 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D hoan
tra cho Ngan hang T1 15.070.000 (Muoi lam tri€u khong trdm bay muoi nghin)
dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0011506 ngay 12-3-20109.

- AI} phi phuc tham: Ngan hang T1 khdng phai chiu, hoan cho Ngan hang
300.000 dong tién tam Grng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003676 ngay 10-9-
2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén D, tinh T.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén;
- Chi cuc THADS huyén; (baky)

- Nhiitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu éan;

Nguyén Thi Thity Phuong

- Luu tap an.






