TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAND Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 02/2024/DS-ST
Ngay 17-4-2024
V/v tranh chap kién doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN D THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Thang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pham Thanh Gian

Ba Trinh Thi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan quéan D,
thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan qudn D, thanh pho Hdi Phong tham
gia phién toa: Ong Bui Pinh Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nim 2024 tai tru sd Toa 4n nhan dan quan D, thanh phd
Hai Phong xét xtr cong khai vu an dan su so tham thu 1y sé 30/2023/TLST-DS
ngay 08 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chép kién doi gidy chimg nhan quyén
st dung dat" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sé 88/2024/QDXXST-DS ngay
02 thang 4 nam 2024, gira cac duong su:

- Nguyén don. Anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L; cung noi cu tri: T
dan phé V 2, phuong H, quéan D, thanh phé Héi Phong; anh T, chi L Véng mat.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Duy H; noi cu tra:
Thon T, xa H, Huyén K, thanh phd Hai Phong (theo gidy ty quyén ngay 30-11-
2023); c6 mat

- Bz don. Ong Tran Xuén T; noi cu tra: T dan phé V 2, phuong H, quan D,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D; noi cu tra: T dan
phé V 2, phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong; ¢6 mat.



- Ngueoi lam chumg: Anh Tran Van S; noi cu tra: T6 dan phé V 2, phuong H,
quan D, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don la anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L (nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don la ong Nguye~n Duy H) thong nhdt trinh bay: Dau nam 2022
anh chi dugc bd me dé 1a ong Tran Xuan T va ba Tran Thi D tang cho quyen sur
dung dién tich dat 96,4 m? giap duong 361, thudc t6 dan pho sd 4, nay 1a t6 dan
phé V 2, phuong H theo Hop d6ng tang cho quyen st dung dat ngay 21-3-2022 do
Vian phong Cong chimg DAt Viét ky chting nhan, sé Cong chimg 1265/ TCD-HTN
Quyén s 01/2022 TP/CC- SCC/HDGD. Sau do, anh chi da dugce So Tai nguyén va
Moéi truong thanh phé Hai Phong cap gidy chimg nhan QSD dat sé6 DE 760052, sd
vao so cap glay CNQSD dat CS 02214 ngay 06-5-2022 d6i voi dién tich dat 96,4
m? tai thira dat s6 15, to s6 103 thudc t6 dan phd sb 4, nay 1a té dan phd V 2,
phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong. Cung thoi diém d6 anh Tran Van S (anh
trai cia anh T) cling dugc ong Tran Xuan T va ba Tran Thi D tang cho %2 dién tich
dat con lai va cling dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi dugc cap Gidy chung nhén quyén str dung dat, anh Tran Van S 1a
nguoi nhén ca hai Glay chtg nhan quyén str dung dat, trong do c6 01 Gidy ching
nhan quyen str dung dat cia anh S va 01 Gidy ching nhan quyen str dung dat cia
vo chong anh. Sau khi nhan Gidy ching nhan quyén s dung dat cta anh chi, anh
S khong giao lai cho anh chi ma lai dua cho bo dé1a 6 ong Tran Xuan T gilr. Sau do,
do vo chong anh chi va dng Tran Xuan T c6 su viéc khong hoa thuan nén 6ng T da
khong tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh chi, lam anh huéng dén
quyén st dung dit cta anh chi.

Nay anh chi khaoi kién yéu cau Toa an: Budc ong Tran Xuén T tra lai cho vo
chdng anh chi ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat sé DE 760052, s vao
s6 cAp GCN: CS 02214 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Hai Phong cap
ngay 06-5-2022 cip cho chu st dung 13 Tran Thanh T va chi Pham Thi L.

Qud trinh chudn bi xét xir va tai phién tod, bi don la éng Tran Xudn T trinh
bay: Pau nim 2022 dng cung vo 1a ba Tran Thi D ¢6 lam thu tyc tach thira va ting
cho hai con trai 13 Tran Van S vo 1a Ng6 Thi Yén dién tich dat 101,2 m? va Tran
Thanh T vo 12 Pham Thi L dién tich dat 96,4 m? tai to dan phd s6 4, nay 14 t6 dan
ph6 V 2, phuong H, quén D, thanh pho Hai Phong. Sau do, S¢ Tai nguyén va M6i
truong thanh ph6 Hai Phong da cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo
chdng hai con cta ong 12 anh S va anh T. Con trai 16n ctia 6ng 1a anh S di nhan 02
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, sau d6 vé dua lai cho ong giir. Ong thira nhan
dang gitr ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat DE 760052, sb Vao sO cap
giay CNQSD dat CS 02214 ngay 06-5-2022 d6i voi dién tich dat 96,4 m? tai thira
dat s6 15, to s6 103 thude to dan phd s 4, nay 1a t6 dan phd V 2, phuong H, quan
D, thanh phd Hai Phong c6 thong tin cha sir dung dat 1a Pham Thanh T va Pham
Thi L. Tuy nhién, thoi gian vira qua, vo ché)ng anh T, chi L ¢6 thai d6 khong dung



muec, chi béi, xic pham vo chong dng nén ong da giir lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat néu trén khong tra cho anh T, chi L.

Tai van ban phan to ngay 26-02-2024, 6ng yéu cau vo chong anh T va chi L
xin 161 vo chdng 6 ong, chdm dat hanh vi xtc pham vo chong ong thi 6ng sé tra lai
Gidy chung nhan quyén str dung dt trén cho vo chong anh T va chi L. Tai ban tu
khai bd sung ngay 02-4-2024 ong thé hién quan diém dé nghi Toa an khong chép
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, de nghi nguyén don vé nha xin 151 vo
chdng ong thi 6ng van cho dat va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
nguyén don. Truong hop néu vo chong anh T van c6 thai do khong dung dao Iy
lam con thi vo chdng 6ng s& khoi kién bang vu an khac yéu cau Toa an giai quyét
huy gidy ching nhén va doi lai dat da cho anh T, chj L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 12 ba D trinh bay: Ba théng nhat véi
y kién ciia chong 1a 6ng Tran Xuan T, ba xac nhan 6ng T dang giir gidy chimng
nhan quyén sir dung dat ctia anh T, chi L nhung do anh chi c¢6 thai 46 khong dung
muc nén ong T kién quyét khong tra. Khi ndo, vo chong anh T chi L xin 15i va héi
cai thi ba s& bao 6ng T tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh T, chi L.

Ngueoi lam chimg la anh T, ran Vin S trinh bay:Anh va em trai 1a Trém Thanh
T duoc bd me 14 6 ong T va ba D tang cho quyén sir dung dat. Sau khi dugc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, anh 12 nguoi nhan 02 Glay ching nhan quyén su
dung dat vé, anh c6 giao lai ca hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén
anh va anh T cho b6 anh 12 ong Tran Xuan T. Anh x4c nhdn hién tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia anh T, chi L dang do b6 anh gitr nhung do vo chong T,
L co thai do khong diing muc nén bd anh khong tra Gidy chtng nhéan quyén st
dung dat cho anh T, chi L. Anh ciing mong muon vo chong anh T, chi L v€ xin 16i
bb me dé dugc nhan lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Toa an da T hanh thu thép tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh quan D
d6i vai ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé DE 760052, s6 vao so cap
GCN: CS 02214 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Héi Phong cap ngay
06-5-2022 cho anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L, hd so thé hién ngudn goc
thira dat duoc 6ng Tran Xuan T va ba Tran Thi D ting cho, duogc cong nhan quyén
str dung dat.

Toa &n da T hanh m¢& phién hop ki€ém tra viéc giao ndp, ti€p can cong khai
chung ctr va hoa giai nhi€u 1an nhung cac duong sy khong hoa giai dugec.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong tham gia
phién toa phat biéu quan diém: Vé viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky va viéc chap hanh phap luat cua cac duong su dbi véi cac quy
dinh cta Bo luat TH  tung dan sy. Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L. Budc
ong Tran Xuan T phai tra lai cho anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 s6 DE 760052, sd vao so cap GCN: CS
02214 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Hai Phong cp ngay 06-5-2022
cho anh Tran Thanh T va chi Pham Thj L.



V¢ an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an
phi dan sy so tham; bi don phai chiu an phi dan sy so tham nhung 1a ngudi cao
tudi, cd don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

-Vé té tung:

[1] V& quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai gidy
ching nhan quyén su dung dat, day 1a quan h¢ phap luat tranh chap vé “Kién doi
gidy chirng nhin quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don ¢ noi cu tru tai t6 dan phd V,
phuong H, quan D, thanh phé Hai Phong nén thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan D, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[3] Vé tu cach t6 tung cua ba Tran Thi D: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n
c¢6 dua ba D tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet cac duong sy déu xac nhan ba D khong phai
1a nguoi gitr Giay chimg nhan quyén su dung dat cua anh T, chi L. Do do, Hoi
dong xét xtr xét thdy ba Tran Thi D khong c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vy
an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TO tung dan su.

- Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[4] V& ngudn gdc quyén st dung dat 96,4 m? tai thira dat s 15, t& ban do sd
103 dija chi T6 dan phd s6 04, phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong cta anh T
va chi L duogc ong Tran Xuan T va ba Tran Thi D tang cho. Anh T va chi L da
dugce S Tai Nguyén va Mai truong thanh phé Hai Phong cap cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sé DE 760052, sb vao sd cdp GCN: CS 02214 ngay 06-5-2022.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 13 anh T, chi L, bi don 14 ong T,
nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan la ba D va nguoi lam chimg la anh S déu
thong nhat xac nhan nodi dung: Sau khi dugc cip gidy ching nhan quyen st dung
dat anh Tran Van S da nhan ca hai Gidy chung nhan quyén str dung dat cua anh va
ctia anh T, sau d6 vé giao lai cho ong Tran Xuan T gil. Tai phién toa, bi don la
ong T ciing thira nhan dang giit Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 DE
760052, 86 vao so cap GCN: CS 02214 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Hai Phong cap ngiy 06-5-2022 cho anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat to Tung dan sy xac dinh nhiing tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh: “Mgt bén dwong su thira nhgn hodc khong phan doi
nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan cHén mén ma bén
dwong sy kia dua ra thi bén dwong sw do khong phai chieng minh”. Nhu vay, co
cin ct xac dinh ong T 1a ngudi dang quan 1y va giit Gidy ching nhan quyén s
dung dt ctia anh T va chij L.



[6] Viéc ong T trinh bay sau khi lam gidy chimg nhén quyén sir dung dét
xong thi vo chong anh T chi L c6 thai d¢ khong ding myc, chui boi, xtiic pham vg
chong ong nén ong da gitr lai glay ching nhén quyén su dung dat. Nay ong yéu cau
vo chong anh T va chi L xin 1di v chong ong, cham dut hanh vi xtic pham vo¢
chdng 6ng thi ong sé& tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat trén cho vo chong
anh T va chi L 12 khong c6 can cir dé chip nhan.

[7] Tu nhimg xem x¢&t, danh gia va nhan dinh trén, Hoi dong xét xur thiy:
Viée 6ng T gitr gidy chimg nhén quyén sir dung dat ctia anh T va chi L 1a khong c6
can ctr phap luat, can tr¢ viée thyc hién quyén cua nguoi str dung dat ctia anh T va
chi L. Vi véy, yéu cau ctia anh T va chi L vé viéc kién doi lai G1ay ching nhan
quyén sir dung dat 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 B luit
dan sy nén can chp nhan. Budc 6ng Tran Xuan T _phai tra lai cho anh Tran Thanh
T chi Pham Thi L ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DE 760052, s6
vao s6 cap GCN: CS 02214 do So tai nguyén va Moi truong thanh phd Hai Phong
cap ngay 06-5-2022.

- Vé dn phi:

[8] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chju an phi
bi don la 6ng T phai chiu an phi nhung la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén dugc mién an phi dan su so tham.

- Vé quyén khdng cdo:
[9] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147, Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; cac diéu 105, 110, 113,166, 279 va
356 Bo luat Dan su; khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTV-QH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L.
Bugc ong Tran Xuan T phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DE 760052, sd vao so cap
GCN: CS 02214 do S tai nguyén va Méi trudong thanh phd Hai Phong cip ngay
06-5-2022 cho anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L.

Truong hop ong Tran Xuan T khong giao tra ban chinh Gidy ching nhén
quyén st dung dét trén thi anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L dugc quyén lién
hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cép lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dét theo quy dinh cta Luat Thi hanh 4n dan su va cac quy dinh khac cia
phap luat.

2. Vé an phi Sy tham: Anh Tran Thénh T va chi Pham Thi L khf)ng,phg"li chiu
an phi dan sy so tham. Tra lai anh Tran Thanh T va chi Pham Thi L s6 tién tam
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{mg 4n phi da ndp la 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai so 0006001 ngay
05 thg’mg 12 ndm 2Q23 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan D. Mién an phi dan su
so tham cho 6ng Tran Xuan T.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit duge quyén khang cio ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lu4t Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén D;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- TAND thanh phb Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén D;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Vii Viin Thing



