TOA AN NHAN DAN TP. VONG TAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA VUNG TAU bdc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2019/DSST
Ngay: 04-7-2019
V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Poan Thé Diing

Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Hai

Ong Vit Xuan Mién

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang — Can bo Tda an nhan dan TP. Viing
Tau

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 04-7-2019, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, xét xtr so tham
cong khai vu an dan sy so tham thy ly sé 286/2018/TLST - DS ngay 04 thang 9 nim
2018, vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét
dinh dua vu &n ra xét xtr s6 11/QDST-XX ngay 22-5-2019; Quyét dinh hoan phién toa
6 21/2019/QDST-DS ngay 14-6-2019, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Lé Pinh C, sinh nim 1979 (C6 mat).
bia chi: duong L, phuong T, TP. VT, tinh BR-VT.

2. Bj don: Ba Tang Kim H, sinh nim 1967 (Vang mit)
bia chi nha duong B, phuong N, TP. VT, tinh BR-VT.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ngd Xuan H va ba Pham Thi M (Ving mit)
Pia chi: TT C, phuong N, TP. VT, TP. Viing Tau.
bia chi lién h¢: duong H, phuong TT, TP. VT, tinh BR-VT.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don éng Lé Dinh C trinh bay:
Ong ¢c6 nhu cau mua dat dé 1am nha ¢, qua gidi thiéu, dng gap ba Tang Kim H c6 dat dé
ban. Sau khi ba H dan di xem dat, thoa thuan gia chuyén nhugng, ngay 04-4-2015, hai
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bén tién hanh 1ap hop ddng tay chuyén nhuong dat, theo d6, ba H chuyén nhuong cho
6ng dién tich 93m2, thuoc thira 14+15, to ban d6 s6 21, khu ddi 3, phuong M, TP. Viing
Tau, véi gia 220.000.000 ddng. Ngay 06-4-2015, 6ng va ba H ra Phong Cong ching sé
1, tinh Ba Ria-Viing Tau lap vin ban giao tién, ba H giao cho dng 01 ban photo So db vi
tri do Cong ty H lap ngay 02-12-2013 va 01 ban pho to bién ban xac minh ngudn gdc dat
ngay 20-4-1996. Tai thoi diém chuyén nhuong, dng chi biét nhan chuyén nhwong cua ba
H con ba H dugc cip GCNQSDD chua 6ng khong biét, lic ndy ba H van sinh sbng tai
nha s6 X dudng B, phuong N. Niam 2016, dugc nhitng ngudi c6 dat trong khu vuc dng
mua cta ba H théng bao cho dng biét dat bi thu hoéi, 6ng mang giay to 1én UBND
phudng M, TP. Viing Tau dé lam tha tyc nhan dén bu nhung nhung khong co tén ba H
d6i véi dién tich ba H da ban cho 6ng nén khong duoc giai quyét. Ong da d¢én nha ba H
tai dia chi nha s6 X cua ba H dé giai quyét thi ba H di chuyén di noi khac. Do vay, 6ng
c6 don khoi kién yéu cau Toa an hay Hop dong chuyén nhuong dat ngay 04-4-2015;
budc ba H phai hoan tra cho 6ng sé tién 220.000.000 dong, dong thoi, budc ba H phai
boi thuong theo 1i suat ngan hang do Hop dong chuyén nhuong dat néu trén khong thuc
hién dugc. Ngoai ra, 6ng khong cd yéu cau nao khéc.

2. Bi don ba Tang Kim H: Vang mat trong tat ca cac budi lam viéc caa Toa an
mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1€.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ngbé Xuan H va ba Phgm Thi M
Ving mat trong tat ca cac budi lam viéc cta Toa &n mac du da duoc Toa &n triéu tap hop
€.

4. Tai phién toa: Nguyén don 6ng Lé Dinh C giir nguyén yéu cau khoi kién. Yéu
cau ba H bdi thuong theo 14i suat cia Ngan hang, cu thé, thoi diém tinh tir ngay giao tién
cho ba H dén khi xét xtr so tham, véi Ii suét 12 6,8%/nam.

5. Pai dién VKSND TP Viing Tau phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat tb tung, Toa an cép so thAm thyc hién co ban ding
quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy. Tuy nhién, v€ thoi han xét xtr 1a vi pham Diéu 203
cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén can rut kinh nghiém.

- Vé ndi dung: Cin ctr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong ho so ¢ co sé xac dinh
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba H va 6ng C bi vo hiéu ca vé hinh
thtrc va ndi dung, do do, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan mot phém yéu cau cua
nguyén don ve viéc tuyén hop dong v0 hi€u, bugc ba H hoan tra lai s0 tién 220.000.000
dong cho ong C. Vé yéu cau bdi thuong theo 13i suat ciia ngan hang cta nguyén don
khong c6 co s nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan va y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xir
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét.

Cin ctr va0 yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat”; Hop ddng
duoc ky két, thuc hién tai TP.Viing Tau; tai thoi diém ky két hop dong bi don sinh séng
tai TP.Viing Tau; bat dong san toa lac tai thanh phé Viing Tau nén vu &n thuoc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh phd Viing Tau theo khoan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Biéu 40 cua Bo luat T4 tung
Dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé su vang mat ciia duong su.

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong dat va Vian ban giao nhan tién, bi
don cung cép dia chi cu tr( tai nha s6 X, dudng B, phuong N, TP. Viing Tau, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Tai thoi diém khoi kién, bi don thay d6i dia chi nhung khong thong bao
cho nguyén don biét dia chi m&i nén Hoi dong xét xu xac dinh, bi don ¢6 tinh dau dia
chi theo diém a khoan 2 Diéu 6 Nghj Quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05-5-2017 ctua Hoi
d6ng tham phéan Toa an nhan dan Téi cao do do, Toa an niém yét tai UBND phudng
theo dia chi bi don cung cp tai thoi diém Ky két hop dong dé xét xir vang mat bi don
theo khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat té Tung dan sy.

Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Ngd Xuan H, ba Pham Thi M ving
mat trong sudt qua trinh té tung va vang mat xét xa 1an 2 nén Toa an xét xur vang mat
cac dng ba c6 tén néu trén theo khoan 2 Biéu 227 cta Bo luat T tung Dan su.

[2]. Vé &p dung phép luat ndi dung: Thoi diém xac 1ap giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat vao ngay 04-4-2015 nén Hoi dong xét xtr ap dung theo Luat dat dai
nam 2013 va B0 luat Dan su nam 2005.

[3]. Xét cac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[3.1]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong dat duoc
gitra ba Tang Kim H va 6ng Lé Pinh C ky ngay 04-4-2015.

- V& hinh thirc hop dong: Cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04-4-2015 khong cdng chang chang thuc 12 vi pham diém a khoan 3 Piéu 167
Luat Dat dai nam 2013 va khoan 2 Diéu 689 cua B luat Dan sy nim 2005 nén vo hiéu
vé mit hinh thuc.



- V& noi dung hop dong: D6i chiéu dién tich 93m2, thuoc thira dat 14+15 trong
Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 04-4-2015 ba Tang Kim H chuyén nhuong cho dng
Lé Pinh C véi Quyét dinh s6 5165/QD-UBND ngay 03-7-2018 caa UBND TP. Viing
Tau; 03 So db vi tri do Cong ty C6 phan Hoa Sen lap ngay 12-7-2018, dwgc Chi nhanh
Vin Phong dang ky quyén sir dung dat dai TP. Viing Tau xac nhan ngay 13-7-2018 va
Cong Vian sb 2841/TNMT-BT ngay 23-10-2017 ctia Phong Tai nguyén va Mai truong
TP. Viing Tau, Hoi ddng xét xur xac dinh, dién tich dat ba Tang Kim H chuyén nhuong
cho 6ng Lé Pinh Ch d3 bi nha nudc thu hoi va bdi thuong cho 6ng Ngd Xuan H; dién
tich dat chuyén nhuong c6 ngudn géc la caa 6ng Ngd Xuan H nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Van T theo gidy thoa thuan giita dng H va 6ng Th dugc UBND phuong M,
TP. Viing Tau xac nhan vao ngay 02-6-1997. Tai thoi diém thu hoi va bdi thuong nam
2018 theo Quyét dinh s6 5165/QD-UBND ngay 03-7-2018, 6ng H ciing chua duoc cap
GCNQSDBD, do d6, c¢6 du co sé xac dinh tai thoi diém chuyén nhugng dat cho 6ng C, ba
H chua dugc cap GCNQSDPD nhung hai bén van tién hanh chuyén nhuong cho nhau la
vi pham diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013. Di twong cua hop dong
la dién tich 93m2 dét cac bén chuyén nhwong cho nhau ngay tai thoi diém nguyén don
khoi kién d3 bi nha nuéc thu hdi. Do d6, Hoi ddng xét xir xac dinh Hop ddng chuyén
nhuong dat ngay 04-4-2015 gitra ba H va 6ng C bi vo hiéu vé noi dung theo Diéu 128
ctia Bo luat Dan sy nam 2005. Vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan sy vo
hiéu dugc thuc hién theo khoan 2 Diéu 136 BLDS nam 2005.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong chuyén nhuong
dat ngay 04-4-2015 giira ba H va dng C bi vo hiéu ca hinh thic va noi dung nén khong
lam phét sinh quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai
khéi phyc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan (P137 BLDS nam
2005).

Thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04-4-2015, éng C da
giao cho ba H 220.000.000 dong theo Vian ban giao nhan tién dugc Phong Cong ching
s6 1, tinh Ba Ria-Viing Tau cong chung ngay 06-4-2015. Do d6, ba H phai hoan tra cho
6ng C sb tién 220.000.000 dong (Hai tram hai muoi triéu dong).

Ba H giao cho 6ng Chai 01 ban So db vi tri do Céng ty Hoa Sen Iap ngay 02-12-
2013 va 01 ban bién ban xac minh ngudn gbc dat ngay 20-4-1996 déu la ban photo
khdng c6 gié tri phap ly nén dng C khéng phai hoan tra cho ba H.

- V& yBu cau bdi thuong theo 13i suat Ngan hang ciia nguyén don tinh tir thoi diém
tir ngay giao tién cho ba H dén khi xét xir so tham, vai 1&i suat 1a 6,8%/nam, cu thé ti
ngay 06-4-2015 dén ngay 04-7-2019, la 1.528 ngay trén sé tién giao 220.000.000 dong,
v6i s tién 1ai 1a: 220.000.000 dong : 360 ngay x 6,8% x 1.528 ngdy = 63.496.888 dong,
Hoi dong xét xir xét, nhu phan trén di phan tich & trén, Hop dong vd hiéu ca hinh thic
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va noi dung nén khéng lam phaét sinh quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém
xéac 1ap. Mat khac, trong qua trinh té tung, 6ng C khong ching minh duoc thiét hai bang
viéc s6 tién 6ng giao cho ba H dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a tién éng
vay ngan hang phai tra 13 nén Hoi déng xét xtir khéng chip nhan yéu cau nay cua
nguyén don, do d6, 6ng C phai chiu an phi trén sé tién khong dugc Toa &n chap nhan..

[4]. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiju an phi dan su so tham tuong ung véi so tién khong duoc
chap nhan;

- Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm tuong ung véi s6 tién theo yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Biéu 39 va diém g
khoan 1 Diéu 40; Diéu 227 cua B luat To tung Dan su nam 2015;

Ap dung diém a khoan 1 Biéu 188 cua Luat Pat dai naim 2013; Cac biéu 128,
136, 688, 689 va Diéu 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 4 Diéu 26 cua Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016:

Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Dinh C véi bi don ba Tang Kim
H vé viéc boi thuong theo I3i suat cua Ngan hang do hop dong khong dugc thuc hién.

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don doi véi bi don vé viéc hay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén xur:

[1]. Hop d6ng chuyén nhuwong quyén st dung 93m2 dat, thudc thira 14+15, to ban
d6 sb 21, khu d6i 3, phuong 10, TP. Viing Tau ky ngay 04-4-2015 giira nguyén don 6ng
Lé Pinh C véi bi don ba Tang Kim H bi vo hiéu.

Buoc bi don ba Tang Kim H hoan tra lai cho nguyén don 6ng Lé Dinh C s tién 13
220.000.000 dong (Hai trim, hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac trudong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca céc khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo
muc 14i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[2]. Vé &n phi dan sy so tham:



- Bi don ba Tang Kim H phai phai nop sé tién an phi dan sy so tham 11.000.000
dong (Mudi mét triéu dong).

- Nguyén don 6ng Lé Pinh C phai nop tién an phi dan su so tham la 3.174.844
d6ng (Ba triéu, mot traim bay muoi bén ngan, tim trim bon muoi bén ddng) nhung dugc
khau trir vao sb tién 5.500.000 déng (Nam triéu, ndm trim ngan dong) do éng C da nop
theo bién lai thu tam @ng an phi s 0005034 ngay 04-9-2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Viing Tau nén dng C duoc hoan lai s tién 1a 2.325.156 ddng (Hai
triéu, ba trim hai muoi 1am ngan, mot trim nim muoi sau ddng).

Céac duong sy c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an(dbi
véi duong sy ving mat tai phién toa quyén khang cao 15 ngay ké tir ngay ban an duoc
giao hoic ban an dugc niém yét cong khai) yéu cau tda &n nhan dan Tinh Ba Rja Viing
tau xét xir lai theo trinh ty phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Viing Tau;

- Chi cyc Thi hanh &n TP.viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Poan Thé Diing



