TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Pic 13p - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 530/2026/DS-PT

Ngay 24/7/2026

VV “Tranh chip quyén sir dung dat,
théo do cong trinh trén dat; tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, yéu cau hiy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt va céng nhdn
quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Cdc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong

Ong Nguyén Pinh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan— Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Pong Nai.

- Pai dién Vign sdat nhan dan Thanh phé P tham gia phién toa: Ba Vi
Thi Hong U- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Pong Nai

xét xtr phiic tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6 370/2026/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, thio d& cong trinh
trén dat; tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt, yéu cau hiy
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va cong nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan su so thAm s6 104/2025/DSST ngay 13/8/2025 Tda an nhan dan khu vuc
1 - Déng Nai bi khang cdao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
482/2026/QD-PT ngay 24 thang 6 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa sb
581/2026/QD-PT ngay 17 thang 7 ndm 2026 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1964.

Dia chi: 1, khu phd N, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, Thanh phd D).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh
nam 1982.

Dia chi: B t6 I, khu phd C, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
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phuong L, Thanh phd D).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1942,

Dia chi: 8, khu phd N, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, Thanh phd D).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho bi don: Ong Nguyén Viin P, sinh nim
1947.

Dia chi: 8, khu phd N, phuong H, thanh phé B, tinh Péng Nai (nay la
phudng T, Thanh phd D).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Vin D
thuoc Poan Luat su Thanh phd H.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. S& Nong nghiép va Méi trwong thanh pho P;

Dia chi: E, duong D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phudng T, Thanh phd D).

2. Van phong C1;

Dia chi: A, duong B, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phudng B, Thanh phé ).

3. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1949;

Dia chi: 8, khu phd N, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phudng T, Thanh phd D).

4. Uy ban nhan din phwong T, thanh phd P ké thira quyén va nghia vu
t tung cua Uy ban nhan dan thanh phé B.

(Dai cho nguyén don, dai dién cho bi don, ludt sw bao chita cho bi don
c6 mdt, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c¢é don xin ving mdt),

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng T c6 ngwoi dai dién theo iiy quyén éng Tran Vin H
trinh bay:

Thira dat s6 20; 21 t& ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 887,6m? va 2.035,8m?, thudc
phudng H, thanh phd B (nay 1a phuong T, Thanh phd B) c6 ngudn gbc cia ong
Nguyén Vin V (cha ba Nguyén Thi H1) dugc ché do cii (Viét Nam Cong
Hoacip trich luc dia bo ngay 25/05/1973. Nam 1968 6ng V chét. Toan bo dién
tich trén ba H1 truc tiép canh tdc. Nam 1978-1979, thuc hién chu truong, chinh
sach dat dai ciia Nha nudc, ba HI thira nhan di dua toan bo dién tich dit néu
trén vao Tap doan san xuat (Hop Tac X) xa H dé san xuat néng nghiép tap thé.
Sau nam 1981, Tap doan san xudt ndong nghiép giai thé thi toan bo cac thira dat
trén duoc giao cho ho 6ng Nguyén Vian C (da chét), con 1a ong Nguyén Thanh T
tiép tuc quan 1y va sir dung cho dén nay. Nhu viy, toan bd cac thira dat trén ba
H1 d3 dua vao tip doan san xudt nong nghiép dé st dung theo chinh sach dat dai
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cua Nha nudc. Sau do, Nha nudc da giao cho cac hd xa vién dé cac ho nay tiép
tuc str dung véi muc dich san xuat néng nghiép. Theo quy dinh tai khoan 2, Diéu
10 Luat dat dai ndm 2003 (nay 1a khoan 05 Piéu 6 nim 2013) thi “Nha nuéc
khong thtra nhan viéc doi lai dat da duoc giao theo quy dinh cuia Nha nudc cho
ngudi khac st dung trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc
Viét Nam dan cha cong hoa, phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién N Viét
Nam va Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam". Do d6 ba H1 khong
con quyén str dung d6i v6i cac thira dat trén. Ngay 09/05/2000, ba H1 ké khai,
dang ky dé nghi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit ddi voi cac thira
dat néu trén. Ngay 31/7/2009, Uy ban nhan dan thanh phd B cip 02 gidy chung
nhan quyén st dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi H1. Qua trinh ké khai, ding
ky va cap gidy ching nhin quyén st dung hai thira dat néu trén cho ba H1 thé
hién: Khi xét duyét hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat khong
dung quy dinh vi Uy ban nhan dan xd H khong tién hanh kiém tra thuc té, chi
can ctr theo hd so ké khai ctia ba H1 cung cép nén khong phat hién nhiing ngudi
dang quan 1y, sir dung dét va canh tac thyuc té tir nim 1981 dén nay, khéng hoi y
kién nhitng nguoi dang sir dung dat nay: Vian phong dang ky quyén sir dung dat
tinh Pong Nai - Chi nhanh B1 khéng tién hanh kiém tra thuc dia, khong lap bién
ban x4ac dinh ranh gidi, méc gi61 theo quy dinh ma chi Trich luc ban v¢ thira dat,
str dung Bién ban ranh gidi, mdc gidi duoc 1ap tir nim 1998 (da bi tdy x0a, chinh
sira tén nguoi st dung dat) dé dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd B cép gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho ba H1 1a khong dung quy dinh cta phap luat.
Do véy, ngay 29/02/2016, Uy ban nhan dan thanh phd B d3 ban hanh cac quyét
dinh thu hdi hai giéy chiing nhan da cép cho ba H1 dbi véi céac thira dat sd 20,
21 to ban d6 s6 5 xa H voi 1y do viée cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i cac thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi H1 khong dung dbi tuong sir
dung dat. Giita ching t6i véi ba Nguyén Thi H1 dang c6 tranh chap quyén sir
dung dat, hoa giai chua thanh, bang chimg 1a dén nay ba van nop hd so khoi
kién tranh chap ra Toa, nhung dén ngay 13 thang 09 nim 2018 ba Nguyén Thi
H1 lai ngang nhién sang nhugng thira dat nay cho em gai minh 14 ba Nguyén Thi
S 1a trai quy dinh phép lut. Nay 6ng T yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa (sau nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 1 Pong Nai):

+ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 13 thang 09
nam 2018 giita ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thi S 1a v6 hiéu. Hay cac gidy
chtng nhan s CP212034 va CP212697 di cép cho ba Nguyén Thi S:

+ Cong nhan thira dat s6 20; 21 to ban d6 sd 5 c6 dién tich 887,6m? va
2.035,8m? thudc phuong H, thanh phé B (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai,
thugc quyén quan 1y st dung va dinh doat ctia ong.

- Bi don ba Nguyén Thi HI trinh bay:
3



Thir nhat: Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Thira dat sé 20, thia
dat s6 21, to ban d6 dia chinh sb 05 c6 dién tich 1an lugt 1a 887.6m?, 2035.8m>
toa lac tai khom B, khu phd N (4p N), phuong H (xa H), TP . (nay la phuong T,
Thanh phd P) thudc trong dién tich 3hal72 c6 sb ban do: 428, 430, 431 cua cha
ba H1 1a 6ng Nguyén Van V sir dung tir ndm 1939, ¢ gidy to chirng nhan theo
quy dinh cta phap luat. Ngay 23/5/1973, gia dinh ba H1 dugc T1 dién dia B
(nha nudc Viét Nam C) cép Trich luc dia bd d6i véi cac thira dat nay, day la mot
trong nhitng loai gidy chimg minh quyén st dung dat hop phap duoc quy dinh
tai diém e, khoan 1, Diéu 50 Luat dat dai 2003. Dén ndm 1968 khi cha ba H1
mét dé lai cho gia dinh ba HI truc tiép quan ly, tiép tuc str dung canh téc: cu thé
12 Nam 1970, em gai ba H1 12 Nguyén Thi H2 c6 muén 6ng Lé Vin B 1am thué
canh tac trén dat ndy; co xac nhan vao ngay 23/02/1970 véi ndi dung 13 ba Hiép
muon ong B voi tu cach 1a nhan cong cay mudn rudng. Ngay 27/03/1973 ba H2
khong con thué 6ng B cay muon thira rudng trén ntra. Nam 1976, em trai ba H1
1a Nguyén Vin P c6 Pon xin tr& vé qué quan tai dia chi: 8 khom H, ap N, xa H
dé canh tic phan rudng nay. UBND x3 H d3 x4c nhan ndi dung nhu sau: “Y
thudn cho anh Nguyén Vian P chuyén ho Khau” mot ngudi" vé séng chung véi
gia dinh cha me, tai xa H dé gop phan canh tac s vuon sin co". Ngay 10/6/1977,
em P c6 lam don xin thay ddi chd ¢ vé dia chi 2 khom B, xa H noi em H2 1a chi
ho dé tién viéc chim nom hoa mau canh tic trén dit ndy. Vao mua vu nim
1976-1977, do ba H1 la gido vién cua truong THPT NI nén vao nién khoa hoc
1976-1977, xudt phét tir tinh thin gy qui cho nha trudng, cac em hoc sinh 16p
11 cta truong N1 dd dén lao dong trong mua thu hoach do gia dinh ba H1 canh
tac trén phan rudng dat nay. Su viéc ndy moi ngudi trong trudng N1 déu biét:
mot trong sd gido vién trong nién khoa d6 1a ¢6 Tran Kim N (sinh nam 1949, dja
chi tai phuong Q) da 1am gidy xac nhan su viéc ndy tru6c UBND phuong Q.
Ngoai ra gia dinh ba H1 c6 cho hai chau 12 V& Vin T2, va Nguyén Thi Nguyét
Q muon mot phan dat nay dé cung gia dinh ba H1 vao HTX canh tac. Tuy nhién
do tinh trang strc khoe, hai chau T2 va chau Q khong tiép canh tac nén di giao
tra lai phan dat nay cho gia dinh nim 1980. Ngay 20/5/1982, me ba H1 1a Lam
Thi T3 c6 don xin khiéu nai vé hoa lgi rudng dua vao Hop tac xa N2. Pén nam
1986, do Hop tac xa N2 hoat dong khong con hiéu qua nén dan dan tan : thuc té
nhing xi vién dugc giao dat dé canh tac ciing khong con sir dung phan dién tich
dat duoc giao khoan. Nam 1998, thuc hién chinh sach dét dai theo Thong tu $6:
346/1998/TT-TCD, ba H1 lam tha tuc xin cip GCN QSDD dbi véi 02 thira dat
néu trén. Khi lam tha tuc xin cAp GCN QSDD ba H1 di cung cép day du céc tai
lidu theo quy dinh cua phéap luat vé déat dai. Dic biét 1a ngay 14/4/2000, nhimng
xa vién duoc giao khoan dit dé canh tac trén phan dit nay, di ky Gidy xac nhan
khong dang ky rudng dat nay. Trong gidy xac nhan cé chit ky déng ¥ ctia ong
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Nguyén Vin C 1a cha ctia 6ng Nguyén Thanh T. Hop tac xi giai thé, nhitng phan
dat néu trén khong co tranh chap, Nha nudce da xac 14p quyén st dung dét cho ba
H1 14 hop phép, phu hop thyc té st dung dat va da cip 02 GCN QSDBD cho ba
H1 nam 2009 dbi véi 2 thira dat néu trén. Nhu vy, thira dat s 20, thira s6 21
thudc t& ban dd dia chinh s6 5 cua gia dinh ba H1 1a ¢6 ngudn gbc rd rang, hop
phap, duoc cdp GCN QSDD theo qui dinh luat dat dai hién hanh. V& qua trinh
su dung dat, gia dinh ba H1 thyc hanh tir trudc va sau nam 1975 cho dén nay.

Thi hai: Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat. Thang 9/2018 ba
H1 lam thu tuc chuyén nhugng hai (02) thira d4t néu trén cho ba Nguyén Thi S.
Ngay 25/9/2018 va ngay 27/9/2018, S6 TN&MT tinh D di cap hai (02)
GCNQSDD cho ba Nguyén Thi S (cin ctr vao khoan 4 Diéu 95, Diéu 188,
khoan 3 Piéu 191 Luat dai 2013). Hai (02) thtra dat: thira dat s6 20, 21, to ban
d6 sb 5, tai phuong H da bién dong va do ba Nguyén Thi S 1a chu st dung.
Khoan 4, Diéu 152, Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Co quan c6 tham quyén
cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat
quy dinh tai Diéu 136 cta Luét nay khong thu hoi gidy ching nhan da cap trong
cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay néu ngudi dugc cip gidy
ching nhan da thuc hién chuyén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gin
lién v6i dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Viéc xur 1y thiét hai do viéc
cap gidy chimg nhan tai khoan nay thyuc hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa an.
Nguoi ¢6 hanh vi vi pham bi xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 239 va Diéu 240 cua
Luat nay va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan”.

Thir ba: V& tranh chip quyén sir dung dat: Nam 2015 6ng Nguyén Vin C
c6 don khiéu nai viéc cdp gidy ching nhan quyén dung dat cho ba H1 13 khong
dung ddi twong véi Iy do dién tich hai thira dat néu trén, ngdy truéc Hop tac xi
N2 giao cho éng Nguyén Vin C san xuit theo cong diém. Nam 2018 ong C chét
thi 6ng Nguyén Thanh T lai tranh chip hai thira dat néu trén. Ong T (nguyén
don) kién ba H1 trong vu an dan sy so tham thu Iy s6 ngay 28/01/2021 vé viéc
QSDD cua hai thira dat nay. Sau d6 6ng T tu nguyén rat toan bo yéu cau khai
kién, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa di ra Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n néu trén bang Quyét dinh sd: 195/2021/QDST-DS ngay 01/06/2021.

Ly do néu ra cua 6ng Nguyén C va 6ng 12 Nguyén Thanh T hoan toan
khong c6 co s& vi:

V& phan 6ng Nguyén Vin C: Theo 6ng C, Thira dat s6 20, Thira dét sé 21
tor ban do dia chinh s 5 da duge dua vao Tap doan san xuét tr nam 1978, 1979
theo ché do qudc hitu hoa rudng dat. Tir d6 ong C khong dong y viée cip gidy
chting nhan quyén st dung dit cho ba H1. Diéu khong dung, boi vi: Vao thoi
diém 1978, 1979 dua Tu Liéu San Xuét (TLSX = rudng, may cay, trdu bo...) vao
lam an tap thé c6 nghia 1a nguoi co stc lao dong, truc tiép lao dong, thi duoc
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hudéng phan cong strc theo cong diém; ngudi c6 TLSX thi dugc huong hué loi
theo 1€ TLSX dua vao tap doan, HTX theo dinh cua tap doan, HTX. Khi tap
doan, HTX tan ra thi TLSX duoc tra lai chu . Khi HTX ndng nghi¢p giai tan ma
c6 tranh chap s& 4p dung Piém b, Muc 2.4, Phan II ctia Nghi quyét sd: 02/2004
NQ/NQ-HDTP nam 2004.

Co ché cta Tap doan, hay HTX khéng 13 ché d6 quéc hitu hoa rudng dat:
Hop tac xa N2 giao cho 6ng C san xuét theo cong diém, nhung HTX khong co
tham quyén cdp quyén st dung dat. Mudn duoc céng nhan quyén st dung dat
phai dang ky theo chinh sach dat dai ma Théng tu sb 346/1998/TT-TCD ngay
16/3/1998 hudng dan. Hop tac xi N3, khong con giao khoan dét cho x4 vién nita.
Ngay 07/4/2000 6ng C di ky Gidy xac nhan khong ding ky xin QSDPD hai thira
rudng dét nay.

Nam 2000 ba HI1 thuc hién Thong tu sb 346/1998/TT-TCD da tién hanh
dang ky thira dat nay. Dén nim 2003 UBND xa H xét duyét ho so, va Bién ban
2483/BB-XD ghi: “dat sir dung khong c6 tranh chip, du diéu kién cap Gidy
ching nhin quyén sir dung dat”, 2004 Phong Tai nguyén moi co to trinh phé
xét duyét, va dé nghi U cdp GCN QSDD cho ba Nguyén Thi HI.

Nim 2006, ba H1 lam don xin cip GCN QSDD giri d&én U dbi véi hai
thira dat néu trén va duogc xac nhan 1a du diéu kién dé cip gidly GCN QSDD.
Nam 2009 ba Nguyén Thi H1 nhan GCN QSDD cua hai thira dat néu trén do U
cp.

Trong bién ban hoa giai, ngay 07/4/2015, ¥ kién cua 6ng Nguyén Vin C:
“T6i duge HTX giao khoan tryc tiép san xuat tir nam 1978 dén nay (thira 20, 21
td 86 5). Nhur vay Ong C khong c6 bét ky ching ci, tai liéu ndo ching minh vé
mdi lién hé gitta 6ng C ddi véi cac thira dat s6 20, s6 21 t ban d6 sé 5. Hop tac
xd nghiép H2 chi giao cho 6ng Nguyén Vin C san xuét theo cong diém. Hop
tac xa nghiép Hiép Hoa giai T4, khong con giao khoan dat cho xi vién nita.
Hop tac xa khong c6 tham quyén cp quyén st dung dat. Mudn dugc céng nhan
quyén st dung dat phai ding ky theo chinh sach dit dai ma Thong tu sd:
346/1998/TT-TCD ngay 16/3/1998 hudng dan.

Ngay 07/4/2000 6ng C da ky Gidy xac nhan khong ding ky ruong dét nay,
nam 2018 ong C chét, 6ng Thanh T khong c6 quyén sir dung, va ciing chua bao
gid st dung dit nay.

Vé phan ong Thanh T: Ong T khong 1a x4 vién HTX N2. Ong T khong co
bat ky chimg , tai liéu nao chimg minh vé mdi lién hé gitra 6ng T d6i véi hai
thira dat sb 20 va 21, to ban do sd 5 toa lac tai phuong H. Ngoai ra ong T cling
chua bao gio' st dung canh tic hai thira dat nay. Sau nim 2015 13 nim 6ng C
khiéu nai dén luc 6ng C mat, hai thira dit nay bo tréng cho dén nay.



Do d6: Ong T khéng c6 can ct, co sé nao dé tranh chap “quyén sir dung
dat" trén hai thira dat 20, va 21 t& ban d6 s6 5 v6i ba H1 va v6i ba Nguyén Thi S.
Ong T khéng c6 co s nao dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi H1 ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S hai
thira dat 20, va 21 to ban do sd 5. Trén day 1a toan bo nodi dung vu viée, dé nghi
Toa an cong nhan cho ba HI quyén st dung dét tai thira s6 20, thira sb 21, to ban
d6 dia chinh s 5 c6 dién tich lan luot 1a 887.6m2 2035.8m? toa lac tai phuong
H, TP . (nay la phudng T Thanh phd D).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi S c¢6 don yéu cau doc 1ap trinh bay: Ba 1a nguoi co
quyén lgi va nghia vy lién quan trong vu an dan sy so thim thu 1y sb
419/2023/TLST-DS ngay 17/3/2023 vé viéc. “Tranh chdp quyén st dung dat”,
hién vu an dang dugc Toa giai quyét. Céac thira dat s 20, dién tich: 887,6m? va
thira dat s6 21, dién tich: 2.035,8m?2; déu thudc to ban do sb 5, tai phuong H,
thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phudong T, Thanh phd D) 1a thude quyén sir
dung ctia ba Nguyén Thi H1. Do khéng c6 nhu ciu st dung, nén ba Hl c6
chuyén nhuong lai toan bo phan dién tich dét trén cho ba Nguyén Thi S. Viéc
chuyén nhuong da hoan thanh, ba S da thuc hién xong nghia vu dbi véi ba HI
va da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh P cip gidy chimg nhan QSD dit.
Tuy nhién, loi dung viéc dat dé tréng ong T di c6 hanh vi chiém dung cho dén
nay. Vi viy, dé bao vé quyén loi hop phap, ba S yéu cau Toa xem xét giai quyét:
Budc 6ng Nguyén Thanh T di doi toan bd cong trinh xdy dung, ciy trong trén
dat va hoan tra toan b thira dat s6 20, dién tich: 887,6m? va thira dat s6 21, dién
tich: 2.035,8m?; thudc to ban do sd 5, tai phuong H, thanh phd B (nay 1a phudng
T) tinh Pong Nai cho ba Nguyén Thi S.

- Vin phong CI trinh bay: Van phong C1 c6 nhan duoc Thong bao giao
nop chimg ctt s6 626/TB-TA, 655/TB-TA ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa ngdy 17/04/2025 trong vu an “Tranh chip quyén str dung dat” dé lam viéc
vé vu 4n néu trén. Qua kiém tra hd so cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong chimg 3942, quyén sé 03/2018TP/CC-SCC/HDGD
do Vin phong C1 chimg nhan ngay 13/09/2018 duogc giao két giita bén chuyén
nhuong 14 ba Nguyén Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi S,
Vin phong C1 trinh bay ¥ kién nhu sau: Vin phong C1 d3 kiém tra va x4c nhan
dung tai san giao dich 13 tai san hop phép ctia ba Nguyén Thi HI.

Tai thoi diém tiép nhan va thu 1y giai quyét hd so yéu cau cong chimg
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén, Vin phong C1 da thyc
hién dang theo trinh tu thu tuc dugc quy dinh tai Luat ching 2014.

- S0 Nong nghiép va Moi trwong tinh D trinh bay:



Thua dat s6 20, 21 do ba Nguyén Thi H1 st dung, duoc UBND thanh phé
B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ 069690, AQ 045721 ngay
31/7/2009, muc dich st dung: dit trong lua.

Nim 2016 UBND thanh phé B ban hanh 09 Quyét dinh thu hoi gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi H1, trong d6 c6 thira dat s6
20, 21 td ban d6 s6 05 xd H, cu thé: ngay 29/02/2016 UBND thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 737/QD-UBND, sé 736/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi HI thudc thira dat s6 20,21 to
ban d6 s6 05 xa H.

Nim 2017 ba Nguyén Thi HI khéi kién, yéu cau Tda an nhan dan tinh
Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan Thanh phd Pong Nai) hay 09 quyét dinh
hanh chinh cia UBND thanh phd B. Tai Ban an s6 11/2017/HC-ST ngay
31/10/2017 cta Toa an nhan dan tinh tuyén: Bac yéu ciu khoi kién cua ba
Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau Toa an hay cac Quyét dinh sau ddy cia UBND
thanh phé B: Quyét dinh 731, Quyét dinh 732, Quyét dinh 733, Quyét dinh 734,
Quyét dinh 735, Quyét dinh 736, Quyét dinh 737, Quyét dinh 6116 va Quyét
dinh 6117 (cac Quyét dinh tir s6 731 dén 737 duoc sta ngdy thang nim ban
hanh tr ngay 29/02/2015 thanh 29/02/2016).

Ngay 13/11/2017 ba H1 ¢6 don khang cdo Ban 4n hanh chinh so tham s6
11/2017/HC-ST ngay 31/10/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai (nay la
Tda 4n nhan dan Thanh phd Pong Nai). Tai Ban an sé 182/2018/HC-PT ngay
07/6/2018 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a Toa
an nhan dan Tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh), tuyén:

1. Chdp nhdn cdo cia ba Nguyén Thi HI; sira bin dn so tham sé
11/2017/HCST ngay 31/10/2017 ciia Toa dn nhédn ddn tinh Pong Nai nhiw sau:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi HI; hiy cdc quyét dinh
sau ddy ciia UBND thanh phé B, tinh Déng Nai:

Quyét dinh sé 731/0D-UBND ngay 29/02/2015 (ngay ding la ngay
29/02/2016) ciia UBND thanh phé B, tinh Pong Nai vé viéc thu héi gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat sé6 AQ 069693 ngay 31/7/2009 do UBND thanh phé B
cap cho ba Nguyén Thi HI....

Quyét dinh sé 6117/0P-UBND ngay 07/10/2016 ciia UBND thanh phé B,
tinh Pong Nai vé viéc thu hoi gidy chitng nhdn quyén sit dung dat sé AQ 069694
ngay 31/7/2009 do UBND thanh phé B cdp cho ba Nguyén Thi HI.

2. Ban én phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén dn.

Thang 09/2018 ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong thira dat s6 20,21 to
ban d6 s6 05 cho ba Nguyén Thi S theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Van phong chtng Biru Hoa chimg nhan ngay 13/9/2018.



Cin ctr Ban an s6 182/2018/HC-PT ngay 07/6/2018 ctia Toa an nhan din
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, cin cir khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013 quy dinh Viéc cong chimg, chimg thuc hop dong, vin ban thuc hién cac
quyén ctia ngudi st dung dat, khoan 4 Diéu 95, Pidu 188 va khoan 3 Piéu 191
Luat Pat dai ndm 2013, can ct Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht, ngay 25/9/2018 S¢ T cip gidy ching nhan quyén dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi 1a gidy chung
nhan) sé6 CP212076, s6 CP212077 cho ba Nguyén Thi S 1a phu hop quy dinh
cua Phép luat.

Ngay 18/3/2021 Toa 4n nhan dan t6i cao ban hanh Quyét dinh sb
08/2021/KN-HC khang nghi giam dbc thim ddi v6i Ban an hanh chinh phiic
tham s6 182/2018/HC-PT ngay 07/6/2018 cua Toda an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén:

Khing nghi Ban én hanh chinh phiic tham sé 182/2018/HC-PT ngay
07/6/2018 ciia Toa éan nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minbh.

Dé nghi Héi dong Tham phdn Toa én nhdn dén t6i cao xét xir gidm doc
tham theo hwéng: Hiyy Bin dn hanh chinh phiic tham néu trén; hity Bdan dn hanh
chinh so tham sé 11/2017/HC-ST ngay 31/10/2017 ciia Toa én nhdn ddn tinh
Péng Nai. Giao ho so vu dn cho Toa dn nhdn dan tinh Pong Nai dé xét xir so
tham lai theo ding quy dinh ciia phdp ludt.

Tam dinh chi thi hanh Béan dn hanh chinh phiic tham néu trén cho dén khi
c6 Quyét dinh doc tham ciia Hoi dong Tham phan Toa dn nhdn dén téi cao.

Nhu vay, tai thoi diém Vian phong Bl tiép nhan Quyét dinh sb
08/2021/KN-HC khang nghi giam dbc thim ddi v6i Ban an hanh chinh phiic
tham s6 182/2018/HC-PT ngay 07/6/2018 cua Toda an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H Chi Minh, thira dat s6 20, 21 to ban do s6 05 phuong H da bién
dong va do ba Nguyén Thi S 1a chu st dung.

Déi v6i yéu cau hity gidy chimg nhan cta dng Nguyén Thanh T:

Nhu di trinh bay néu trén, ngdy 25/9/2018 S& T (nay 1a S N) cip gidy
chtng nhan s6 AQ 069690, AQ 045721 ngay 31/7/2009 cho ba Nguyén Thi S
thudc thira dat s6 20,21 to ban do s6 05 phuong H 1a phi hop quy dinh phép luét.
Viéc thu hoi, huy gidy ching nhan quyén st dung dat trong truong hop nay chi
duoc thuc hién theo khoan 5 Piéu 152 Luat DAt dai nim 2024 “Viéc thu hoi
Gidy chung nhan quyén st dung dit, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢, Gidy chimg nhan quyén so hiru nha &, Gidy ching nhan
quyén sé hitu coéng trinh x4y dung, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat, Gidy chimg nhan quyén dat,
quyén so hitu tai san gin lién voi dat di cip khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay chi dugc thuc hién khi ¢6 ban an hoac quyét dinh cua Toa
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d3 duoc thi hanh hodc van ban kién nghi cta co quan thi hanh an vé viéc thi
hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh cta phap luat, trong d6 c6 ndi dung yéu
cau thu hoi gidy ching nhan da cap.”

Tai ban 4n dan su so thAm sd 104/2025/DS-ST ngay 13/8/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Pong da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Thanh
T vé viée:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
cong chimg 3942, quyén sb 03/2018TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13 thang 09 nim
2018 tai Van phong C1 giita ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thi S 13 v6 hiéu.

- Cong nhan thira dét sb 20, 21 to ban dd s 5 toa lac tai phuong H, thanh
phé B (nay 1a phudng T, Thanh phé D) 1a thudc quyén quan 1y sir dung cta ong
Nguyén Thanh T.

- Huy gidy chung nhan quyén st dung dét thira dat s6 20, to ban do s6 5
toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, Thanh phé
D) do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh D cép ngiy 27/9/2018 s6 CP 212034
cho ba Nguyén Thi S va hiy gidy ching nhan quyén st dung dat thira dét s 21,
td ban d6 s6 5 toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cp ngay 27/9/2018 s CP 212697 cho ba Nguyén
Thi S.

2. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don ba Nguyén Thi HI vé viéc budc éng
Nguyén Thanh T phai thao d& cac hang rao va hoa mau trén thia dét sé 20, 21
td ban dd s 5 toa lac tai phudng H, thanh phd B (nay 1a phuong T, Thanh phd
D) tra lai dat cho ba Nguyén Thi S.

3. Chép nhén yéu cu yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi S:

Ba Nguyén Thi S duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 887,6 m? thudc
thira dat sd 20, t& ban dd sb 5 toa lac tai phuong H, tinh Béng Nai (nay la
phuong T, Thanh phé D) duoc gioi han boi cac mdc (3,4,5,6,7,8,3) theo ban dd
hién trang thira dat s6 2091/2024 ngay 21/3/2024 cta Vin phong ky dét dai tinh
Bl (nay la Thanh phé D).

Ba Nguyén Thi S dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 2.035,8 m>
thudc thira dat s6 21, to ban dd sb 5 toa lac tai phuong H, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T duoc gi6i han bai cac moe (1,2,3,8,9,10,11,12,13,1) theo ban dd hién
trang thira dat s6 2091/2024 ngay 21/3/2024 ciia Vian phong ky dét dai tinh
Pong Nai — nhanh B1

Ong Nguyén Thanh T phai thuc hién viéc di doi va thao d& hang rao duoc
xay dung trén thtra dat s6 20, 21 t& ban dd s 5 toa lac tai phudng H, thanh phd
B (nay 1a phuong T), tinh Dong Nai
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Ngay 19/8/2025, nguyén don 6ng Nguyén Thanh T lam don khang cdo
ban 4an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi cua nguyén don, khong
chap nhan yéu ciu td cua bi don

Quan diém ciia nguoi vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don.

Vé ngudn gbc, qua trinh sir dung ké khai dang ky: Thira dat s 20, thia
dat s6 21, t& ban dd dia chinh sb 05 c6 dién tich 1an lugt 1a 887.6m?, 2035.8m>
toa lac tai khom B, khu phd N (4p N), phuong H (xi H), TP . (nay 1a phuong T),
tinh Pong Nai thudc trong dién tich 3hal72 co sb ban d6: 428, 430, 431 cua cha
ba H1 1a 6ng Nguyén Van V sir dung tir nim 1939, c6 gidy to chimg nhan theo
quy dinh cta phap luat c6 ngudn gbe trude nam 1975 1a ctia dng Nguyén Vin V
(cha cua ba HI, c¢¢ trich luc dia bg), sau ndm 1975 céc thura dét trén duoc dua
vao tap doan san xuat néng nghiép tir nim 1978-1979 theo C2 (dua rudng dat
vao lam an tap thé), gia dinh ba H1 khong c6 tham gia canh tac. Pén nam 1981
Tap doan chia cac thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin C canh tac s dung, dén
nam 2000 khi Nha nudc cho diang ky dat dai dé cap gidy chimg nhan Quyén st
dung dat thi ba Nguyén Thi H1 1ap hd so xin gidy chimg nhan quyén st dung
dat ndm 2009 ba H1 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ding quy
dinh.

Ong T khang cdo dé nghi stra an va chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng
1a khong c6 cin ctr. B nghi bac yéu cau khang cdo cua 6ng T, giit nguyén ban
an dan su so tham cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Pong Nai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dén Thanh phé Béng Nai tai
phién toa phiic tham:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung:

- V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n t6i thoi diém nay thiy rang Tham phan,
Hoi dong xét xtr va thu ky da chdp hanh dung cic quy dinh cua Bo luat tung
dan su trong qué trinh giai quyét vu an. quy dinh tai khoan 1 Piéu 286 Bo luat
T tung dan su; HoOi déng xét xir dam bao su vo tu, khach quan giai quyét vu an,
khong co truong hop phai thay doi nguoi tién hanh td tung theo Pidu 52 B9 luat
T tung dan su nam 2015. Dé)ng tho1i, thu tuc phién toa tur khi bét dau cho dén
thoi diém nay dugc Hoi dong xét xir phic thim thuc hién day du, dang quy dinh
trinh tu vé phién toa phiic tham.

- V& viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy
cling nhu tai phién tdoa hom nay, cac duong su da thyc hién ding cac quy dinh
tai Pidu 70, Didu 71, Pidu 72, Pidu 236 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an:

Tinh c6 céan ctt, hgp phdp cua khang céo:

Vé thu tuc khang cdo: Ngay 19/8/2025 bi don 6ng Nguyén Thanh T 1am
don khang cdo ban an so tham. Ong T d3 duoc mién ndp tién tam Gmg 4n phi
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phuc thim. Cin ctt khoan 1 Piéu 273 B¢ luat T tung dan su thi khang cdo trong
han luat dinh, hop phap nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Xét ndi dung khang céo: Trén co sd céac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so
vu 4nvé ngudn goc dat, qué trinh st dung dét, vé ndi dung va hinh thirc hop
d6ng chuyén nhuong; trinh ty thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
ding va phu hop véi cac quy dinh ctia phap .

Viéc 6ng Nguyén Thanh T khang cdo cho rang 02 thira dat tranh chap co
ngudn goc do gia dinh ong quan 1y, str dung 6n dinh tir nhiéu nam trude, viée
cap Gidy ching nhan quyén str dung dit cho ba H1 va viéc chuyén nhuong cho
ba S 1a trai phap ludt nén yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong cé cin ct.

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H1 theo don khoi kién ngay
04/11/2022, ba H1 yéu cau giai quyét cong nhan quyén st dung dat tai thira 20,
21 t& ban d6 s6 5 phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (cii) thudc quyén quan
Iy, str dung va dinh doat ctia ba. Ngay 24/01/2024 ba H1 c6 don xin rt yéu cau
khoi kién. Toa an xac dinh lai tu cach t6 tung cua nguyén don, bi don nhung
khong ra Thong bao vé viée xac dinh lai dia vi td tung cua cac duong su (6ng T
1a nguyén don, ba H1 1a bi don) 13 thiéu sét. Pong thoi khong dinh chi dbi véi
yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi H1 vé viéc cong nhan quyén sir dung dat
thira 30, 31 to ban dd s6 5 1a thiéu sét.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Thanh T.
an so tham vé cach tuyén dinh chi d6i voi yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi
HI1 vé viéc cong nhan dung dat tai thira 20, 21 to ban dd s6 5 phuong H, thanh
phé B, tinh Pdng Nai (nay 1a phuong T, Thanh phd D).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duge
xem xét tai phién toa va két qua anh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh T lam trong
han luat dinh, 6ng T 14 ngudi cao tudi duoc mién tam Ung an phi nén khang céo
13 hop phap. Can ctr khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy duoc xem xét
theo tha tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa nguyén don van giit nguyén ndi dung
khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi cap phiic thAm giai quyét stra 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- V& ngudn gdc dat tranh chip: Ba H1 va ong T déu thong nhit thira nhan
thira dét s6 20, 21 to ban do s6 5 phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai - nay 14
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phudng T, thanh phd B ¢6 ngudn gbe ciia cha ba HI 13 6ng Nguyén Vin V duoc
nuoc Viét cong hoa cép Trich luc dia b ngay 25/5/1973.

- Qua trinh quan 1y, st dung: Nam 1978 thuc hién chinh sach dit dai cua
nuée, ba H1 di dua toan bo dién tich cta 02 thira dat trén vao Hop tac xa
nghiép xa H. Ong T cho rang sau khi 02 thira dat trén dua vao tip doan san xuat
theo ché d6 qubc hiru hoa rudng dat va sau khi tip doan san xut giai thé (ndm
1981) thi toan bd cac thira dét trén duoc giao cho cac ho xa vién st dung gém ho
ong T tiép tuc sir dung thira dat s6 20, 21 dén nay. Tuy nhién, theo “Gidy xéc
nhan khong ding ky rudng dat” ngay 13/4/2020 do ba Nguyén Thi H1 lap gui
tich UBND x4 H thé hién c6 09 ngudi trude day nhan khoan, nay dong v tra lai
khong dang ky quyén st dung dit do c6 6ng Nguyén Vin C 1a cha cua 6ng
Nguyén Thanh T, ndi dung thé hién: “..Trudc ddy gia dinh t6i co 1am phan
rudng huong hoa do cha t6i 1a 6ng Nguyén Vin V dé lai toa lac tai to I, doi 4,
Binh Ty T. Sau d6 HTX ndng nghi¢p dam phan ruong nay khoan cho céc xa
vién c6 tén dudi day lam. Nay tat ca cac xa vién déu dong ¥ khong ding ky
quyén str dung dat va giao tra lai dé t6i dang ky rudng cua t6i. Dudi ddy 1a danh
sach cac xa vién: ... 3- 6. Nguyén Vin C, ngu tai 1, t6 I....”.

Nhu vay, dién tich thira dat s6 20, 21 td ban d6 sb 5 phuong H, thanh phd
B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, thanh phd D) ¢6 ngudn gbc ciia cha ba HI,
sau khi thuc hién ché do quéc hiru hoa ruong dat (dua vao tap doan san Xuét)
phan dién tich dat trén di duoc giao khoan cho cac xa vién hop tac x4, va sau
khi tp doan san xuat giai thé thi nhitng xa vién d tra lai phan rudng dat nay cho
chii cii (ba H1 con 6ng V) cac x4 vién trong d6 c6 ong Nguyén Vin C (cha cta
ong T). Ong T khdi kién yéu ciu cong nhan thira dat s6 20, 21 trén 1a khong co
CO SO.

Dbi v6i viée cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
H1 ndm 2009, mic du trudc day Uy ban nhin dan thanh phd B da ban hanh
quyét dinh thu hdi cac Gidy ching nhan nay, nhung cic quyét dinh thu hoi da bi
hay boi Ban an hanh chinh phac tham sé 182/2018/HC-PT ngay 07/6/2018. Tai
thoi diém ngay 13/9/2018, khi ba H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho ba S, ban an hanh chinh phuc tham dang c6 hiéu luc phép luat; ba
H1 14 nguoi dimg tén trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat va khong thudce
truong hop bi han ché quyén chuyén nhuong theo quy dinh cua Luit Dat dai
nam 2013. Hop dong chuyén nhuong giira ba S va ba H1 duoc 1ap bang van ban,
dugc cong ching theo dung quy dinh va da hoan tat tha tuc ding ky sang tén
cho ba S. Can ctr khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh viéc cong
chung, ching thuc hop dong, vin ban thyc hién cic quyén cua ngudi st dung
dét, khoan 4 Diéu 95, Diéu 188 va khoan 3 Diéu 191 Luat Dat dai nam 2013,
cin ci Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu,
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ngay 25/9/2018 S T cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat (sau day goi la gidy chimg nhan) s CP212034,
s6 CP212697 cho ba Nguyén Thi S 1a phu hop quy dinh ctia Phap lut.

Viéc Chanh an Toda 4n nhan déan ti cao khang nghi va Hoi dong Tham
phan Toa 4an nhan dan tdi cao hily Ban an hanh chinh so tham va phiic thim dé
giai quyét lai vu 4n hanh chinh khong lam thay d6i tinh hop phap cua giao dich
dan sy da dugc xéc 1ap trong thoi diém ban an hanh chinh phuc tham con hiéu
luc. Hon nira, Toa an cip phiic tham cho rang. “Trong truong hop ndy, ding ra
viéc tranh chdp gitta cdc dwong sw phdi dwoc xem xét, gidi quyét bang vu dn
ddn sw khdc chir khéng phdi gidi quyét bang cdach thu hoi gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat da cdp cho ba HI ... sau khi hd so duoc giao giai quyét lai,
ngudi khoi kién da rat don va Toa an nhdn déan tinh Pong Nai (nay 14 Toa 4n
nhan dan Thanh phé Pong Nai) ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
hanh chinh. Vi vay, nguyén don cho rang ba H1 chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba S 1a trai phap luat hodc nham tau tan tai san 1a khong c6 can cir chap
nhan.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1 theo don khoi kién ngay
04/11/2022, ba H1 yéu cau giai quyét cong nhan quyén st dung dét tai thira 20,
21 td ban dd s6 5 phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (cii) thude quyén quan
Iy, str dung va dinh doat ctia ba. Ngay 24/01/2024 ba H1 c6 don xin rt yéu cau
khoi kién. Toa 4n da dinh chi déi voi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Hl
1a ding quy dinh viéc Toa an cap so thim khong ra Thong bao vé viée xac dinh
lai tu cach t6 tung cia cac duong su (6ng L 13 nguyén don, ba H1 1a bi don)
dong thoi khong dinh chi ddi véi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi HI vé
viéc cong nhan quyén st dung dat thira 20, 21 t ban d6 sb 5 1a thiéu nhung
khong thay doi ban chat vu an, do d6, Hoi dong xét xtr bo sung vao cho phu hop.

Vi cac 18 trén; Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T; gilt nguyén ban an so thim s 104/2025/ ngay 13/8/2025 ciia Toa dan
khu vie 1 - Dong Nai

[3Vé an phi: Cin ci Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi: 6ng Nguyén Thanh T 1 ngudi cao
tudi nén thudc trudng hop dugc mién an phi theo quy dinh ciia Phép luat.

[4] Vé chi phi td tung: Can cu Diéu 157 Diéu 165 Bo luat TO tung dan su

Chi phi do v&, xem xét hién trang va tham dinh gia tai san 1a 183.716.920
ddng; do yéu cau cua nguyén don khong dugc chdp nhin nén nguyén don phai
chiu chi phi t6 tung néu trén (6ng T di ndp xong).

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hi€u luc thi hanh.
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[6] Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Déng Nai tham
gia phién toa phi hop v6i mot phan nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su,

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T; giit
nguyén an dan sy so tham s6 104/2025/ ngay 13/8/2025 cia Toa dan khu vuc 1
- Pong Nai.

Cin ctr Diéu 26, 34, 35, 39, 68, 74, 147, 200, 201, 227, 228, 266 Bo luat
Té tung Dan sy; Didu 116, 117, 122, 385, 401, 500, 502, 163, 166 Bo luat sy
2015; khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Diéu 167, Diéu 188, khoan 3 Diéu 191 Luat
Piat dai nam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T dbi véi cac yéu cau sau:

- Khéng chip nhan yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat sé cong ching 3942, quyén sb 03/2018/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 13 thang 09 nam 2018 tai Vin phong C1 giita ba Nguyén Thi H1 va ba
Nguyén Thi S 1a vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cong nhan thira dat s6 20, 21 to ban dd sé 5 toa
lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, Thanh phd )
1a thudc quyén quan 1y str dung ctia ong Nguyén Thanh T.

- Khong chip nhan yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dét thira
dat s 20, to ban d6 sb 5 toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/9/2018 sé CP 212034 cho ba
Nguyén Thi S va hay gidy chirmg nhan quyén st dung dt thira dat s6 21, to ban
d6 s6 5 toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp ngay 27/9/2018 sé CP 212697 cho ba Nguyén Thj S.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién cta ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Cong nhan
quyén sir dung dat” va dinh chi yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi H1 vé viéc
“Budc 6ng Nguyén Thanh T phai thdo d& cac hang rao va hoa mau trén thira dat
s6 20, 21 t& ban do sd 5 toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay
1a phuong T, Thanh phd D)”.

3. Chap nhan yéu cau yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi S:

Ba Nguyén Thi S dugc quyén quan ly, s dung dién tich dat 887,6m>
thudc thira dat sb 20, to ban dd sb 5 toa lac tai phuong H, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, Thanh phd D) duogc gidi han boi cac mée (3,4,5,6,7,8,3) theo ban dd
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hién trang thira dat s6 2091/2024 ngay 21/3/2024 cua Vin phong ky dat dai tinh
Pong Nai — nhanh B1.

Ba Nguyén Thi S duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 2.035,8m>
thudc thira dat s6 21, to ban d6 sé 5 toa lac tai phudong H, thanh phd B, tinh
Pong Nai (nay la phuong T thanh phd D) duoc gidi han boi cac mbe
(1,2,3,8,9,10,11,12,13,1) theo ban db hién trang thira dat sé 2091/2024 ngay
21/3/2024 ctia Van phong ky dat dai tinh Dong Nai — nhanh B1.

Ong Nguyén Thanh T phai thuc hién viéc di doi va thdo d& hang rao duoc
xay dung trén thura dat s6 20, 21 t& ban dd s 5 toa lac tai phudng H, thanh phd
B, tinh Pdng Nai (nay 1a phudng T, Thanh phé D).

Ké tir ngay c6 don thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat su.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo dinh tai cac 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V& an phi dan sy so tham va dan su phuc tham: Ong Nguyén Thanh T,
ba Nguyén Thi HI thudc trudng hop duoc mién an phi theo quy dinh ctia Phap
luat nén 6ng T, ba H1 khong phai chiu.

5. V& chi phi td tung: Can ctr Diéu 157 Piéu 165 B0 luat T tung dan su
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T phai chiu chi phi t6 tung 13 183.716.920 ddng
(Mot tram tam ba tridu bay tram muoi sdu ngan chin tram hai muoi dong) ong
T da ndp xong.

6. Hi€u luc cia an: Ban an Dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV1-Dong Nai;

- Phong THADS KV 1- Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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