TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phlc

Ban 4n s6: 37/2023/DS-ST
Ngay: 22 - 6 - 2023

V/v “Tranh chip doi quyén st
dung dét, yéu cau di doi nha tra
lai dat; yéu cau huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Hoi tham nhan dédn: Ba Tran Thi Lan;

Ong Phan Ngoc Khiém.

- Thu ky phién toa: Ba La Hong Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur
Sy tham cong khai vu an thy ly s0: 55/2021/TLST-DS ngay 21 thang 6 nam 2021
vé “Tranh chip doi quyén sir dung dat, yéu cau di doi nha tra lai dat; hay glay
ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
04/2023/QbXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2023 va Thong bao m¢ lai phién toa
s6 506/TB-TA ngay 26 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1959; (vang mat)

Noi cu tri: S6 A, t6 A, 4p V, x4 V, huyén A, tinh An Giang.

Dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Phan Vin H, sinh nam 1994, noi cu
trd: S6 A, t6 A, ap V, xa V, huyén A, tinh An Giang — la dai dién theo uy quyén
(Theo gidy uy quyén lap ngay 10/5/2021 tai Uy ban nhan dan xd V, huyén A, tinh
An Giang). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Van M1, sinh ndm 1988; (ving mat)
Noi cu tra: T6 46, 4p V, x3 V, huyén A, tinh An Giang.

q I:)ai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Van T, sinh nam ]963, noi cu tra:
T6 A, ap V,xa V huyén A, tinh An Giang — la dai dién theo uy quyén (Theo giay uy
quyén 1ap ngay 22/7/2020 tai Van phong C2). (c6 mat)

a3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan huyén A;
Dia chi: ép A, thi trdn A, huyén A, tinh An Giang.



Dai dién hop phép ctiia Uy ban nhan dan huyén A: 6ng Pham Van N -Truong
Phong Tal nguyén va Moi truong huyén A — 13 dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén sd 116/UQ-UBND ngay 13/6/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén A). (ving
mat)

3.2. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh A; (ving mit)

Pia chi: H dudong T, phudng B, thanh phd L, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an,nguyén don ba
Nguyen Thi M va éng Phan Van H la dai dién theo uy quyén cua ba M trinh bay y
kién:

Nam 1988, ba vdi 6ng U co6 lam gidy tay “Giao kéo ban dat” voi noi dung
“ban 1 cong dat bé ngang 12m, dai tir mé dudng chay thang dén mé séng”, chiéu
ngang mat tién giap duong 16 ¢6 chiéu ngang 12m, mit hau phia sau co chiéu
ngang 12m, chiéu dai 1a 100m, téng cong 1a 1 cong dat. Thuc té khi dia chinh do
dac lai thi chiéu ngang chi c6 11,36m (ké ca mit hau va mit tién nhung khi lam thu
tuc cap glay ddng ¥ chua phan dién tich dat can nha cua dng U di cit ¢ phan mat
tién cta dat c6 chleu ngang khoang 6m, dai 8,5m), chiéu dai khoang 31m. Chinh vi
vay, ong b duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 2003 c6 dién tich 1a
304m’ dién tich chiéu ngang mat tién 14 4,97m, mat hau 1a 11,36m, chiéu dai cta
canh dai nhat 13 30,82m. Pén nam 2017, ong D bi bénh nén lam hop dong tang cho
quyén str dung dit cho ba ddi véi phan dat trén va 4 quyen su dung dat khac. Vi
v@y ba da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap gidy ching nhéan quyen
str dung dat sd vao s6 cdp GCN sb CS02466 ngay 07/7/2017 dién tich 13 304m°.
Ong P bi bénh chét vao thang giéng nam 2021.

Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba N1 6ng U thi chua c6
nha cua 6ng M1. Pén nam 1991 do vo chdng ba Pham Thi C (con ba N1) khéng c6
dat & nén co dén xin ba cho cat nha & nho trén dat voi dién tich ngang khoang
4,97m dai 8,5m khong c6 lam gidy to gi. Khi d6 vo chong ba C cat nha tre, o
chung véi 4-5 ngudi con, dén nim 2001 13 ba C chét, chong ba C 1a 6ng N2 chét
nam 2011, cac con da di noi khac, dén nay nha khong con ai & nén ba yéu cau tra
lai dat. Ong M1 (con cua ba C, 6ng N2) sinh séng & noi khac nhung trudc d6 hay
t61 lui can nha nén ba yéu cau ong M1 di doi nha ba C (nha nhu hién trang hién
nay 1a dugc tu sira, ct lai ndm 2010) dé tra lai dat nhung ong M1 khong dong .
Nay ba khoi kién yéu cau bi don di doi cin nha chiéu ngang 4,97m, chiéu dai
khoang 8,5m d¢ tra lai phan d4t ma nguyén don cho me ctia bi don 1a ba Nguyén
Thi C1 cét nha & tam.

Tuy nhién, nay qua Ban vé& hién trang dugc Van phong B3 chi nhanh A ky
duyét ngay 18/8/2022, ba thong nhat va thay doi xac dinh lai yéu cau khoi kién, cu
thé: yéu cau bi don thao d& cac vat kién tric tra lai dién tich dat 40,9m* theo céc
diém 91, 32, 35, 4 1a phan nha cta 6ng M1 dang quan ly va ba M dang co tranh
chép vi thuoc quyen stt dung dat cua ba da dugc cip gidy chirng nhan quyen su
dung dat. D4i v6i phan dién tich dat ba chi cung nhu nha ba C1 cat 1an qua dét caa
6ng U, ba xac dinh khong tranh chip, yéu cau phan dét nay.



* Bi don 6ng Nguyén Vian M1 do 6ng Pham Van T la dai dién theo uy
quyén trinh bay:
Nguén gbc dat tranh chép 1a ctia gia dinh bén ndi ong U dé lai cho cha me
ong U (cha ong U tén Nguyen Vén T1, me 6ng U la ba Pham Thi N3) lam dat phu
tho, chidu ngang 11,5m, chiéu dai tir du’orng 16 d¢én mé song, khong co gidy to dat.

Ong U 14 con at cia ba N3, vo 6ng U no tién nén phai chuyén nhuong dat
khoang nim 1988 cho 6ng Phan Vin D1 dé c6 tién tra no, thoa thuan miéng khong
c6 1am gidy to. Phan dat nay co chiéu dai tinh tir phan cach mé 16 8,5m (trir phan
dat nha cua ong U, ba C1) kéo dai xuéng dén mé soéng, chiéu ngang 11,5m, gia
chuyén nhuong 1 2 chi vang 24k.

Gia dinh 6ng P1 tu lam td Giao kéo ban dit. Ong H1, Ong U biét chit. Ba
C1, 6ng T2 khong biét chit. Ba N3 luc do da lon tudi, khong biét ky tén. Thuc té
nhimg nguoi nay khong co ky vao to glay giao keéo nay. To giao keéo nay 1ap ndm
1989 14 sau thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat nam 1988.

Ong U khong chuyén nhugng phan dat mat tién, dong thoi ciing khong ky
tén vao bién ban ky tr can, gia dinh 6ng D1 tu gia 1ap chir ky, do do, viéc ba M
yéu cau di doi nha tra dat tranh chéap thi 6ng khong dong y. Xac nha hién trang 1a
do 6ng N2, ba C1 xay dung, stra chira, hién nay lam phu tho ba C1, 6ng N2 do 6ng
M1 dang quan 1y, trong coi thd cing, thinh thoang c6 con chau ghé d6t nhang khi
ong M1 Véng. Do d6, xac dinh ba M khoi kién 6ng M1 1a diing, con viéc ndi bd gia
dinh ba C1, 6ng N2 c6 tranh chap véi 6ng M1 lién quan dén phan dat nay vi cho
rang la ctia ong ba dé lai thi tu gia dinh thoa thuan, giai quyét, khong lién quan den
nguyén don ba Nguyén Thi M. Vi vay, bi don 6ng M1 khong c6 yéu cau phan td g
d6i v6i nguyén don, chi c¢6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS02466 do So' T cép ngay 07/7/2017 cho ba Nguyén Thi M.

Ong théng nhat v6i Ban vé hién trang khu dat duoc Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh A ky duyét ngay 18/8/2022. Qua yéu cau caa ba M, 6ng khong dong
¥ va xac dinh khong tranh chap, yéu cau gi voi ong U.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén A trinh
bay:

Ngay 19/12/2003, 6ng Phan Vin D1 dugc UBND huyén A cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 02688 QSDD/oL, dién tich 304m? muc dich str dung:
tho cur.

Ngay 15/6/2017, 6ng Phan Vin D1 1ap Hop ddng ting cho % (mot nura)
quyen st dung dét cua ong cho ba Nguyén Thi M (trong d6 ¢ gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 02688 QSDb/oL) dugc Van phong C2 chimg thyc va duoc
S¢ T céap gidy ching nhan s6 CS02466, cip ngiy 07/7/2017, dién tich 304m?,
mang tén Nguyén Thi M. Do do gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 02688
QSDB/oL UBND huyén d3 cip cho ong Phan Vin P1 di duoc thu hdi theo quy
dinh nén khong xem xét lai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan S¢ T trinh bay:

Khu dat c6 dién tich 304m? dat thd cu toa lac xd V, huyén A do 6ng Phan
Vin P1 quan 1y, st dung theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s 02688
QSDD/oL UBND huyén A cap ngay 19/12/2003. Ngay 03/7/2017, Vin phong D3



Chi nhanh A chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan ngudi st dung dat duoc
chuyén d6i thanh 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén Thi M.

Ngay 15/6/2017, 6ng Phan Van P1 tang cho quyen stt dung dat néu trén
cho ba Nguyén Thi M theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat duge Van
phong C2 chimg nhan ngay 16/6/2017 va ndp hd so ding ky ting cho quyén sir
dung dAt néu trén tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cua UBND huy¢n A.

Ngay 03/7/2017 Vian phong B3 Chi nhanh A chinh 1y bién dong trén gidy
chung nhén ting % quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M.

Do ba Nguyén Thi M c6 nhu cau cap moéi Gidy ching nhén quyén sir dung

dat nén ngay 07/7/2017, S6 T da cap (101 Gidy chimg nhan quyen st dung co6 so
phat hanh CK 448550 (s6 vao s cap gidy CS02466) cho ba Nguyén Thi M.

Cin cir Dieu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
Phu quy dinh khi nguoi st dung dat thue hién cac quyén cua nguoi sir dung dat
ma phai cAp méi gidy ching nhén quyén sir dung dat thi co quan c6 tham quyen
cap Glay chimg nhan quyén su dat la S& T. Do do, viéc S& T thuc hién viéc cap
do6i Glay ching nhéan theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi M 1a dung trinh tu, thi tuc
va tham quyén theo quy dinh phap luat

* Cac duong su thong nhit két qua do dac ctia Ban vé& hién trang khu dat
dugc Van phong B3 chi nhanh A ky duyét ngay 18/8/2022 va bién ban dinh gia
ngay 10/9/2020 cua Hoi dong dinh gid do Toa an nhan dan huyén An Pha thanh
lap, xac dinh khong yéu cau dinh gia lai (gia dat 120.000d/m?, gia nha 1éu trai
770.000d/m?).

* Tai phién toa:

- Ong H dai dién uy quyén cho ba M co ¥ kién: Nguyén don ba M van gii
yéu cau khoi kién, budc bi don ong M1 phai thdo d& di doi can nha va céc vat kién
tric ¢6 trén dat tra lai cho ba M dién tich dat 40,9m?” theo cac diém 1, 32, 35, 4 tai
Ban v& hién trang khu dit do Vian phong ding ky dat dai chi nhanh A 1ap ngay
18/8/2022; ddng ¥ cho thoi gian thao d& cac vat kién tric 1a 01 thang vi cin nha
muc nat khong ai & va khong ddng v voi ¥ kién bi don yéu ciu nguyén don dua
15.000.000ddng thi tw nguyén thao d& cac vat kién trac tra lai dat. Ngoai ra, ong
xéac dinh ba M chi kién 6ng M1 vi tir khi 6ng N2, ba C1 chét, cac con cta ho d4 c6
chd ¢ noi khac, chi ¢6 6ng M1 ¢6 t6i lui trude sira chita can nha khi ¢6 tranh chap
nhung ciing khong ¢ vi da c6 nha ¢ bén gia dinh vg. Pong thoi, ong xac dinh chi
yéu cau tra ding dién tich dat 40.9m’ ba M da chi do dac thudc gidy chung nhan
quyen sir dung dat ctia ba M da dugc cap; viéc ong T chi c6 dién tich khac hon 13
quyén ciia 6ng T. Vé chi phi to tung ba M tu nguyén chiu phan chi phi da tam tng.

- Ong T dai dién uy quyén cho 6ng M1 c¢6 ¥ kién: Bi don 6ng M1 khong
dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don ba M, do phan dat nguyén don yéu cau
tra c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir 6ng U, ba N3 nhur ba M khai, nhung thyc
té khi d6 co6 thoa thuan chira lai phan dét da co nha cua 6ng U va ba C1, tuy nhién
vé mit ching ctr 6ng khong c6 cung cap dugc van ban thoa thuan. Pé giai quyét
vu an, néu ba M dong y tra cho ong M1 sO tlen 15.000.000d6ng, ong M1 sé& tu
nguyén thao do cac vat klen tra lai dat nhu yéu cau khoi kién cua ba M. Ngoai ra,
ong xac dinh khong cung cap dugc to cam két vé hang thira ké thir nhét cia ong



N2, ba C1, do ho da lap gia dinh va di 1am an xa nén khong thé cung cip duogc dia
chi cu thé hién nay ho dang cu tra cho Toa an, viéc ba M kién 6ng M1 la ding vi
trudc day khi con song ba C1 dé giao can nha cho 6ng M1 quan ly dén nam 2011
nha xudng cap, ong M1 cét lai dé c6 chd tho cang va hién nay can nha cling xubng
cap, khong ai 0, khong lién quan cac anh em cua 6ng M1. Vé chi phi t6 tung ong
M1 tu nguyén chiu phan chi phi di tam tng.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién:

+ V@& tuan theo phap luat té tung:

Tham phan, Hoi dé)ng xét xr va Thu ky phién toa thuc hién nhiém vy, quyén
han theo ding quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su dd thuc hién dang quyén va
nghia vy theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

+ V& giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:

Chép nhén khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M;

- Budc bi don 6ng Nguyén Van M1 c6 nghia vu di doi cin nha tai cac diém
9,34,31,33,11,12, dién tich 33,1m* dé tra lai 40,9m’ dat cho ba Nguyén Thi M tai
cac diém 1,32,35,4 theo Ban v& hién trang ngay 18/8/2022 ctia Van phong D3 chi
nhanh A 1ap va bi don dugc quyén luu cu 06 thang, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc
phap luét;

- Khong chap nhan yéu cu cua bi don vé hily gidy chimg nhan quyén st
dung dit s CS02466 ngay 07/7/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
cho ba Nguyén Thi M ding tén;

- Bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tyc t0 tung:

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén A do ong
Pham Van N lam dai dién uy quyén, S6 T co don dé nghi Toa 4n xét x{r vang mat.
Do d6, Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit cac duong su néu trén theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat T tung dan sy.

Do nguyén don va bi don xac dinh can nha co trén phan dat tranh chap tuy
ba Nguyén Thi Ca c trude day, nhung da dé lai cho 6 ‘ong M1 quan ly, dén nam 2011
can nha Xuong cép nén 6ng M1 c6 sua chira lai dé tho cung va hién nay cling da
xudng cap, khong ai ¢; yéu cau Toa an khong dem nhimng ngudi thudc hang thira
ké thir nhét cua ba C1 vao tham gia t6 tung vi khong lién quan. Mat khac, Toa an
d3 ra quyét dinh yéu cau cung cap to cam két hang thira ké thur nhat cta ba C1, _ong
N2 nhung bi don khong thue hién, c6 cung cap ho tén cac nguorl con nhung vé dia
chi hién cu ngu khong thé cung cap duoc do di 1ap gia dinh riéng, sinh séng nhiéu
noi va di lam an xa. Do do, Toa an khong dem nhimg ngudi con cua ba C1, dng
N2 vao tham gia t tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& pham vi yéu cau cia duong su:

Nguyén don ba Nguyen Thi M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don di doi can nha chiéu ngang 4,97m, chiéu dai khoang 8,5m dé tra lai phan dat



ma nguyén don cho me ctia bj don 1a ba Nguyén Thi C1 cat nha ¢ tam. Trong qua
trinh giai quyét vu an, qua do dac hién trang va chtng ctr thu thip duoc, ngay
15/11/2022, ba M c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién va tai phién toa ong H dai
dién ty quyén cua ba M xac dinh: chi yéu cau bj don 6ng M1 thao d& di doi can
nha va cac vat kién trac dé tra lai phan dién tich dit 40,9m? cho ba tai cac diém 1,

32, 35, 4 theo Ban v& hién trang khu dit duoc Van phong dang ky dat dai Chl
nhanh A ky duyét ngay 18/8/2022. Bi don co yéu cau huy glay ching nhan quyén
st dung déat sb CS02466 ngay 07/7/2017 dién tich 1a 304m” do S¢ T cép cho ba
Nguyén Thi M. Viéc ba M c6 thay doi yéu cau khoi kién nhu trén van nam trong
pham vi khéi kién ban dau nén can cir khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 5 cta Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xur chi
giai quyét vu an trong pham vi yéu cau cta duong su.

[3] Vé quan hé phap luét tranh chap Cac duong su tranh chap doi quyén sir
dung dat, yéu cau di doi nha tra lai dat; huy gidy ching nhén quyén st dung dat.
Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Piéu 34 ciia Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xur
xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap doi quyen sir dung dat, yéu cau di doi nha
tra lai dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4] V& ndi dung:

[4.1] V& vi tri dat tranh chép

Ba Nguyén Thi M yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyen Van M1 co
trach nhlem thao d& can nha va cac vat klen trac tra lai cho ba phan dién tich dat
40,9m? ma ba M di dugc S6 T cip gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CS02466 ngay 07/7/2017 dién tich 12 304m®, thudc thira s6 66, t& ban dd 13.

Vi tri khu dit tranh chép duge thé hién theo Ban v& hién trang khu dat do
Vin phong Pang ky dat dai Chi nhanh A 1ap ngay 18/8/2022, qua do dac thuc té,
thé hién:

- Céc diém 1, 2, 3, 4 co6 tong dién tich 45,7 m® 1a phan dat phia ba M chi
dan. Trong do:

+ Cac diém 1, 32, 35, 4 ¢ dién tich 40,9 m” 1 phan dat thudc thira sd 66 to
ban do 13;

+ Céc diém 32, 2, 3, 35 ¢6 dién tich 4,7m* 1a phan dat thudc thia sb 67 to
ban d6 13 cua gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: 03014/0L do UBND huyén
A cap ngay 08/7/2004 mang tén Nguyén Vin Ul.

- Céc diém 9, 10, 11, 12 1a céac gbc nha gb cé dién tich 35,1m>. Trong do:

+ Cac diém 9, 34, 31, 33, 11, 12 1a cac goc nha gb, c6 dién tich 33,1 m?
thudc thira s6 66 to ban d6 13;

+ Cac diém 10, 34, 31, 33 1a cac goc nha gd, c6 dién tich 2,0m” thudc thira
50 67 to ban do 13.

Céac duong sy thong nhat Ban trich do hién trang khu dat do Van phong
Ping ky dat dai Chi nhanh A lap ngay 18/8/2022 va bién ban dinh gia tai san ngay
09/10/2020.

[4.2] D4i voi yéu cau cua nguyén don: Yéu ciu ong Nguyen Van M1 co
trach nhiém thao d& di doi can nha va cac vat kién trac trén dat dé tra lai dién tich



dat 40,9 m” theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong Piang ky dat dai
Chi nhanh A 14ap ngay 18/8/2022.

Nhén thiy, phan dat c6 dién tich 304m? thudc to ban dd sb 13, thira se 66 toa
lac xa V, huyén A, tinh An Giang, ba Nguyén Thi M di duoc S& T cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CS02466 ngay 07/7/2017.

V& ngudn gbc dat tranh chip: ba M va 6ng M1 do 6ng T dai dién theo ty
quyén déu thong nhét dién tich dit 304m® ba M dang dimg tén do trudc diy 6ng
Pham Vin D2 (chéng ba M) nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi N3 nam 1988.
Hai bén co lam gidy tay “Giao kéo ban dat” véi ndi dung “ban 1 cong dat be ngang
12m, dai tor mé duong chay thang dén mé song” dén nam 1989, ong P2 tiép tuc 1ap
to “ban dat trén vao to giao kéo nay va cho cha” c6 Nguyén Thi N4, Nguyén Vin
H2, Nguyén Thi C1, Nguyén Vin T3, Nguyén Vin Ul ky tén bén ban va c6 03
nguoi chimg kién Nguyén Thi T4, Nguyén Ngoc L, Nguyén Van O ky tén.

Theo nguyén don ba M khai, khi nhan chuyén nhuong dit cia ba N4 thi
chua c6 nha cua ba C1 (me 6ng M1, con ba N4); dén nim 1991, ba C1 (con ba N4)
c6 dén xin ba cit nha & nho trén dat, voi dién tich ngang 4,97m, dai 8,5m khéng c6
lam gidy to. Nam 2001 ong D2 ké khai thyc te khi dia chinh do dac lai thi chieu
ngang chi co6 11,36m (ké ca mat hau va mit tién nhung khi lam thu tuc cap g1ay
dong y chua phan dién tich dat can nha cia ong U1 da cat & phan mat tién cua dat
c¢6 chiéu ngang khoang 6m, dai 8,5m), chiéu dai khoang 31m. Chlnh vi vay, Ong
D2 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit dién tich 304m?, thua 66, dit tho
cu toa lac xa V, huyén A do Ong Phan Van B1 quan ly, st dung theo Glay ching
nhan quyén st dung dat sé6 02688 QSDP/oL UBND huyén A cip ngiy
19/12/2003. Ngay 03/7/2017, Vian phong D3 Chi nhanh A chinh 1y bién dong trén
Gidy chung nhén nguoi s dung dat duoc chuyén d6i thanh éng Phan Van D1 va
ba Nguyén Thi M. Ngay 15/6/2017, 6ng Phan Vin D1 téng cho quyén sir dung dat
néu trén cho ba Nguyén Thi M theo Hop dong taing cho quyén str dung dat dugc
Vian phong C2 ching nhan ngay 16/6/2017. Den ngay 07/7/2017, ba Nguyén Thi
M dugc SO T da cap d6i Gidy chimg nhan quyen st dung dat co sb phat hanh CK
448550 (s vao sd CS02466) véi dién tich 304m?, thira 66, to ban dd sb 13.

Bi don 6ng M1 do 6ng T dai dién theo ty quyén khong dong y yéu cau khai
kién ciia ba M nhung ong khong c6 yéu cau phan t6 ddi véi ba M, chi c6 yéu cau
huy gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CS02466 do So T cip ngay 07/7/2017
cho ba Nguyén Thi M, véi Iy do nam 2000, khi 1am thu tuc cdp gidy thi ong D1
(chdng ba M) gia chi ky cta cac ho tir can.

Hoi dong xét xur xét thay, tai bién ban hoa giai ngay 13/11/2020, ngay
20/4/2022 thi dng M1 do 0ng T lam dai di¢n theo iy quyén thira nhin ngudn goc
dat tranh chap la cua ba Pham Thi N3 (m¢ 6ng Ul) chuyen nhugng lai cho 6ng D1
(chong ba ‘M) vao nam 1988, phu hop voi chimg cir cua ba M cung cap 1a “Giao
kéo ban dat” véi noi dung “ban I cong dat bé ngang 12m, dai tir mé duong chay
thang dén mé séng” dén nam 1989, 6ng D1 tiép tuc 1ap “To ban dat trén vao to
giao kéo nay va cho cha” c6 Nguyén Thi N4, Nguyén Vian H2, Nguyén Thi C1,
Nguyen Vian T3, Nguyen Van Ul ky tén (BL71); con phu hop voi “Pon xin déng
ky quyén sir dung dat naim 2003” ctia 6ng D1, thi tai muc ngudn gbc dat dng D1



khai “mua ctia ba Nguyén Thi N4” va con phu hop véi 16i khai ctia ba M, khai
“...Khi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia ba N4 éng U1 thi chua c6 nha
ciia ba C1 (me ong M1). Bén nam 1991 do vo chong ba Pham Thi C (con ba N4)
khéng cé ddt & nén cé dén xin ba cho cdt nha ¢ nho trén ddt véi dién tich ngang
khodng 4,97m dai 8,5m khéng c6 lam gidy to gi. Khi d6 v chong ba C cat nha tre,
& chung véi 4-5 nguoi con, dén nam 2001 la ba C chét, chong ba C 1a 6ng N2 chét
nam 201 1 , cdc con dd di noi khdc, dén nay nha khéng con ai ¢ nén ba yéu cdu tra
lai dat...”; cing nhu qua trinh tranh chap, hoa giai phia ong M1 khong chung
minh duoc dat tranh chap 14 do cha, me cia 6ng 1a ba C, 6ng N2 duoc tang cho,
khai pha, thué dat ¢ hay nhan chuyén nhuong cua nguoi khac dé cat nha ¢ cho dén
nay nén c6 co s xac dinh dat tranh chap 13 cua ong D1 (chong ba M) nhéan chuyén
nhuong cua ba N4, roi cho ba C (me 6ng M1) ¢ nho mot phan dat dé cat nha g,
nam trong tong dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ba N4 va theo bién ban xem
xét, tham dinh ngay 01/7/2022 thi cin nha cta ba C bi muc, nha khong co ctra, san
nha trudce bi sup va khong ai quan 1y, st dung.

Tai phién toa, 6ng T 1a ngudi dai dién Gy quyén ctua ong M1 khai cin nha
ctia ba C cat trudc day da bi xudng cap; dén ndm 2011, 6ng M1 cat lai dé co chd
thd ciing va hién nay cin nha cling xudng cip; con cac con cia ba C co gia dinh
riéng, sinh séng & nhiéu noi, khong rd dia chi.

Do d6, viéc ba M kién doi dat voi ong M1 13 ¢ can ci. Vi vy, Hoi dong
xet xur chép nhan khéi kién cia ba M va budc 6ng M1 thao d& di doi cdn nha va
cc vat kién trac dé tra lai dat dién tich dat 40,9m” tai cac diém 1, 32, 35, 4 theo
Ban v& hién trang khu d4t do Vin phong ddng ky dét dai chi nhanh A 1ap ngay
18/8/2022 cho ba M 1a phu hop quy dinh phap luat.

[4.3] B01 v6i y kién ctua bi don vé viéc yéu cau huy gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 CS02466, ngay 07/7/2017 ctia S T cap cho ba Nguyén Thi M ding
tén.

Hoi dong xét xir xét thay, xét vé trinh tu thu tuc cp gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho ba Nguyén Thi M 1a hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat
tai Piéu 37 Nghi dinh sb 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh
khi nguoi su dung dat thue hién cac quyén ciia ngudi sir dung dat ma phai cap moi
gidy ching nhén quyen sir dung dét thi co quan c6 tham quyén cap Giay ching
nhan quyén st dung dat 1a So T (ba M duoc ong D1 ting cho 2 quyén str dung dat
nhu dd nhan dinh ¢ trén). Do do, viéc So T thyc hién viée cap doi Gidy chirmg nhan
quyen st dung dat theo yéu cau cua ba Nguyen Thi M la dung trinh tu, thu tuc va
tham quyén theo quy dinh phap luat. Vé thu tuc cip gidy ching nhan cho 6ng D1
nim 2003, tuy cin cu két luan giam dinh chtr ky, chi viét s6 137/KLGD-
PCO9(TL) ngay 22/11/2021: chit ky va viét tén Pham Van T va Nguyén Thi U2
trén “Bién ban xac dinh ranh gi¢i- moc gidi khu dat” ngay 18/6/2000 khong phai
do 1 nguoi ky va viét ra thi viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
P1 nam 2003 1a chua bao dam thu tuc theo quy dinh cia phap luat vé trinh tu thu
tuc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Nhung ong T va 6ng U2 khong co
tranh chap ranh dat va ngudn gbc dat khi ké khai van ghi nhan 1a nhan chuyén
nhuong tr ba Pham Thi N3 ndm 1988 — phu hop 101 khai ctia cad nguyén don, bi
don va thuc té gidy chimg nhan ctia ong D1 cdp nam 2003 da khong con gia tri vi



da dugc cap d6i cho ba M theo diing quy dinh phap lut. Pong thoi, ong M1 cho
rang phan dat khi 6ng D1 nhan chuyén nhuong tir ba N3 c6 thoa thuan dé lai 02
nén dit cho ong U2 va ba C phia trudc nhung khong dua ra duge ching cur va
cling nhu chimg minh dugc phan dit tranh chip thudc quyén str dung cta éng ba -
la cua cha, me cua ong la ba C, 6ng N2 duoc tang cho, khai pha, thué dat cua
ngudi khac hay nhan chuyén nhuong dat cua ngudi khac dé cat nha & nén ba C,
6ng N2 1a cha, me ctia 6ng M1 khong dugc phap luat dat dai bao ho.
Do d6, viéc ong M1 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do So
T da cap doi co s6 phat hanh CK 448550 (s6 vao s6 CS02466) cho ba Nguyén Thi
M ngay 07/7/2017, 1a khong c6 co s dé Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi M dbi véi bi don 6ng Nguyén Vin M1 1a ¢6 co s
chép nhan: Budc ong M1 phai thdo d& di doi can nha tai cac diém 9, 34, 31, 33, 11,
12 v6i dién tich 33,1 m® va cac vat kién tric trén dat (néu c6) dé tra lai cho ba M
dién tich dat 40,9m? tai cac diém 1, 32, 35, 4 theo Ban v& hién trang khu dat do
Vin phong dang ky déat dai chi nhanh A 1ap ngay 18/8/2022 va cho dong M1 thoi
gian luu cu 06 thang ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Pong thoi, khong
chip nhan viée bi don 6ng Nguyén Vin M1 yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén st
dung dat c6 sd phat hanh CK 448550 (s6 vao s6 CS02466) do So T cap ngiy
07/7/2017 cho ba Nguyén Thi M dimg tén dbi v6i thira dat s6 66, to ban do s6 13,
dién tich 304m2, dat & tai nong thon toa lac Xa V, huyén A, tinh An Giang lac xa V,
huyén A, tinh An Giang, nhu y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[5] V& chi phi 6 tung:

Nguyén don ba M dong y tu nguyén chiu chi phi t6 tung 5.322.140d6ng
(ndm triéu, ba trim hai muoi hai nghin, mot trim bon muoi bon dong) da tam ung,
gdm: chi phi do dac 888.840d6ng theo Hoa don gia tri gia ting sb 0002559 ngay
22/8/2022 va 905.300d6ng cua theo Hoa don gia tri gia ting sé 0018656 ngay
21/10/2020 cta Van phong D3 Chi nhanh A; chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san: 1.100.000d6ng (ngay 10/9/2020) va 2.428.000d6ng (ngdy
01/7/2022).

Bi don ong M1 ddng ¥ tu nguyén chiu chi phi trung cau giam dinh chir ky
va chir viét 3.060.000dong (ba triéu, khong trim sau muoi nghin dong) da tam
ung.

Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xet phan chi phi t6 tung.

[6] V& an _phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi M khong phai
chiu 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin M1 phai chiu 300.000d0ng (ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:



10

- Khoan 9 Bicu 26; Diéu 34, Diéu 37; khoan 1 Dicu 147; Diéu 157, Diéu
161; Diéu 165; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T6
tung dan su;

- Diéu 166 B6 luat dan sy nim 2015;

- Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhédn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M d6i véi ong Nguyén
Vian M1.

Budc 6ng Nguyén Vian M1 phai thdo d& di doi cin nha tai cac diém 9, 34,
31, 33, 11, 12 ¢6 dién tich 33,1m* va cac vat kién trac khac trén dat (néu co) dé tra
lai cho ba Nguyén Thi M dién tich dat 40.9m” tai cac diém 1, 32, 35, 4 theo Ban vé&
hién trang khu dat do Van phong dang ky dét dai chi nhanh A 1ap ngay 18/8/2022.

Cho dng Nguyén Vin M1 thoi gian luu cu 06 (sau) thang, ké tir ngdy ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

(Pinh kém ban 4n 12 Ban v& hién trang khu dat do Van phong dang ky dat
dai chi nhanh A 1ap ngay 18/8/2022).

2. Khong chap nhéan yéu cau cta bi don 6ng Nguyén Vin M1 vé viéc yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 s6 phat hanh CK 448550 (s6 vao sb
CS02466) do S& T cap ngay 07/7/2017 cho ba Nguyén Thi M dimg tén d6i voi
thira dat s6 66, to ban d6 sb 13, dién tich 304m? dit & tai nong thon toa lac x3
Vinh hau, huyén An Pht, tinh An Gianga lac xa Vinh Hau, huyén An Phuq, tinh An
Giang

3. V& chi phi té tung:

Ba Nguyén Thi M ty nguyén chiu so tién 5.322.140d6ng (nam triéu, ba trim
hai muoi hai nghin, mét tram bon muoi dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san da tam ng.

Ong Nguyén Vian M1 tu nguyén chiu sd tién 3.060.000d6ng (ba triéu, khong
trim sau muoi nghin dong) chi phi trung cau giam dinh chit ky va chit viét da tam
ung.

4.Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi M khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyen Vin M1 phai chiu 300.000d0ng (ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién
tdoa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat
hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; :
- Phong KTNV va THA tinh;
- Chi cuc THA huyén An Phu;
- Cuc THA DS tinh An Giang;
- Van phong;
- Toa Dén sy;
- Puong su (dé thi hanh);

- Luu ho so. Pham Thj Minh Chau



