TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 30/2025/DS-ST
Ngay: 19/3/2025 ‘ 9 ‘ ,
V/v tranh chap: “Hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién tod: Ba Lé Thanh Trlc

CAac Hoi tham nhan dan:

1. Ba VO Thi Kim Son

2. Ba Tran Thi Minh Hién

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Quynh Trang — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Thaoi Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Khang — Kiém st vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai Toa an nhan dan huyén Théi Lai, thanh
phd Can Tho xét xir so tham vu an thu 1y so: 144/2024/TLST-DS ngay 30 thang
5 ndm 2024 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”’, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 53/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nim
2025 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1973

Dia chi: 108/53/14 Buong 30/4, phuong An Phu, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén: 1. Ong Nguyén Thé T1, sinh nim 1957

bia chi: 99/4A Cach Mang Thang 8, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

2. Ong Nguyén Thé H1, sinh nim 1972



bia chi: 41D/10B Bui Hitu Nghia, phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho.

*Bi don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1973

Pia chi: ap Thdi Quan A, x Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phd
Can Tho.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Cénh T va ba Lé Thi Nhu Q1

Dia chi: 125 Tran Quang Di¢u, phuong An Thoi, quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: 6ng H6 Ngoc T2, sinh nam 1978

Dia chi: s6 314/31 duong Chach Mang Thang Tam, phuong Bui Hitu
Nghia, quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho.

2. Vin phong cong chitng Nguyén Hoai Thanh

Pia chi: s6 9 Lé Hong Phong, phudng An Théi, quan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho.

3. Ong Tran Vin Q2
4. Ba Cao Thi Thu H2
5. Ong Tran Vin T3
6. Ba Nguyén Thi H3
7. Ba Pinh Thi T4

Pia chi: 4p Théi Quan A, x3 Truong Thang, huyén Thoi Lai, thanh pho
Can Tho.

(Bi don va nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan cung vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don éng Nguyén
Thanh B trinh bay:
Vao ngay 09/5/2022, dng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1, tai thira 487, to ban d6 sb 7, dién
tich 2043m?, toa lac tai ép Thé1 Quan A, xa Trudng Théng, huyén Thdi Lai,



thanh phé Céan Tho, sb cong chimg 2388, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chimg Nguyén Hoai Thanh. Sau khi ky hop dong, cac bén
ban giao tai san 1a quyén str dung dat noi trén thi 6ng Tran Vin Q ngin can, nén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng va 6ng Phan Canh T va
ba Lé Thi Nhu Q1 chua thuc hién duoc.

Vao ngdy 16/02/2023, Uy ban nhan dan xi Trudong Thang tién hanh hoa
giai gitra 6ng va 6ng Tran Van Q vé viéc tranh chip néi trén, dng Q ddng ¥
chuyén nhuong lai dat véi gia 800.000.000 dong trong vong 03 thang ké tir ngay
16/02/2023. Tuy nhién, dén nay 6ng Q vin chua thuc hién. Nay ong khoi kién
6ng Q, yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong ching
2388, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén
Hoai Thanh 1ap ngay 09/5/2022 giita 6ng vdoi 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi
Nhu Q1. Budc 6ng Tran Vin Q phai tra cho 6ng sd tién 800.000.000 dong dé
ong Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1 chuyén nhuong lai quyén st dung dat tai
thira 487, to ban d6 sb 7, dién tich 2043m?, toa lac tai ép Tho1 Quan A, xa
Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho cho dng Tran Vin Q.

Bi don dng Tran Van Q trinh bay:
Vao nam 2018, dng vay sé tién 100.000.000 dong ctia 6ng Nguyén Vin

H, dé bao dam no vay nén 6ng di giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
487 (dat vuon) va thira dat ruong (6ng khong nhd sb thira). Pén nam 2023, 6ng
Nguyén Thanh B khéi kién 6ng va duoc Uy ban xa Truong Thing hoa giai, 6ng
moi biét ong H di chuyén nhuong dat ciia 6ng cho ngudi khac, tai budi hoa giai
thi 6ng va 6ng Nguyén Thanh B c6 thoa thuin voi nhau, 6ng s& tra cho ong B
800.000.000 dong dé chudc lai dat nhung dén nay 6ng van chua thuc hién duoc,
6ng yéu cau ong B cho 6ng thém thoi gian dén khoang dau thang 8 nam 2024
6ng s& giao cho dng B sb tién 800.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Van T3, ba Nguyén
Thi H3 (vo 6ng T3) trinh bay:

Ong 1a anh cua 6ng Tran Vin Q, ngudn gdc thira dit néu trén 1a ciia me
6ng Bui Thi L (chét) va cha 6ng Tran Vin S (chét) dé lai cho 6ng mot nén nha.
Niam 2000 6ng xay nha cap 4 dé ¢ tam dén nay. Sau khi toa an tham dinh méi
biét thira 487 d3 chuyén nhuong lai cho 6ng B. Nay qua yéu cau khoi kién cua



6ng B thi 6ng khong c6 yéu cau doc lap. Ong sé& tu giai quyét thoa thuan riéng
voi1 ong Q.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi M (vo 6ng Q2) trinh
bay:

Ba 1a vo ong Tran Van Q2, 1a chi dau cua 6ng Tran Vin Q. Ngudn gbc
thira dat néu trén 1a ciia me chong 1a ba Bui Thi L (chét) va 6ng Tran Vin S
(chét) dé lai cho vo chong ba mot nén nha, 6ng ba khong biét thira dat sé may.
Sau khi Toa 4n thim dinh méi biét thira 487 da chuyén nhuong lai cho 6ng B.
Nay qua yéu cau khai kién cua 6ng B thi ba khong c6 yéu cau doc lap. Ba s& tu
giai quyét thoa thuan riéng véi 6ng Q.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Cdanh T va ba Lé Thi
Nhur Q1 (c6 ngueoi dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Ngay 25/7/2019, éng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1 nhdn chuyén
nhuong quyén st dung dét tir 6ng Nguyén Manh Hung thira dat tai thira 487, to
ban do s6 7, dién tich 2043m? muc dich sir dung: dat & nong thon 300m?, dat
trong cdy hang nam 1743m?, toa lac tai ap Thoi Quan A, x3 Truong Thang,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho duoc cong ching tai Vin phong cong
chtng 24h. Ong T da thuc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dt, chinh 1y bién
déng ngay 08/01/2020.

Ngay 09/5/2022, 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1 di chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich dat tai thira 487 cho 6ng Nguyén Thanh B
tai Vin phong cong chirng Nguyén Hoai Thanh 14p.

Sau khi ky hop ddng cac bén ban giao tai san 1a quyén sir dung dat noi
trén thi 6ng Tran Vin Q ngan can, nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1 véi éng B van chua thuc hién
duoc.

Nay néu 6ng Q dong v tra lai cho 6ng B s6 tién 800.000.000 dong dé nhan
lai quyén sir dung dat néu trén thi ong T va ba Q1 ddong y huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/5/2022 giita 6ng B véi ong T va ba Q1.
Pong thoi ong T va ba Q1 s& chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho 6ng Q.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong cong chiing Nguyén
Hoai Thanh trinh bay:



Tai thoi diém cong ching, cong chimg vién nhan thiy cac bén giao két
hop ddng: 6ng Phan Canh T, ba Lé Thi Nhu Q1, 6ng Nguyén Thanh B ¢6 ning
luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh phap luat, ndéi dung muc dich théa
thuan trong hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, cac bén di tu
nguyén giao két hop dong, cong chung vién da chimg nhan hop dong theo quy
dinh phap luat. Van phong cong ching Nguyén Hoai Thanh yéu cau Toa an giai

quyét Véng mat trong vu an.

Tai phién toa so tham:
Phia nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don ving mat
khéng rd ly do.

DPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: tuan thi dung theo quy
dinh ctia phap luat t6 tung; ddi véi thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cia
B luat t6 tung dan su; vé Hoi dong xét xtr dd chap hanh dung quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su; viéc chap hanh phap luat ciia nhitng nguoi tham gia t tung
nhu nguyén don, bi don chap hanh tét theo quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Pé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua

nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg cuor da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xé4c dinh quan hé tranh chap 1& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai
Piéu 26; 35; 39; 184 B0 luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
dugc triéu tap hop 1€ dén 1an tha hai ma van Véng mat nén can cit Pidu 227,
Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Toa an nhan dan huyén Thdi Lai xét xir vang

mat duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh B: Yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt s6 cong chimg 2388, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Nguyén Hoai Thanh
1ap ngay 09/5/2022 giita 6ng v6i 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1 dbi véi



quyén st dung dét tai thira 487, to& ban dd s 7, dién tich 2043m? muc dich st
dung: dat & nong thon 300m?2, dit trong cAy hang nim 1743m?, toa lac tai ap
Théi Quan A, xa Truong Thing, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho (goi tat 1a
Hop d6ng chuyén nhuong).

Trong qué trinh Toa an giai quyét, phia nguyén don, bi don va ngudoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan tic cac bén trong giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat tranh chap 1a bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh B, bén
nhan chuyén nhuong 14 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1, hai bén déu
d6ng y huy Hop dong chuyén nhuong. Ngoai ra, cac bén chi tap trung giai quyét
hau quéa phap 1y khi hity bo Hop dong chuyén nhuong, khong dit ra yéu cau giai
quyét cac giao dich da thuc hién trude d6 nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
Xét. Thoa thuan ctia 6ng B, 6ng Q, ong T va ba Q1 1a sy tu nguyén ctia cac bén,
khong trai dao dirc xa hoi, phu hop quy dinh phap luat, hon nita, viéc huy bo
hop ddng chuyén nhuong do mét trong cac bén khong thé tiép tuc thyuc hién hop
d6ng 1a phu hop quy dinh tai Diéu 423, 425 Bo lut dan su va ciing 12 giai phap
giam thiéu thiét hai cho d6i bén, ciing nhu nhitng nguoi dang sinh séng trén thira
487.

V& nghia vu tra sb tién 800.000.000dong, 6ng Tran Vin Q ddng ¥ tra cho
6ng Nguyén Thanh B sb tién 800.000.000d6ng, ndi dung ndy duoc ghi nhan
trong Bién ban hoa gidi ngay 16/02/2023 cung cac 101 khai cua 6ng Q tai Toa an,
do d6, ong Q co6 nghia vu thuc hién, 6ng T va ba Q1 ¢6 nghia vu thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 487 cho 6ng Tran Vian Q.

Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thanh B la c6
can ¢ nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Yéu cau cta nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr Didu 26, 147, 157, 173, 227, 228, 273 Bo luat to tung dan sy;
Diéu 423, 425 cia Bo luat dan sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Thanh B.



2. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chung 2388,
quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Nguyén Hoai
Thanh 1ap ngay 09/5/2022 gitra dng v6i 6ng Phan Canh T va ba Lé Thi Nhu Q1
ddi voi quyén su dung d4t tai thira 487, to ban do sb 7, dién tich 2043m?, toa lac
tai 4p Théi Quan A, xd Trudng Thiang, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

3. Buoc 6ng Trin Vian Q tra cho o6ng Nguyén Thanh B sb tién
800.000.000d6ng (t4m tram triéu dong). Pong thoi, budc ong Phan Canh T va
ba Lé Thi Nhu Q1 c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyc hién
viéc chuyén tén quyén st dung dat lai cho 6ng Tran Vin Q ddi véi quyén sir
dung dét tai thira 487, t& ban d6 s6 7, dién tich 2043m?2, toa lac tai ép Thoé1 Quan
A, xi Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho, theo quy dinh phap

luat hién hanh.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta BO luat Dan su ndm 2015.

4. V& chi phi t6 tung: 6ng Tran Vin Q phai chiu 7.000.000d6ng chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do nguyén don da ndp tam tng nén é6ng Q c6 nghia

vu tra lai cho 6ng Nguyén Thanh B s tién 7.000.000dong.

5. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Vin Q phai chiu 36.000.000d6ng.
Ong Nguyén Thanh B duoc nhan lai 20.000.000d6ng tién tam tng an phi di nop
theo bién lai thu s6 0007712 ngay 21/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an



ma cé ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢. ‘ )

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPCT; Tham phan — Chu tgoa phién toa

- VKS huyén;

- THA huy¢n;

- Nguoi tham gia td tung;

- Luu.

Lé Thanh Truc



