TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 50/2022/DS-ST
Ngay: 28/6/2022
VIV “Tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Triéu Chau.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Vuong Thi Khanh G.

2. Ba Nguyén Thi Kim Chi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Pong - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 709/2021/TLST-DS ngay
01/12/2021, vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6:49/2022/QBXXST-DS ngay 19/5/2022 va Quyét dinh hoan phién toa sb
589/2022/QDST-DS ngay 10/6/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Bui Thi C1, sinh nam 1943.

2. Ba Truong Ngoc Anh H1, sinh nam 1965.

3. Ong Truong Ngoc Qudc H, sinh nam 1967.

4. Ong Truong Ngoc H2, sinh nam 1970.

5. Ba Truong Thi Ngoc H4, sinh nam 1976.

Cung trd tai: 100/14, khu phé 1, phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

6. Ba Truong Ngoc Quéc H5, sinh nam 1963.

Tra tai: 96/1, khu phd 1, phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong
Nai.

* Ong Truong Ngoc H2 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa ba Canh, ba Hong,
6ng Hung, ba Hiéu va ba Huong.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Truong Ngoc H2: Luit su
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P Thi Bao G thudc VPLS Pham Quéc Trung-Poan Luat su tinh Bong Nai.
- Bi dom: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1944,
Tra tai: 12/5/7 (s6 cii 109/30/1B), khu phd 1, phuong Quang Vinh, thanh pho
Bién Hoa, tinh Bng Nai.
(Ong H2, Luat su G c6 don xin ving mat; Ba D1 vang mat khdng co 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Can cu don khoi ki€n, ban ty khai, bién ban cong khai chimg ctr, bién ban
khéng tién hanh hoa giai, Ong Truong Ngoc H2 la nguyén don va cling 1a nguoi
nguoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don ba Bui Thi C1, ba Truong Ngoc
Anh H1, éng Truong Qudc Hung, ba Truong Thi Ngoc H4 va ba Truong Ngoc Qudc
H5 trinh bay: Ngay 20 thang 9 (4m lich) nam 1955 6ng Truong Vin Mung lap to
tuong phan dién thd cho con chau, theo d6 thi cic con ctia ong Truong Vin Chuyén
gém (Truong Phat Pat, Truong Van Téi, Truong Vin Trude, Truong Vin Dién va
Truong Vin Tién) va cac con ctia ong Truong Vin Gian gom ( Truong Thi Ngoc
Anh, Truong Vin Ngoc Hao, Truong Vin Ngoc An ( 6ng An 1a chong ba Nguyén
Thi B1), ba Truong Thi Ngoc Long, ba Truong Thi Ngoc Xuan, ba Truong Thi Ngoc
Son. Cu thé: Con 6ng Chuyén va con 6ng Gian cing théng nhat phan chia, cu thé:
Giao dién tich 8.726,7 m? ( nay thudc thira 119 va 78 to 51 phuong Thong Nhat) cho
con 6ng Gian quan ly. Phan dién tich con lai giao cho con éng Chuyén quan 1y.

Céc con 6ng Gian su dung chung dién tich 8.726,7 m? thudc thira 119 va 78 to
ban d6 s6 51 phuong Thong Nhat. Bén nam 2003 6 ong Truong Van Ngoc Hao ( chong
ctia ba Canh va cha ciia ba Hong, 6ng Hung, 6ng Hién, ba Hiéu, ba Huong) giao dién
tich dat cta hai thira néu trén cho 6 ong Truong Van Ngoc An ( chong ba 1) tam thoi
quan ly. Pén nam 2015 6ng Hao chét khong dé lai di chuc.

Nam 2019 ba D1 tu y di ké khai hai thira dat néu trén nén nguyén don da dé
nghi UBND phuong Thong Nhat hoa giai phan chia phan dién tich dat ma nguyén
don dugc huong thira ké. Tai budi hoa giai, nguyén don dong ¥ giao cho ba P1 toan
quyén quan 1y va st dung 02 thira dat néu trén. Ba D1 phai c6 nghia vu thanh toan
lai cho nguyén don 4.200.000.000d (bdn ty hai tram triéu dong). Tai budi hoa giai ba
b1 da thanh toan cho nguyén don sd tién 3.000.000.000d (ba ty dbng) Con lai s6
tién 1.200. 000.000d (mot ty hai tram triéu d6ng) ba D1 dé nghi dén cudi nam 2020
khi ba duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s& thanh toan hét cho nguyén
don. Bén thang 06/2020 ba b1 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
khong chiu thanh toan sd tién 1.200.000.000 d con lai cho nguyén don nhu cam két
tai bén ban hoa giai 1ap ngay 20/01/2020 tai UBND phudng Thong Nhat, thanh phd
Bién Hoa.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi D1 thanh toan s tién con
lai cho cac nguyén don, cu thé:

Thanh toan cho: Ba Bui Thi C1, ba Truong Ngoc Anh H1, 6ng Truong Ngoc
Quéc H, 6ng Truong Ngoc H2, ba Truong Thi Ngoc H4 va ba Truong Ngoc Qudc
H5 mdi nguoi 200.000.000d ( hai tram triéu dong).

* Bi don ba Nguyén Thi D1 d3 dugc Toa an triéu tap hop 16 nhung tit ca nhitng
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1an 1am viéc déu ving mit nén khong co 10i trinh bay.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Truong Ngoc H2 ¢6 don
xin vang mit va c6 ban luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Truong
Ngoc H2 néu: Tai budi hoa giai phén chia di san thira ké tai Uy ban nhan phuong
Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa t6 chic ngay 20/01/2020 thi giita nguyén don va
bi don da ty nguyén thda thuan va di dén théng nhét phﬁn dién tich dat ma céc nguyén
don duoc hudng thira ké cua cha 1a ong Truong Vin Ngoc Hao chét dé lai thudc hai
thira dat s6 78, 119 to ban dé 51 phuong Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa giao cho
ba Nguyén Thi P1 toan quyen quan ly va sir dung. Ba B1 c6 nghia vu thanh toan lai
cho cac nguyén don sb tién 1a 4.200.000.000d (bon ty hai tram triéu dong), Ngay
20/01/2020 tai try s UBND phuong Théng Nhat ba P1 di thanh toan cho céc
nguyén don sb tién 3.000.000.000d (ba ty ddng), con lai 1.200.000.000d (mot ty hai
tram triéu dong) ba D1 s& thanh toan cho cac nguyén don khi ba D1 dugc cép gidy
chtmg nhan quyén st dung 02 thira dat néu trén. Viéc thoa thuin dugc ghi trong bién
ban hoa giai do Uy ban nhan dan phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa lap ngay
20/01/2020. Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai chi nhanh Bién Hoa c6 van
ban tra 16i cho Toa 4n, cu thé: Thira dat s6 78, to ban dd s6 51 phudong Thong Nhat
dugc cap cho ba Nguyén Thi D1 ngay 26/06/2020 va thira 119, tyo72 ban do 6 51
phuong Thong Nhat dugc cip cho ba D1 ngay 22/09/2009). Sau khi nguyén don biét
dugc thong tin ba D1 da dugce cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat va co gap yéu
cau ba Nguyén Thi P1 ¢6 nghia vu thanh toan s6 tién con thiéu lai 1a 1.200.000.000d
( mot ty hai trdm tri¢u dong) cho cac nguyén don nhung ba P1 c¢b tinh tron tranh
khong thue hién viéc cam két ghi trong bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan phudng
Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa lap ngay 20/01/2020.

Tt nhimg nhéan dinh trén, kinh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién cuia nguyén don va budc ba Nguyen Thi P1 phai c¢6 nghia vu tra so tién
1.200.000.000d (mot ty hai trdm triéu dong), cu thé tra cho ba Bui Thi C1, ba Truong
Ngoc Anh H1, ba Truong Thi Ngoc H4, ba Truong Ngoc Qubc H5, 6ng Truong
Ngoc Quéc H va 6ng Truong Ngoc H2 mdi ngudi 200.000.000d (hai trim triéu
dong).

* Y kién ciia kiém sdt vién:

- Vé viéc tuéin theo phap luit ciia Hi dong xét xir va dwong su:

Vé quan hé phap luat: ba Canh, ba Hng, 6ng Hing, 6ng Hién, ba Hiéu, ba
Huong la nguoi khai kién yéu cau ba B1 phai tra no sé tién 1.200.000.000d do d6
xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap doi lai tai san” 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26, Bo luat t tung dan su.

V& thoi han chuan bi xét xtr: Bam bao thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 Bo
luat T4 tung dan su.

Viéc thu thap chiing cu; tha tuc cap, téng dat van ban té tung cho Vién kiém
sat va ngudoi tham gia té tung; tha tuc hoa giai; tha tuc mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr; viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat cang

3



cap nghién ciru va quyét dinh dua vu an ra xét xu: thuc hién dung theo quy dinh tai
cac Piéu 97, 175, 207, 208, 209, 210 va 220 Bo luat Té tung dan su.

Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cua B9 luét
t tung dan sy vé Viéc xét xir so tham vy an.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Niam 2019 do ba P1 tu ¥ di ké khai hai

thira dat néu trén nén ngay 20/01/2020 nguyén don 1a ba Canh, ba Hong, 6ng Hing,
6ng Hién, ba Hiéu, ba Huong da dé nghi UBND phuong Théng Nhat hoa giai phan
chia phan dién tich dit ma nguyén don duoc huong thira ké. Tai budi hoa giai, nguyén
don ba Canh, ba Hng, 6ng Hung, 6ng Hién, ba Hiéu, ba Huong dong y giao cho ba
D1 toan quyén quan ly va sir dung 02 thira dat néu trén. Ba D1 phai c6 nghia vu thanh
toan lai cho nguyén don 4.200.000.000d ( bon ty hai tram triéu ddng). Tai budi hoa
giai ba B1 d thanh toan cho nguyén don s tién 3.000.000.000d ( ba ty déng). Con
lai s6 tién 1.200.000.000d ( mot ty hai tram triéu dong) ba B1 dé nghi dén cudi nim
2020 khi ba dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s& thanh toan hét cho
nguyén don. Pén thang 06/2020 ba D1 da dugc cap gidy ching nhan quyeén sir dung
dat nhung dén nay khéng chiu thanh toan sé tién 1.200.000.000 d con lai cho nguyén
don nhu da cam két tai bién ban hoa giai lap ngay 20/01/2020 tai UBND phuong
Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa. Nén nguyén don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi
P1 phai thanh toan cho:Ba BUi Thi C1; Ba Truong Ngoc Anh H1; Ong Truong Ngoc
Quéc H; Ong Truong Ngoc H2; Ba Truong Thi Ngoc H4; Ba Truong Ngoc Québc
H5; M&i ngudi 200.000.000d ( hai tram triéu dong) 1a ¢6 cin cir chap nhan. T nhiing
phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don va bugc bi don phai nop an phi theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Canh, ba
Hong, 6ng Hung, 6ng Hién, ba Hiéu, ba Huong la ngudi khai kién yéu cau ba Nguyén
Thi P1 phai tra ng so tién 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong). Do d6 Toa
an xac dinh quan hé phap luat “tranh chap doi lai tai san” 1a phu hop theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat to tung dén sy.

[2] Vé thu tyc t6 tung va tham quyén giai quyét vu an: Do ba B1 khong dén
lam viéc nén Toa an da tién hanh xac minh thi ba Nguyén Thi B1 cu tra tai s6 12/5/7
(sb cii 109/30/1B), khu phé 1, phuong Quang Vinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng
Nai thi hién tai nha dang bo tréng ba D1 di ddu khong rd nhung thinh thoang co vé
nha (bat luc s6 66). Toa an da tlen hanh niém yet hop 18 cac van ban té tung cho ba
Nguyén Thi D1 nhung ba D1 Co tinh vang mat tat cac cac budi 1am viéc cling nhu tai
phién toa xét xa. V& tham quyeén bi don ba 1 cu tra tai thanh phd Bién Hoa nén Toa
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4n nhan dan thanh phd Bién Hoa thu Iy giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 D1éu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung
dan su. Ong Hién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Hién co don
Xin vang mit nén can cu Piéu 227, 238 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 ¢ cin cir chap nhan, bai 1&: Nam
2019 do ba D1 tu ¥ di ké khai hai thira dat néu trén nén ngay 20/01/2020 nguyén don
la ba Bui Thi C1, ba Truong Ngoc Anh H1, 6ng Truong Ngoc Quéc H, 6ng Truong
Ngoc H2, ba Truong Thi Ngoc H4 va ba Truong Ngoc Quéc H5 da dé nghi UBND
phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa hoa giai phan chia phan dién tich dat ma
nguyén don dugce huang thira ké. Tai budi hoa giai, nguyén don ba Canh, ba Hong,
6ng Hung, 6ng Hién, ba Hiéu, ba Huong dong y giao cho ba P1 toan quyén quan ly
va str dung 02 thira dat s6 119 va 78 to 51 phuong Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa.
Ba D1 phai ¢ nghia vu thanh toan lai cho cac nguyén don 4.200.000.000d (bén ty
hai tram triéu d6ng). Tai budi hoa giai ba P1 da thanh toan cho nguyén don sb tién
3.000.000.0004d ( ba ty d6ng). Con lai s6 tién 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu
dong) ba B1 dé nghi dén cudi nam 2020 khi ba duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s& thanh toan hét cho nguyén don. Dén thang 06/2020 ba P1 da duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung dén nay khéng chiu thanh toan sb tién
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong) con lai cho nguyén don nhu da cam két
tai bién ban hoa giai 1ap ngay 20/01/2020 tai UBND phuong Théng Nhat, thanh phé
Bién Hoa. Nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi D1 phai thanh
toan sd tién con no lai cu thé cho: Ba Bli Thi C1; Ba Truong Ngoc Anh H1; Ong
Truong Ngoc Qudc H; Ong Truong Ngoc H2; Ba Truong Thi Ngoc H4; Ba Truong
Ngoc Quédc H5, mdi ngudi 200.000.000d (hai tram triéu dong) 1a cé can ctr chap
nhan.

[4] VVé &n phi:

Tir 800.000.000d dén 2.000.000.000d thi mac &n phi cu thé nhu sau:
36.000.000d x 3% cua s6 tién vuot qua 800.000.000d (1.200.000.000d-
800.000.000d)=400.000.0004d.[36.000.000 x3%(400.000.000) = 48.000.0004].

Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi B1
phai chiu 48.000.000d ( bén muoi tam triéu ddng) an phi dan sy so tham

Hoan lai tién tam &ng an phi dan sy so tham cho 6ng Truong Ngoc Québc H,
6ng Truong Ngoc H2, ba Truong Thi Ngoc H4, ba Truong Ngoc Québc H5, Truong
Ngoc Anh H1.

Ba BUi Thi C1 1a nguoi cao tudi nén duoc mién tién tam ang an phi theo uy
dinh.

[6] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa phu hop voi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén can chap nhan.

Vi nhitng Ié trén,

QUYET PINH:
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Cian ¢t vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147; Piém b khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa &n va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa &n ban hanh kém theo Nghi
quyét.

Can cir cac diéu 166 va 357 caa Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia c4c nguyén don ba BUi Thi C1, ba Truong
Ngoc Anh H1, 6ng Truong Ngoc Quéc H, 6ng Truong Ngoc H2, ba Truong Thi
Ngoc H4 va ba Truong Ngoc Québc H5.

Budc ba Nguyén Thi D1 phai co nghia vu tra cho ba ba Bui Thi C1, ba Truong
Ngoc Anh H1, 6ng Truong Ngoc QUOC H, 6ng Truong Ngoc H2, ba Truong Thi
Ngoc H4 va ba Truong Ngoc QUOC H5 tong s6 tién 1.200.000.000d (MGt ty hai tram
triéu dong). Cu thé tra cho mdi ngudi 200.000.0004 (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

+ Bi don ba Nguyén Thi D1 phai chiu 48.000.000d (b6n muoi tam triéu) an
phi dan sy so tham.

+Tra lai cho 6ng Truong Ngoc Quéc H Sé tién tam Gng an phi di nop la
5.000.000d (nam tri¢u dong) theo bién lai thu s6 0000474 ngay 23/11/2021, tra lai
cho dng Truong Ngoc H2 s6 tién tam mg 4n phi da nop 1a 5.000.000d (nim triéu
dong) theo bién lai thu s6 0000470 ngay 23/11/2021, tra lai cho ba Truong Thi Ngoc
H4 s6 tién tam tng an phi da nop 1a 5.000.000d (nam triéu dong) theo bién lai thu sb
0000473 ngay 23/11/2021, tra lai cho ba Truong Ngoc Qubc H5 sé tién tam wng an
phi d3 ndp 1a 5.000.000d (nim triéu dong) theo bién lai thu sé 0000472 ngay
23/11/2021, tra lai cho ba Truong Ngoc Anh H1 s6 tién tam tmg an phi da nop la
5.000.000d (nam triéu d6ng) theo bién lai thu sé 0000471 ngay 23/11/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

3. Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bdng Nai (01);
- VKSND TP. Bién Hoa (02);
- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa (01);

- Céac duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

Nguyén Triéu Chau



