TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 17/2025/HC-ST
Ngay: 06/5/2025

V/v khiéu kién“Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan li dat dai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Pic Thing

Ba Dwong Thi L¢

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong P Thanh Phong — Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.

K‘iém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phwong Thao — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2025 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu so thdm cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 53/2024/TLST-HC ngay 14
thang 11 nam 2024 vé viéc khai kién “Quy€t dinh hanh chinh trong linh vyc
quan ly dat dai (Gidy ching nhén quyén su dung dat cua So Tai nguyén va Moi
Truong tinh T)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 04/2025/QbXXST-HC
ngay 02 thang 4 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguoi khéi kign: Ong Nguyén Minh N sinh ndm 1985.

Dia chi: S6 C, T6 H, ap A, xa T, thanh pho M, tinh Tién Giang. (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khoi kien Nguyén Minh
N: Luat su V6 Trong K - Van phong Luéat su VO Trong K - thuoc Poan Luat su
thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Ngwoi bi kién: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay la S& Nong
nghiép va Moi truong tinh T).

bia chi: Khu phé T, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: Ong Poan Van P, Chtc vu: Giam déc. (Véng
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho So Tai nguyén va Moi truong
tinh T Ba Nguyén Thi Hong L, Chte vu Giam doc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh pho M. (c6 mat)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan thanh phb M, tinh Tién Giang.
- Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thanh C — Chu tich. (ving mit)
Dia chi: S6 C, duong H, Phuong G, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctaa Uy ban nhéan dan thanh phd
M: Ba Pham Thi Trac H — Truong Phong Nong nghi¢p va Moi truong thanh
pho M; (vang mat)

3.2. Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la
Phong Nong nghi¢p va Mdi truong thanh pho M). (vang mat)

Pia chi: S6 C, Ap B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang;

3.3. Ba Pham Thi Ngoc L1, sinh nam 1965. (c6 mit)

Pia chi: S6 X1 duong L, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang;

3.4. Ba Pham Thi Xuan H1, sinh ndm 1976. (c6 mat)

Dia chi: S6 X1 duong L, Phudng D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdai ki¢n va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn Nguwoi
khai kién 6ng Nguyéen Minh N trinh bay:

Nguoén goc phan dat dién tich 182,8m?, thira dat sd 23, to ban do s6 9, toa
lac tai khu phé A, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang do ba Pham Thi U
(me 6ng N) nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Vian H2 vao nam 1989. Sau
khi nhan chuyén nhugng thira dat néi trén, ba U x4y nha dé o tir nam 1989.
Ngay 09/9/1989, me 6ng N c6 lam don xin xay dung nha gii Uy ban nhan dan
thanh phd M, Phong Xay dung thanh phé M va Uy ban nhan dan Phuong F vao
ngay 09/9/1989 va dugc Uy ban nhan dan Phuong F, thanh phd M chap nhan
ngay 12/9/1989.

Sau khi xay dung nha 0, co quan Nha nudc co thAm quyén da cho ding ky
ho khau va duoc cap s6 nha 1a s0 X1 duong L, Phuong F, TP M, tinh Tién
Giang dong thoi s6 ho khau duge cap ciing 1a s6 nha néu trén.

Nam 1993, ba U chét dé lai toan bo dién tich dat va can nha trén dat cho
nhimg ngudi thira ké tiép tuc quan ly, st dung. Nam 2011, ba Pham Thi Ngoc
L1 dai dién cho nhiing nguoi thua ké 1ap thi tuc cap Glay ching nhan quyén su
dung dat. Ngay 08/1 1/2011 , Uy ban nhan dan thanh pho M cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CHO1154
cho ba L1 dung tén dai dién nhiing nguoi thira ké.

Ngay 26/01/2015, nhitng ngudi thira ké ba U dén Van phong C2 lam thu
tuc phan chia tai san thira ké. Theo van ban thoa thuan phan chia di san thira ké
thi: B4 Pham Thi Ngoc L1 va ba Pham Thi Ngoc C1 duoc nhan mot phan dién
tich dat 1a 89,3m?, thira s6 113, t& ban d6 s6 09, loai dat tréng cay lau nam; Ba
Pham Thi Xuan H1 va 6ng N dugc nhan mot phﬁn dién tich dét 1a 93,5m?, thira
s6 112, t& ban d6 sb 09, loai dat trong ciy 1au nim. Ngay 16/7/2015, 6ng N va



ba Pham Thi Xuén H1 dugc Uy ban nhan dan thanh phé M cap Gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CHO03687.

Ngay 18/02/2019, ba H1 di ting cho 6ng N quyén sir dung dit cua ba H1
trong khoi tai san chung giita 6ng va ba H1 ddi véi thia sé 112, to ban d6 s6 09,
dién tich dat 1a 93,5m?% theo hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
18/02/2019. Ngay 23/4/2019, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s0 CS08770 cho Ong N dung tén quyen str dung ddi voi thira sd 112, to ban
d6 s6 09, dién tich dat 1a 93,5m?, loai dét trong cay lau nam.

Sau khi nhan dugc Gidy chting nhan quyén sir dung dat, 6ng N phat hién
muc dich str dung ghi 13 loai dat trong cay lau nam la khong dung thyuc té vi
phan dat 6ng N dang quan ly, st dung la dat c6 nha ¢, duge xdy dyng tuor nam
1989, ¢6 sy dong ¥ ciia Uy ban nhén dan Phuong F, thanh phd M. Vi vay ngay
12/12/2019, dng N d3 lam don xin cp lai Gidy chting nhan quyén st dung dat
v6i muc dich sir dung 1a dat o.

_Tuy nhién, cac co quan Nha nudc co tham quyén cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat tlep nhan don xin cap lai gidy chung nhén quyén st dung cua
6ng N va tra 10i bang cac van ban: Cong van s 281/STNMT-VPDKDD ngay
20/11/2020; Coéng van sd 6134/UBND-PTNMT ngay 04/12/2023. Theo cong
van s6 6134/UBND-PTNMT ngay 04/12/2023 cta Uy ban nhan dan thanh ph
M tra 161 don xin diéu chinh muc dich st dung dét cta ong N va nhan dinh:

“Xét vé thanh phan hd so, qua trinh Uy ban nhan dan thanh phé M cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CHO1154 ngay 08/11/2011 cho ba Pham
Thi Ngoc L1 dai dién nhiing nguoi thira ké va gidy chimg nhan s6 CH03687
ngay 16/7/2015 cho ba Pham Thi Xuan H1 va 6ng Nguyén Minh N ciing nhu S&
T cap gidy chimg nhan s6 CS08770 ngay 23/4/2019 cho 6ng Nguyén Minh N 13
dung trinh tu tha tuc theo quy dinh. Riéng viéc cap sai muc dich sir dung chil
yéu 1a do 151 ctia ngudi st dung dat...”.

Nhan thay, phan dién tich dat nay co cin nha di duoc xay dung tir nim
1989, thué hang nam gia dinh 6ng N c6 nop la thue dat & do thi. Tuy nhién, ngay
23/4/2019 S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh T cap Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
CS08770 ddi véi thira s6 112, td ban dd s6 09, muc dich s dung: dat trong cay
lau ndam. Nhu vay, myc dich str dung khong ding voi thuc te st dung va ngudén
gbc dat. Vi vay, nay 6ng N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CP910479, s6 vao sd6 CS08770 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cp ngay 23/4/2019 cho 6ng Nguyén Minh N.

- Bugc So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap lai Gi?iy chtng nhan quyén
str dung dat cho dng N d6i v6i thira dat so 112, t& ban d6 so 09, dién tich 93,5m?



v6i muc dich sir dung: dat & do thi, tai khu phd A, Phudng F, thanh phd M, tinh
Tién Giang.

* Ngwoi bi kién So Tai nguyén va Moi trwong tinh T trinh bay:

Theo Cong van 6861/STNMT-VPDKDD ngay 12/12/2024, d6i vé6i cac noi
dung khoi kién cua 6ng Nguyén Minh N, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T
co y kién nhu sau:

Ong Nguyén Minh N dugc So T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (goi tat 1a Gidy chting nhén)
s6 phat hanh CP 910479, s6 vao sd cap Gidy chung nhan CS08770 ngiy
23/4/2019 thira dat s6 112, to ban d6 sb 9, dién tich 93,5m? muc dich sir dung
dat tréng cay lau nam, toa lac tai khu phé A, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién
Giang do nhan tang cho tir ba Pham Thi Xuan H1 trén co sé Gidy ching nhan s6
phat hanh CA 554883, s6 vao so cip Gidy ching nhan CH03687 do Uy ban
nhan dan thanh phd M cap ngady 16/7/2015 cho ba Pham Thi Xuan H1 va 6ng
Nguyén Minh N thtra dat s6 112 voi muc dich sir dung dét trong cay lau nam.

Ngudn goc st dung dat truéc diy do ba Pham Thi U (me 6ng N) nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin H2 vao nim 1989 dén nim 1993 ba U chét,
ba Pham Thi Ngoc L1 (la nguoi dai dién cho nhitng ngudi thira ké quyén sir
dung dat) dugc Uy ban nhan dan thanh phd M cap Gidy chimg nhan lan dau s6
phat hanh BG 566864, s6 vao s6 cip Gidy chung nhan CHO1154 ngay
08/11/2011 thira dat sb 23, to ban d6 s6 9, dién tich 182,8m? muc dich sir dung
dat trong cay lau ndm. Nam 2015, nhitng ngudi thira ké quyén sir dung dat lap
van ban phan chia tai san thira ké thira dat s6 23 va do dac tach thanh 02 thira:
112 va 113, cung td ban dd s6 9. Trong d6, ba Pham Thi Ngoc L1 va ba Pham
Thi Ngoc C1 dugc nhan thira dat sb 113, dién tich 89,3m? muc dich st dung dat
trong cdy lau ndm; ba Pham Thi Xuan H1 va 6ng Nguyén Minh N dugc nhan
thira dat sb 112, dién tich 93,5m2, muc dich st dung dat tré)ng cay lau nam duoc
Uy ban nhan dan thanh phd M cép Gidy ching nhan sé phat hanh CA 554883,
s6 vao so cap Gidy ching nhan CH03687 ngay 16/7/2015 cho 6ng N va ba H1.

Viéc S T cép Gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén Minh N trén co s quyén
str dung dat di duoc xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 161 va
Piéu 503 Bo Luat dan su 2015; khoan 7 Diéu 95 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat
dai 2013. Pong thoi, S& T cap Giay chimg nhan cho 6ng Nguyén Minh N 3
dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Didu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat
Pat dai. Do d6, S& T khong cd co sd xem xét theo yéu cdu cua nguyén don,
truong hop Tda an co co sé xac dinh Gidy chimg nhin di cap cho cac bén co
lién quan 1a khong phi hop theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat
dai naim 2013 dan dén két qua 1a thu hoi hodc hity Gidy chimg nhan sd phat hanh
CP 910479, sb vao so cap Gidy ching nhan CS08770 do S& T cap ngiy
23/4/2019, can ct vao két luan ban an hodc quyét dinh cta Toa an, co quan co
tham quyén s& can ct thuc hién.

Tai phién toa, nguoi khoi kién gitt nguyén yéu cau khéi kién.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién phat biéu y
kién tranh luén: Nguon goc thira dat sb 112, to ban d6 sb 9 thudc mot phan thira
dat sb 23, to ban d6 sb 9, dién tich 182, 8m2 1a dat ¢ cua ba Nguyén Thi Ul,
dugc xay dung nha ¢ tir nam 1989, c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan PhuonF.
Qua trinh sur dung dat, co nop thué st dung dat thd cu. Khi ba U1 chét, con ba 1a
ba Pham Thi Ngoc L1 ding ky ké khai thi tuc cap gidy chting nhan 1an dau ghi
muc dich sir dung 14 ODT. Do vay, UBND thanh phé M cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat voi muyc dich st dung dat 1a dat cay 1au nam, dan dén khi lap
horp dong tang cho quyén sir dung dat, S& T cip gidy chung nhan QSDD cho
ong Nguyén Minh N muc dich st dung cdy lau nam la khong dung. Can ctr diéu
106 Luat dat dai, Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu, de nghi Hoi dong
xét xtr huy Gidy ching nhan sd phat hanh CP 910479, s vao s6 cip G1ay chiing
nhan CS08770 do S& T cap ngay 23/4/2019 cho ong Nguyén Minh N, kién nghi
S T cap lai gidy ching nhan QSDD cho 6ng Nguyén Minh N thira dét s6 112,
td ban d6 s6 9 muc dich sir dung 13 dat ¢ do thi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho So Tai nguyén va Moi truong
tinh T ba Nguyén Thi Hong L phat biéu tranh luan: qua yéu cau khdi kién cua
6ng Nguyén Minh N, S¢ T da c6 phac dép cho Toa an cap Gidy chimg nhan cho
6ng Nguyén Minh N 1a dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai. Viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat khong ding muc dich su dung dat 1a do Uy ban nhan dan thanh pho M cap
Gidy chimg nhan 1an dau s phat hanh BG 566864, s6 vao s6 cap Gidy ching
nhan CHO1154 ngay 08/11/2011 thura dat s6 23, to ban d6 sb 9, dién tich
182,8m?, muc dich su dung dat trong cdy lau nam. Tuy nhién, thira dat trén hién
nay da thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat nén theo quy dinh khoan 26,
Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh Phi, stra d6i bo
sung khoan 4 va khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu hudng dﬁn thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nim 2013: “Nha
nuéc khong thu hoi gidy ching nhan da cap trai phap ludt trong cac truong hop
quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai néu nguoi duoc cap gidy
ching nhén da thyc hién thu tuc chuyen d6i, chuyén nhuong, thura ké, tang cho,
gbp von bang quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va da
dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat”. Do do, So T chi thyc hién thu hdi
gidy ching nhén khi c6 ban an hoac quyét dinh cua Toa an co hiéu lyc phap
luat. D& nghi Toa an cin cr quy dinh phép luat vé dat dai, giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tlen Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap ludt trong qué trinh giai quyét vu an: Thim phan, Hoi dong xet
xtr thye hién dung quy dinh cta phap luét, cac duong sy thuc hién day du quyén
va nghia vy, Vién kiém sat khong bo sung gi thém.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich cac tai li¢u chimg cur (co ba phat bleu
kém theo), Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién ctia nguoi khoi kién.



- Huy Giéy ching nhén quyén six dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CP910479, s6 vao s6 CS08770 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap ngay 23/4/2019 cho 6ng Nguyén Minh N.

- Dinh chi yéu cau budc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap lai Qiéy
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng N doi voi thira dat s6 112, to ban do s6
09, dién tich 93,5m? Véj muc dich stir dung: dat ¢ do thi, tai khu phd A, Phuong
F, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u, ching cr c6 trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai
phién toa, 101 trinh bay ctia ngudi khoi kién, Ngudi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cho S& Tai nguyén va Moi truong tinh T v kién phat bi€u ctua dai dién
Vién kiém sat, cac quy dinh cua phap luat.

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngudi khéi kién ong Nguyén Minh N, ngudi bi kién S Tai nguyén va Mai
truong tinh T, dai dién theo phap luat: Ong Poan Vin P, churc vy: Giam dbe co
van ban dé nghi Toa an xét X ving mit, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T ba Nguyén Thi Hong L — Giam
dbc Chi nhanh Van Phong Dang ky dat dai thanh phd M c6 mit tai phién toa,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh
Tién Giang va Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd M ¢6 van ban dé
nghi xét xu Vang mat. Can c quy dinh tai Piéu 157 Luat tb tung hanh chinh
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

[2] Vé thoi hi¢u khéi kién: 6ng Nguyen Minh N dugc S¢ Tai nguyén va
Moi Truong tinh T cap Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP910479, s vao sd6 CS08770 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 23/4/2019, d6i voi thua dat s6 112, to
ban d6 s6 09, dién tich 93,5m% muc dich dat trong cdy lau nam tai khu phd A,
Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Phét hién viéc cap Gidy chung nhan quyén str dung déat sai myc dich st
dung dat, ngay 12 thang 12 nam 2019, 6ng Nguyen Minh N ¢6 don khiéu nai xin
cap lai Glay chtng nhan quyén st dung dbi voi phan dat trén véi muc dich sir
dung 1a dét &, 1y do ong N cho rang di c6 nha & trén phan dat ndy tir nim 1989.
Uy ban nhan dan thanh phé M c6 Cong vin s6 7678/UBND-VP ngay 17 thang
12 ndm 2019, giao Phong T kiém tra, bao cdo dé xuat giai quyét don xin cép lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Minh N. Ngay 13 thang 4
nam 2021, Uy ban nhan dan thanh pho M c6 Cong van s6 1432/UBND-PTNMT
kién nghi S& T xem xét ddi véi truong hop xin diéu chinh muc dich sir dung dat
ctia 6ng Nguyén Minh N; Dén ngay 13 thang 5 nam 2021, So T co Cong van 5O
1814/STNMT-QLPD phuc dap Cong vin sd 1432/UBND-PTNMT ngay 13
thang 4 nam 2021 ciia Uy ban nhan dan thanh phé M véi ndi dung: “S¢ T dé
nghi Uy ban nhin dan thanh phé M tra 16i 6ng Nguyén Minh N, trudng hop su
dung dat caa ong N khong thudc trudng hop thu hoi Gidy chimg nhén cua co



quan nha nudc (theo Khoan 5, Piéu 87 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP duoc
stra d6i, bd sung tai Khoan 26, Piéu 1 Nghi dinh ) 148/2020/ND-CP), ciing
nhu khong thudc trudng hop 1ap thu tuc cp lai Gidy ching nhén (theo Khoan 8,
Piéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP) va chi thuc hién thu hdi Gidy chung
nhan khi ¢6 ban an hoac quyét dinh ctia Toa an nhan dan da dugc thi hanh (theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP)”. Ngay 04/12/2023,
Uy ban nhan dan thanh phd M c¢6 Cong vin sé 6134/UBND-PTNMT v/v tra 1oi
don xin diéu chinh muc dich sir dung dat cia ong Nguyén Minh N.

Ngay 06/11/2024, 6ng Nguyén Minh N ndp don khoi kién tai Toa an. Nhu
vay, tinh tir ngay 04/12/2023 theo Céng van 6134/UBND-PTNMT v/v tra 161
don xin diéu chinh muyc dich str dung dat ctia ong Nguyén Minh N, khong duoc
chap chap nhan, 6ng N ndp don khoi kién, con trong thoi hidu khai kién dugc
quy dinh tai Diéu 116 cua Luat to tung hanh chinh.

[3] Vé doi twong khéi kién vu an hanh chinh: Yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CP910479, s6 vao s6 CS08770 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay
23/4/2019 cho 6ng Nguyén Minh N 1a Quyét dinh hanh chinh dugc ban hanh
trong linh vuc quan ly dat dai nén thudc déi tuong khoi kién vy an hanh chinh
theo quy dinh tai Piéu 3 va thudc tham quyen gidi quyet ctia Toa an bang vu 4n
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh chinh.

[4] Tinh hop phap tinh hep phap caa quyet dinh hanh chinh bj kién vé
viéc yéu ciu thu hoi Glay chu’ng nhan quyen sir dung dit do cAp sai muc
dich sir dung dat va dé nghi cip lai Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
m6i theo ding muc dich sir dung dat.

[4.1] Xét vé thim quyén va trinh tu, thi tuc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CP910479, sb
vao s6 CS08770 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cip ngay 23/4/2019
cho 6ng Nguyén Minh N, xét thay:

Can ¢t vao ho so dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba
Pham Thi Xuan H1 da ting cho 6ng Nguyén Minh N quyén sir dung dat cia ba
H1 trong khoi tai san chung giita ong va ba H1 d6i véi thira s6 112, to ban do s6
09, dién tich dat 1a 93, 5m?, muyc dich sir dung dat trong ciy lau nim theo hop
dong ting cho quyén sir dung dat ngay 18/02/2019. Ngay 23/4/2019, So Tai
nguyen va Moi truong tinh T cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb CS08770 ddi véi thura sd 112, to
ban dd s6 09, dién tich dit 12 93,5m?, loai dat tré)ng cay lau nam cho ong Nguyén
Minh N 1a dng trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 va DPiéu 503
Bo Luat dan sy 2015; khoan 4 Diéu 95, 98 va Diéu 188 Luat Dat dai 2013 va
phtt hop quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Luat Dt dai.

Vé tham quyén cip glay ching nhan: S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat trén co s hop dong ting cho quyén str



dung dat giira ba Pham Thi Xuan H1 va ong Nguyén Minh N 13 dung quy dinh
biéu 105 Luat dat dai.

[4.2] Tinh hop phap va c6 can cur vé ndi dung cua Gidy chimg nhan quyén
st dung dat.

Xét cac tai licu thu thap duogc trong hd so vu 4n ¢6 co s& xac dinh: nguén
gbc thira dat, ba Nguyén Thi Ul (me 6ng N) mua ctia ong Nguyén Vin H2 tir
nam 1989, khi nhan dit sir dung, ngay 09 thang 9 nam 1989, ba U1 c6 don xin
cat nha &, co sy xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong F vao ngay 12 thang 9
nam 1989 (BL 22); Pon xin st dung dat thd cu ngay 12/3/1993 c6 su xac nhan
ctia Uy ban nhan dan Phuong F (BL 25) va dang ky s6 nha theo S6 Ho khau tai
s6 A L do ba Pham Thi Ngoc L1 (chi 6ng N) 1am chu ho; Pong thoi, khi ba Ul
chét nam 2011, ba Pham Thi Ngoc L1 dai dién nguoi thua ké cua ba U1, c6 don
xin cap Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét ciing ghi myc dich dat ODT, ¢ xac
nhan cua F va y kién ciia Vin phong dang ky quyén su dung dat xac nhan du
diéu kién cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat; ngoai ra qua trinh st dung
dat, tr nam 2011 dén 2014 ba Pham Thi Ngoc L1 c6 thuc hién nghia vu ndp
thué dat tho cu theo cic Thong bao ndp thué va Bién lai thu thué nha, dat (BL
14-16).

Xét Cong van s6 281/STNMT-VPDKDD cua S¢ T va Moi truong thé hién
ndi dung: “Qua tham tra, xdc minh ctia Phong T va Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai xac dinh thoi diém hinh thanh dat & ddi véi thira dat cia ong N hién
dang st dung la trude ngay 15/10/1993 la ¢ co s6”. Nhu vay, viée Uy ban nhan
dan thanh phd M cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CHO1154 ngay 08 thang 11 ndam 2011 cho ba
Pham Thi Ngoc L1, dai dién nhiing nguoi thura ké quyén st dung d6i v6i phan
dét dién tich 182 8m thudc thira dat sb 23, to ban dd sd 9 chi véi muc dich su
dung 14 dat trong cdy lau nam 1a khong dang muc dich str dung dét vi trén dat da
c6 xay dung 01 can nha st dung tir nam 1989, khi thuc hién do dac xac 1ap thu
tuc cap Gidy chting nhan khong diing hién trang.

Tu nhiing phan tich trén, xac dinh S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé6 CP910479, s6 vao s6 CS08770 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh T cp ngay 23/4/2019 cho 6ng Nguyén Minh N, dbi véi thira dat s6 112, to
ban d6 s6 09, dién tich 93,5m?, muc dich dat trong cdy 1au nam, tai khu ph A,
Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang 1a khong dung muc dich sir dung dat
theo quy dinh Luat dat dai, thyc té muc dich st dung dat 1a dat & d6 thi.

[5] Xét yéu cau khéi kién cua dng Nguyen Minh N vé viéc hiy Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat so CP910479, s6 vao s6 CS08770 do S& Tai
nguyén va Méi trudong tinh T cip ngay 23/4/2019 cho dng Nguyén Minh N,
ddi véi thira dat so 112, to ban dd sé 09, dién tich 93,5m? muc dich dat
trong cdy lau nim

Xét y kién cia So Tai nguyén va Moi truong tinh T theo Cong vin
6861/STNMT-VPDKDD ngay 12/12/2024, cho rang viéc S¢ T cap Gidy chung



nhan cho ong Nguyén Minh N trén co sé quyén str dung dat da duogc xac 1ap 1a
phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 va Piéu 503 B Luat dan sy 2015;
khoan 7 Pidu 95 va khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013. Pong thoi, S& T cap
Gidy chung nhan cho ong Nguyén Minh N 1a dtng trinh ty, tha tuc quy dinh tai
Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Pat dai. Do d6, S& T khong ¢
co s& xem xét theo yéu cau cua nguyén don, truong hop Tda an ¢ co s& xac
dinh Gidy chimg nhan da cip cho cac bén co lién quan 1a khong phu hop theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2013 dan dén két qua la
thu hdi hoic huy Gidy chimg nhén sO phat hanh CP 910479, s vao sb cap Gidy
ching nhén CS08770 do S¢ T cap ngay 23/4/2019, can ctr vao két luan ban an
hoic quyét dinh ctia Toa an, co quan c6 thadm quyén sé& cin ci thuc hién.

Xet quan diém bao vé cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don cho rang SO T ciling thua nhan Uy ban nhan dan thanh phd M cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi
dat s6 CHO1154 ngay 08 thang 11 nam 2011 cho ba Pham Thi Ngoc L1, quyen
sir dung ddi véi phan dat dién tich 182,8m? thudc thira dat s6 23, to ban do s0 9
v6i muc dich st dung 1a dét trong cdy 1au nam 1a khong dung. Dan dén viéc thuc
hién chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Minh N ciing véi myc dich 1a
dat trong cay lau nam 1a khong diing muc dich sir dung dat. Tuy nhién, thira dat
da duoc thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dit nén theo quy dinh khoan
26, Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh Phu, sira d6i
bd sung khoan 4 va khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu hudng d':m thi hanh mot sb diéu ctia Luat dat dai nam
2013: “Nha nuéc khéng thu hoi gidy chimg nhan da cép trai phap luat trong cac
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 cta Luat dit dai néu ngudi
dugc cap gidy chimg nhén da thyc hién thu tuc chuyen d6i, chuyén nhuong, thura
ké, tang cho, gop von bang quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat va da duogc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat”. Do do, So T chi thuc
hién thu hoi Gidy chung nhan khi c6 ban an hodc quyét dinh ctia Toa an nhan
dan d3 duoc thi hanh (theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP)” 1a phu hop. Nhu vay, dé thuc hién viéc cip lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 112, to ban do s6 09, dién tich
93,5m? theo ding muc dich str dung dat, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khéi kién ctia 6ng Nguyén Minh N.

Dbi v6i yéu cau bude S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cp lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ong N dbi véi thira dat s6 112, to ban do sd
09, dién tich 93,5m? véi muc dich st dung: dat ¢ d6 thi, tai khu phd A, Phuong
F, thanh phé M, tinh Tién Giang 14 khong phu hop ma khi c6 quyét dinh, ban 4n
cua Toa an ¢o6 hi¢éu luc phap luat, co quan Hanh chinh Nha nudc can cr ban an,
quyét dinh thuc thuc hién theo quy dinh phép luat. Do vay, Hoi df)ng xét xir kién
nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay 1a S N) cap lai Glay chung nhan
quyén st dung dat cho ong N dbi véi thira dat s6 112, to ban d6 s6 09, dién tich



93,5m? voi myc dich str dung: dét ¢ 6 thi, tai khu pho A, Phuong F, thanh pho
M, tinh Tién Giang.

Xét Bé nghi cta daj dién Vién kiém sat nhan qan tinh Tién Giang, phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir, nén duge HO1 dong xét xir chap nhan.

Vé an phi: S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh T (S¢ Nong nghiép va Moi
truong tinh T) phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ¢ Diéu 30, diém a, khoan 2, Piéu 116, Piéu 157, Diéu 158, diém b
khoan 2, Diéu 193 Luat to tung hanh chinh;

- Céin cir vao khoan 4 Piéu 95, Biéu 98, diém d khoan 2 Dicu 166 va Diéu
188 Luat dat dai nam 2013;

- Can cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va Nghi
dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh Phu vé hudng dan thi hanh
Luat dat dai.

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Minh N.

- Huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CP910479, s6 vao sd6 CS08770 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cap ngay 23/4/2019 cho dng Nguyén Minh N.

- Kién nghi S& Nong Nghiép va Moi truong tinh T cép lai Giéy chirng nhan
quyen st dung dat cho ong Nguyén Minh N d6i voi thira dat s6 112, to ban dd
s6 09, dién tich 93,5m? véi muyc dich str dung: dat & do thi, tai khu phd A,
Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. V& 4n phi: S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T phai chiu 300.000d0ng
an phi hanh chinh so tham.

Hoan lai cho Nguyén Minh N s tién tam tng an phi 1a 300.000d6ng theo
bién lai thu s6 0000474 ngay 14 thang 11 nam 2024 cua Cyc thi hanh an dan sy
tinh Tién Giang.

3. Quyen khang cao: Nhimg nguoi tham gia t6 tung co mit tai phién toa
dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau
Toda an nhan dan cip cao tai thanh phd HO Chi Minh xr lai theo thi tuc phiic
tham. Nhitng ngudi tham gia t6 tung ving mit thi thoi han khang cdo duoc tinh
tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoéa thuan thi hanh 4n dan sy, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND.Cap cao TP.HCM
- VKSND.TTG
- Cuc THADS.TTG.

- Cac D/S.
- Luu

Nguyén Thanh Nhan
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