TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 255/2023/DS-PT
Ngay: 20-6-2023
V/Iv “Tranh chap quyén st dung dit va
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Nguyén Thé Hdng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an thu ly s6: 104/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2023
vé “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap hop ddng chuyén nhwong sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 1168/2023/QD-PT ngay
25 thang 4 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V0 Thi C, sinh nam 1956 (c6 mat).

Pia chi: Ap B (Ap C), xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong V& Quang C1, sinh nam 1939 (vang mat).

2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1942 (vang mat).

Cung dija chi: S6 nha A, ap B (Ap C), xa B, huyén G, tinh Bén Tre.
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2.3. Ong Duong Minh T1, sinh ndm 1979 (c6 mat).

Dia chi: S6nha A, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Anh T2, sinh nam 1984 (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

Dia chi: S6 nha A, 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Chi Poan Thi My P, sinh nim 1996 (ving mat).

Dia chi: S6 nha A, khu phé M, Phuong G, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.3. Ba V6 Thi Kim N, sinh ndm 1977 (ving mat).

Dia chi: S6 nha A, ap B (Ap C), xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

3.4. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Bui Minh T3 — Giam dbc¢ So Tai nguyén
va Moi truong tinh B.

Nguoi dgi di¢n theo sy quyén: Ong Thai Hitu b - Phé Gidm dbc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G (van ban uy quyén ngay 03/11/2021).

3.5. Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh B (c6 yéu cau giai quyét
vang mit).

Pia chi: S6 B, duong B, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung va trong qua trinh té tung, nguyén
don ba VO Thi C trinh bay:

Ba duoc quyén sir dung dién tich dat 4.034,7m? thudc thira dat s6 390, to ban
dd s6 17, toa lac tai 4p F, x& B, huyén G, tinh Bén Tre. Thira d4t cua ba giap véi thira
dat caa 6ng V6 Quang C1 va ba Nguyén Thi T. Trudc ddy ranh dat 1a bo dira, qua
trinh sir dung dt 6ng C1, ba T di 14n qua dit cua ba. Ba thdng nhat véi gidy chang
nhan quyén sir dung dat cip cho ho dng C1 vao nam 2003 dbi véi céc thia dat sd
294, 293, 287, 279, cling to ban do sé 17, toa lac tai x4 B, huyén G, ba khong tranh
chap. Do nam 2017, thoi diém ho 6ng C1 tach thira dat, dang 18 phai béo cho ba
nhung khong ai bao dan dén ho dng C1 tach thira lan qua phan dat cia ba, trong do
c6 thira dat s6 374, to ban dd sb 17, thira dat nay 6ng C1, ba T chuyén nhuong cho
chi P, sau d6 chi P chuyén nhuong cho dng T3. Hién 6ng T3 da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quan Iy va st dung thira dat nay.



Tai don khoi kién bd sung ngay 21/5/2019, ba yéu cau Toa an budc 6ng C1,
ba T tra lai cho ba quyén st dung dién tich dit 110m? thudc mot phan thira dat sé
390, to ban d6 s6 17 (thta cii 1a mét phan thaa dat s6 272, to ban d6 sé 17) do ba
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién theo gidy ching nhan
quyén st dung dat cii, ba bi mat dién tich dat 220m?2. Khi Toa an tién hanh do dac
thuc té, cac bén chi ranh dat dé do thi ba phat hién vi tri dt ba bi mat. Sau khi ba tu
do dét lai thi ba xac dinh ho 6ng C1 14n qua ba dién tich dat 1a 176m?2, 6ng T3 lan
qua ba dién tich dat 34m2. Hién dién tich dat 176m? thudc mot phan cac thira dat sd
287,279, 294, cling to ban d6 s6 17 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho dng C1 va dién tich dat 34m? thuoc mot phan
thira dat s6 399 (thira cii 14 mét phan thira dat s6 374), to ban d6 s6 17 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T3.

Sau khi x4c dinh lai, ba rdt lai yéu cau doi véi thira dat s 294. Ba chi yéu cau
6ng C1, ba T, ba N tra lai cho ba quyén sir dung dién tich dat 176m? thuoc mot phan
cac thira dat s6 287, 279, cling to ban do s6 17, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén
Tre va y&u cau hay mét phan gidy chang nhan quyén sir dung dat do S& Tai nguyén
va Méi truong tinh B cap cho ho dng C1 d6i véi céc thia dat sb 287, 279, ciing to
ban d6 s6 17, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre vao nam 2017. Bong thoi, ba
yéu cau hay mot phan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi vai thira dat
s6 374, to ban d6 s6 17 gitra 6ng C1, ba T véi chi P vao nam 2017; hay mét phan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi cac thira dat sé 399, 400, cling
to ban do s6 17 (thira cii 1a thira dat s6 374) giira chi P voi 6ng T3 vao nim 2018;
hay mét phan gidy chang nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng
tinh B c4p cho 6ng Duong Minh T1 ddi véi thia dat s6 399, to ban d6 s6 17; buoc
6ng T1 tra lai cho ba dién tich dat 1a 34m? thudc mot phan thira dat s 399 néu trén.

Trong vu &n ndy ba tranh chap cac thira dat s6 287, 279 cua dng C1, ba T, ba
N va thira dat s6 399 cua 6ng T1, khong tranh chap dbi véi thira dat sé 390, to ban
d6 s6 17 do ba ding tén trong giay chung nhan quyén sir dung dat va khong tranh
chap cac thira dat khac. Ba khong dong y véi gidy chang nhan quyén st dung dat do
S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh B cdp cho ba vao nim 2016 ddi véi thia dat sé
272, to ban d6 s6 17, dién tich 6.578,5m?, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre do
dién tich dat caa ba bi mat. Ba khong ddng Y Viéc sta sai ranh dat caa ba vao nim
2016, 2017. Néu dat cua ba bi sai ranh thi T6 do dac phai bao cho ba, do ba khéng
biét nén mai ky vao bién ban sai ranh. Trudng hop Vviéc sai ranh khdng phai sai ngay
thira dat caa ho 6ng C1 thi ba khong tranh chép.

Bi don éng V6 Quang C1, ba Nguyén Thj T vang mdt trong sudt qua trinh té
tung nén khodng co loi trinh bay.

Trong qué trinh t6 tung, bi don éng Dwong Minh T1 trinh bay:
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Thira dat s6 399, to ban d6 s6 17, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén tre la do
ong dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Thira dat nay 6ng nhan
chuyén nhuong ciia chi Poan Thi My P. Khi 6ng nhan chuyén nhuong, thia dat da
c6 giay ching nhan quyén su dung dét riéng. Dong thoi thira dat cua dng giap ranh
véi dat cua 6ng C1, khong giap ranh voi dat cua ba C. Vi vay, viéc ba C khai kién
y&u cau Toa &n giai quyét huy mét phan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat giira chi Doan Thi My P véi 6ng vao ndm 2018 ddi véi cac thira dat s6 399, 400,
cling to ban d6 s6 17 (thtra cii 1a thira dat s6 374, to ban do sé 17), toa lac tai x4 B,
huyén G, tinh Bén Tre; hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat do So Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cap cho 6ng dbi vai thira dat s6 399, to ban d6 s6 17
va bugc dng tra lai cho ba C quyén st dung dién tich dat 34m? thuc mot phan thira
dat s 399, t& ban do s6 17, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre ong khong dong
y Vi ba C khoi kién ong 1a khong c6 cin cir. Hang rao trén dat la cia ong, 6ng xay
dung trén dat ciia 6ng, khi 6ng xay dung c6 su thong nhat cua 6ng C1.

Hién 6ng co6 thoa thuan chuyén nhuong thia dat cho nguoi khéac véi gia
6.500.000.000 ddng (sau ty nam trdm triéu déng) nhung do ba C tranh chap nén 6ng
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc. Viéc ba C tranh chap va khai kién
tai Toa &n gay thiét hai cho 6ng. Truong hop khi ¢6 ban an co hiéu luc phap luat cua
Toa an tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba C dbi véi 6ng thi ong s&
khoi kieén bang mot vu kién khac yéu cau ba C boi thuong thiét hai véi muac 13i suat
12 10%/nam cta so tién 6.500.000.000 dong (Sau ty nam tram triéu dong) tinh tur
ngay 01/01/2022 dén khi ban an giai quyét vu an nay cé hiéu luc phap luat.

Trong qud trinh té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Th;
Anh T2 trinh bay:

Ba va 6ng Duong Minh T1 1a vo chdng hop phap. Ba khong ddng y voi yéu
cau khoi kién cua ba C. Thira dat s6 399, to ban db s6 17, toa lac tai xa B, huyén G,
tinh Bén Tre do 6ng T1 dang tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Thia
dat nay 6ng T1 nhan chuyén nhugng cua chi Poan Thi My P, khong lién quan dén
dat ciia ba C. Ba thong nhat vai y kién cua dng T1 va dé cho 6ng T1 quyét dinh moi
van dé trong vu an. Vi vay, ba dé nghi Toa &n giai quyét, xét xt vu an vang mat ba.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V& Th; Kim N vang mdt trong suét
qué trinh té tung nén khéng co loi trinh bay.

Trong qué trinh t6 tung, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a S Tai
nguyén va Moi truong tinh B ¢o van ban trinh bay:

- S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién vai dat cho ho dng V& Quang C1
c4c thira dat sb 287, 279, 294, cing to ban d6 s6 17, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh
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Bén Tre cd sé phat hanh CL 771536, CL 771540, CL 771542, s vao s6 cap GCN
CS04165, CS04169, CS04171, ngay 04/12/2017 dya trén co so:

+ V¢ quy dinh:

Can ctr Biéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat Dét dai;

Can ctr diém i khoan 2 Diéu 17 Théng tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 caa Bo T5 quy dinh vé gidy ching nhan quyén si dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat.

+ V& quy trinh: Thuc hién theo Tha tuc s6 9 thudc Quyét dinh s6 900/QD-
UBND ngay 20/5/2015 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cong b 38 thu tuc hanh
chinh ban hanh méi, 44 tha tuc hanh chinh bi bai bé thudc tham quyén giai quyét
cuaSo T.

+ V¢é giay to hop phap:

Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén G cap cho
ho 6ng V6 Quang C1 ¢ so phat hanh R 046109, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 00466QSDD/997/QB-UB(H) ngay 20/5/2003, duoc Van phong
Ping ky quyén sir dung dat huyén G xac nhan thay doi ngay 13/7/2011 va Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén G xac nhan thay d6i ngay 22/01/2016, ngay
22/4/2016.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 05, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 22/01/2016 do Uy ban nhan dan x& B chtng thuc.

Hop ddng tang cho quyén sir dung dét s6 04, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD,
ngay 22/01/2016 do Uy ban nhan dan x& B ching thuc.

- S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat cho 6ng Duong Minh T1,
thira dat s6 399, to ban db sb 17 tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre, ¢d sb phat hanh CP
441020, s6 vao s6 cap GCN CS05246, ngay 21/11/2018 dua trén co so:

+ V¢ quy dinh: can ctr Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctiia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai;

+ V& quy trinh: thyuc hién theo Thu tuc s6 17 thuoc Quyét dinh sb 458/Qb-
UBND ngay 08/3/2017 ctuia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cong bd 95 thi tuc hanh
chinh dugc chuan héa trong linh vuc tai nguyén va méi trudng thuéc tham quyén
giai quyét cua So T.

+ Vé gidy to hop phép:



Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat dugc Sé Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho chi Poan Thi My P
c6 s6 phat hanh CO 784438, sb vao so cap GCN: CS05077 ngay 26/9/2018.

Hop dbéng chuyén nhwong quyén st dung dat sé cong chang
2392/HDCNQSDD, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2018 do Vin
phong C2 cdng chang.

Cong vin sb 469/CV-UBND ngay 05/11/2018 cua Uy ban nhan dan x& T vé
viéc xac nhan tryc tiép san xuat néng nghiép cho dng Duong Minh T1.

Hién nay, gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat da cap cho 6ng Duong Minh T1 ¢6 sé phat hanh CP 441020,
s6 Va0 so cap GCN CS05246 dang dugc thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6
phan P1.

Viéc So T cap Giay ching nhan cho ho 6ng V6 Quang C1 di véi céc thua
dat s6 287, 279, 294, cing to ban d6 s6 17 tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre va cap
gidy chting nhan cho 6ng Duong Minh T1 di véi thira dat s6 399, to ban do s6 17
tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre 1a diing theo quy dinh.

Phap luat dat dai khong co quy dinh hay mét phan gidy chang nhan quyén sir
dung dat da cp. Néu yéu cau “huy” Gidy ching nhan di cap cho ho 6ng V& Quang
C1 c6 sb phat hanh CL 771536, CL 771540, CL 771542, s6 vao s6 cap GCN
CS04165, CS04169, CS04171, di dugc So T cap ngay 04/12/2017 va Giay ching
nhan cap cho 6ng Duong Minh T1 sb phat hanh CP 441020, s6 vao s6 cip GCN:
CS05246 phai dam bao theo quy dinh tai khoan 7, Biéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi. Néu yéu cau “thu hoi” gidy chang
nhan da cap phai thuc hién dung theo quy dinh tai khoan 6, Biéu 87 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP.

Viéc ba C yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng
C1 va 6ng T1 d6i voi cac thira dat néu trén 1a khong co co so.

Trong qué trinh té tung, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan l1a Ngan hang
Thirong mai Cé phan D1 — Chi nhanh B ¢4 van ban trinh bay:

Tai san 1a quyén st dung dat tai thua dat s6 399, to ban d6 sé 17, dién tich
1.051,4m?, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre theo gidy chang nhan quyén s
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CP 441020 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng Duong Minh T1 ngay 21/11/2018
hién dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 — Chi nhanh B theo dung
quy dinh cta phap luat. Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 — Chi nhanh B khong
tham gia t6 tung trong vu an, dé nghi Toa &n giai quyét vu an vang mat Ngan hang.



Do hoa gidi khdng thanh, Toéa an nhan dan huyén Giong Trém dwa vu &n ra
Xét xur, tai Ban &n dan si so' tham sé 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022
da tuyén:

1. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V6 Thi
C vé viéc yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap cho ho dng V6 Quang C1 dbi véi cac thira dat s6
287, 279, clng to ban dd sb 17, toa lac tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre vao nim
2017; buoc ong VO Quang C1, ba Nguyén Thi T, ba V& Thi Kim N tra lai cho ba
dién tich dat 1a 176m? thuoc mot phan cac thira dat s6 287, 279, clng to ban do sb
17, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre; yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 374, to ban d6 s6 17, toa lac tai xa B,
huyén G, tinh Bén Tre gitra 6ng V6 Quang C1, ba Nguyén Thi T véi chi Poan Thi
M¥ P vao nam 2017; huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat doi
Vvéi cac thira dat s6 399, 400, cing to ban db s6 17 (thira cii 1a thira dat s6 374), toa
lac tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre giira chi Poan Thi My P véi 6ng Duong Minh
T1 vao nim 2018; hiy mot phan gidy chiang nhan quyén sir dung dat do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap cho dng Duong Minh T1 d6i véi thia dat s6 399,
to ban dd s6 17, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre vao nam 2018; budc 6ng
Duong Minh T1 tra lai cho ba dién tich dat 1a 34m? thuoc mot phan thira dat s6 399,
to ban d6 s6 17, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V6 Thi
C vé viéc yéu cau dng V6 Quang C1, ba Nguyén Thi T, ba V& Thi Kim N tra lai cho
ba quyén sir dung mot phan thira dat sb 294, to ban db sb 17, toa lac tai x4 B, huyén
G, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 23/12/2022, nguyén don ba V@ Thi C khang céo toan bo ban an dan sy
so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién tda phtc tham, ba C gitt nguyén ndi dung khang céo, ng T1 khéng
ddng y véi noi dung khang céo cua ba C. Cac duong su khong thoa thuan duoc vé
viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat t tung.



V& noi dung: DEé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo cua ba V& Thi C, giir nguyén Ban
an dan sy so tham s6 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 ndm 2022 cta Toa an nhan
dan huyén Giong Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sét vién, xét khang cdo cua ba V& Thi C; Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi Kién yéu cau ho 6ng V& Quang C1 tra lai phan dat c6
dién tich 176m? thuoc mét phan thira dat s6 287, 279, clng to ban d6 s6 17, toa lac
tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre va hay mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung
dat d6i voi phan dat néu trén. Khi do dac thyc té, ba C chi ranh va cho rang phan dat
ho 6ng C1 14an chiém c6 cac ky hiéu 287a, 278a, 371a, 390b; tuy nhién, ba C khang
dinh chi yéu cau ho 6ng C1 tra lai phan dat thugc thira dat s6 287 va 278, khong yéu
cau giai quyét doi voi cac thira dat khac. Do d6, xac dinh phan dat ba C tranh chap
véi ho 6ng C1 qua do dac thuc té c6 dién tich 100,7m? (ky hiéu 287a (98,2m?) +
279a (2,5m?)) thuoc mot phan thira dat s6 287, 279, ciing to ban d6 s6 17 do ho éng
C1 dtng tén giday ching nhan quyén sir dung dat va dang quan 1y, st dung.

Pong thoi, nguyén don yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat doi véi thira dat s6 374, to ban d6 s6 17 gitra dng V6 Quang C1, ba
Nguyén Thi T véi chi Poan Thi My P; hay mét phan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 399, 400, cing to ban do s6 17 (thua cii 1a
thira 374) gitra chi Poan Thi My P véi 6ng Duong Minh T1; hiy mot phan gidy
chting nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng
Duong Minh T1 di véi thira dat sb 399, to ban d6 s6 17 va yéu cau 6ng T1 tra lai
phan dat c6 dién tich 34m? thuoc mot phan thira dat s6 399, to ban dd sb 17. Khi do
dac thuc té, phan dat ba C cho rang dng T1 lan chiém c6 dién tich 3,8m? (ky hiéu
399a). Do d6, xac dinh phan dat ba C tranh chap véi 6ng T1 qua do dac thuc té co
dién tich 3,8m? (ky hiéu 399a) thuoc mét phan thira dat s6 399, to ban d6 sé 17 do
6ng T1 dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat va dang quan ly, sir dung.

[2] Vé qué trinh bién dong thira dat cua ba V6 Thi C:

Ba V6 Thi C dugc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat déi véi thira dat s 272, to ban d6 sé 17, dién tich 9874,7m? vao ngay
30/6/2004. Do ba C c6 yéu cau do dac tach thira nén ngay 01/3/2016 Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén G tién hanh do dac va phat hién dién tich trong giy
ching nhan quyén sir dung dét sai so véi thuc té sir dung, dién tich dat 9874,7m?



duogc sira ddi vai dién tich dung 1a 9781,4m?2. Thira dat s6 272, to ban d6 s6 17, dién
tich 9874,7m? duoc tach thanh thura dat s 272, dién tich 6578,5m? va thura dat sé
377, dién tich 3202,9m2 Ngay 27/4/2016, ba C duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ddi vai thira 272. Bén ngay 06/6/2017, thira dat s6 272, to ban do s6 17,
dién tich 6577,9m? tiép tuc sira sai dién tich do sai so véi thuc té sir dung, duoc sta
lai vé6i dién tich dung 1a 6564,8m?. Thaa 272, dién tich 6577,9m? duoc tach thanh
thira dat s6 391, dién tich 2530,1m? va thira dat s6 390, dién tich 4034,7m?2.

Theo bién ban sira sai s6 81/BB-CNVPDKDD ngay 01/3/2016 caia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén G thé hién thira dat sé 272, dién tich 9874,7m?
cua ba C sau khi stra sai thi cac thira dat lién ké 1a thira dat s6 256, 257, 266 ctia 6ng
Pham Vin N1 va thira ¢t s6 286 cua 6ng V6 Thanh T4 ¢6 bién dong dién tich. Theo
bién ban sira sai s6 297/BB-CNVPDKDD ngay 06/6/2017 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén G thé hién thira dat s6 272, dién tich 6577,9m? ctia ba C sau
khi stra sai thi thira dat lién ké la thira dat s6 286 ciia 6ng V6 Thanh T4 ¢6 bién dong
dién tich. Nhu vay, qua 02 1an sta sai thi dién tich dat ciia ba V& Thi C bi mat di co
bién dong dién tich dén cac thira dit lién ké cua cha st dung 1a dng Pham Vian N1,
6ng V6 Thanh T4; khong lién quan dén cac thua dat cua ho 6ng V6 Quang C1. Ba
C thtra nhan ba c6 Ky tén vao 02 bién ban stra sai nhung khong dong y vai ndi dung
cua 02 bién ban sira sai va gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap nam 2017.
Tuy nhién, sau khi duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat ba C khong co
khiéu nai hay yéu cau thu hoi, diéu chinh gidy chtang nhan.

[3] Vé qua trinh bién dong thira dat ciia ho 6ng V6 Quang C1:

Ho 6ng V6 Quang C1 dugc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ngay 20/5/2003 dbi voi thira dat sé 294, dién tich 2947,7m?; thua
dat sb 293, dién tich 9064,2m?; thira dit sb 287, dién tich 255,6m? va thira dat sd
279, dién tich 6,9m?; ciing to ban dd s6 17, toa lac tai x4 B, huyén G. Trong do, thira
dat s6 294, 287 va 279 caa ho 6ng C1 giap ranh véi thira dat sé 390 cua ba V6 Thi
C. Thira dat s6 294 duoc S Tai nguyén va Méi truong tinh B cap d6i gidy ching
nhan cho ho 6ng C1 vao nam 2017 véi dién tich 2823,7m? (giam so vai gidy ching
nhan nam 2003). Thira dat s6 287 duoc tach thanh thia dat s6 370, dién tich 14,8m?;
thura dat s6 371, dién tich 16m? va thua dat s6 287, dién tich 224,7m? dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ddi gidy ching nhin vao nam 2017; tong dién tich
03 thira dat sau khi tach thta 12 255,5m?2 (giam so véi gidy chang nhan nim 2003).
Thira dat s6 279 duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap doi gidy chung nhan
véi dién tich khong thay doi 1a 6,9m2 Nhu vay, céc thira dat cia ho ong C1 giap
ranh véi thira dat ciia ba C sau khi cap doi giay chiing nhan khong co tang dién tich.

[4] Ba C cho rang vao nam 2017, ho 6ng C1 thuc hién viéc tach thira dat, ba
la chu sir dung dét giap ranh nhung khi do dac tach thira khdng théng béo cho ba

9



biét, ho dng C1 tu y chi ranh lan sang phan dit cua ba do dé dién tich trong gidy
chting nhan quyén st dung dat caa ba bi mat. Xét thay, theo Cong vin s6 247/CNGT-
PDBD ngay 03/6/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G thi viéc
nhan vién do dac khong tién hanh hiép thuong va ky ban mé ta ranh gigi, mébc giéi
thira dat v6i ba C 12 do phan dat dng C1 yéu cau tach thira thudc mot phan thira dat
sb 283 va thura 287 khong tiép giap ranh vai thira dat s6 272 cua ba C. Bong thoi,
nhu phan tich & trén thi dién tich dt cua ba C bi mat di 1a do stra sai dién tich, khdng
phai nhap vao dién tich dat caa ho 6ng C1, trén thuc té ba C ciing khong quan 1y, st
dung. Do d6, ba C cho rang ho 6ng C1 1an chiém phan dat cua ba 1a khong co co so.

[5] B4i vé6i hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét giita 6ng C1, ba T
véi chi P; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi P véi 6ng T1 va gidy
chting nhan quyén sir dung dat cia 6ng T1:

Thua dat s6 293, to ban d6 s6 17 cua ho 6ng C1 dugc tach thanh 05 thira dat
trong d6 c6 thira dat s6 374, to ban d6 s6 17, dugc So Tai nguyén va Mai truong
tinh B cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 04/12/2017. Ong C1, ba T
chuyén nhuong thira dat s6 374 cho chi Poan Thi My P. Thua dat s6 374 sau d6
duogc tach thanh thira 399 va 400, chi P chuyén nhuong cho 6ng Duong Minh T1
theo Hop dbng chuyén nhuwong quyén s dung dit sé cong chang
2392/HDCNQSDBD, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2018 cong ching
tai Van phong C2. Ngay 21/11/2018, 6ng T1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng C1, ba T véi chi P va giita chi P véi 6ng T1 1a dung quy dinh phap
luat. Phan dat dng T1 dang stir dung phl hop véi hd so dia chinh va dién tich dat
nhan chuyén nhuong trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Do do, ba C cho
rang ng T1 1an chiém phan dat cia ba 1a khong c6 co s6.

Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba C 1a c6 can cu.

Tt nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo caa ba V& Thi C, gitr
nguyén Ban &n dan sy so tham s6 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 12 phi hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[7] An phi phtc thim: Do khang cao khong dugc chip nhan nén ba V& Thi C
phai chiu &n phi, tuy nhién ba C 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy
dinh.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015.
Khong chap nhan khang céo caa ba V& Thi C.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 136/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

Can cur Biéu 166, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167 Luat
Dat dai ndm 2013; diém c khoan 1 Biéu 217, khoan 1, 3 Biéu 228 cua B luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V6 Thi
C. Cu thé:

Khong chap nhan yéu cau huy mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho ho 6ng V6 Quang C1 vao nam 2017
d6i véi thira dat s6 287, 279, cling to ban d6 s6 17, toa lac tai xd B, huyén G, tinh
Bén Tre.

Khdng chap nhan yéu cau budc 6ng V& Quang C1, ba Nguyén Thi T, ba V6
Thi Kim N tra lai cho ba V& Thi C phan dét c6 dién tich 176m? thudc mét phan thia
dat s6 287, 279, cling to ban d6 s6 17, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

Khong chap nhan yéu cau huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng V& Quang C1, ba Nguyén Thi T véi chi Poan Thi My P vao nim
2017 ddi véi thira dat sé 374, to ban do s6 17, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén
Tre.

Khéng chap nhan yéu cau huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta chi Poan Thi My P véi 6ng Duong Minh T1 vao nim 2018 d6i Véi
thira dat s6 399, 400, clng to ban d6 s6 17 (thira cii 13 thia dat s6 374), toa lac tai X
B, huyén G, tinh Bén Tre.

Khong chap nhan yéu cau huy mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap cho 6ng Dwong Minh T1 vao nim 2018
d6i véi thira dat s6 399, to ban d6 sé 17, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre.

Khéng chap nhan yéu cau budc dng Duong Minh T1 tré lai cho ba V& Thi C
phan dat c6 dién tich 34m? thuoc mot phan thira dat s6 399, to ban do s6 17, toa lac
tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V6 Thi
C vé viéc yéu cau dng V8 Quang C1, ba Nguyén Thi T, ba V6 Thi Kim N tra lai cho
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ba C quyén st dung mot phan thira dat s6 294, to ban dd s6 17, toa lac tai x4 B,
huyén G, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi té tung:

Ba V6 Thi C phai chiu chi phi té tung 1a 4.290.000 d¢ong (Bon triéu hai trim
chin muoi nghin dong) va da thanh toan xong.

4. V& an phi:

Ba V& Thi C dugc mién an phi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chi tea phién toa

- TAND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giong Trom;

- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Phan Thanh Tong
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