TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 32/2026/HC-PT
Ngay 15 thang 01 ndm 2026

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chjnh, hanh vi hanh chinh trong viéc
cap GCNQSDD”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa:Ong Bui Ptrc Xuan
Cdc Tham phdan:Ba Nguyén Thi Cuc

Ba Nguyén Thi Thiy Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa Phuc thim Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Céng té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién téoa: Ong Pham Vian N - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa Phiic tham Toa 4n nhan dan tbi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy
1y sb 302/2025/TLPT-HC ngay 10/11/2025vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong viéc cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat”.

Do Ban an hanh chinh so tham s 30/2025/HC-ST ngay 17/7/2025 ctia Toa
an nhan dan tinh An Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 3871/2025/QDPT-HC
ngay 31 thang 12 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ba Vo Thi D, sinh nim 1959. Pia chi: S6 D, T F, Khém
C, phuong C, tinh An Giang.

Pai dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi D1: Ong Lé Thanh S. Pia chi: S6
D, T6 F, khom C, phuong C, tinh An Giang (Vin ban uy quyén ngdy 25/09/2024
tai Phong cong chimg sd B tinh An Giang).



Ba Vo Thi D va ong Lé Thanh S c¢6 don dé nghi xét xir ving mit tai Toa an
cap phiic tham.

- Nguwoi bi kién: Vin phong Ping ky dat dai tinh A. Pia chi: S6 H T,
phuong L, tinh An Giang.

Dai dién theo 1y quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin V, chirc vu: Pho
Giam doc (Gidy uy quyén s6 127/VPPKPD-PKCG ngay 12/02/2025).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong T, tinh An Giang. Dia chi: S6 B Thu Khoa N, phuong C, tinh An
Giang.

2. Ba Ping Thi Ngoc B; Sinh nim 1962; Pia chi: S6 B, Puong s6 H, T6 C,
Khu dan cu K, phuong C, tinh An Giang.

- Nguwoi khang cao: Ba VO Thi D 1a ngudi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 28/12/2023 va cdc Pon khdi kién sir doi, bé sung
cdac ngay 13/4/2024, 19/7/2024, 02/8/2024 cua ba Vo Thi D2 va qua trinh gidi
quyét vu an, dai dién 1y quyén ciia nguwoi khéi kién la 6ng Lé Thanh S trinh bay:

Nam 2004, ba Vo6 Thi D nhan sang nhugng cua ba Bang Ngoc B ph?m dat co
dién tich ngang 10,8m x dai 14,6m (Gidy sang nhuong dat dugc viét tay c6 xéac
nhan cia Ban K). Sau d6, ba D nop hd so va duoc Uy ban nhan dan (sau ddy viét
tat la UBND) thi xa C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tdt la
GCNQOSDP) sb phat hanh ADD 093054, sé vao so6 H.03634bE ngay 07/12/2006.
Sau khi ba D va cac ho dan dong khiéu nai 6ng P Thanh D3, ba Tran Thi H ¢
hanh vi xay nha 14n chiém hém cong cong, thi Phong T tién hanh do dac, xac dinh
GCNQSDD s6 H.03634bE c6 dién tich ngang 09m, cht khong phai 1a 14,6m.

Ngay 29/11/2023, ba D khiéu nai (Ian 1), ngay 29/12/2023 Vin phong P Chi
nhanh C ban hanh Céng van s6 1359/CNCD-HC tra 15i yéu cau dinh chinh lai vi
tri, kich thuge thira dat theo don cia ba D 1a khong du céan ctr thuc hién.

Ngay 16/12/2023, ba D khiéu nai (1an 2), ngay 26/12/2023, Vin phong Dang
ky dat dai tinh A ban hanh Cong vin sd 1463 tra 15i yéu cau dinh chinh lai vi tri,
kich thudc thira dt theo don khiéu nai (1an 2) cta ba D 13 khong du cin cr thuc
hién.

Ba D khai kién yéu cau:

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh tir chdi lap tha tuc dinh chinh GCNQSDD
ciia Vian phong Piang ky dat dai tinh A va Van phong P Chi nhanh C 1a trai phap
luat.



- Hay bo Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1463 ngay 26/12/2023 cia Vin
phong Piang ky dét dai tinh A.

- Budc Vin phong Ping ky dat dai tinh A va Van phong B Chi nhanh C thuc
hién tha tuc hanh chinh cip d6i GCNQSDD sé vao s6 H.03634bE ngay
07/12/2006, dé:

+ Pinh chinh sai sét vé kich thudc va dién tich thira dat trong GCN da cap.

+ Bo sung dién tich thuc té str dung la ngang 10,8m x dai 14,6m (téng dién
tich 157,68m?).

- Mién hoic giam tién sir dung dat dbi voi phﬁn dién tich bd sung (36,08m?),
vi ddy 1a dat & ba D sir dung 6n dinh, hop phap tir ndm 1993, khong phai 1an chiém,
phu hop véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dét dai nam 2024.

* Ngwoi bi kién la Vin phong Dang ky ddt dai tinh A tai Cong vin sé
877/VPPKPD-PKCG ngay 11/6/2025 c¢6 ¥ kién trinh bay:

Vin phong P Chi nhanh C béao cdo tai Cong van sé 1348/CNCD-HC ngay
16/9/2024 thi : khu dét c6 dién tich 121,6m? dat & tai d6 thi toa lac phuong C B do
ba V5 Thi D quan Iy, sit dung theo GCNQSDD c¢6 s6 vao sé6 H.03634bE duogc
UBND thanh phd C cip ngay 07/12/2006 1a ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh
phap luat. Do d6, yéu cau dinh chinh lai vi tri, kich thudc thira dat theo don khoi
kién cua ba D 1a khong du can ct thyc hién.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong B Chi nhanh C tai Cong van sé 1351/CNCP-PK ngay 17/9/2024
6 ¥ kién trinh bay:

GCNQSDD s6 H.03634bE do UBND thanh phé C cap ngay 07/12/2006 1a
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh, v6i to ban dd sb 21, thira dat sb 134, dién tich
121,6m?. Do d0, yéu cau dinh chinh lai vi tri, kich thudc thira dat theo don khéi
kién cua ba V4 Thi D 1a khong da can ctr thuc hién.

Ba Pdng Thi Ngoc B ¢6 ban tuong trinh dé ngay 22/12/2024 trinh bay: Ba B
co chu quyén 16 dat toa lac td F, khom C, phuong C, thanh phé C. Vao nam 2000,
ba B ¢6 cho ba Vo Thi D, sinh nam 1959 ngu td F, Khom C, phuong C B mugn dat
cAt can nha trén dat cua ba B véi dién tich ngang 4,5m x dai 10m, téng dién tich
45m? béng vat liéu tole, gd. Nam 2004, ba D mua lai hét phén dién tich dat muon
(tlrc 45m?).

Ban trich do hién trang khu dat ngay 09/5/2025 ctia Cong ty Trach nhiém
hitu han P x4c dinh: Phan dit do dac theo chi din cia ba V& Thi D 1a 166,1m?.
Trong d6, dién tich 50,1m? dat giao thong; dién tich 114,3m? thuéc GCNQSDD s6
H.03634bE cip cho ba V5 Thi D; 1,7m? thudc thira dat s6 58, to ban dd s6 21.



Tai Ban an hanh chinh so tham s6 30/2025/HC-ST ngay 17/7/2025 cta Toa
an nhan dan tinh An Giang, da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 30; khodn 4 Piéu 32; diém a khoin 2 Diéu
193; khodan 1 Piéu 206 Ludt Toé tung hanh chinh nam 2015, Khoan 2 Piéu 32 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thirong vu
Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, gidm, thu, nép, quan 1y va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bdc toan bé yéu cau khoi kién ciia ba V6 Thi D veé:

- Tuyén bé hanh vi hanh chinh tir chéi ldp thii tuc dinh chinh GCNOSDP
ciia Van phong Dang ky dat dai tinh A va Vin phong D chi nhénh C la trdi phdp
luat.

- Hiy b6 Quyét dinh gidi quyét khiéu nai sé 1463 ngay 26/12/2023 cia Vin
phong Pang ky dat dai tinh A.

- Bujéc Van phong Pang ky ddt dai tinh A va Van phong D Chi nhanh C thyc
hién thii tuc hanh chinh cap déi GCNOSDP sé phdat hanh ADD 093054, sé vao s6
H.03634bE ngay 07/12/2006, dé:

+ Dinh chinh sai sét vé kich thwée va dién tich thira dat trong GCN dd cap.

+ B6 sung dién tich thye té sir dung la ngang 10,8m x dai 14,6m (tong dién
tich 157,68m?).

- Mién hodc giam tién sir dung ddt doi véi phan dién tich bé sung (36,08m?).

Tuyén bé Vin bdn sé 1359/CNCP-HC ngay 29/12/2023 va Vin bdn sé
1463/CNCP-HC ngay 26/12/2023 ciia Vin phong D Chi nhdnh C tra 16i yéu cdu
dinh chinh lai vi tri, kich thuée thira dat theo don ciia ba Vé Thi D ¢é hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 16/8/2025, ngudi khéi kién 1a ba VO Thi D khang céo toan b ban an
so tham, yéu cdu Toa an cap phuc tham stra ban an so thim theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cta ba hodc hiy toan b ban an so tham do ¢o vi pham
nghiém trong tha tuc va can thu thap chimg ctt bd sung (néu can).

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xu phuc
tham tai Thanh phé HO6 Chi Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an: Qua trinh
giai quyét vu 4n, Toa an cp so tham di thu thap day du céc tai liéu, chung cir lién
quan dén vu 4n. Ban 4n so thAm da xét xt bac toan bd yéu cau khoi kién cta ba Vo
Thi D 1a ¢6 cin ct, dung phap ludt nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
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khang céo ctia ba D, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cw vao cdc tai lieu chung cir co tai hé so vu dn, 10i trinh bay cua cac
dwong sir va két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét khdch quan, todn
dién va day di chirng cit, Héi dong xét xir phiic tham nhdn dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo cua ba VO Thi D lam trong han luat dinh va hop 1€ nén
duoc xem xét tai cap phiic tham theo quy dinh tai Piéu 206 Luat TS tung hanh
chinh nim 2015. Nguoi khoi kién 14 ba D va nguoi dai dién theo ty quyén c6 don
xin xét xir vang mat. Nguoi bi kién va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 khang cdo dd dugc Toa an cip phic tham triéu tip hop 16 nhung ving
mit. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 225
Luét T6 tung hanh chinh.

[1.2] Toa an cip so thdm xac dinh ddi twong khoi kién, tham quyén giai
quyét va thoi hiéu khoi kién 1a ding theo quy dinh tai Diéu 30, Diéu 32, khoan 2
Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] V& ngudn gbc dat ctia ba D duge cap GCNQSDD va ndi dung, tinh hop
phap va tinh ¢ cin cr ciia cac quyét dinh bi khai kién:

[2.1] Vé nguén goc dat:

Tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao s6 HO03634bE ngay
17/12/2006, UBND thi xi C, tinh An Giang da cap cho nguoi sir dung dat 1a ba Vo
Thi D duoc quyén st dung dién tich 121,6m? dat & tai do thi, thudc thira dat s6 134,
t ban d6 s6 21, dat co dia chi tai phuong C, thi xa C, tinh An Giang.

Nguodn gbc dat (trén ddt c6 nha bang vt liéu go, mdi tol dién tich chiéu
ngang 4m50 x dai 10m) 1a cia ba Piang Ngoc B, ba D d3 muon cua ba B dé 6.
Trudc thoi diém ba mua cua cia ba B (theo gidy sang nhuong viét tay ngay
20/10/2004, c6 xac nhan cia B Khom C, phuong C) thi ba B chua dugc cip
GCNQSDD. Ba B ban hét phan dét cho ba dién tich chiéu ngang 10m80, chiéu dai
14m60 = 157,68m2 Khi mua ban chi c6 gidy tay, khong c6 can bo hodc gidy to cua
co quan chinh quyén dia phuong xac nhan. Tuy nhién, theo GCNQSDD, ba D chi
duoc UBND cép chi co dién tich chiéu ngang 09m, chiéu dai 14,6m, con thiéu
36,08m so voi dat ba dd mua cia ba B, ba D da khiéu nai yéu cdu Van phong Piang
ky dat dai dinh chinh sai sot vé kich thudc, dién tich thira dat trong GCNQSDD da
cép (bé sung dién tich con thiéu 36,08m); Mién hodc giam tién st dung dat ddi vai
phan dat bd sung ndy, vi ba str dung, 6n dinh hop phép tir nim 1993, khong phai
1an chiém. Tuy nhién, do khéng dugc Vian phong Pang ky dat dai chap nhan nén ba
D khéi kién ra Toa an.



[2.2] Vé néi dung, tinh hop phdp va tinh ¢é can cir cia cdc quyét dinh bi
khi kién:

Hb so cap GCNQSDD thé hién Pon xin cip GCNQSDD ngay 10/4/2006
ctia ba V5 Thi D ké khai, dang ky dién tich 121,6m? kém theo Gidy mua ban dé
ngay 20/10/1992. Trudc thdi diém cip GCNQSDD cho ba D, Vian phong Ping ky
quyén str dung dat da 1ap Bién ban xac dinh ranh giéi - mdc khu dat, 1ap HO so ki
thuat khu dat. Tai Bién ban xac minh hién trang dat cta ba V& Thi D ngay
13/9/2006 ctia UBND phuong C B thé hién nodi dung: “Phan dat xin cdp ciia ba D
lan qua hém céng cong...Pé nghi Van phong PKPD cat lai hé so ky thudt...”. Vin
ban s6 42/CV.UB ngay 13/9/2006 ctia UBND phuong C vé viéc tra 1oi don xin cip
GCNQSDD cua ba V3 Thi D ciing xac dinh: “Phdn ddt ma ba hop dong do dac ldp
hé so xin cap GCNOSDD di ldn qua dwong cong céng.”. Theo Danh sach cong
khai cac trudng hop du didu kién cdp GCNQSDD ngay 25/10/2006 thé hién c6 13
truong hop, trong d6 dién tich dit ba D duoc cip 1a 121.6m?2, Bién ban két thuc
cong khai cling xac dinh khong c6 don khiéu nai cua ngudi sir dung dit.

Tai Cong vin sb 1359/CNCPH-HC ngay 12/12/2023 va Céng van sd
1463/CNCD-HC ngay 26/12/2023 cua Van phong D Chi nhanh C xac dinh
GCNQSDD do UBND thi xi C cip ngay 07/12/2006 cho ba D 1a dtng trinh ty, thi
tuc theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau dinh chinh lai vj tri, kich thudc thua dat
theo don khiéu nai cua ba D 1a khong du can cur thyc hién.

Qua trinh giai quyét vu an, ba V& Thi D ciing nhu nguoi dai dién theo oy
quyén 1a 6ng Lé Thanh S (1 con ba D) trinh bay khi nhan GCNQSDBD niam 2006,
do ban than ba D, ké ca cac con chau khong biét chir nén tin tuéng co quan c6 tham
quyén cap dung vi tri, dién tich nhu gidy sang nhugng dat giita ba voi ba B nén
khong khiéu nai. Nay, ba D yéu cau dinh chinh lai dién tich d4t nhu d& mua coa ba
B 1a 157,68m?. Loi trinh bay nay 1a khong c6 co s6 chép nhan. Nhu vay vé trinh tuy,
tht tuc hd so cip GCNQSDPD cho ba D ciing nhu qué trinh giai quyét khiéu nai cua
ba D d3 dugc Vin phong Ping ky dat dai thuc hién dung theo quy dinh cta phap
luat.

[3] Tt nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, c6 can ctr xac dinh dién tich
dat ba D dd mua cta ba B d4 14n chiém dat hém cong cong 1a 157,68m? - 121,6m? =
36,08m?. Vi vy, GCNQSDD cua ba D chi dugc UBND thi xa C, tinh An Giang
cap quyén st dung dién tich 121,6m? 1a dung quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Tda an cdp so thim da thu thap ddy du ching cr theo quy dinh ctia phéap luét,
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba D 1a ¢6 cin cr, dung phap luat
nén khong co can cr chip nhan khang céo cua ba D, giit nguyén ban an so thim.

[4] V& an phi hanh chinh phtc tham: Do ba D 13 nguoi cao tudi nén mién an
phi phtic tham hanh chinh.



[5] Quyét dinh khac cta ban an so tham vé an phi khong co khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;

1. Khong chip nhéan khang céo cua ba V5 Thi D; Git nguyén Ban an hanh
chinh so tham sé 30/2025/HC-ST ngay 17/7/2025 cua Toa an nhan dan tinh An
Giang.

2. Ap dung khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu
193; khoan 1 Piéu 206 Luét T tung hanh chinh nam 2015; Khoan 2 Diéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r: Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi D vé:

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh tir chéi 1ap thi tuc dinh chinh GCNQSDD
cia Vin phong Pang ky dat dai tinh A va Vin phong B chi nhanh C 1a trai phap
luat.

- Hity bé Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1463 ngay 26/12/2023 cua Vin
phong Ping ky dét dai tinh A.

- Budc Vin phong Ping ky dat dai tinh A va Vian phong B Chi nhanh C thuc
hién thu tuc hanh chinh cap d6i GCNQSDD sé phat hanh ADD 093054, s vao sd
H.03634bE ngay 07/12/2006, dé:

+ Pinh chinh sai sét vé kich thudc va dién tich thira dat trong GCN da cap.

+ B6 sung dién tich thuc té sir dung 1a ngang 10,8m x dai 14,6m (tong dién
tich 157,68m?).

- Mién hodc giam tién st dung dat d6i v6i phan dién tich bd sung (36,08m?).

Tuyén bd Vin ban sé 1359/CNCD-HC ngay 29/12/2023 va Vin ban sb
1463/CNCD-HC ngay 26/12/2023 ctiia Van phong D Chi nhanh C tra 10 yéu cau
dinh chinh lai vi tri, kich thudc thira dit theo don cta ba V3 Thi D ¢6 hiéu luc phap
luat.

3. An phi hanh chinh phtc tham: Mién 4n phi phuc tham hanh chinh cho ba
D.

4. Quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

5. Ban 4n phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai TPHCM;

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong su (4);

- Luu VT (5), HS (2) 16B (BA- 09).

Bui Duc Xuan



