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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Thé V;

Céc hoi tham nhan dan: Ba Lé Thi H va ong Duong Minh T.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Manh D — Thu ky Toa 4n nhan dan quén B.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén quin B: Ba Phong Thi L - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 6 nam 2025, Toa an nhan dan quéan B, thanh
phé Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 174/2024/TLST-DS
ngay 29 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” giita cac duong
su:

* Pong Nguyén don:
1. Ngan hang TMCP A;
Dia chi: S6 198 duong Tran Quang Khai, phudong T, quan K, thanh phé Ha

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vian T — Chu tich Hoi déng quan tri.
Pai dién theo Gy quyén tham gia to tung: Ong Lé Vin T.
2. Cong ty Trach nhiém hiru han phat trién M;
Tru s6: SO 254C Phd Thuy Khué, phuong K1, quan T, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Québc H — Giam ddc.
Dai dién theo Gy quyén: Ngan hang TMCP A.
Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Van T.
(Co mat).

* Bi dom: Ba Cao Thi Phuong N, sinh nam 1984;
Noi thuong tra: Can ho 604, chung cu 6 ting, t6 dan phd Nhat Tao 1, phuong



N2, quan B, thanh phé Ha Noi.
(C6 don xin xét xir vang mdt).

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc 1ap:

+ Chi Vuong Thi D, sinh ndm 1990;

Noi thuong tra: Thon Luu X4, xa B, huyén D1, TP. Ha Noj;

+ Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1963;

+ Anh Vuong Quéc C, sinh nim 1992;

Cung noi thudong tra va noi cu tru: Sé 44, duong An Tho 1, Thon An Tho, xa
K2, huyén D1, thanh phd Ha Nbi.

Ngudi dai dién theo uy quyén 13 ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1994 (Theo van
ban uy quyén sd 13061.2025/HUQ ngay 19/5/2025 ctia Vin phong Cong chimg
Nguyén Hué, quan Png Pa, thanh phé Ha Noi).

(Co mat).

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap cho chi Vwong Thi D: Ong Nguyén
Tuén A — Luat su thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi — Vian phong Luat su Anh
Tuén.

(Co mat).
NHAN THAY:

* Tai don khéi ki¢n, bin tw khai va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, Pai
dién theo iy quyén ciia Pong Nguyén don théng nht trinh bay:

1. Qua trinh ky va thuc hién Hop dong tin dung va Hop dong bao dam:

1.1 Hop dong tin dung:

Ba Cao Thi Phuong N vay vén tai Ngan hang A theo Hop dong cho vay timng
lan s6 REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN ky ngay 19/4/2022, ndi dung chinh nhu
sau:

Sé tién vay: 7.400.000.000 dong (Bang chit: Bdy ty bon tram triéu dong);

Muc dich vay vén: Vay bu ddp mua bat dong san;

Thoi han vay: Ké tir ngay 21/4/2022 dén ngay 21/4/2054;

Lai suat cho vay: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan I3
8,99%/mam. Lii suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh ky vao ngay
lam viéc dau tién ctia mdi quy khi co su thay doi ctia Lii suat co s¢ do Ngan
hang A ban hanh timg thoi ky. Mitc diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang (=)
L3i sudt co so ciia Ngan hang A dang ap dung tai thoi diém diéu chinh (+) bién
do 3,69%/nam;



- Lai sudt qua han: Bang 150% mirc 13i sut cho vay trong han va dugc ap dung
tai thoi diém chuyén no qua han. Mirc 13i suit ndy dugc ap dung ké tir thoi diém
khoan ng gbc ctia Bén vay bi chuyén qua han dén khi Bén bay thanh toan hét
no gé)c qué han;

- Lai suat cham tra: Bang 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra tvong tng véi
thoi gian cham tra. Mic 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan tién
1di cia Bén vay bi qua han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién 1ai qua
han.

1.2 Tai san bdo dam cho khoan vay:

Toan bd quyén sir dung 263m? dit va quyén so hiru nha ¢, tai san gin lién vé6i
dat tai thira dat sb: 108, td ban do s6 03, dia chi: Thon An Tho, xa K2, huyén P1, tinh
Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Noi) theo Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s AD 510227, s6 vao s6 cap GCN: HO1210
do Uy ban nhan dan huyén D1 cip ngay 06/11/2007; Ngay 30/3/2022, tai Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén P1 xac nhan chuyén nhugng cho ba Cao Thi
Phuong N.

Chi tiét vé viéc thé chip tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sé
REF2210800213/ HDTC/HNT-CTPN; Coéng ching so 1815, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/4/2022 tai Van phong Cong chimg Nguyén Tu, dia
chi: s6 98 phé Hai Ba Trung, phuong Cira Nam, quan K, thanh phé Ha Noi. Viéc thé
chap dugc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phép lut.

2. Qua trinh don dbc thu hoi no va xi 1y tai san bao dam tién vay:

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung noi trén, ba Cao Thi Phuong N vi
pham nghia vu tra ng gdc va no 13i cho Ngan hang A. Ngan hang A da nhiéu lan don
déc, yéu cau ba Cao Thi Phuong N tra no nhung ba Cao Thi Phuong N van khong
thuc hién theo yéu cau clia Ngén hang, co biéu hién kéo dai thoi gian va cd tinh trén
tranh nghia vy tra no. Tinh dén ngay 06/8/2024, ba Cao Thi Phuong N di tra cho Ngan
hang A sb tién 1a: 1.956.185.626 dong (bao gom, ng gdc: 443.238.818 dong, no lai:
1.512.946.808 dong).

Tinh dén ngay 08/6/2024, ba Cao Thi Phuong N con no Ngan hang A s tién
cu thé nhu sau:

- No gbc: 6.956.761.182 dong;
- No lai trong han: 328.999.569 dong;
- No la1 qué han: 7.752.329 ddng;

- Tbng no: 7.293.513.080 dong.



Nhu vay, tai thoi diém hién nay, Bén vay déng thot 1a Bén bao dam da vi pham
cac nghia vu cam két, thoa thuan v6i Ngan hang A theo cac Hop dong, vin ban di ky
voi1 Ngan hang A.

Ngay 26/9/2024, Ngan hang A va Coéng ty TNHH phat trien M ky Hop dong
mua, ban ng sd 259 — 15/2024/HPMBN_SBDD-TXM. Theo d6, Ngan hang A ban
mot phan khoan no cua ba Cao Thi Phuong N theo Hop dong cho vay timg lan sb
REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN ky ngay 19/4/2022 CHO Coéng ty TNHH phat
trién M, cu thé 1a toan bd ng géc: 6.956.751.182 déng.

Tinh dén ngay 13/05/2025, ba Cao Thi Phuong N d4 tra cho Ngan hang A, Cong
ty TNHH Phat trién M s tién 1a: 1.956.195.626 dong (bao gdm, ng gdc: 443.248.818
d6ng, no 1ai trong han: 1.509.476.768 ddng, no 1ai qua han: 3.470.040 dong).

Tinh dén ngay 13/05/2025, ba Cao Thi Phuong N con ng Ngan hang A, Cong
ty TNHH Phat trién M s6 tién cu thé nhu sau:

(Pon vi: dong)

S tién no No géc No 1di trong han | Ng¢ 13i qua han Téng ng
Ngan hang A 0 441.679.487 56.768.016 498.447.503
CtyM 6.956.751.182 | 511.649.059 20.935.977 7.489.336.218
Tong 6.956.751.182 | 953.328.546 77.703.993 7.987.783.721

Nhu vay, tai thoi diém hién nay, Bén vay dong thoi 1a Bén bao dam da vi pham
cac nghia vu cam két, thoa thuan theo cac Hop dong, vin ban da ky véi Ngan hang A;
Cong ty TNHH Phét trién M.

Trén co s& nhitng nd1 dung da trinh bay trén, Ngan hang A, Cong ty TNHH
Phat trién M kinh dé nghi Toa 4n nhan dan quan B, thanh phdé Ha Noi xem xét giai
quyét cac noi dung sau:

Buoc ba Cao Thi Phuong N thanh toan cho Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat
trién M khoan no tai Hop dong cho vay timg lan s6 REF2210800213/HDTD/HNT-
CTPN ky ngay 19/04/2022, tong no tam tinh dén ngay 13/05/2025 cu thé nhu sau:

(Pon vi: dong)

So tién no No goc No 1ai trong han | N¢ l14i qua han Tong no
Ngan hang A 0 441.679.487 56.768.016 498.447.503
CtyM 6.956.751.182 511.649.059 20.935.977 7.489.336.218
Tong 6.956.751.182 953.328.546 77.703.993 7.987.783.721

Budc ba Cao Thi Phuong N thanh todn cho Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat
trién M, céac khoan tién 14, phat, phi phat sinh theo théa thuan tai cac Hop déng tin
dung trén, ké tir ngdy 14/05/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.



Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Cao Thi Phuong N
khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién géc,
1ai phét sinh thi Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat trién M duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an tién hanh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san bao dam cua khoan
vay néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang A.

Trong trudng hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
ng cho Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat trién M thi ba Cao Thi Phuong N phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat trién M cho dén
khi tit toan toan bo khoan vay.

* Tai Bdn tw khai va 1oi trinh bay trong don xin xét xir viing mdt, Bi don la
ba Cao Thi Phwong N trinh bay:

Ngay 19/4/2022, t6i c6 ky Hop dong cho vay ting lan s6
REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN v6i Ngan hang Ngan hang A, ndi dung Hop
d6ng nhu Ngin hang di trinh bay & trén, cu thé sb tién 1a 7.400.000.000 dong dé vay
bu dip mua bat dong san. Tai san dam bao 1a Toan bd quyén sir dung 263 m> dat va
quyén s& hiru nha 0, tai san gén lién véi dat tai thira dat s6: 108, to ban do s6 03, dia
chi: Thén An Tho, xa K2, huyén D1, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) theo
Gidy chimg nhin quyén stir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 AP 510227, s vao s6 cip GCN: H01210 do Uy ban nhan dan huyén P1 cap
ngay 06/11/2007; Ngay 30/3/2022, tai Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén
P1 xac nhan chuyén nhuong cho toi.

Tinh dén ngay 08/6/2024, t6i con ng Ngan hang A s6 tién cu thé nhu sau:

- No gbe: 6.956.761.182 dong;

- No 13i trong han: 328.999.569 dong;

- No 13i qué han: 7.752.329 dong;

- Tong no: 7.293.513.080 dong.

Trong qua trinh trd no theo tung thang cho Ngan hang, t61 gap kho khéan kinh
té nén gan day toi khong tra dugc theo Hop dong tin dung. Toi c6 lam don xin Ngan
hang gia han cho t6i thoi gian thu xép tra ng, dé khong bi phat mai tai san.

Tai Ban gidi trinh ngay 29 thang 5 nam 2025 Bi don trinh bay:

Thir nhat, d6i v6i ba Vuong Thi D, ba Vuong Thi D khong lién quan dén viéc
cta to1 va Ngan hang Ngan hang A.

Thir hai, t6i c6 vay cia Ngan hang Ngan hang A khoan tién 7.400.000.000
ddng theo hop dong tin dung ky vao ngay 19/4/2022. Tai san thé chap cho khoan vay
1a quyén st dung thtra dat sb 108, to ban do sé 03 tai dia chi: Thon An Tho, x3 K2,



huyén D1, thanh phd Ha Noi. Tai san ndy do toi dting tén hop phap trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit, theo Hop dong chuyén nhuong s 77/2002/HPGD lap ngay
24/3/2022 tai Van phong cong ching Phung Quan.

Vé viéc cham thanh toan: Do hoan canh ca nhan phat sinh bat ngd, trong thoi
gian vay ngan hang do t6i lam #n thua 15; c6 thai va sinh con mot minh, hién dang
nudi con nho hon 01 tudi nén t6i hién gap kho khan tai chinh va chua c6 kha nang
tra dung han khoan vay néu trén. Tuy nhién, toi khong c6 y dinh chay i hay trén tranh
trach nhiém. Néu ngin hang va Toa an khong gia han, thi t6i dong ¥ phat mai tai san
dam bao 1a bat dong san tai K2, D1 d4 thé chép tai Ngan hang. Tuy nhién, sb tién
phat mai con lai to1 dé nghi Ngan hang tra lai cho t61, vi toi 1a chua s hitu.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan — ba Vwong Thi D trinh bay:

Khoang thang 3/2022, qua mbi quan hé xi hoi t6i co quen biét chi Cao Thi
Phuong N. Khi d6, t6i dang c6 nhu cau vay von dé dau tu kinh doanh va chi N ¢6 néi
chi c6 kha ning vay vén voi 13i sut thap 14 0,8%/thang. Tai thoi diém do, nha va dat
clia t6i néu trén gia dinh t6i dang thé chip tai Ngan hang lién doanh V (VRB) dé vay
hon 1 ty dong. Vi t6i c6 nhu ciu vay thém tién dé dau tu kinh doanh nén t6i c6 nhd
chi N cho t6i vay 2.5 ty dong (khoang 1,2 ty dong dé toi tra vao ngan hang lién doanh
Viét Nga; 1,3 ty dong dé toi dau tu kinh doanh). Chi N thong nhat cho toi vay 2,5 ty.
T6i d4 tra cho ngén hang lién doanh Viét Nga va da xoa dang ky thé chap Gidy CNQSD
dat cia toi.

Theo yéu cau ctia chi N dé dam bao cho khoan vay chi N cho vay 2,5 ty dong,
t6i phai thé chap Gidy CNQSD dat cho chi N va phai ky Hop dong gia cach lam thu
tuc sang tén Gidy CNQSD dat cia t6i cho chi N. Ngay 24/03/2022, t6i da ky cong
chung Hop dong chuyén nhuong Gidy CNQSD dét ctia t6i cho chi N. Nhung trude d6
ngay 22/03/2022, chung tdi d thoa thuan cing nhau 1ap Vi bang dé 1am bang ching
vé viéc t6i 1am Hop ddng chuyén nhugng cho chi N chi 1a hgp dong gia cach. Vi trong
ban cam két ctia Vi bang, diéu 1.3 trong vin ban thoa thuan ciia Vi bang "Trong thoi
han vay, bén B (chi Cao Thi Phuong N) khong duoc chuyén nhuong, tang cho, nhan
dat coc, hira ban li€n quan td1 tai san trén cho bat ky bén thir ba nao khac. Néu vi pham,
bén B phai boi thuong twong duong gi tri tai san néu trén cho bén A (1a t6i)". Trong
muc 1.4 ciia Vi bang, chiing t6i cam két théa thuan "Khi nao khong c6 nhu cau vay
von (trong thdi han 10 nam) bén A c6 trach nhiém thanh toan day du tién goc va lai
cho bén B. Bén B ¢6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong (c6 cong chimg) dé
sang tén lai tai san cho bén A".

T6i d tra 1ai ddy du cho chi N 19 thang, mdi thang t6i tra 20 triéu dong va tra
121 tir thang 4/2022 dén thang 10/2023. Mac du tir thang 5/2023 t61 da lién tuc lién lac



v6i chi N dé yéu cau chi N cho t6i thanh toan tién gdc va 13i tra chi N vi toi khong con
nhu cau vay vén nita va toi yéu cau chi Nhung tra lai nha va dat cho t6i. Nhung chi N
nan na, tranh mat toi. Vi thé t6i van phai tra 1ai déu cho chi N dén thang 10/2023. Pén
thang 11/2023, t6i bat ngd dugc biét chi N da thé chap Gidy CNQSD dat cua toi dé
vay gan 8 ty dong tai Ngan hang A.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau chi N tra tién goc va 1ai cho Ngan hang va
néu chi N khong tra duoc thi Ngan hang yéu cau Toa 4n ban dau gia tai san cia toi.
Su viéc nay t6i c6 nguy co bi mat tai san 1a nha va dat cta toi. Pé chimg minh cho
viée t6i 1ap Hop ddng mua ban véi chi N 14 hop dong gia cach:

- Trude khi ky Hop dong chuyén nhuong, chung toi da 1ap hai Vi bang thé hién
ndi dung cam két trude khi ky Hop dong chuyén nhuong (Vi bang s6: 1206/2022/VP-
TPLHN ngay 22/03/2022 (thoa thuan vay), Vi bang sd: 65/2024/VB-TPLHD ngay
13/01/2024 (viéc chi N tir chdi khong cho t6i tat toan khoan vay).

- T6i d4 tra 13i cho chi N 19 thang trudc khi yéu cu chi N tit toan (Sao ké Ngan
hang vé giao dich thanh toan tién 14i hang thang cho chi N).

- Gia dinh ti van dang an ¢ sinh hoat tai nha va dat cua toi thé chap cho chi N
ma chi N khong c6 quyén an &, sinh hoat, quan 1y tai san nay.

- Gia dinh t6i van nop thué dat day du Gidy CNQSD dat néu trén cho dén nay
(nam 2024).

- Gia dinh t6i khong hé biét chi N thé chip tai san cta gia dinh dé vay Ngan
hang A (vi tir trudc dén nay chua mot 1an ngan hang A qua gia dinh t6i dé tim hiéu,
tham dinh tai san cta gia dinh t6i dé cho chi N vay tién).

- Ngay 01/11/2023, ti da giri don yéu cau ngin chin khong giao dich tai san 1a
gidy CNQSD dat ciia toi + ho so vi bang téi Ngan hang TMCP A - chi nhanh Pong
Pa va duoc ong Nguyén Tuan Anh dai dién Ngan hang (Ngan hang A) x4c nhan da
tiép nhan don va hd so cua t6i. Ngay 02/11/2023, toi da gti don yéu cau ngin chin
khong cho giao dich gidy CNQSD dat cua toi t6i UBND xi K2 va ciing dugc UBND
x4 xac nhan da nhan don cua t61. T61 da c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an:

+ Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD dét giita t6i véi chi Cao Thi
Phuong N — sb cong chung 722, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/03/2022 tai Van phong cong chimg Phung Quan, thanh phd Ha Noi v6 hiéu va giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

+ Tuyén huy gidy CNQSD dat ctia Thira dat s6 108, to ban d6 sé 03 dién tich
263m2 tai dia chi Thon An Tho, xa K2, huyén D1, Ha Noi, hién ding tén chi Cao Thi
Phuong N.



+ Tuyén Hop dong thé chép tai san giita chi Cao Thi Phuong N v&i Ngan hang
A, sb cong chimg 1815/2022 ngay 19/04/2022 tai Vin phong cong chimg Nguyén T,
Ha Noi vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo hiéu.

T6i khong cham 13i d6i véi chi N. Trude khi cham 14i t6i da yéu cau chi N tat
toan nhung chi N khong dong ¥ tat toan. Theo diéu khoan cam két ngay 22/3/2022, toi
duogc phép tat toan trude han. Pén ngay 19/05/2023, t6i ¢6 yéu cau chi N 1a mubn tat
toan toan bd s tién dé lay s6 vé nhung chi N khong dong ¥ (c6 ghi nhan tai Vian bang
da nop cho Toa an). Nhu vay, chi N da vi pham chir khong phai toi.

Theo nhu diéu khoan cam két 12 néu khong ¢6 nhu cau, cu thé khoan 1.4. “Khi
nao khong con nhu ciu vay von (trong thdi han 10 ndm), bén A c6 trach nhiém thanh
toan day du tién gbc” va tai diéu khoan 1.10. “....” Nhung tai tin nhan ngay 19/5/2023
trong Vi bang c6 nghi nhan thi khi toi ¢6 nhu ciu muén tat toan khoan vay dé lay so
vé thi chi N khéng dong y. Vi vdy, chi N da vi pham diéu khoan da cam két, 16i thudc
vé chi N.

Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Nam 2018, chi Vuong Thi D (14 con géi thir 2 ctia vo chong t6i) vé gia dinh noi
chuyén can vay von Ngan hang, khi D vay Ngan hang Lién doanh Viét — Nga thi toi
c6 biét va ca gia dinh dd dong ¥ sang tén thira dat cho chi D. T6i hoan toan khong biét
viéc chi D vay tién chi N, chi nghe D néi 1a c6 vay chi N tién nhung qua trinh vay
muon, thé chap nhu thé nao, gia dinh t6i khong biét. Tur trude dén nay, chi c6 Ngan
hang li€én doanh Viét — Nga dén nha t6i tham dinh, con Ngén hang A dén thim dinh
thi toi hoan toan khong biét.

Ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Vuong Québc C théng nhat trinh
bay véi chi Vuong Thi D va ba Nguyén Thi Quy.

Tai phién toa:

- Ngudi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don van giit nguyén yéu ciu
khéi kién, cu thé:

+ Yéu cau Toa an budc ba Cao Thi Phuong N phai ¢ nghia vy tra cho Ngan
hang tong sb tién 1a 7.987.783.721 ddong (Trong d6: Tién no goc 1a 6.956.751.182
dong; tién no 13i trong han 13 953.328.546 dong va tién no 13i qua han 1a 77.703.993
d6ng, tam tinh dén ngay 13/5/2025.

+ Budc ba Cao Thi Phuong N thanh toan cho Ngan hang A, Cong ty TNHH
Phat trién M, céc khoan tién 14, phat, phi phat sinh theo thda thuén tai cac Hop déng
tin dung trén, ké tir ngy 14/05/2025 cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng.

+ K& tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Cao Thi Phuong N khong
thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu thanh todn cac khoan tién géc, 131 phat



sinh thi Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat trién M duoc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an tién hanh ké bién, ban, phat mai tai san bdo dam ctia khoan vay néu trén dé
thu hoi ng cho Ngan hang A.

Trong trudng hop s tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
ng cho Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat trién M thi ba Cao Thi Phuong N phai tiép
tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang A, Cong ty TNHH Phat trién M cho dén
khi tit toan toan bo khoan vay.

* Ludt sw Nguyén Tuén A bao vé quyén va lgi ich hop phap cho chi Vuong
Thi D néu quan diém:

Dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 24/3/2022 giita ba Cao Thi Phuong N véi chi Vuong Thi D 1a v6 hiéu do gia
tao. Pong thoi xtr Iy hau qua phap 1y cia Hop dong v6 hiéu. Cu thé 1a chi Vwong Thi
D tra lai cho ba Cao Thi Phuong N s6 tién no géc 1a 2.500.000.000 déng, ba Cao Thi
Phuong N phai tra lai cho chi D Gidy chting nhan quyén st dung dat, dé chi dang ky
bién dong lai tén trong Gidy chimg nhan. Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap
gitra ba Cao Thi Phuong N vé1 Ngan hang Ngan hang A ngay 19/4/2022 1a v6 hi¢u va
xur Iy hau qua phap 1y ciia Hop dong vo hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Quy, chi Vuong Thi
D, anh Vuong Quéc C giit nguyén yéu cau doc lap, dong ¥ v6i quan diém bao vé cia
Luat su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir khi thu Iy vu an dén thoi
diém xét xir thdy Tham phan da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Ho1 déng xét xur da thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Nguyén don da thuc
hi¢n ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctuia Bg luat td tung dan su vé
quyén, nghia vy ctia minh. Bi don ba Cao Thi Phuong N ¢6 don xin xét x{r vang mit
nén viéc Toa 4n xét xtr vang mit 1a dung quy dinh cua phap luat tb tung. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh ding quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung:

- Pé nghi Toa an tuyén chap nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don vé cac
khoan ng gbc va 13i theo Hop dong tin dung giita cac duong su.

- Chép nhén 1 phan yéu cau doc lap cta ba Nguyén Thi Quy, chi Vuong Thi
D va anh Vuong Qudc C. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta ba Cao Thi Phuong N véi chi Vuong Thi D ky ngay 24/3/2022 1a v6 hi¢u do
gia tao, dong thoi xir Iy hau qua phép 1y ctia Hop ddng vo hiéu.



- Khong chép chap yéu cau doc 14p cua ctia ba Nguyén Thi Quy, chi Vuong
Thi D va anh Vuong Qudc C vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong thé chép giira Ngan
hang Ngan hang A v&i ba Cao Thi Phuong N ngay 24/3/2022, do thu tuc thé chap va
dang ky bién dong dat dai dtng quy dinh ctia phap luat.

+ V& an phi: D& nghi Hoi dong xét xir tuyén tra lai tién tam mg an phi cho
nguyén don; budc bi don Cao Thi Phuong N phai chiu toan b 4n phi. Mién 4an phi
cho ba Nguyén Thi Quy do ba Quy 13 nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ¢t c6 trong hd so vu an, di dugce thim
tra tai phién toa Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Vu an Dan sy 6 tranh chip phat sinh tir hop dong tin dung giira
Ngan hang thuong mai ¢ phan A (Ngan hang A) v6i ba Cao Thi Phuong N. Ba N ¢6
dia chi cu trti tai: T6 dan phd Nhat Tao 1, phuong N2, quan B, thanh phé Ha Noi. Vi
vay, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan B, thanh phd Ha
Noi, theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat to tung dan
su.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang Ngan hang A va Cong ty
TNHH phat trién M ky Hop dong mua, ban no s6 259 — 15/2024/HPMBN_SBDD-
TXM ngay 26/9/2024. Theo d6, Ngan hang A ban mot phan khoan ng ctia ba Cao Thi
Phuong N theo Hop dong cho vay timg 1an s6 REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN
ky ngay 19/4/2022 cho Cong ty TNHH phat trien M, cy thé 13 toan bo ng goc:
6.956.751.182 dong.

Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia Ngan hang A
va Cong ty TNHH phat trién M 1a dong nguyén don trong vu 4n.

Qua trinh t6 tung, Toa 4n da triéu tap, tong dat hop 1é cho bi don. Ba Cao Thi
Phuong N ¢6 don xin xét xir ving mdt, Toa 4n cdn clr vao Diéu 227, 228 ctia B luat
tb tung dan su tién hanh xét xir V'Eing mat bi don.

Thuc té bat dong san tai thon An Tho, xa K2, huyén D1, thanh phd Ha Noi
dang 1a doi tugng xem xét, giai quyét lién quan dén Hop dong thé chap c6 vo chong
anh Vuong Qudc C cung cac con va me dé 1a ba Nguyén Thi Quy dang an &, sinh
song. Tuy nhién, vo va cac con anh Chi khong c6 tén trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat va khong co cong stc gi dbi voi bat dong san nay, nén Toa an khong dua
vg, con anh Vuong Qudc C vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2]. V& ndi dung:



[2.1]. Xét yéu cau thanh todn ng ctia nguyén don, theo Hop dong cho vay ting
lan s6 REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN ky ngay 19/4/2022. Hoi dong xét xur
nhan thdy: Do c6 nhu ciu vay tién bu ddp mua bat dong san, nén Ngan hang Ngan
hang A va ba Cao Thi Phuong N ky Hop dong tin dung véi thoi han tir ngay 21/4/2022
dén ngay 21/4/2024. S6 tién Ngan hang A d3 giai ngan cho ba N 1a 7.400.000.000
dong (Bang chit: Bdy ty bon tram triéu dong). Vi vay, Hop dong tin dung néu trén 1a
hop phap.

Qua trinh thyc hién Hop dong ba Cao Thi Phuong N d4 tra cho ngén hang Ngan
hang A sb tién 1a: 1.956.185.626 dong (Bao gdm, no gbc: 443.238.818 dong, no lai:
1.512.946.808 dong).

Do ba Cao Thi Phuong N vi pham nghia vu tra tién, theo Hop dong tin dung da
ky voi Ngan hang A, nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Cao
Thi Phuong N phai tra cac khoan gdc va 1di 1a co can cir. Bi don ba Cao Thi Phuong
N thira nhan da ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang Ngan hang A, thira nhan sé no
gbc nhu Ngan hang thong bao; dé nghi xem xét cho thoi gian thu xép dé tra no.
Truong hop khong thu xép duoc viéc tra tién ba dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai
san dam bao. Hoi dong xét xtr thay can budc bi don ba Cao Thi Phuong N phai thanh
toan toan bd so tién no gdc va tién 13i phat sinh nhu yéu cau ciia nguyén don tai phién
toa. Cu thé, cAn budc ba Cao Thi Phuong N phai thanh toan tra cho nguyén don céac
khoan tién sau day, tinh dén ngay 13/5/2025 la:

- No gbc: 6.956.751.182 dong;.

- No 13i trong han 13: 95.3.328.546 dong;

- Lai qué han 1a: 77.703.993 dong;

- Tong cong 1a: 7.987.783.721 dong.

[2.3]. Xem xét, danh gia vé Hop dong thé chap tai san gilta ngan hang Ngan
hang A véi ba Cao Thi Phuong N; xem xét yéu cau ctia Nguyén don ddi véi viée xtr
Iy tai san bao dam. Pong thdi danh gia, xem xét yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan d6i voi Hop dong thé chip quyén st dung dit sd
REF2210800213/HDTC/HNT-CTPN; Cong chting sd 1815, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/4/2022 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Tu, dia
chi: s6 98 phd Hai Ba Trung, phuong Ctra Nam, quéan K, thanh phé Ha Nbi:

- Theo céc tai liéu chimg ctr do cac duong su xuét trinh cing tai liéu chimg ctr
Toa an thu thap, lam viéc voi Tham dinh vién, can bo chuyén vién kiém tra hién trang
bat dong san va Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh gia Thanh Céng (Tén giao
dich S-VALUE), thé hién: ngay 11/3/2022 Céng ty Tham dinh gia S-VALUE nhan
duoc phiéu yéu cau tham dinh ddi vai bat dong san tai thon An Tho, xa K2, huyén



D1, thanh phd Ha Noi ctia Ngan hang Ngan hang A — Chi nhanh Péng Pa — Phong
giao dich Nguyén An Ninh, tén khach hang lién hé tham dinh 13 “D, dién thoai
0973824246”. Sau khi tiép nhan yéu cau, Cong ty S-VALUE phén c6ng Tham dinh
vién Nguyén Thi Phuong cung chuyén vién Vii Vin An thuc hién cong viéc thim
dinh gia, cung cap dich vu theo yéu cau khach hang. Ngay 24/3/2022 Céng ty S-
VALUE ky Hop dong Tham dinh gi tai san ddi v6i ba Vuong Thi D s6 Hop dong:
029964/2022/HDTDG-HO. Cung ngay nhan vién duoc phan cong tham dinh 13 Vii
Van An lién hé dién thoai vo1 ba Vuong Thi D va thuc hién bién ban khao sat, kiém
tra hién trang bat dong san. Can cir vao cac tin nhén, ban anh va céc tai liéu do Thim
dinh vién, chuyén vién va Cong ty S-VALUE cung cip, dii can cir xac dinh ngay
24.3.2022 Cong ty S-VALUE duogc ba Vuong Thi D dan dén bat dong san mang tén
ba Vuong Thi D tai dia chi: S6 44, dudng An Tho 1, thén An Tho, x3 K2, huyén D1,
thanh phd Ha Noi tién hanh khao sat hién trang lam cin ctr phat hanh ching thu
Tham dinh gia. Thoi diém khao sat, thAm dinh bat dong san nay mang tén ba Vuong
Thi D va dang duoc thé chap tai Ngan hang lién doanh Viét Nga, dam bao cho khoan
tién vay 1.300.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Quy. Nhu vay, thoi diém tién hanh
khao sat, tham dinh va phat hanh Ching thu Tham dinh gi4, bat dong san mang tén
chi Vuong Thi D va chi D dang la chu sé hitu bat dong san. Gia tri bat dong san theo
Chtng thu Tham dinh c6 gia tri 1a 10.960.000.000 déng. Pay 1a cin cir dé cac bén
tham gia giao dich giao két Hop ddng thé chap tai san dam bao cho khoan vay tin
dung duogc cac bén ky két. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap cling nhu Luét su cho rang thi tuc thim dinh tai san thé chap vi pham phap luat
vi khi d6 tai san khong thudc quyén ciia ba N, tai san 13 cia gia dinh 6ng Vuong Vian
Chi, ba Nguyén Thi Quy. Chi Vuong Thi D chi ding tén trong Gidy chting nhan.
Trong cung 1 ngay 24/3/2022 chi Vuong Thi D ky ca 3 van ban 1a trai phéap luat (Hop
d6ng dich vu tham dinh voi Cong ty S-VALUE; Bién ban khao sat bat dong san va
Hop ddng chuyén nhuong véi ba Cao Thi Phuong N). Ngay 24/3/2022 ciing 13 ngay
Vin phong dang ky dat dai xoa thé chap ddi véi bat dong san tai Ngan hang lién
doanh Viét — Nga.

- Vé quan diém nay ctia Luét su bao vé cho ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xir xét thay: Loi khai cta chi Vwong Thi D va ba Cao Thi Phuong
N thé hién thong qua mbi quan hé xa hoi chi D biét ba N cho vay tién, nén hai bén
gip nhau trao d6i dé vay tién. Thoi diém ban bac thong nhat v6i nhau nhu thé nao
khéng dugc cac duong su thé hién. Tuy nhién phap luat dan sy khong cAm viée cac
duong su théng nhét véi nhau vé viéc xem xét tham dinh tai san dam bao cho khoan



tién vay trong tuong lai, néu tai thoi diém ky Hop dong thé chap du diéu kién va
ding quy dinh cua phap luat.

- B6 ho so gia dinh ba Quy, chi D va anh Chi giao ndp thé hién thoi diém
11/3/2022, 24/3/2022 tai san nha, dat nay dang dugc thé chap tai Ngan hang lién
doanh Viét Nga mang tén chi Vuong Thi D, vi vay ba N khong c6 quyén ky Hop
d6ng 1am thi tuc ban bac thoa thuan thé chap véi Ngan hang A. Do d6 Luat su cho
rang ba N 1am viéc va yéu cau Ngan hang 1am phiéu yéu cau Cong ty Tham dinh gia
S — Value tién hanh khao sat, thim dinh bat dong san mang tén chi D 14 trai phap
luat.

Nhu trén da phan tich, phap luat dan sy khong cidm cac duong sy ban bac va
thuc hién cac giao dich dan su, néu khong vi pham diéu cAm cua Luat. Tir nam 2021
dén trudc ngay 24/3/2022 bat dong san nay mang tén chi Vwong Thi D va dugc thé
chap cho khoan vay 1.300.000.000 dong tai Ngan hang lién doanh V. Piéu nay chimg
minh diéu nguoc lai quan diém cua Luét su, d6 chinh 14 tai san cta ba Vuong Thi D
da timg dugc thé chap dam bao cho khoan vay cia me dé minh 14 ba Nguyén Thi
Quy. Do d6, viéc chi D ky Hop dong Dich vu Tham dinh va bién ban khao sat d6i
voi bt dong san mang tén minh dé thuc hién viéc chuyén nhuong va thé chép tai
Ngan hang trong tuong lai 13 diéu phép luat khong cam.

- Nghién ciru VI BANG lap ngay 22/3/2022 do chi Vuong Thi D xuat trinh, xét
théy tai Piéu 1.7 caa “Vian ban Thoa thuin va Cam két” duoc ba Cao Thi Phuong N
va chi Vuong Thi D ky két, thé hién: “Bén B (ba N) duoc quyén tai thiét von tir ngan
hang”. C6 nghia 13 ba Cao Thi Phuong N duoc quyén sir dung Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va sir dung bat dong san mang tén chi D thé chip hoic dam bao
dé vay von tai cac Ngan hang trong thoi han 10 nim hozc dén khi chi D thong bao
tra lai s6 tién dd vay ctia ba N. C6 nghia 1a ba Cao Thi N duoc quyén sir dung bat
dong san tai thon An Tho, xa K2, huyén D1, TP. Ha Noi dé dam bao cho khoan vay
cua chinh ba N tai Ngan hang TMCP A.

- Do céac duong su da thoa thuan dugc véi nhau vé gia tri bat dong san va da du
diéu kién thé chap tai san dam bao, nén trong ciing mot ngay (19/4/2022) Ngan hang
Ngan hang A, ba Cao Thi Phuong N thyc hién hai giao dich gdm: Hop dong cho vay
timg 1an s6 REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN va Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat sb: REF2210800213/ HDTC/HNT-CTPN. Hop dong nay duoc Van phong
Cong chimg Nguyén Tu, dia chi: s6 98 phd Hai Ba Trung, phuong Ctra Nam, quan K,
thanh phd Ha Nbi thyuc hién, theo Hop ddng Cong ching sé 1815, quyén s 01/2022
TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 19/4/2022. Dén ngay 20/4/2022 Vin phong dang ky dat



dai thanh ph6 Ha N6i — Chi nhanh huyén D1 da thyuc hién viéc diang ky bién dong thé
chép bat dong san nay tai Ngan hang TMCP A.

Nhu vay, trinh ty thu tuc, diéu kién va dién bién thyuc té cua viée tit toan khoan
vay trudc han, xoa thé chap tai Ngan hang lién doanh V cta ba Nguyén Thi Quy, chi
Vuong Thi D va thyc hién cac giao dich xem xét hi¢n trang bat dong san, tham dinh
tai san dam bao ciing nhu giao két cac Hop dong mua ban, chuyén nhugng quyén sir
dung dat cua chi Vuong Thi D cung gia dinh ba Quy, anh Chi la dung quy dinh cta
phap luat. Thi tuc nhan thé chap va diang ky giao dich dam bao ctia Ngan hang TMCP
A d6i véi ba Cao Thi Phuong N déu dung quy dinh cta phap luit. Do d6, c6 can ctr
chp nhan yéu cau phat mai tai san dam bao ctia nguyén don trong trudng hop ba Cao
Thi Phuong N khéng thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no dbi véi
Hop dong tin dung di ky v6i Ngan hang A.

Viéc Toa an chap nhan yéu cau trén ctia nguyén don dong nghia véi viéc khong
chap nhan yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip ngay 19/4/2022 giita Ngan hang A va
ba Cao Thi Phuong N ky 13 v6 hiéu ctia ba Nguyén Thi Quy, chi Vuwong Thi D va anh
Vuong Qudc C.

- Bic diém cia tai san dam bao nhu sau: Toan bd quyén sir dung 263m? dat va
quyén s& hiru nha 0, tai san gén lién voi dat tai thira dat sb: 108, to ban dd sd 03, dia
chi: Thon An Tho, x4 K2, huyén D1, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) theo Gidy
ching nhin quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé
AD 510227, s6 vao sd cip GCN: H01210 do Uy ban nhan dan huyén P1 cip ngay
06/11/2007; Ngay 30/3/2022, tai Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén D1
xac nhan chuyén nhuong cho ba Cao Thi Phuong N.

Tai san dam bao cho khoan vay duoc Tod 4n xem xét va thim dinh ngay
16/4/2025 1a phut hop v6i ho so phap 1y vé tai san dam bao khi cho vay ma ngan hang
Ngéan hang A cung cdp cho Toa an. Can chap nhan yéu cu cua nguyén don dugc
quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan su va cac co quan Nha nude c6 thim quyén
tién hanh phat mai trong truong hop ba Cao Thi Phuong N khéng thanh toén hoic
thanh toan khong day du cac khoan no.

[2.4]. Xét yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Quy, chi Vuong Thi D, anh
Vuong Québc C ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Cao
Thi Phuong N véi chi Vuong Thi D.

- Ngudn gbc bat dong san, nha dét: Theo trinh bay cua gia dinh ba Quy ciing
nhu Giéy chirng nhan quyén s dung dét, thé hién toan bo nha, dit c6 nguén géc la
ctia cha 6ng, t6 tién 6ng Vuong Vin Chi dé lai cho 6ng Chi. Pén naim 2007 UBND



huyén D1, tinh Ha Tay cap Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 ADD 510227
ngay 06/11/2007 mang tén: “Ho 6ng Vuong Vin Chi, sinh nim 1960 va ba Nguyén
Thi Quy, sinh nim 1963” vao sb cip gidy ching nhin quyén st dung dat: HO1210
d6i vai thira dat sb: 108, to ban dd s6 03, dia chi: Thon An Tho, xa K2, huyén D1,
tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Néi) c6 dién tich 263m>.

Niam 2012 6ng Vuong Vin Chi chét, cac duong sy chua 1am tha tuc khai nhan
thira ké, dang ky bién dong dat dai. Dén ndm 2018 gia dinh ba Nguyén Thi Quy lam
thu tuc khai nhan thira ké. Theo d6 gia dinh lam thu tuc cho chi Vuong Thi D dting
tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va duoc Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Ha Noi — Chi nhanh huyén P1 dang ky bién dong mang tén chi Vuong Thi
D ngay 11/9/2018. Bén ngay 08/10/2018 tai san nay dugc dang ky thé chap tai Ngan
hang TMCP Dai chiing Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi — PGD Hang Bong. Dén ngay
06/7/2021 xo4 dang ky thé chap. Ngay 19/7/2021 dang ky thé chap tai Ngan hang Lién
doanh Viét — Nga, dén ngay 24/3/2022 xo04 thé chap. Ngay 19/4/2022 ding ky thé chap
tai Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Pong Pa.

Nhu vy, tai san 1a nha dat nay co6 nguon goc 1a cia gia dinh ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ong Vuong Vin Chi. Tai san nay khong phai do vo chong 6ng
Vuong Vin Chi, ba Nguyén Thi Quy tao lap dugce, cling khong phai do chi D hay anh
Chi tao 1ap dugc. Nam 2012 6ng Vuong Vian Chi chét, dén nim 2018 gia dinh 1am tha
tuc khai nhén thira ké mang tén chi Vuong Thi D. Sau khi démg tén trong Gidy ching
nhan, chi D d4 02 1an thé chap dé vay cac Ngan hang. Diéu nay co thé thiy, chi Vuong
Thi D 14 nguoi c6 quyén sir dung hop phap ddi vai bat dong san nay ma khong co bat
ky tranh chap hay phan d6i nao ciia cac con 6ng Vuong Vian Chi (La chi Duyén, anh
Chi) ba Nguyén Thi Quy khi khai nhén thira ké va nhiéu 1an thé chép tai cac Ngan
hang.

- Panh gia vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/3/2022 giita
ba Cao Thi Phuong N va chi Vuong Thi D:

Theo 161 khai, 161 trinh bay ctia chi D va ctia ba Cao Thi Phuong N, dau nam
2022 chi D ¢6 nhu cau can vén kinh doanh, nén thong qua mbi quan hé xa hdi c6 quen
biét chi N chuyén cho vay tin dung. Khi d6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang
duoc thé chap tai Ngan hang Lién doanh V. Ngay 22/3/2022 chi D va ba N dugc Vin
phong Thira phat lai Ha Noi lap VI BANG. Noi dung céc bén thod thuan 1a ba N cho
cho chi D vay 2.500.000.000 dong, 13i suat 0,8%/thang, thoi han vay 13 10 nam. Khi
nao khong c6 nhu cau vay vén (trong thoi han 10 nam) chi D ¢6 trach nhiém thanh



toan day du tién gdc va 1ai cho Ba N va ba N c6 trach nhiém ky Hop ddng chuyén
nhuong (c6 cong chimg) dé sang tén lai tai san cho chi D.

Dén ngay 24/3/2022 chi D va ba N 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong Cong chiung Phing Quan véi gia tri giao dich 1a 4.000.000.000
dong. Bén ngay 30/3/2022 Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ha No6i — Chi nhanh
huyén D1 sang tén trong Gidy chirng nhan cho ba Cao Thi Phuong N. Nhu vay, 10
khai ctia ba N, chi D phu hop véi Vi bang va cam két 1ap ngay 22/3/2022. Ban chat
ctia giao dich gitra chi Vuong Thi D va ba Cao Thi Phuong N 13 quan hé vay tién (S6
tién 2.500.000.000 ddng). Viéc ba N va chi D ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i vai bat dong san mang tén chi D tai An Tho, K2, b1, Ha Noi 1a che diu
giao dich vay tién gitra cac duong su. Can ctr vao Diéu 124 ctia Bo luat dan su thi Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 24/3/2022 14 giao dich gia tao. Do
d6 can chap nhan yéu cau doc lap cua chi Vuong Thi D, ba Nguyén Thi Quy va anh
Vuong Quéc C. Tuyén bd giao dich nay 12 v6 hiéu do gia tao.

- Xir ly hau qua phap ly cuaa giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao:

Can ctr quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat dan su thi can tuyén budc chi Vuong
Thi D phai tra lai cho ba Cao Thi Phuong N s6 tién 2.500.000.000 dong da vay. Budc
ba Cao Thi Phuong N phai tra lai tai san cho chi D. Tuy nhién, bat dong san niy duoc
Ngan hang Ngan hang A nhén thé chip dung quy dinh cua phép luat va Ngan hang
thudc truong hop ngudi thir 3 ngay tinh theo quy dinh tai Didu 133 cta Bo luat dan
su. Do d6, can budc ba Cao Thi Phuong N phai tra lai cho chi Vuwong Thi D gia tri ciia
bat dong san d3 duoc Ngan hang nhan thé chap hop phap.

Gia tri nha, dat nay duoc xac dinh tai Chung thu tham dinh sb: 25044/HD-TPV
ngay 25/4/2025 ciia Cong ty Tham dinh gid va Giam dinh Tién Phong c6 gia tri 1a
39.834.000.000 (Ba muoi chin ty, tdm trim ba muoi tu triéu dong).

Péi trir s tién chi Vuong Thi D dang cam khoan vay gbc 2.500.000.000 dong,
can budc ba Cao Thi Phuong N ¢6 nghia vu trd cho chi Vuong Thi D s6 tién 1a:
37.334.000.000 dong (Ba muoi bay ty, ba trim ba muoi tu triéu dong).

[2.5]. Do ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap chi yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Cao Thi Phuong N véi
chi Vuong Thi D ky ngay 24/3/2022 13 v6 hiéu va yéu cau tuyén bé Hop dong Thé
chap tai san ngay 19/4/2022 giita ba Cao Thi Phuong N v&i Ngan hang Ngan hang A
1a v6 hiéu ma khéng yéu cau bdi thuong thiét hai. Nén Hoi dong xét xtr xét thdy can
danh quyén khoi kién cho ba Nguyén Thi Quy, chi Vuong Thi D, anh Vwong Quéc C



yéu cau boi thuong thiét hai trong vu an khéc, theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 131 cua
B0 luat dan su.

[2.6].

- Két luan cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi danh gia, nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

- Luan ctr bao vé cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Vuong
Thi D duoc Hoi déng x¢&t xur chép nhan mot phén.

[3]. Vé an phi:

Bi don ba Cao Thi Phuong N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 147 cta Bo luét td tung dan sy va Khoan 2 biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Nguyén don duoc tra lai tién tam tng 4n phi dan sy da nop.

Budc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai chiu an phi
dan su so tham khong cé gia ngach.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao cac Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144, Diéu
147, Khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Diéu 271; Biéu 273 cua Bo luit t tung dan su;

Can ct vao cac Diéu: 116, 117, 118, 119,124, 133,280, 317, 318,319, 323, 463,
466, 468 cua B0 luat dan su;

Can ctr Diéu 91, Piéu 95 ctia Luat cac td chire tin dung 2010, stra d6i bo sung
nam 2017.

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan A va Cong
ty Trach nhiém hiru han phat trién M vé viéc “ Tranh chap Hop dong tin dung” doi
v6i ba Cao Thi Phuong N.

2. X4c nhan s tién ba Cao Thi Phuong N phai thanh toan tra cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan A va Cong ty Trach nhiém hitu han phat trién M cac khoan tién
sau day, tinh dén ngay 13/5/2025, theo Hop ddng cho vay timg lan sd
REF2210800213/HDTD/HNT-CTPN ky ngay 19/4/2022 véi ngan hang Ngan hang A
la:



- No gbc: 6.956.751.182 dong;.

- No 1ai trong han 1a: 953.328.546 déng;

- L4i qua han 1a: 77.703.993 dong;

- Tong cong 1a: 7.987.783.721 dong.

Budc ba Cao Thi Phuong N phai thanh todn cho Nguyén don toan bd ng tinh
dén hét ngay 13/5/2025 sd tién 1a: 7.987.783.721 dong.

Ké tur ngay 14/5/2025 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng, ba Cao
Thi Phuong N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i cua s6 ng gbc chua thanh toan
cho Nguyén don theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung
cac bén di ky két.

3. Truong hop ba Cao Thi Phuong N khong thanh toan khoan no néu trén,
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4an Dén sy quan B, TP. Ha Noi va
co quan Nha nudc co thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, thé chap trong
vu an 1a: Toan bd quyén sir dung 263m? dat va quyén sé hitu nha ¢, tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6: 108, to ban d6 sb 03, dia chi: Thon An Tho, xa K2, huyén D1,
tinh Ha T4y (nay 1a thanh ph6é Ha Nbi) theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 AD 510227, sd vao so cap
GCN: H01210 do Uy ban nhan dan huyén P1 cip ngay 06/11/2007; Ngay 30/3/2022,
tai Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén D1 x4c nhan chuyén nhuong cho ba
Cao Thi Phuong N.

Chi tiét vé viéc thé chap tai Hop ddong thé chip quyén s dung dat sd
REF2210800213/ HDTC/HNT-CTPN; Céng chimg s6 1815, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/4/2022 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Tu, dia
chi: s6 98 phd Hai Ba Trung, phuong Ctra Nam, quan K, thanh phé Ha Noi.

4. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Vuong Thi
D véi ba Cao Thi Phuong N — sd cong chimg 722, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/03/2022 do Vin phong cong ching Phung Quén, thanh phd Ha
NOoO1 thuc hién 1a vo hiéu.

- Xir 1y hau qua phap 1y ctia Hop dong vo hiéu:

+ Budc chi Vuong Thi D phai tra lai cho ba Cao Thi Phuong N sd tién
2.500.000.000 dong da vay.

+ Budc ba Cao Thi Phuong N phai tra lai gia trj tai san 1a bat dong san tuong
duong sd tién 39.834.000.000 (Ba muoi chin ty, tdm trim ba muoi tu triéu dong).



Déi trir s tién chi Vuong Thi D dang cAm khoan vay gbc 2.500.000.000 dong,
can budc ba Cao Thi Phuong N ¢6 nghia vu trd cho chi Vuong Thi D s6 tién 1a:
37.334.000.000 dong (Ba muoi bay ty, ba trim ba muoi tu triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
nguoi duge thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan s tién trén thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an, mirc 14i suat 14 10%/nidm cta khoén tién chua thanh toén tuong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5. Danh quyén kho1 kién cho ba Nguyén Thi Quy, chi Vuong Thi D, anh Vuong
Qudc C yéu cau boi thuong thiét hai ddi véi ba Cao Thi Phuong N trong vu an dan sy
khac.

6. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

7. Vé an phi:

- Budc ba Cao Thi Phuong N phai chiu sb tién an phi dan su so tham 1a
115.987.783.721 dong.

- Tra lai nguyén don 57.700.000 dong s tién tam tmg an phi d4 nop, theo bién
lai s6: 0075328 ngay 29/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh pho
Ha Néi.

Budc ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai chiu
300.000 dong 4n phi dan su so tham. Puoc trir vao sb tién tam tng an phi theo bién
lai s6: 0075514 ngay 06/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, thanh phé
Ha Noi. Ba Quy, chi D, anh Chi da ndp da an phi.

An xtr cong khai, so thAm nguyén don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu yéu cau doc 1ap co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an.

Bi don 12 ba Cao Thi Phuong N c¢6 quyén khang c4o ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 1& ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phé HN;
- VKSND TP. Ha N§i;
- VKS B;
- Chi cuc THA quén B;
- Cac duong su;

-Luuhd S0;
- Luu van phong.
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