TOA AN NHAN DAN TP PA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 96 /2025/DSST
Noay: 23/12/2025 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

Véi thanh phin HPXX so thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi H
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Phan Thi Tuyén
2.0ng Lé Van B
Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: dng HO Viét Cong Hung - Can bd Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4- Da chng: ba Luong Thi Phuong Thao
— Kiém sét vién

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang tién
hanh xét xir cong khai vy an dan sy thu 1y s6 81 /2025/TLST-DS ngay 25 thang 4 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
115/2025/QDST-DS ngay 25/10/2025 quyét dinh hodn phién toa s 124 ngay
24/11/2025 gitra.

- Nguyén don:

+ Cong ty ¢6 phan M; Try so Tang A, Toa nha C, s6 B phd T, phuong Y, TP ..
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T. Chire vu: Tong Giam ddc. Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong Nguyén Lé Anh T1. Chirc vu: Chuyén vién cao cap xir 1y no.
Theo cac vin ban uy quyén sd 06/2024/UQ-TGD ngay 11/7/2024 va van ban uy quyén
s6 17511/2024/UQ-XLN-JUPITER ngay 01/11/2024. C6 mat

+ Ngan hang TMCP V; Tru sé: Toa nha VPBank Tower, sé H L, phuong L, TP ..
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D. Chuc vu: Chu tich HDQT. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Tran Pinh L. Chtric vu: Chuyén vién cao cdp xur 1y ng. Theo
cac van ban uy quyén sb 38a ngay 01/6/2024 ctua Cha tich HDQT V1 va vin ban uy
quyén s6 32a/2024/UQN-LCC-JUPITER ngay 01/11/2024 ctia Phé Giam ddc trung tam
T7 va xir 1y no phép ly — Khéi thu hoi va xir Iy ng V1. C6 don xin xét x{r ving mit.

- Bj don: Ong Tran Xuan H1, sinh nam: 1985 va ba Poan Thi H2, sinh nim
1983; cung dia chi: Sé D N, phuong H, Pa Néng. ving mit

- Nguoi ¢o quyen lo1 va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyen Xuan T2; sinh nam 1973; Tru tai: Thon B, xa T, tinh Quang Tri.
Co don xin xét x&r vang mat

+ C)ng Tran Quf)c T3; sinh nam 1997; Tra tai: Thon B, xa T, tinh Quang Tri. CO
don xin xét xir ving mit
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+ Ong Ha Thanh T4; sinh nam 1989; Trua tai: Thon X, xa T, tinh Quang Tri. CO
don xin xét Xr vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/11/2024; ban tu khai va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Lé Anh TI va 6ng Tran Pinh L trinh by yéu cau
khoi kién:

Theo Hop dong mua ban no sd 01/2024/VPB-JUPITER ngay 29/06/2024 va Phy
luc dinh kém giita Ngan hang TMCP V (V1) véi Cong ty C6 Phan M (Cong ty C6 Phan
M) thi V1 déng ¥ ban va Cong ty M ddng ¥ mua (cac) khoan no ciia khach hang vay la
ong Tran Xuan H1 va ba Doan Thi H2, bao gém cac khoan no géc, no 131, no 1ai qua
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c0O) phat
sinh theo cac Hop ddng cho vay ma 6ng H1 va ba H2 di ky két véi V1. Thong tin
khoan ng cu thé nhu sau:

-Theo Hop d6ng tin dung sé LN2211237536260 ngay 29/11/2022, Ong H1 va ba
H2 vay von tai V1 s6 tién 1.040.000.000 déng; Thot han vay: 300 thang; Muc dich su
dung von: Vay thanh toan tién mua BDS 1a thira dat s6 161, to ban do sb 20, tai dja chi:
Thoén B, xd M, huyén T, tinh Quang BinhKhé uwdc nhan ng ky ngay 05/12/2022;n S6
tién nhan no: 500.000.000 dong Thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngdy Bén Ngan hang
giai ngan s tién vay; Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan: 14%/nam (Lai suat duoc
tinh theo nim véi mot nam 14 365 ngay). Lii sudt cho vay trong han duoc ¢b dinh 12
thang ké tir ngdy giai ngan (“Thoi gian c¢d dinh”). Hét Thoi gian c¢b dinh, 14i suét cho
vay trong han s€ dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh lai suat dau tién 1a ngay dau tién sau
Thoi gian cb dinh, ngay diéu chinh 13i suét tlep theo 1a ngay dau quy gan nhat tinh tir
ngay diéu chinh 14i suat dau tién, sau d6 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang/01 1an vao cic ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Trudng hop ngay diéu chinh 13i suat roi vao ngay chu
nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh cta V1 thi ngay diéu chinh 13i suét 1a ngay lam viéc
dau tién lién sau ngdy chu nhat, ngay nghi 18 d6. Muc 1ai suat diéu chinh dugc xac dinh
bang muc Lii sudt co sd VND ap dung ddi véi khoan vay co tai san bao dam danh cho
khach hang ca nhan ky han 300 thang duoc Bén Ngan hang cong bb (dugc niém yét tai
website: www. V1.com.vn) c6 hi€u lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bien do
3%/mam. Lai suat qua han: Lii sudt cho vay ap dung d6i v6i du no goc qua han bang
150% mirc 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat
cham tra: Lai suét ap dung dbi voi tién 1ai chim tra bang 150% lai suat cho vay trong
han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham trd tuong ung voi thoi gian cham tra.

*Khé wéc nhan no ky ngay 16/12/2022; Sé tién nhan no: 540.000.000 dong. Thoi
han vay: 300 thang, tinh tir ngdy Bén Ngan hang giai ngan s tién vay; Lai suat cho vay
tai thoi diém giai ngan: 14,8%/nam (Lai suét dugc tinh theo nam v&1 mot nam la 365
ngay). Lai suat cho vay trong han dugc cd dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi
gian ¢b dinh”). Hét Thoi gian cb dinh, 13i sut cho vay trong han s& duogc diéu chinh.
Ngay diéu chinh 14i suit dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian cb dinh, ngay diéu
chinh 13i suét tiép theo 1a ngay dau quy gan nhat tinh tir ngay diéu chinh 13i suat dau
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tién, sau do 1ai suét cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao céc
ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang
nam). Trudng hop ngay diéu chinh 13 suat ro1 vao ngay chu nhat, ngay nghi 1& theo quy
dinh cua V1 thi ngay diéu chinh lai sudt 1a ngay 1am viéc dau tién lién sau ngay chu
nhat, ngay nghi 1& d6. Mirc 14i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mirc Lai suat co s
VND 4p dung dbi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky
han 300 thang dugc Bén Ngian hang cong bd (dwoc niém yét tai website:
www.V1.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3%/nam. Lai
suét qua han: Lai sut cho vay ap dung ddi voi du ng gdc qué han béng 150% muc lai
suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat cham tra: Lai
suét ap dung d6i voi tién 1ai cham tra bang 150% 1ai suat cho vay trong han ap dung tai
thoi diém cham tra 14i nhung téi da khong qua 10%/nam tinh trén sé du 13i chdm tra
tuong img voi thoi gian cham tra.

-Theo Hop ddng tin dung sé LN2211237534672 ngay 04/12/2022, Ong H1 va ba
H2 vay vén tai V1 so tién 1.170.000.000 dong; Thoi han vay: 300 thang; Muc dich st
dung von: Vay thanh toan tién mua BDS 1a thira dat s6 163, to ban dd sb 20, tai dia chi:
Thon B, xd& M, huyén T, tinh Quang Binh. Khé udc nhan no ky ngay 17/12/2022; S6
tién nhan no: 1. 170.000.000 dong Thoi han vay: 300 thang, tinh tor ngay Bén Ngan
hang giai ngan sd tién vay. Lai sudt cho vay tai thoi dlem giai ngan: 14,8%/nam (Lai
suat duogc tinh theo nim v&i mot nam 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han dugc c6
dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian ch dinh”). Hét Thot gian cb dinh, lai
suat cho vay trong han s€ dugc diéu chinh. Ngay dleu chinh lai suat dau tién 1a ngay
dau tién sau Thoi gian cb dinh, ngay diéu chinh 13i suét tlep theo 1a ngay dau quy gan
nhat tinh tir ngay diéu chinh 13i suat dau tién, sau d6 13i suat cho vay trong han duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cic ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy la cac
ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nim). Truong hop ngay diéu chinh 14i suét roi
vao ngay chu nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh cta V1 thi ngay diéu chinh lai suét 1a
ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 18 d6. Murc 14i suét diéu chinh
duoc xac dinh bang mirc Lii suat co s& VND éap dung ddi voi khoan vay co tai san bao
dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 300 thang dugc Bén Ngan hang cong bd
(duoc niém yét tai website: www.V1.com.vn) c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién do 3%/nam. Lai suat qua han: Lai suat cho vay ap dung dbi v6i du no gdc qua
han bang 150% murc 1ai sut cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han. Lai sudt cham tra: LAi suét p dung dbi voi tién 1ai cham tra bang 150% lai suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nim
tinh trén sé du 13i chdm tra twong tng voi thoi gian cham tra.

-Tai san bao ddm cho khoan vay néu trén la:

-Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat 161, to ban d6 sb 20,
tai dia chi: Thon B, x& M, huyén T, tinh Quang Binh dimg tén cua ba Doan Thi H2 va
6ng Tran Xuén HI theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CG 492034, s6 vao so6 GCN: CH00904 do UBND huyén T,
tinh Quang Binh cip ngay 15/12/2016, cap nhat thay doi cha s¢ hitu/sir dung ngay
19/12/2022.



-Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat 163, t ban d6 sb 20,
tai dia chi: Thon B, x& M, huyén T, tinh Quang Binh ding tén cua ba Poan Thi H2 va
6ng Tran Xuan HI theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dit s6 CD 140949, s6 vao so6 GCN: CH00883 do UBND huyén T,
tinh Quang Binh cdp ngay 25/10/2016, cap nhat thay d6i chu so hitu/stt dung ngay
20/12/2022. Viéc thé chap dat dugc xic dinh theo Hop dong thé chip ky ngay
26/12/2022 tai Van phong C1, dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh phap luat
dé thu hoi toan bd khoan vay. Viéc dang ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat.

-Ngay 29/06/2024, V1 dong ¥ ban va Cong ty M ddng ¥ mua 90% khoan ng phat
sinh theo Hop ddng tin dung s6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022 va Hop dong tin
dung s6 LN2211237534672 ngay 04/12/2022 cho vay ky giita V1 véi Ong Tran Xuan
H1 va ba Boan Thi H2.

Quéa trinh xr ly khoan vay, 6ng H1 ba H2 vi pham nghia vu vay tur ngay
05/2/2024, V1 va Cong ty C6 Phan M da nhiéu lan don déc 6ng ba thyc hién nghia vu
thanh toan khodn vay tuy nhién 6ng ba khong thuc hién.

Cong ty Co Phén M va V1 khai kién 6ng Tran Xuan H1 va ba Poan Thi H2 yéu
cau Toa an giai quyet cac ndi dung sau:

Budc Ong Tran Xuan HI1 va ba Doan Thi H2 phai thyc hién toan bo cac nghia vu
d6i voi V1 va J, tra toan bo so tién no gdc, ng 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo
cac Hop dong tin dyng néu trén tam tinh dén ngay 23/12/2025, 2.971.135.926 ddng.
Trong d6: No gbc: 2.210.000.000 dong, No lai:  761.135.926 dong

Theo Hop dong tin dung s6 LN2211237534672 ngay 04/12/2022, budce Ong
Tran Xuan HI va ba Poan Thi H2 phai thanh toan Cho V1 va J tong so tién tam tinh dén
ngay 23/12/2025 la: 1.572.722.192 déng (No goc: 1.170.000.000 dong, N Ii:
402.722.192 dong). Cu thé: Ong Tran Xuan H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh toan cho
V1 (10%) tong so tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 1a: 157.272.219 dong (No gbc:
117.000.000 dong, no 1di: 40.272.219 dong). Ong Tran Xuan H1 va ba Poan Thi H2
phai thanh toan cho J (90%) tong sb tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 la:
1.415.449.973 dong (No gdc: 1.053.000.000 dong, no 13i: 362.449.973 dong).

Theo Hop dong tin dung s6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022, budc Ong
Tran Xuan H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh toan cho V1 va J tong so tién tam tinh dén
ngay 23/12/2025 la: 1.398.413.734 déng (No gbc: 1.040.000.000 dong, N lai:
358.413.734 dong). Cu thé: Ong Tran Xuan H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh toan cho
V1 (10%) téng sd tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 la: 139.841.373 déng (No gdc:
104.000.000 dong, no 13i: 35.841.373 ddng). Ong Tran Xuan H1 va ba Poan Thi H2
phai thanh todn cho J (90%) tong sb tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 la:
1.258.572.361 dong (No gbe: 936.000.000 déng, no 14i: 322.572.361 dong).

- Pé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh lii theo dung thoéa thuan trong cac Hop dong
tin dung, khé udc nhan no (néu cd) va vin ban tin dung cta khoan vay cho dén ngay
Ong H1 va ba H2 thyc té thanh toan hét ng cho Cong ty co phan M va V1. L&i phat sinh
phai tra cho Cong ty ¢6 phan M va V1 tuong ung véi ty 1¢ so hitu cia mdi bén dbi véi
tung khoan no.



-Trudng hop Ong H1 va ba H2 khong tra ng day du cho Cong ty co phan M va V1
thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an xur 1y céc tai san thé chdp néu
trén theo quy dinh phép luat.

* Bi don ong Tran Xuan HI trinh bay y kién d6i voi yéu cau cua nguyén don:

Ong H1 xac nhan vo chdng 6ng ¢ ky két véi Ngan hang TMCP V cac hop dong
tin dung:

+ S6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022 dé vay sd tién 1.040.000.000 dong;
Thoi han vay: 300 thang; Lai suat: 14%/mam; Muc dich sir dung von: Vay thanh toan
tién mua BDS 1a thua dat s6 161, to ban dd sb 20, tai dia chi: Thon B, xa M, huyén T,
tinh Quang Binh

+ S6 LN2211237534672 ngay 04/12/2022 dé vay sb tién 1. 170.000.000 dong;
Thoi han vay: 300 thang; Lii suat: 14,8%/ndm; Muc dich st dung vn: Vay thanh toan
tién mua BDS 1a thira dat sb 163, to ban dd sé 20, tai dia chi: Thon B, xa M, huyén T,
tinh Quang Binh

Pé dam bao khoan vay vo chong 6ng c6 thé chip hai thira dat:

- Quyén su dung dét va tai san gén lién véi dat thudc thira dat 161, to ban do s6 20,
tai dia chi: Thon B, xa M, huyén T, tinh Quang Binh dung tén ba Doan Thi H2 va 6ng
Tran Xuén HI theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CG 492034, s6 vao s6 GCN: CH00904 do UBND huyén T, tinh
Quang Binh cip ngdy 15/12/2016, cap nhat thay ddi chu s¢ hitu/st dung ngay
19/12/2022.

-Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat 163, t ban d6 s6 20,
tai dia chi: Thon B, xd8 M, huyén T, tinh Quang Binh dung tén ba Doan Thi H2 va 6ng
Tran Xuan HI theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CP 140949, s6 vao s6 GCN: CH00883 do UBND huyén T, tinh
Quang Binh cip ngiy 25/10/2016, cap nhat thay d6i chu s¢ hitu/sa dung ngay
20/12/2022.

Trong qué trinh vay 6ng co tra dugc khoang 08 thang tién 13i v6i so tién khoang
205.000.000 dong. Do lam #n thua 16 nén vo chong 6ng H1, ba H2 da vi pham nghia vu
tra no cho Ngan hang. Tam tinh dén ngay 18/06/2025, éng H1 va ba H2 con no V1 téng
s tién 1a: 2.779.298.666 dong: No gdc: 2.210.000.000 dong; No 14i: 569.298.666 dong

Sau d6 Ngan hang V2 di ban 90% khoan no cho Céng ty M theo Hop dong mua
ban no sb 01/2024/VPB-JUPITER ngay 29/06/2024 va Phu lyc dinh kém gita Ngan
hang TMCP V (V1) v6i Cong ty C6 Phan MBN Jupiter

Nay, 6ng H1 xin phuong 4n tra no nhu sau: Pé nghi Ngan hang va Cong ty giam
mot phan tién 13i cho vo chong ong H1. Nguyén vong cta éng H1 dé cho gia dinh 6ng
T2 (em trai 6ng Nguyén Xuan T5) lay lai cho gia dinh hai thira dat néu trén lam noi tho
tu. D6i voi phan 14i 6ng H1 di thanh toan cho Ngan hang thi 6ng s& thong nhat 1am viéc
v6i 6ng Nguyén Xuan T5 1a nguoi chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng.

~ * Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Xuan T2 trinh bay y
kién:

Thira dat s6 161, to ban do s6 20 va thira dat 163; to ban do s6 20 tai dia chi: Than
B, xa M, huyén T, tinh Quang Binh dung tén 6ng Nguyén Xuan T5 13 anh trai rudt cua
ong T2
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Trén thia dat sd 161, to ban d6 20 6ng T2 c6 xay dung nha cip 4 véi dién tich
4.2x6.5m voéi sb tién 138.000.000 dong. Thoi gian xdy dung vao nam 2015. Hién nay
nha va dit 6ng cho 6ng Ha Thanh T4 thué tir cudi ndm 2024 dé rira xe voi gia 1.000.000
ddng/thang. Hai bén khong ky hop dong ma chi thoa thuan miéng.

Thira dat s6 163, to ban d6 20 6ng T2 cO xay 02 ki-6t vao thang 01 nim 2025
trong d6 da cho ong Tran Québc T3 thué 01 ki-6t véi gia 1.200.000 déng/thang dé kinh
doanh banh my. Thoi gian thué tir thang 6 nam 2025, khong c6 hop dong va thoa thuan
miéng. Chi phi xay dung 02 ki-6t khoang 280.000.000 dong

Tai don trinh bay ngay 24/11/2025, 6ng T2 xac dinh chi phi xay 02 ki ot gia
168.120.000 dong, ong khong giir cac hoa don, gidy to mua vat liéu xay dung, khi xay
ong ciing khong cé gidy phép xay dung, khong yéu cau dinh gia cac tai san da xay.

Ban than 6ng T2 khong biét viéc anh t6i 1a 6ng Nguyén Xuan T5 di ban 02 thira
dat cho ong H3, ba H2 tir nam 2022. Khi Toa 4n dén 1a viéc thi t6i mdi biét duoc su
viéc va tai san dang bi thé chp tai Ngan hang. Ong T2 cho thué sir dung vao viéc thd
cung ong ba. Nguyén vong cua ong T2 dugc mua lai 02 thira dat trén voi s tién hop 1y
va mong Ngan hang glam mot phan tién 13i cho ong H1, ba H2.

* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Trin Quéc T3 ving mit
nhung trinh bay tai ban tw khai ngay 11/7/2025 nhw sau:

Théng 06/2025 6ng T3 cd thué 01 ki-ot cia 6ng T2 sb tién 1.200.000 dong/thang
dé kinh doanh banh my, hai bén khong ky hop dong ma chi thoa thuan miéng va tra tién
thué bang tién mit. Nay 6ng T3 duoc biét nha va dat trén dang dugc thé chip cho Ngan
hang va ngudi vay mat kha ning thanh toan. Ong T3 cam két truong hop tai san bi xur
ly thi 6ng T3 s& chuyén di va giao tra mat bang cho chu nha dé xu 1y theo quy dinh
phap luat. Do diéu kién & xa nén 6ng T3 xin vang mat tai cac phién hoa giai va phién
toa xét X vu an trén

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ha Thanh T4 ving méit nhung
trinh bay tai ban tw khai ngay 11/7/2025 nhw sau:

Nam 2023, ong T4 c6 thué nha cap 4 cua ong T2 sb tién 1.000.000 dong/thang dé
kinh doanh rtra xe, hai bén khong ky hop dong ma chi thoa thuan miéng va tra tién thué
bang tién mat. Nay 6ng T4 duogc biét nha va dat trén dang duogc thé chip cho Ngan hang
va mat kha ning thanh toan. Ong T4 cam két trudng hop tai san bi xt 1y thi ong T4 s&
chuyén di va giao tra mit bang cho chu nha dé xtr 1y theo quy dinh phap luat. Do diéu
kién ¢ xa nén 6ng T4 xin vang mit tai cac phién hoa giai va phién toa xét xir vu 4n trén

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4- Da Nang phat
biéu vé su tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét Xr va cua
cac duong su. Theo d6: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur tuan tha ding phap luat
tur khau thu 1y, hoa giai, thu thp ching cir va mo phién toa xét xtr. Nguyén don, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh phap luat t6 tung. Riéng bi
don 6ng H1, ba H2 da vang mit tai mot s6 phién hoa giai va tai phién toa, 6ng ba khong
thuc hién cic quyén va nghia vu t6 tung cia minh nén phai chiu hau qua phap 1y theo
quy dinh phap luat.

Vé noi dung: xét thay yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP V VOI Cong ty Co
Phan M dbi v6i ong Tran Xuan H1, ba Poan Thi H2 14 ¢o co s0, yeu cau vé cach tinh
1ai cling nhu viéc xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no, yéu cau ong ba phai thuc hién
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nghia vu tra no 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat tai Didu 91, Diéu 95 Luit cac to
chte tin dung, Diéu 117, diéu 280, diéu 299, diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan su; An 18
sO 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cua Ho1 ddng thAm phan Toa 4n nhan dan t61 cao,
Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi doéng thim phan vé viée
huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé i, 1ai suat, phat vi pham nén dé nghi HDXX
xem xét

Chép nhan yeu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung” cua Ngan
hang TMCP V va Cong ty cd phan M dbi voi 6ng Tran Vin H4 va ba Poan Thi H2.

Budc ong Tran Vian H4 va ba Poan Thi H2 phai tra cho Ngan hang TMCP V véi
Cong ty ¢ phan M s tién gbc: 2.971.135.926 dong. Trong d6: No gde: 2.210.000.000
ddng; No 13i: 761.135.926 dong.

, Ong H2, ba H4 phai tiép tuc tra 13i theo thao thuén tai Hop dong tin dung di ky

ket.

Truong hop, 6ng H2, ba H4 vi pham thi xt 1y tai san thé chip theo quy dinh phap
luat.

Budc 6ng Nguyén Xuan T2 phai thao d& 02 kidt co dién tich khoang 7,9m x6,5m
tai thira dat 163, to ban d6 20 tai dia chi thon B, xa T, tinh Quang Tri (x& M, huyén T,
tinh Quang Binh cu). Gom Klot 1: két cau tuong xay, mai ton, xa go go va sat nén xi
mang, cua cuon bang sat va Ki 6t 2: két cdu tudong x4y, mai ton, xa gd gd va sat, nén xi
mang, ctra cudn bang sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tha tuc t6 tung

Vé tham quyén giai quyet Tranh chap hop dong tin dung gitta nguyén don Ngan
hang TMCP V véi Cong ty Co Phan M véi bi don 6ng H4, ba H2 thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T tung dan su.

Tda an nhan dan khu vuc 4 — Da Néng di tong dat hop 1& Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr va Quyét dinh hodn phién toa cho cac dwong su. Tuy nhién, tai phién toa hom
nay bi don 6ng H4, ba H2 Vang mat 1an tht hai khong 6 1y do, nguyén don dai dién
cho Ngéan hang V, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong T2, 6ng T3, 6ng T4 cé
don xin xet xur Vang mit. Can cr vao diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua BLTTDS, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat nguyén don, bi don va nhitng nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

[2]. V& ndi dung vu an:
~ Ngan hang TMCP V c6 ky két véi ong Tran Van H4 va ba Doan Thi H2 02 Hop
dong:

Hop dong cho vay s6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022 vay so tién
1.040.000.000 ddng ; Thoi han vay: 300 thang; Muc dich sir dung vbn: Vay thanh toan
tién mua BPS 1a thira dat s6 161, to ban do s 20, tai dia chi: Thon B, xa M, huyén T,
tinh Quang Binh
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Hop ddng cho vay s6 LN2211237534672 ngay 04/ 12/2022  vay s6 tién
1.170.000.000 dong; Thoi han vay: 300 thang; Muyc dich su dung vbn: Vay thanh toan
tién mua BDS 1a thira dat sb 163, t& ban dd sb 20, tai dja chi: Thon B, x3 M, huyén T,
tinh Quang Binh.

Thue hién hop dong tin dung, Ngan hang TMCP V da giai ngan cho 6ng H2, ba
H4 theo khé wdc nhan no ngay 05/12/2022 nhan sb tién: 500.000.000 dong; Lii suat
cho vay tai thoi diém giai ngan: 14 %/nam (L3i suat dugc tinh theo ndm voi mot nam la
365 ngay); Khé udc nhan no ky ngay 16/12/2022 so tién: 500.000.000 dong; Lai suét
cho vay tai thoi diém giai ngan: 14,8%/nam (Lai suat duoc tinh theo ndm v61 mot ndm
1a 365 ngay; khé udc nhan no ky ngay 17/12/2022 nhan sb tlen 1.170.000.000 dong;
Lai suét cho vay tai thoi dlem giai ngan: 14,8%/nam (Lai sudt dugc tinh theo nim véi
mot ndm 13 365 ngay) voi tong sb tién: 2.170.000.000 dong.

Dé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay 6ng H4, ba H2 da thé chip quyén sir
dung dit va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat 161, to ban dd sb 20, tai dia chi:
Thon B, xa M, huyén T, tinh Quang Binh ding tén ba Doan Thi H2 va 6ng Tran Xuan
H1 theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién (! dat s6 CG 492034, s6 vao so6 GCN: CH00904 do UBND huyén T, tinh Quang
Binh cap ngay 15/12/2016, cap nhat thay d6i chu so hiru/str dung ngay 19/ 12/2022 va
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat 163, to ban dd s6 20, tai dia
chi: Thon B, xa M, huyén T, tinh Quang Binh dung tén ba Doan Thi H2 va ong Tran
Xuan H1 theo Glay ching nhan quyén su dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s0 CD 140949, s6 vao s6 GCN: CH00883 do UBND huyén T, tinh
Quang Binh cip ngdy 25/10/2016, cap nhat thay ddi chu s¢ hitu/st dung ngay
20/12/2022. Viéc thé chap dat dugc xac dinh theo Hop dong thé chip ky ngay
26/12/2022 tai Van phong CI1. Viéc dang ky giao dich bao ddm dugc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat.

Qué trinh thyc hién hop dong, tir ngay 05/02/2024 ong H1, ba H2 da vi pham
nghia vy tra ng theo quy dinh tai hop dong va khé uwdc nhan ng da ky két, nén toan bo
khoan vay bi chuyén sang no qua han v&i muc 14i suat qua han nhu trong thoa thuén.
Ngan hang d nhiéu 1an nhac nhd, tao diéu kién nhung ong ba khong co thién chi tra no
nén Ngan hang da khéi kién yéu cau thu hoi no vay trudc han.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP V véi Cong ty C6 Phan M yéu cau Toa
an budc ong H1, ba H2 phai tra sd tién gbc va ldi tam tinh dén ngay 23/12/2025 1a
2.971.135.926 dong va budc 6ng H1, ba H2 tiép tuc tra 1ai theo ding thoa thuan cia
hop ddng tin dung néu trén cho dén ngay 6ng ba thanh toan hét ng cho Ngan hang;
truong hop ong ba khong tra duoc no thi cho xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung néu trén duoc ky két gitta Ngan
Ngan hang TMCP V va 6ng H1, ba H2 trén co s¢ tu nguyén, khdng trai phap luat, dao
duc x4 hoi, tuan thi cac quy dinh cta phap lut vé ndi dung va hinh thirc nén phai duoc
cac bén ton trong thuc hién. Cac bén tham gia trong giao dich nay duoc hudng cac
quyén va phai chiu cac nghia vu phat sinh tur hop dong da ky két néi trén. Trong qua
trinh Toa &n giai quyét vu 4n, 6ng H1 ciing da thira nhan viéc vi pham nghia vu tra goc
va 13i, vi pham dinh ky tra ng, vi pham theo diém a.8 Piéu 1 Hop dong cho vay da ky



két. Hoi dong xét xur xét thdy ong H1, ba H2 1a bén c6 16i trong viée thuc hién cac thoa
thuan da ky két trong hop dong tin dung.

Ngay 29/06/2024, Ngan hang TMCP V dong ¥ ban cho Cong ty co phan M 90%
khoan n¢ phat sinh theo Hop ddng tin dung s6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022 va
Hop dong tin dung s6 LN2211237534672 ngay 04/12/2022 dugc ky két gitra Ngan
hang TMCP V va 6ng H1, ba H2. Viéc chuyén giao quyén va nghia vu thuc hién theo
Hop déng mua ban no sé 01/2024/VPB-JUPITER ngay 29/6/2024 va phu luc 01 Hop
déng mua ban no sd 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu 298/PL01/HDD01/2024/VPB-
JUPITER ngay 29/6/2024 gitrta Ngan hang V va Cong ty M dang quy dinh tai khoan 4
Piéu 74 Bo luat té tung dan su. Do d6, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP V va
Cong ty C6 Phan M yéu cau Tda an budc cham dut Hop dong tin dung, thu hdi ng trude
han va bugc 6ng H1, ba H2 phai tra s tién gdc va lai tam tinh dén ngay 23/12/2025 la:
2.971.135.926 dong la phu hop thoa thuan tai diém 6 biéu 1 Hop ddng cho vay, khoan
1, 2 biéu 7, khoan 3, 4 Diéu 10, Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung, diéu 463,
khoan 1 biéu 466 Bo luat dan sy nén can du’qc chap nhan.

[4] Ddi voi yéu cau ctia nguyén don vé tinh 13i suat cham thanh toan theo muc 13i

suat thoa thuan tai hop dong tin dung la phu hop voi quy dinh tai khoan 2 diéu 91 Luat
cac to chirc tin dung, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] D6i véi tai san thé chap dé dam bao khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v4i dat thudc thira dat 161, to ban d6 20, dia chi: Thon B, x4 M, huyén T, tinh
Quang Binh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CG 492034, s6 vao so GCN: CH00904 do UBND huyén T, tinh
Quang Binh cip ngdy 15/12/2016, cap nhat thay ddi chu sé hitu/so dung ngay
19/12/2022 dung tén ba Poan Thi H2 va éng Tran Xuan HI va Quyén sir dung dat va
tal san gén lién vé6i dat thudc thira dat 163, to ban do 20, dia chi: Thon B, xd M, huyén
T, tinh Quang Binh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CD 140949, s6 vao s6 GCN: CH00883 do UBND huyén T,
tinh Quang Binh cip ngay 25/10/2016, cap nhat thay doi cha s¢ hitu/sir dung ngay
20/12/2022 dtng tén ba Poan Thi H2 va 6ng Tran Xuén HI.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2025 cta Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Pa Nang:

-Déi voi thira dat 161, to ban do 20 tai dia chi thon B, xa T,tinh Quang Tri (xa M,
huyén T, tinh Quang Binh cii)

Vé dat: Pung theo gidy chimg nhan s CG492034, sé vao s6 GCN: CH00904 do
UBND x4 T, tinh Quang Binh cip ngay 15/12/2016, cap nhat thay dbi ngay 19/12/2022
cho ong H1, ba H2 dimg tén. Trong do tir can: Phia Dong gidp thura 162 (nha ba T6);
Phia Tay giap thura 142 (cho X); Phia Nam giap dat lua; Phia Bac giap quoc 16 A

Vé tai san gan lién trén dat: Gom 2 ngdi nha chua cap nhat trén glay chung nhéan

Nha thir 1: dién tich khoang 4,2 m x 6,5m, két cau tuong xdy, mai tén, gach Blue
Xi mang, xa gd gd, nén xi mang lat gach hoa; c6 01 gac limg san bang gb c6 dién tich
khoang 4m x1,8m. Hién nay dang cho 6ng Ha Thanh T4 thué dé sta chita xe may.

Nha thtr 2: Nha cip 4 ngdi cii va dang bo hoang dién tich 7,4mx4,0m



- Pdi voi thira dat 163, to ban dd 20 tai dja chi thon B, x3 T, tinh Quang Tri (xa
M, huyén T, tinh Quéang Binh cii)

Vé dat: Plng theo gidy chimg nhan sé CG492034, s6 vao so GCN: CH00904 do
UBND x4 T, tinh Quang Binh cap ngay 15/12/2016, cap nhat thay doi ngay 19/12/2022
cho 6ng H1, ba H2 dimg tén. Vé tir can: Phia Dong gidp thira 164 (nha 6ng T2); Phia
Tay giap thira 162 (nha ba T6); Phia Nam giap dat lta; Phia Bic giap qubc 16 A

Vé tai san gan lién trén dat: Gom 2 ki 6t co tong dién tich khoang 7,9m x6,5m
chua cép nhét trén gidy chimg nhan

Kiét 1: két cAu tuong xay, mai ton, xa go go va sat nén xi mang, cua cubn bang
sat. Hién 6 ong Tran Quoc T3 dang thué dé kinh doanh ban banh my.

Kibt 2: két cau tuong xay, mai ton, xa go go va sat nén xi mang, cura cubn bang
sat. Hién dang dé tréng

[5.1] Hoi dong xét xir xét thay:

[5.1.1] Dbi voi 02 can nha cép 4 dugce xdy dung trén thira dat 161, t& ban d 20
tai dia chi thon B, xa T, tinh Quang Tri theo ong T2 trinh bay duoc xay du’ng vao nam
2015. Tuy nhién, nam 2016, ong Nguyen Xuan TS5 moi dugce cap Gidy chung nhéan
QSD dat va QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CG492034 do UBND huyén
T, tinh Quang Binh ngay 15/12/2016. Ngay 19/12/2022, dng Nguyen Xuan TS5 chuyen
nhuong nha dat trén cho ong Tran Xuin H1 va ba Poan Thi H2. Ong H1, ba H2 xac
dinh khi nhan chuyén nhugng di c6 02 cin nha cap 4. Tai thoi diém ong H1, ba Hau thé
C tai san cho Ngén hang thi Ngan hang kiém tra va chyp hién trang tai san thé chap
trong do c6 02 can nha cap 4 va lap bao cao tu van vé gia tai san dam bao. Can ctr theo
diém f.2 Diéu 7 Hop ddng thé chép thi “Bén thé chdp cam két va xdc nhdn cdc tdi sin
sau ddy déu thudc tai san thé chdp va déu dam bdo cho cdc nghia vu dwegc bdo dam
theo hop dong nay: moi cong trinh, tai san khac duwoc cai tqo, thay thé, xdy dung gan
lzen Voi tai san thé chdp, toan bé phan dién tich dat va tai san trén phan dién tich dat
nam cung, gan lién voi thira dat nhw quy dinh tai diéu 2 Hop dong nay ma phan dién
tich dat nay dang svr dung ciing véi tai san thé chdp theo hién trang thuc té”

Nhu vay, tai san 1a 02 cin nha cap 4 trén tai thoi diém thé chap Ngan hang da c6 va
duoc Ngan hang ghi nhan hién trang do d6 n6 thudc tai san thé chap cho Ngan hang.
Tai phién toa, dai dién nguyén don de nghi xur 1y tai san thé chaoas 1a 02 cin nha cép 4,
Hoi dong xét xir thy viéc thé chip tai san phu hop v6i su thoa thudn cac bén, co ding
ky giao dich bao dam, duogc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat vé ndi dung va
hinh thirc nén trong truong hop 6ng H1, ba H2 khong thanh toan dugc no thi toan bd tai
san thé chap néu trén can phai xtr Iy theo diéu 299 Bo luat dan sy dé thu hdi ng cho
Ngan hang

Viéc 6ng Nguyén Xuan T2 cho rang 6ng 1a nguoi xdy dung 02 ngdi nha cap 4 véi
dién tich 4.2m x6.5m trén thira dat 161, to ban d6 20 dia chi thon B, xa T, tinh Quéng
Tri vao nam 2015 véi sd tién 138.000.000 dong, khong giit cac gidy to xdy dung.
Trudng hop sau ndy 6ng T2 cé tranh chép thi c6 quyén khdi kién bang vy 4n khac.

[5.1.2] Pi véi 02 ki 6t duoc xay dung trén thira dat 163, to ban do 20 tai dia chi
thon B, xa T, tinh Quang Tri dugc 6ng Nguyén Xuan T2 xay dung vao nim 2024 véi s6
tién 168.120.000 ddng.
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Tai ban tu khai ngay 11/7/2025, 6ng T2 cho rang, do khong biét anh rudt 1a éng
Nguyén Xuan T5 d3 chuyén nhuong 16 dat nay cho 6ng H1, ba H2 va mang tai san di
thé chap Ngéan hang nén 6ng T2 da ty xay dung 02 ki 6t ¢ dién tich khoang 7,9m
x6,5m két cu tuong Xay, mai ton, xa go go va sat nén xi mang, ctra cudn bang sat
nham muc dich cho thué. Ong cam két truong hop Ngan hang xtr 1y tai san thé chip ong
s€ tu nguyén thao do cong trinh.

Ngay 22/9/2025, Toa an co6 thong bao s6 03/TB- -TA yéu cau ong Nguyén Xuan T2
cung cap ¥ kién vé viéc ong xay dung 02 cin nha cip 4 va 02 ki 6t gilra 6ng va Ngan
hang, ong H1 ba H2 c6 thoa thuén gi khong? Ong c6 1am don yéu cau doc 1ap ddi voi
phan xay dung trén _hay khong? Néu c6 thi lam don kém cac tai liéu chimg cir chimg
minh viéc ong bo tién ra xay dung, dng cd yéu cau dinh gia ddi voi tai san trén khong?
Néu c6 thi 1am don va lira chon don vi thdm dinh gia.

Ngay 24/11/2025, dng T2 c6 don trinh bay thoi diém xay 02 ng6i nha cap 4 va 2
ki 6t va so tién bo ra xay dung tuy nhién ong khong cung cip cac tai licu ching cu hoa
don, gidy to mua vat liéu xay dung va xéac dinh viéc xay dung trén khong c6 gidy phép
xay dyng vi 6ng nghi 2 16 dat nay la dat anh em trong gia dinh nén moéi ty y xay ma
khong biét 02 16 dat nay da chuyen nhuong cho dng H1, ba H2. Ong T2 khong 1am don
yéu cau doc 1ap, khong yéu cau dinh gia tai san do d6 Hoi dong xét xir khoéng co co s
xem Xét.

Cin ct theo diém d.2 Piéu 7 Hop dong thé chap ngiy 26/12/2022 thi bén thé
chép c6 nghia vu “T, ['hong bao cho bén Ngan hang trong truong hop bén thé chap hodac
bén thir 3 ¢ nhu cau dau tw, xdy dwng tdi san trén dién tich dat thudc tai san thé chap
va chi thuc hién dau tw, xdy dung sau khi dwoc bén Ngdn hang chap thudn. Bén Thé
chdp phdi théng bdo cho Ngdn hang qud trinh lam thii tuc xin cdp gidy chitng nhdn déi
VGi tai san trén dat dé Ngdn hang civ cdn bg tham gia...”

Viéc ong Nguyén Xuan T2 khong phai 1a chu sc"f hitu cta thira dat trén, tuy ¥ xay
dung 02 ki 6t khong duoc su dong ¥ cua cha sé hiru, khong thong bao cho Ngan hang
do d6 Ngan hang hoan toan khong biét viéc 6ng T2 x4y dung trai phép trén dat da 1a tai
san thé chap cua Ngan hang 1a vi pham quy dinh tai Hop dong thé chap. Do dé can budc
6ng Nguyén Xuan T2 phai thao d& 02 ki 6t xdy dung trén.

[6] DPdi voi 6ng Tran Québc T3 va Ong Ha Thanh T4 la nhiing nguoi thué nha tuy
nhién viéc thué nha khong lap hop dong bang vin ban chi thoa thuan miéng voi ong
Nguyén Xuan T2. Ong T3 va 6ng T4 déu xac dinh néu tai san bi xir 1y thi s& chuyen di
va tra lai mit bang dé Ngan hang xur Iy theo quy dinh phap luat do d6 Hoi ddng xét xir
khong dé cap giai quyet

[7] Chi phi tb tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va cac chi phi khac:
15.000.000 dong, 6ng H1, ba H2 phai chiu. Cong ty c6 phan M da tung va thanh toan do
d6 6ng H1, ba H2 c6 trach nhiém thanh toan lai s6 tién ndy cho Cong ty c¢6 phan M.

[8]Céac dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu 4n tai phién toa hom
nay hoan toan phu hop v6i nhén dinh cta Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[9] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc Hoi dong
x€t XU chap nhén nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an. Nhu vay an phi ong H1, ba H2 phai chiu 13: 91.422.718 dong
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39; diéu 228
ctia B luat tb tung dan su;

Cian cir Piéu 299, diéu 463; khoan 1 Piéu 466 B luat dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao thong qua
ngdy 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17/10/2016 cua
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

Can ctr Diéu 7, Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng thim phan vé viéc hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé i, 131 sudt, phat vi
pham

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan don khoi kién Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 Phan M dbi véi
6ng Tran Vin H4, ba Poan Thi H2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xir: Budc 6ng Tran Van H4, ba Poan Thi H2 phai c6 tra cho Ngan hang TMCP
V va Cong ty C6 Phan M sé tién gbc va lai tam tinh dén ngay 23/12/2025 la:
2.971.135.926 dong. Trong do: No gbc: 2.210.000.000 dong; No lai:  761.135.926
dong

Theo Hop dong cho vay sé6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022, buéc Ong Tran
Xuan H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V véi Cong ty Co
Phan M tong sd tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 1a: 1.398.413.734 dong (Ng goc:
1.040.000.000 dong, N 1i: 358.413.734 dong). Cu thé: Ong Tran Xuin H1 va ba Poan
Thi H2 phai thanh toan cho V1 (10%) tong s tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 1a:
139.841.373 dong (No gdc: 104.000.000 dong, no 1ai: 35.841.373 dong). Ong Tran
Xuan H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh todn cho J (90%) tong sb tién tam tinh dén
ngay 23/12/2025 la: 1.258.572.361 dong (No gbc: 936.000.000 dong, no lai:
322.572.361 ddng).

Theo Hop dong cho vay sb LN2211237534672 ngay 04/12/2022, buoc Ong

Tran Xuén H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V véi Cong ty
C6 Phan M tong sb tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 1a: 1.572.722.192 dong (No gbc:
1.170.000.000 dong, N 13i: 402.722.192 dong). Cu thé: Ong Tran Xuan H1 va ba Poan
Thi H2 phai thanh toan cho V1 (10%) tong s tién tam tinh dén ngay 23/12/2025 1a:
157.272.219 déng (No gbc: 117.000.000 dong, no 1ii: 40.272.219 dong). Ong Tran
Xuan H1 va ba Poan Thi H2 phai thanh toan cho J (90%) tong sd tién tam tinh dén
ngay 23/12/2025 1a: 1.415.449.973 déong (No gbc: 1.053.000.000 dong, no lai:
362.449.973 dong).

Ké tir ngdy 24/12/2025 cho dén khi thanh toan hét moi khoan ng 6ng H1, ba H2
phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 Phan M theo muc 13i sut

12



ma cac bén dé thoa thuan tai hop ddng cho vay s6 LN2211237536260 ngay 29/11/2022
va Hop ddng cho vay s6 LN2211237534672 ngay 04/12/2022 twong tng véi sb tién no
gbe va thoi gian chua thanh toan. Trudng hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1di suit cho vay theo timg thoi ky ciia ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suét cia
Ngan hang cho vay.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phéap luat, Ngan hang c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng
Tran Xuan H1, Poan Thi H2 khong thue hién nghia vu tra ng thi tai san thé chap 1 nha
va dat tai thira dat 161, to ban do 50 20, tai dia chi: Thon B, x& M, huyén T, tinh Quang
Binh theo G1ay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CG 492034, sd vao s6 GCN: CH00904 do UBND huyén T, tinh Quang
Binh cép ngay 15/12/2016 dtng tén ba Poan Thi H2 va 6ng Tran Xuan H1 va thira dt
163, t& ban d6 sb 20, tai dia chi: Thon B, x4 M, huyén T, tinh Quang Binh theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CD 140949, s6 vao sd6 GCN: CH00883 do UBND huyén T, tinh Quang Binh cip ngay
25/10/2016 dtimg tén ba Poan Thi H2 va 6ng Tran Xuan H1 theo nhu bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/7/2025 ciia TAND khu vuc 4 — Pa Ning nhu sau:

-Dbi v6i thira dat 161, to ban d6 20 tai dia chi thén B, xi T,tinh Quang Tri (xa M,
huyén T, tinh Quang Binh cii)

Vé dat: Pung theo gidy chimg nhan s CG492034, sé vao s6 GCN: CH00904 do
UBND x4 T, tinh Quang Binh cip ngay 15/12/2016, cap nhat thay doi ngay 19/12/2022
cho ong H1, ba H2 ding tén. Trong d6 tir can: Phia Pong gidp thura 162 (nha ba T6);
Phia Tay giap thura 142 (cho X); Phia Nam giap dat lua; Phia Bac giap quoc 16 A

Vé tai san gan lién trén dat: Gom 2 ngdi nha chua _cap nhat trén gidy chung nhan

Nha thr 1: dién tich khoang 4,2 m x 6,5m, két cau tuong xdy, mai ton, gach Blue
xi mang, xa gbd gb, nén xi ming lat gach hoa; c6 01 gac ling san bang gd c6 dién tich
khoang 4m x1,8m. Hién nay dang cho 6ng Ha Thanh T4 thué dé sira chita xe may.

Nha thtr 2: Nha cép 4 ngdi cii va dang bo hoang dién tich 7,4mx4,0m

- Dbi v6i thira dat 163, to ban d6 20 tai dia chi thén B, xa T, tinh Quang Tri (xa
M, huyén T, tinh Quang Binh cii)

Vé dat: Pung theo gidy ching nhan s6 CG492034, s6 vao s6 GCN: CH00904 do
UBND xa T, tinh Quang Binh cap ngay 15/12/2016, cap nhét thay d6i ngay 19/12/2022
cho 6ng H1, ba H2 dimg tén. V& tir can: Phia DPong giap thira 164 (nha ong T2); Phia
Tay giap thira 162 (nha ba T6); Phia Nam giap dat ltia; Phia Bic giap quéc 16 A

Céc tai san thé chap trén dugc xu 1y theo diéu 299 Bo luat dan sy dé dam bao thi
hanh an.

Buoc dng Nguyén Xuan T2 phai thao d& 02 kidt c6 dién tich khoang 7,9m x6,5m
tai thira dat 163, to ban d6 20 dia chi thén B, xa T, tinh Quang Tri (x& M, huyén T, tinh
Quang Binh ct). Gom: K10t 1: két cau tuong xay, mai ton, xa go go va sat nén xi mang,
cua cuon bang sat va Ki 6t 2: két cau tuong x4y, mai ton, xa go go va sat nén xi mang,
clra cu6n bang st.

3. Ngan hang TMCP V va Cong ty c6 phan M c0 trach nhiém tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG
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492034, sb vao s6 GCN: CH00904 do UBND huyén T, tinh Quang Binh cap ngay
15/12/2016 ding tén ba Boan Thi H2 va 6ng Tran Xuan HI va Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 CD 140949, s6 vao
s6 GCN: CH00883 do UBND huyén T, tinh Quang Binh cap ngay 25/10/2016, dimg
tén ba Poan Thi H2 va éng Tran Xuan H1 cho dng H1, ba H2 khi éng ba thanh toan
xong toan bg khoan ng cho Ngan hang.

4. An phi dan sy so tham: 6ng H1, ba H2 phai chiu 1a 91.422.718 dong

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP V s6 tién tam tng an phi 6.534.427 ddng (Sau
triéu ndm trim ba muoi tu nghin bén trim hai muoi bay dong) theo bién lai thu sd
0007570 ngay 24/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa
Nang (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4 — Pa Nang).

Hoan tra lai cho Céng ty c6 phan M sd tién tam tng an phi 39.523.937 dong (Ba
muoi chin triéu nim trim hai muoi ba nghin chin trim ba muoi bay dong) theo bién lai
thu s6 0007569 ngay 24/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, thanh
ph6 Pa Ning (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4 — Pa Ning).

5. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thém dinh tai chd va chi phi khéc:
15.000.000 dong, 6ng H1, ba H2 phai chiu. Cong ty co phan M d4 tng va thanh toan do
do 6ng H1, ba H2 c6 trach nhi¢m thanh toan lai s tién nay cho Cong ty ¢ phan M.

Bao cho nguyén don Cong ty cd phan M biét c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Riéng nguyén don Ngan hang TMCP V ving mit,
bi don 6ng H2, ba H1, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng T2, 6ng T4, 6ng
T3 vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic
ban sao an hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 4-DN; Tham phan — Chii toa phién toa
- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 -DN; ¢

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hanh
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