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TOA AN NHAN DAN TIiNH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phc thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong H6 Minh Téan
- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nho la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 12 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 191/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 9 nam 2018
vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat & Boi thuong thiét hai”.

Do ban an dan sy so tham sb: 103/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cua Toa an
nhan dan thanh pho C, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 67/2018/QD-PT ngay 22 thang 10
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan diu tu phat trién NCM
Dia chi: S6 07, Lac Long Quén, khom 4, phudng 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Do ong H6 Minh C1 dai dién theo ty quyén (c6 mit).

- Bi don: Ba Hong Ngoc Y - sinh nam 1974 (c6 mit).

Pja chi: Luu Hitu Phudc, khom 8, phudng 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Do ong Nguyén Vian N dai dién theo Gy quyén (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D - sinh nim 1971 (c6 mit)

Dja chi: Luu Hitu Phudc, khom 8, phudng 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Ong Ngb Hoang K - sinh nam 1974 (ving mit)

bia chi: Luu Hiru Phudc, khom 8, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguroi khdng cdo: Bi don Hong Ngoc Y.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Cong ty c6 phdn dau tw phat trién NCM (goi tat la cong ty) do
ong Ho Minh C1 lam dai dién trinh bay:

Ngay 25/9/2012, Cong ty va ba Hong Ngoc Y thoa thuén ky két hop dong thué
dat s6 03/HDTD thudc dy an xay du’ng cac diy nha phé va khu thuong mai phuong
8, thanh phd C c6 dién tich 1.513,1m?, thoi gian thué 14 5 ndm, téng gia tri hop dong
1a 326.224.360 dong. Phuong thu’C thanh toan hang nam, chia thanh nam dot, thanh
toan 1an thir nim vao ngdy 25/9/2017 va chim dut hop dong, hét han hop ddng ba Y
khong di doi cac choi 14 tam, cdy xanh, ban giao mat bang nén ngay 25/10/2017,
Cong ty c6 cong vin s6 184/CV-DTPTN giri ba Y vé viéc ban giao tra lai mat bang
san bong da mini cho Cong ty. Trong qua trinh thuc hi¢n Cong ty cling co6 thién C1
hd tro phan san l4p nang nén cho ba Y dién tich 1.513,Im* x cao d6 0,089m
=134,7m® cat, thanh tién 25.593.000 dong nhung ba Y khong nhan va ciing khong
ban giao mat bang cho Cong ty. Ngay 27/12/2017, Cong ty c6 nhan dugc don dé
nghi cua ba Y yéu cau cho ba di doi toan bd sb cat, da san 1ap phan dit nay nhung
Cong ty khong chip nhan,

Nay Cong ty yéu cau budc ba Y phai thuc hién hop dong, thao d& cac choi quan
ca phé va cay xanh trong trén phan dat c6 dién tich 450m?, giao toan bo mit bang da
thué c6 dién tich 1.513,1m* cho Cong ty. Dong thoi, tai phién tda so tham, Cong ty
yéu cau ba Y bodi thuong thiét hai so tién 173.628.392 dong do chim giao tra mit
bang trong thoi gian 02 thang. Pdi véi yéu cau phan td cua bj don Cong ty khong
dong ¥, tai diém e khoan 7.1 Piéu 7 cta hop dong c6 quy dinh Cong ty khong phai
boi thuong khi hét thoi gian hop dong.

* Ong Nguyen Van N dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay: Ong thira nhan vé
viéc ky két hop dong gilta COng ty va ba Y, gid tri hop dong, thoi gian thanh todn va
thoi han thuc hién hop dong theo dai dién cuia nguyén don trinh bay 1a dung. Tuy
nhién, trong qua trinh thuc hién hop déng ba Y co san lap cat, da dé hinh thanh sin
bong da mini nhung phia Cong ty chi hd tro s tién 25.593.000 dong 1a khong du, ba
Y dong ¥ di doi cac choi quan ca phé, cdy xanh da trong tra lai mat bang cho Cong ty
theo dung hop dong. P6i véi phan dat tai sin bong da mini ba Y ¢6 yéu cau phan t6,
tai phién toa so thim ba Y yéu cdu Cong ty bdi thuong sb cat, da dd dau tu san lap
Va0 san bong véi sd tién 100.000.000 dong. Pbi véi viec Cong ty yéu cau K kién bd
sung, yéu cau ba Y bdi thuong thiét hai voi sO tién 173.628.392 dong do cham giao
tra mat bang, ba 'Y khong dong y.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin P trinh bay: Ong thong
nhat véi ¥ kién trinh bay va yéu cau phan t6 ctia ba Y. Ong xac dinh hop dong sb
03/HDTD, ngay 25/9/2012 14 do ba Y ky két véi Cong ty, nay ong cung dong ¥ thanh
1y hop dong va di doi cac choi quan ban ca phé, céy xanh trén phan dat thué. Doi véi
yéu cau phan t6 cua bi don sb tién 272.001.240 dong bo ra dé dau tu san lap cat da,
hinh thanh san bong mini 1a tai san chung cta vo chong, Cong ty thanh 1y hop dong
thi phai boi thuong so tién trén cho vo chong 6ng.

Trong hop dong c6 quy dinh diéu khoan nhu 6 ong C1 trinh bay nhung s6 tién ma
ong va ba Y yéu cau phia Cong ty bdi thuong 13 tién ma ong va ba thiét hai sau khi
dau tu dé sinh loi nhung chua thu duoc lgi nhuén.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngbd Hoang K trinh bay: Vao khoang
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thang 12/2012 ong ¢ thué lai sin bong d4 mini ctia ba Y (ba Y thué ctia Cong ty cd
phan dau tu — phat trién NCM) gia tri hop dong 326.224.360 dong, 6ng 1a nguoi truc
tiép thanh toan tién thué cho Céng ty. Tuy nhién, trude d6 ba Y ¢o dau tu san lap cat
da dé hinh thanh san bong nén 6ng da mua lai phan cat nay va da tra tién cho ba Y
v6i s tién 176.000.000 ddng. Sau khi két thuc hop dong Cong ty ¢ bién ban lam
viéc ngay 29/8/2017 hd tro 46.911.000 ddng, trong d6 hd tro cho 6ng 02 sin bong
(ngoai san bong 6ng thué cua ba Y) véi sé tién 21.318.000 dong dng da nhan du. Doi
v6i san bong 3 Cong ty hd tro ba Y sb tién 25.593.000 ddng hién 6ng chua nhan vi
Cong ty hd tro cho ba Y. Nay 6ng K xac dinh khong c6 lién quan va khong yéu cau
gi d6i véi vu an nay.

Tai ban én déan sw so tham 103/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phé C quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau K kién ctia COng ty c6 phan dau tu — phat trién
NCM;

Chép nhin mot phan yéu cu phan té ctia ba Hong Ngoc Y.

- Budc ba Hong Ngoc Y ¢6 nghia vu di doi cong trinh kién trac trén dat gdm céc
choi 14 tam, cdy xanh, nha vé sinh (theo bién ban thim dinh ngay 13/4/2018 cua Toa an
nhhan dan Tp Ca Mau) dé giao tra phan dét thué c6 dién tich 1.513, 1m’ toa lac tai khom
8, phuong 8, thanh phd C cho Cong ty c¢o phan dau tu — phat trién NCM theo hop dong
s6 03/HDTD ky ngay 25/9/2012 giita Cong ty c6 phan dau tu — phat trien NCM véi ba
Hoéng Ngoc Y.

- Budc CONng ty cb phan dau tu — phat trién NCM bdi thudng thiét hai cho ba
Hong Ngoc Y sd tién 25.593.000 dong.

- Budc ba Hong Ngoc Y boi thuong thiét hai cho Cong ty c6 phan dau tu —
phat trien NCM sb tién 75.445.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty c6 phan dau tu — phat trien NCM kién
bi don bdi thudng sb tién 98.183.392 dong.

- Khong chip nhan yéu cau phan té ciia ba Hong Ngoc Y kién nguyén don boi
thuong thiét hai s6 tién 74.407.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang
cao, khang nghi theo luat dinh.

Ngay 29/8/2018 bi don Hong Ngoc Y ¢6 don khang cdo yéu cdu sira an so
tham, khong chip nhan yéu cau K kién cia nguyén don, khong dong y di doi tra dat

khi khong dugc b01 thuong, khong dong ¥ boi thuong cho cong ty, yeu cau chap
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don. Ngoai ra bi don cé khang co vé phan an phi.

Tai phién toa phic thim ba Y van gilt nguyén yéu cau khang co.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phlen tda phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xur 1a ding phép luat t6 tung dan su va dé
nghi gitt nguyén ban an so thAm cua Tda an nhan dan thanh phé C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1I N6i dung vu 4n thé hién: Giira Cong ty va ba Y ¢6 ky két hop dong thué
quyén str dung phan dit c6 dién tich 1.513,1m?toa lac tai khém 8, phuong 8, thanh phd



C. Thoi han thué 5 nam, gia thué 14 326.224.360 dong. Vé dién tich dat thué, thoi han
thué va gia tri hop dong cac bén déu thong nhét, khong tranh chip. Khi hét han hop
df)ng ba Y khong di doi, thao d& vat kién tric va cay trong trén dét thué dé tra lai mat
bang cho cong ty dan dén cong ty bi thiét hai nén Cong ty K kién yéu cau ba Y tra lai
mat bang va yéu cau bdi thuong thiét hai. BaY co yéu cau phan t6 yéu cau Cong ty boi
thuong sb tién du tu san 1ap thi méi dong ¥ tra lai dat thué. An so tham tuyén budc ba
Y di do thao d& vat kién trac, tra lai dat thué va bdi thudng cho Cong ty sb tién
75.445.000 dong. Cong ty tra lai cho ba Y sb tién 25.593.000 dong san lap mit bang.
Ba Y khong dong ¥ véi quyét dinh ctia an so thAm nén khang céo.

[2] Xét khang cdo cua ba Y thay rang: V& sb tién san lap cat, Cong ty thira
nhan qué trinh st dung ba Y ¢6 dau tu cat, d4 nang mat bang 1am san bong da mini.
Tai phién toa phuc tham, bi don khong c¢6 ching ctr méi ching minh viée da dau tu
san lép vugt cot mde cao do so véi thoi diém giao nhan mat béng dién tich bao nhiéu
mét khéi. Hon nita, khi cho 6ng K thué lai, 6ng K da tra cho ba Y s tién
176.000.000d dé mua lai phan cat da ma ba Y di dau tu, nén an so thim budc cong ty
tra cho ba s tién 25.593.000 déng nhu nhan dinh tai ban an so tham Ia phu hop. Phia
Cong ty ciing dong y, khong khang céo.

[3] Vé sb tién boi thudng thiét hai do khong giao tra mit bang cho Cong ty
khi hét hop dong. Tai phién toa phuc tham, 6ng P (chong ba Y) trinh bay 1a sau khi
hét han hop ddng, phia Cong ty cho xe co gidi vo nho hai ciy cot dién, 1am thiét hai
tai san ctia 6ng; 6ng C1 ciing thira nhan viéc ndy va trinh bay thém 1a do sau khi hét
han hop dong, do ¢ nhitng ngudi dan vo san bong dé 1ay cip dat, cat nén Cong ty co
dua thiét bi vao nho hai cay cot dién do phia ba Y dau tu va bo nén san bong dé gitr
dat, hién nay Cong ty cling cat 01 nha tam dé 1am noi tap két vat tu xdy dung nha cip
bén phan dat sin bong da. Nhu vay, sau khi hét han hop dong, phia Cong ty da quan
ly phan dit san bong da chir khong phai phia ba Y, ba Y chi quan ly quan ca phé va
cac cong trinh phu ngoai san bong da, do do khi cham tra mat bang, ba Y chi phai boi
thuong cho Cong ty phan con B quan ly. Cép so tham tinh thoi gian boi thuong tir
khi hét hop dong dén khi xét xtr so tham 1a 10 thang 20 ngay la co can ctr nhung
budc ba Y boi thuong trén toan bo dién tich dat theo hop dong 1a chwa phu hop, can
phai tinh lai dién tich dat phai boi thuong.

Theo “Pon xin xdy dung cong trinh phu phuc vu san bong da” do ba Y gt
Cong ty vao ngay 11/01/2013 (but lyc 19), thi dién tich thué 1a 1.513 m?, san bong da
c6 dién tich 1.063 m®, phan con lai dé 1am cong trinh phu (quéan ca phé, nha vé sinh,
choi 18) 12 450 m? va Céng ty da c6 vin ban dong ¥ theo don cia ba Y (but luc 80).
Nhu vay, sau khi hét han hop dong, ba Y chi quan 1y phan 450 m®, Cong ty da quan
Iy 1.063 m? phan san bong da. S tién bdi thudong dugc tinh lai du:a trén tong s tién
bO} thudng cap so thim di tinh, nhan véi ty 16 phan trim dit ba Y con quéan 1y, cu
thé:

(450 m? : 1513 m?) x 100 = 29,74 %
75.445.000 d x 29,74 % = 22.437.000 d.



Do d6, can phai sira 4n so tham, budc ba Y phai bdi thuong cho Cong ty sb
tien 22.437.000 d. Viéc stra an so tham 1a do yé€u t6 khach quan, boi 1€ tai phién toa
phuc tham, doi bén trinh bay tinh tiét moi, cap so tham khong biét vi¢c nay.

[4] Theo ba Y xé4c dinh Cong ty khong c6 ching clr ching minh thiét hai thay
rang dat tranh chap 1a it Cong ty D cho ba Y thué véi gia tri hop dong duoc cac bén
thira nhan, nay viéc tri hodn ban giao mit bang (quan ca _phé va cong trinh phuy) dan
dén thiét hai ctia Cong ty 1a su that khach quan, khong can phai chimg minh. Do d6,
c6 can ¢t bude ba Y phai bdi thuong cho Cong ty sb tién trén.

[5] Tai phién toa Phuc thdm, 6ng C1 yéu cdu tinh thém tién bdi thudng tir khi
xét xur so tham dén khi xét xtr phtic tham, viéc yéu cau nay, phia Cong ty khong
khang cdo nén khong dugc xem xét.

[6] Vé an phi: Vi yéu c?ug phan té‘ duoc cl}ép nhén mot phﬁr} nén budc ba Y
phai dong an phi c¢6 gia ngach doi voi phan yéu cau khong duge chap nhan la ¢ co
SO.

[7] Do chip nhan mot phan yéu cau K kién cta nguyén don, mot phﬁr} yéu cau
phan t6 cua bi don, nén nguyén don va bi don phai chiu an phi phan yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan. 7

An phi dan sy phuc tham: Ba Y khong phai chiu.

[7] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi di c6
hiéu luc phap luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bd !uét T tung dan Su; Nghi quyét scf)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Hong Ngoc Y.

Stra ban an déan su so tham s6 103/2018/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2018 cua

Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Ca Mau.
Tuyén xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau K kién ciia COng ty c6 phan dau tu — phat trién
NCM;

Chép nhin mot phan yéu cu phan té cua ba Hong Ngoc Y.

- Budc ba Hong Ngoc Y ¢6 nghia vu di doi cong trinh kién tréic trén dat gom céc
choi 14 tam, cay xanh, nha vé sinh (theo bién ban tham dinh ngay 13/4/2018 cua Toa an
nhhan dan Tp Ca Mau) dé giao tra phan dét thué c6 dién tich 1.513, 1m*toa lac tai khdm
8, phuong 8, thanh phd C cho Cong ty c¢b phan dau tu — phat trién NCM theo hop dong
s6 03/HDTP Ky ngay 25/9/2012 giita Cong ty c6 phan dau tu — phat trién NCM véi ba
Hong Ngoc Y.

- Budc CONg ty cb phan dau tu — phat trien NCM boi thudng thiét hai cho ba
Hong Ngoc Y s tién 25.593.000 dong.



- Budc ba Hong Ngoc Y boi thuong thiét hai cho Cong ty ¢6 phan dau tu —
phat trién NCM s tién 22.437.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau ctia Cong ty c6 phan dau tu — phat trién NCM kién
bi don bdi thudng sb tién 151.191.392 dong.

- Khong chip nhan yéu cau phan té ciia ba Hong Ngoc Y kién nguyén don boi
thudng thiét hai sb tién 74.407.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don cong ty co phan dau tw — phdt trién NCM, bj don ba
Hong Ngoc Y co yéu cau thi hanh dn, néu nguyén don va bi don khong thanh toan
xong sé tién trén, thi con phdi tra thém khoan Idi phat sinh theo muc 1di sudt diege
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt ddan sy twong vmg voi sé tién va thoi gian
cham thi hanh.

Vé an phi:

- An phi dan su so thim khong gia ngach: Ba Hong Ngoc Y phai chiu 300.000
ddng (Chua nop).

- An phi dan sy c6 gia ngach:

Cong ty cd phan dau tu — phat trien NCM phai chiu 8.839.000 dong. Ngay
01/3/2018 Cong ty da du nop 300.000 dong theo lai thu s6 0000407 va ngay
18/5/2018 Cong ty da dy ndp 14.144.000 dong theo lai thu s6 0002438 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd C nén duogc dbi trir, phan thira Cong ty cd phan dau tu —
phat trién NCM duoc hoan lai.

Ba Hong Ngoc Y phai chiu 8.842.000 dong, ngay 18/4/2018 ba da du ndp
6.800.000 dong theo bién lai thu s6 0000667 nén dugc ddi trir, ba Y phai ndp tiép
phan thiéu.

3. An phi dan su phic tham: Ba Hong Ngoc Y khong phai chiu. Ngay
30/8/2018 ba Y da du nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001272 dugc ddi trix
phan an phi dan su so thAm ma ba Y con phai ndp.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi di c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhén dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh pho C; )

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Cac duong su; I

- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



