TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

86: 1319/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhén ddn:  Ba Tran Thi Ngoc Ludc

Ong Ha Nguyén Minh Nam

- Thw ky phién toa: Ba Vo Mai Nhu Trang - Thu ky Toa &n nhén dan Khu vuc
5 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Khu vwee 5 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y sb: 1274/2024/TLST-DS ngay 21 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr s6 325/2025/QDXXST-DS ngay 22/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
373/2025/QDST-KDTM ngay 17/9/2025 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang N

Dia chi: Buong X, phuong G, Thanh phd Ha Nai.

bai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vi buc T, 1a dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyen ngay 27/09/2024) (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Phung Van Tr (Vang mat)

Pia chi: Buong T, phuong A, Thanh Phé H6 Chi Minh
2. Ba Nguyén Thi Thu T (Vang mat)

Pia chi: Buong P, phuong T, Thanh Phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 121912024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Ong Phung Vin Tr ba ba Nguyén Thi Thu T (Goi tit 1a éng Tr va ba T) vay von
tai Ngan hang N (Goi tat 1a Ngan hang) — Chi nhanh P theo Hop dong tin dung cap tin
dung s6 1607-LAV-202300481 ngay 12/6/2022 véi sb tién 3.200.000.000 dong va thoi
han 1a 12 thang ké ké tir 1an giai ngn.

Theo Hop ddng thé chap sb: 1607-LCP-202200724 ky két ngay 27/4/2022, dugc
lap tai Van phong cong chitng L& Thi Phuong L va da dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh thi tai san dam bao cho khoan vay trén la: Quyén sur dung dat va quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat caa thira dat sé 197, to ban dd s6 11, tai
Puong T, khu ph 6, phuong T, Quan X, Tp. H6 Chi Minh cua 6ng Tr va ba T.

~ Du no con lai dén ngay 17/9/2025 Ia 17/09/2025 la: 3.970.148.450 dong, trong
d6 gde 12 3.200.000.000 dong va 1ai 1a 770.148.450 dong.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu ciu
Toa an bugc bi don tra cho nguyén don t6ng sb tién cho khoan vay la 3.985.789.511
ddng, trong d6 gbe 1a 3.200.000.000 dong, 14i trong han 13 207.105.753 dong, 13i qua
han 1a 542.307.945 d6ng va lai phat |a 36.345.813 ddng.

Trong truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan ng vay gom goc, 14i va cac chi phi lién quan khac (néu co) tinh dén ngay phai
thanh toan cho Ngan hang theo ban an thi & nghi Toa &n tuyén cho Ngan hang N duoc
toan quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san thé chip dé tra no vay cho Ngan hang, bao gom Quyen su dung dat Va quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua thira dat s6 870 to ban d6 s6 4 tai Puong
T, khu phé 6, phuong T, Quan X, Tp. H6 Chi Minh d thu héi no.

Ngoai ra, ké tir ngay tiép theo 01/10/2025, 6ng Tr va ba T con phai tra tién lai theo
Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra ng xong.

_Qua trinh giai ql‘Jyét‘ vu an Toa an da tri¢u tap bi don 6ng Phung Van Tr va ba
Nguyen Thi Thu T nhiéu lan nhung cac duong su déu vang mat. Do d6 Toa an da tién
hanh thu tuc tong dat giay triéu tap doi véi bi don theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu viee 5 - Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

+ V& viéc tudn theo phap luat cua theo phap luat t6 tung cua Thim phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién tda va cta ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da duogc thyc
hién dung quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015.

+ Ve ndi dung: Can cur vao céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, bi don da
vi pham nghia vu tra ng, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd duogc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa an nhan dan Khu vyc 5,
Thanh pho H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
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Ngén hang N va ong Phung Vin Tr va ba Nguyén Thi Thu T cling ky ket va thuc
hién hop dong tai Chi nhanh P ¢6 dia chi tai duong P, Phuong Y, quéan P, Tp. Ho Chi
Minh. Theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 quy
dinh: “Néu tranh chap phat sinh ter quan hé hop dong thi nguyén don c6 thé yéu cau
Toa dn noi hop dong dwoc thyee hién gidi quyét”, do d6 viéc nguyén don lya chon Toa
an nhan dan quan Phu Nhuan (nay la Toa an Khu vuc 5) la Toa an noi thuc hién Hop
ddng dé khoi kién tranh chap hop ddng la phi hop vai quy dinh cua phéap luat.

_ Bidon ong Phung Van Tr va ba Nguyén Thi Thu T da duoc 'I:(‘)a an triéu tap hop
1€ 1an thir hai nhung vang mat khong cd ly do. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 bicu
227 B0 luat To tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an vang mat bi don.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Cin ctr Hop dong tin dung s6 1607-LCP-202200724 ky ket ngdy 27/4/2022thé
hién Ngan hang N da cho 6ng 6ng Phung Van Tr va ba Nguyen Thi Thu T vay s6 tién
3.200.000.000 dong.

Vi 6ng Tr va ba T vi pham nghia vy tra no, nén Ngan hang N da chuyén toan bo
sd no vay con thiéu sang no qua han va khoi kién budc 6ng Tr va ba T phai tra sb tién
tinh dén ngay 30/9/2025 13 3.985.789.511 ddng, trong d6 gbc 1a 3.200.000.000 dong, 14i
trong han 14 207.105.753 dong, 14i qua han 1a 542.307.945 dong va 1di phat 12 36.345.813
ddng, 1a phu hop v6i Pidu 91 Luit to chirc tin dung ndm 2010 dwoc sta ddi, bo sung
nim 2017, do d6 yéu ciu cua nguyén don c6 cin ct chip nhan.

Can cir Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: 1607-LCP-202200724 ky két
ngay 27/4/2022 thi 6ng Phung Vian Tr va ba Nguyén Thi Thu T diing céc tai san sau day
dé bao dam thuc hién nghia vu tra no tai Hop dong tin dung ky di ky (bao gdm no gdc,
141 trong han, 13i qua han va cac khoan phi khac néu c6): Quyén sir dung dat va quyén
s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat cua thira dat s6 870 to ban d6 sb 4 tai
buong T, khu pho 6, phuong T, Quan X, Tp. Ho Chi Minh (Theo Glay chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
00426/2BQSDD/2423QIPT12 ctia UBND Quin X cép ngay 01/8/2004, ding ky thay
d6i chu s& hitu ngay 247/2009 cho éng Phung Vin Tr;

Can ct vao Diéu 299 B6 lut din sy nam 2015, trong trudng hop 6ng Tr va ba T
khong thanh toan hodc thanh toan khong day da khoan ng trén thi Ngan hang duogc quyen
yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén ban dau gia tai san thé chip la: Quyen st
dung dat va quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat cua thira dat s6 870 to
ban do s 4 tai Puong T, khu phd 6, phuong T, Quan X, Tp. H6 Chi Minh dé thu hoi
no.

[3] Vé &n phi: Yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan toan bd, nén theo quy
dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va Lé phi nam 2015,
bi don phai chiu toan bg an phi dan su so tham.

[4] Chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ctiia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén
cin ct vao Piéu 158 B0 luat t6 tung dan su, dng Tr va ba T phai hoan tra cho Ngan hang
N s6 tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong theo Thong bao
ndp tién tam ung chi phi t6 tung s6 530/TB-TA ngay 14/3/2025 ciia Toa an nhan dan
quan Phu Nhuan (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 5).

Vi cac [lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, diém
a, b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 244 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH
tung dan su;

Can ctr Diéu 91 Luat td chuc tin dung nam 2010;
Cian ¢t Diéu 299, 320 va Diéu 322 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can cu Luét phi va 1¢ phi nam 2015 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016;

Can ctr Diéu 8 Nghi quyet sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhéan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat
vé 14i, 14 suét, phat vi pham;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (da dugc stra doi, bd sung nam 2014).
Tuyén xu:
1. Chip nhan toan bo yéu cau cua nguyén don Ngan hang N:

1.1. Budc 6ng Phung Vin Tr va ba Nguyén Thi Thu T phai thanh toan cho Ngan
hang N sb tién s6 3.985.789.511 dong, trong d6 gbc 1a 3.200.000.000 dong, i trong
han 1a 207.105.753 dong, 1di qua han 1a 542.307.945 dong va ldi phat 1a 36.345.813
ddng, theo Hop ddng tin dung sb 1607-LAV-202300481 ngay 12/6/2023.

K& tir ngay t1ep theo cta ngay xét xu so tham ong Phung Van Tr va ba Nguyén
ThiThuT con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo
murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
no gbc ndy. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 théa thudn vé viée didu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang N thi 141 sut ma 6ng Phing Vin
Tr va ba Nguyén Thi Thu T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang N theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 141 sut caa Ngan
hang N.

1.2. Ngay sau khi 6ng Phung Vian Tr va ba Nguyén Thi Thu T tra xong khoan ng
trén thi Ngan hang N ¢o trach nhiém tra lai cho ong Phung Van Tr ban chinh Glay chimg
nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi dét sb Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
00426/2BQSDP/2423QIPT12 ctia UBND Quan X cép ngay 01/8/2004, diang ky thay
d6i chu so hiru ngay 247/2009.

Trong truong hop 6ng Phung Van Tr va Nguyén Thi Thu T khong thanh toan
hodc thanh todn khong day du khoan ng trén thi Ngén hang N duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 thim quyén ban dau gia tai san thé chap 1a Quyen sir dung dat Va
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cua thira dat s6 870 to ban d6 s 4
tai Buong T, khu ph 6, phuong T, Quan X, Tp. H6 Chi Minh dé thu hoi no.

2. V& an phi:

- Ong Phung Van Tr va ba Nguyén Thi Thu T phai chiu an phi dan sy so tham 1a
111.175.190 (Mot tram muwoi mot triéu mot tram bay mwoi lam nghin mot tram chin
muoi) dong.
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- Hoan lai cho Ngan hang N sé tién tam tmg an phi da nop 1a 51.158.000 (Nam
muoi mot triéu mot tram ndm mueoi tam ngan) déng theo bién lai thu tién s6 00299991
ngay 08 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan, Thanh
phd Hb6 Chi Minh.

3. Chi phi t6 tung khac: Ong Phing Van Tr va ba Nguyén Thi Thu T phai hoan
tra s tién tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong
cho Ngén hang Nong.

4. V& quyén khang cao:

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; Puong su vang médt cd quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vyc 5; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 5;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ut
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