TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an s: 72/2026/DS-ST

Ngay 24 - 03 - 2026

V/Iv Tranh chap hop ddng cam cb
quyén sir dung dat va tra tién thué dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 8 - CA MAU

-Véi thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba B Thi An

Cac hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Minh Hoang va 6ng Nguyén Xuan Hung.

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Hoang Kha - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8,
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan khu vec 8, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Phan Van Dua, Kiém séat vién.

Ngay 24 thang 03 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 8 - Ca Mau
Xet xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 441/2025/TLST - DS ngay 20
thang 10 nam 2025 vé viée “Tranh chap hgp dong cam c6 quyen su dung dat va tra
tien thué dat”, theo quyet dinh dwa vy an ra xet xu so: 16/2026/QbXXST-DS ngay
05 thang 02 nam 2026; Quyet dinh hodn phién toa so6 17/2026/QDST- DS ngay 26
thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Duong Pong T, sinh nim: 1988. Pia chi: Ap Vinh L, xa
Vinh H, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1972. Pia chi: Ap 2, xa DPong H, tinh
Ca Mau.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Kiéu O, sinh nim 1977.
Dia chi: Ap 2, xd Pong H, tinh Ca Mau.

(anh T ¢6 mat, 6ng N, ba O viang mit).
NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, qua trinh giai quyét vu an va tgi phién toa, Nguyén don
anh Duwong Pong T trinh bay:

Ngay 28/12/2018 am lich anh c6 nhan c6 phan dat nudi trong thiy san toa lac
tai Ap 2, x4 Dong H, tinh Ca Mau cua 6ng Nguyén Vin N véi so tlen 14 350.000.000
dong. Khi cb c6 viét tay “Gidy cam c6 dat thay san”. Sau khi glaO tién cho 6ng N do
khong c¢6 nguoi canh tac nén anh va dng N thoa thuan cho ong N thué lai toan bo



phan dét véi gid 50.000.000 dong/nam. Thoi gian tra tién thué 1a dau mdi nam thué.
Nam 2019 va 2020 6ng N d3 tra du tién thué dat (tién thué tra vao thang 12 ctia nim
2018 va 2019). Bén cudi nam 2020 dng N phai tra tién thué cta nim 2021 nhung
6ng khong thuc hién nén ngay 28/4/2021 &m lich anh va 6ng N thoa thuan nhap tién
thué dat cia ndm 2021 (50.000.000 dong) vao tien co dat. Nhu vay tién co dat lic
nay la 400.000.000 dong. Bong thoi thong nhat nang gia dat thué 1én 60.000.000
dong/nam Thoa thuan duoc Viét tay “Giay ¢ dat thuy san”, cé gia tri thay thé cho
“Giay cam cd dat thiry san” 1ap nam 2018.

Qua cac nam 2022, 2023 va 2024, dng N da tra tién thué dat day da (mdi nim
60.000.000 dong, ndm 2022, 2023 tu nguyén tra nhung nim 2024 anh phai yéu cau
hoa giai dia phuong thi ng N méi tra). Cudi nam 2024 6ng N tiép tuc khong tra tién
thué dat cia nam 2025 nén anh c6 gia han cho 6ng N tra lam 02 lan, lan dau 1a cudi
thang 05 dau thang 06 nam 2025 am lich; 1an 2 cui thang 09 dau thang 10 nam 2025
am lich. Tuy nhién tir d6 dén nay 6ng N van khdng thuc hién ding 161 haa tra tién
cho anh nén anh y&u cau dng N tra cho anh sé tién cd dat 400.000.000 dong va tién
thué dat caa 06 thang dau nam 2025 13 30.000.000 d6ng. Tong cong 1a 430.000 dong.

Tai phién toa anh T thira nhan khi dng N khéng c6 tién tra tién thué lai quyén
st dung dat, 6ng N dd dua cho anh gitr gidy chung nhan quyén st dung dat dung
tén 6ng Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi H. Anh khdng yéu cau Toa an giai quyét
hau qua néu tuyén giao dich cé dat caa anh va 6ng N vo hiéu. Khi giao tién cho
6ng N c6 vo ong N 1a ba Nguyén Kiéu O cung c6 mat dé nhan tién. Nay yéu cau
6ng N va ba cuing tra lai so tién trén cho anh. Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Ong Neuyén Vian N vang mdt tai phién toa nhung cé 16i trinh bay tai Toa dn
nhu sau:

Khoang thang 12 nam 2018 am lich giita 6ng va anh T c6 giao dich c6 phan
dat nudi trong thay san toa lac tai Ap 2, xd Pong H, tinh Ca Mau véi gia
300.000.000 déng. Thoi gian ¢ khong co thoi han. Sau khi ¢ dat thi 6ng thué lai
dé canh tac véi gia 50.000.000 ddng mdi nam, tra vao dau mdi nam. Gidy chang
nhan quyén sir dung dat ding tén cha me dng 1a 6ng Nguyén Van Th (da chét) va
ba Nguyén Thi H (da chét) hién do anh T dang git.

Ong thira nhan “Gidy c6 dat thay san” va “Gidy cam cé dat thiy san” 13 hai
vin ban thoa thuan viéc ¢o dat giira Ong va anh T va chit ky trong hai van ban nay
la cua 6ng. Riéng gidy “Cam Co dat thuy san” 1a do 6ng viét. Ly do c6 hai vin ban
la vi nam 2020 6ng khong cé t1en tra tién thué dat ciia nim 2021 nén thang 4 nam
2021 hai bén 1ap thém “Glay co dat thuy san” dé nhap tién thué dat con thiéu cua
nam 2021 vao tién cb dat va nang gia thué dat 1én 60.000.000 dong/nam.

Sau khi gia thué nang 1én 60.000.000 dong mdi nam thi ong tra du cac nan
2022, 2023, 2024. bén nam 2025 do 6ng bi bénh khdng co khé nang tra tien thué
nén hai bén xay ra tranh chap. Nay anh T yéu cau 6ng tra tién co va tien thué la
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430.000.000 dong 6ng thira nhan con ng anh T s6 tién nay nhung hién nay hoan
canh kho khin nén xin khong tra tién thué dat 30.000.000 dong. Doi vai tien cb dat
400.000.000 ddng 6ng Xin tra lam nhiéu lan.

Ba Neuyén Kiéu O khéng cé 1oi trinh bay. Tuy nhién tai bién ban xac minh
cua Toa an xdc dinh dwoc 0ng N ba O la vo chong, viéc 6ng N co dat dé giai quyét
no hui cho vo la ba Oanh.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién va dé nghi:

Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xi, thu ky: Tham
phan, Hoi dong xét xur, thu ky da thuc hién dung, day du cac quy dinh cua phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xtr va tai phién toa;

Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an: Nguyén don chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su,
bi don va va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng c6 mit theo gidy triéu
tap cta Toa an, vi pham quy dinh tai Diéu 70 Bo luat té tung dan su.

Dé nghi ap dung cac biéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 271 va 273 cua Bo
luat Té tung dan su; cac Biéu 117, 122, 131, 357, 468 caa Bo luat Dan sy nam
2015; Diéu 167 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, budc dng N va ba O c6 trach nhiém
lién dai tra lai s tién 430.000.000 dong; Vé an phi: Bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat; Toa an nhan dinh:

- Vé thi tuc to tung:

~[1] V& quan h¢ tranh chap: Anh T c6 don khei kién yéu cau ong N tra tién
co dat va thué lai phan dat da co do do day la tranh chap ve giao dich dan sy, hop
dong dan su quy dinh tai khoan 3 bicu 26 Bo Luat to tung dan su.

[2] Vé tham quyen giai quyét: Bi don c6 dia chi cu trt tai Ap 2, xa Pong H,
tinh Ca Mau nén tham quyen giai quyét vu an thuoc Toa an nhan dan khu vuc 8 -
Ca Mau theo quy dinh diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat
T4 tung dan su.

[3] D6i véi sy vang mat cia bj don va nguoi 6 quyen loi nghia vy lién quan:
Bi don 6 ong Nguyen Van N Vang mat nhung da c6 101 khai tai Toa an va van ban
trinh bay v kién. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kiéu O ving



mit khong ly do. Can ¢t Diéu 227, 228 Bo luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xir vang 6ng N va ba Oanh.

- Vé ndi dung vu an:

[1] Vé tinh phap ly cua giao dlCh Ca nguyén don va bi don déu thira nhan co
thie hién giao dich ¢6 dat thong qua ¢ glay cam cd dat thiry san” ndm 2018 va “gidy
cd dat thuy san” nam 2021 trong khi Gidy chimg nhan chua duoc chuyén tén cho
6ng N (van dimg tén 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi H). Ma theo Luat dat dai
nam 2013 (Piéu 167) khong cho phép ngudi st dung dat duoc quyén "cam co"
quyén sir dung dat, do d6 giao dich cd dét giira cac bén 1a vo hiéu ngay tir thoi diém
x4&c 1ap theo quy dinh tai Diéu 122 B luat Dan su.

[2] Vé yéu cau hoan tra tién co dat va tién thué dat:

[2.1] Tai van ban trinh bay va bién ban ghi loi khai, 6ng N thira nhan con ng
anh T 400.000.000 dong tién cb dat va 30.000.000 dong tién thué lai dat da cd trong
thoi gian 06 thang dau nam 2025. Sy thira nhan caa 6ng N 12 tinh tiét sy kién khdng
phai chizng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan su 2015.

[2.2] Nguyén don cho bi don thué lai quyén sir dung dat 1a ddi tueong bi cam
trong giao dich cam cé theo Luat dat dai nhung viéc thué lai dat ¢ khong bi vo
hiéu cling giao dich cam cd vi tai thoi diém giao dich (trudc thoi diém bi v hiéu),
quyén sir dung d4 giao cho ngudi nhan cb dat 1a anh T mot cach ngay tinh nén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 131 B6 luat dan sy 2015 anh T ¢6 quyén khai thac su
dung hoa lgi lgi tc trong thoi gian giao dich chua bi v hiéu, tuy nhién trén thuc
té 6ng N 1a nguoi tryc tiep s dung khai thac va thu hoa loi trén dat thong qua giao
dich thué lai quyen su dung dat co. Giao dich nay la su tu nguyén cua cac bén,
khong vi pham diéu cam hay trai dao duc xa hoi. Do do, c6 can ctr chap nhan yéu
Cau tra tién cb dat va doi tién thué lai dat cd cua anh T.

[2.3] Viéc 6ng N thira nhan no tién thué lai dat da c6 va xin khong tra do
hoan canh kho khan nhung khong dugc anh T dong y. Hoi dong Xét xir Xét thay
hoan canh kho khan khong phai 14 can ct phap 1y dé dugc mién tra ng do d6 khéng
chap nhan yéu cau nay cua 6ng N.

[3] Vé trach nhiém lién d6i cua ba Nguyén Kiéu O: Két qua xac minh cho
thiy 6ng N va ba O 1a vo chong hop phap. Viéc 6ng N cb dat dé 14y tién tra no hui
cho ba O 14 nham giai quyét nghia vu tai chinh phat sinh trong thoi ky hon nhan.
Can ct Piéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhéan va Gia dinh, ba O phai c6 trach nhiém lién
déi cung 6ng N tra ng cho anh T.

[4] D4i v6i hau qua cua giao dich vo hiéu: Toa an da giai thich vé hau qua
phap Iy cua hop ddng vo hiéu, tuy nhién cac duong sy khdng ai ¢ yéu cau anh T
tra lai giay chiing nhan quyén st dung dat dang tén 6ng Th ba H. Do d6, Hoi dong
xét xtr khéng xem xét giai quyét trong vu an nay. Truong hop cac duong su €6



tranh chap ve viéc hoan tra Gidy chimng nhan quyen sir dung dat thi ¢6 quyen khoi
kién bang mot vu an dan su khac theo quy dinh cua phép luat.

~ [5] Ve an phi: Anh Duong Dong T khdng phai chiu &n phi vi yéu cau duoc
chap nhan. Ong Nguyén Van N va ba Nguyen Kiéu O phai chiu an phi dan su so
tham

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 c6 co so va phu
hop quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
biéu 92, biéu 147, Biéu 227, Piéu 228, Biéu 271 va biéu 273 Bo luat T6 tung dan
su; cac Biéu 117, 122, 131, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 Luat
Pat dai 2013; cac Diéu 27, 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Nghij quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don anh Duong Dong T.

Bugc 6ng Nguyen Van N va ba Nguyén Kiéu O cd trach nhiém lién dai tra cho
anh Duong Pong T tong s6 tien 1a 430.000.000 dong Trong do tién no goc (phat
sinh tir giao dich ¢ dét) 1a 400.000.000 dong va tién thué lai quyén sir dung dat (06
thang dau nim 2025) 1a 30.000.000 dong.

2. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh &n caa
ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

3. Vé hau qua cua giao dich vo hiéu: Do cac duong sy khong yBu cau giai quyet
hau qua Cua giao dich vo hi¢u d6i vai "Gidy cb dat thuy san" va "Glay cam co dat
thuy san”, Hoi dong Xét Xt khong xem xét giai quyet trong vu an nay. Cac bén co
quyen khol kién bang mot vu an dan sy khéc khi co tranh chap vé viéc hoan tra tai
san va giay to lién quan.

4. \/é &n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Kiéu O phai
chiu an phi dan sy so tham cd gia ngach 1a: 21.200.000 dong Hoan tra cho anh
Duong Pong T s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 10.750.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0002232 ngay 16 thang 10 nam 2025 tai Thi hanh &n dan su tinh Ca Mau.

5. Quyén khéng céo: Nguyén don ¢ quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan vang



mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yeét cong khai.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Toa &n nhan dan #inh Ca Mau;
- VKSND khu vire 8 - Ca Mau;
- THADS tinh Ca Mau;
- Cac dwong su;
- Luu VP; HSVA.
D5 Thi An



