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NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hgpi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Duc.

Cdc Tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh.

2.0ng Y Phi Kbudr.

- Thu ky phién toa: Ong DS Thanh Trung — Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak
xét xir phiic thAm cong khai vu an dan thu 1y sé: 191/2019/TLPT- DS ngay 23
thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”. Do Ban an dan sy so
tham s6 07/2019/DSST ngay 13 thang 8 ndm 2019 cua Toa 4n nhan din huyén
Krong Ana, tinh Pak Lik bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 251/2019/QDPT-DS
ngay 21 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Ngoc T, sinh ndm 1989 - vang mit.

Dia chi: Thon M, thi trin B, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1962.

Dia chi: Thon M, thi trn B, huyén K, tinh Bak Lik, c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1983.

Dia chi: Thon Q3, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak, c6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Minh K: Ong Nguyén Vin N1,
sinh ndm 1947; Pia chi: Thén Q3, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak - ¢4 mit.

3.Nhirng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vii Pinh T, ba Dinh Thi K (6ng T ¢6 mit, ba K vang mit).

Pia chi: Thon Q 3, thi tran B, huyén K, Pak Lik.

3.2 Ba Nguyén Thi My K, sinh nim 1987.

Pia chi: Thon Q3, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lik, Pak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi My K: Ong Nguyén Vin N,
cO mat.



Dia chi: Buon R, thi trin B, huyén Krong Ana, tinh Pk Lik.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi T2.

Cung dia chi: Thon Q3, thi trin B, huyén K, tinh Dak Lik SVéng mat).

5. Nguoi khang c4do: Nguyén don Ha Ngoc T va bi don Nguyen Minh K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va don sira d6i, bé sung don cia nguyén don éng Ha Ngoc
T va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

Niam 2007 6ng Ha Ngoc T nhdn chuyén nhugng ctia 6ng Vii Pinh T1, ba Dinh
Thi K 16 dit thé cu c6 dién tich 190m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 38m) tai x6m 2,
thén Q 3, thi trin B, huyén K, tinh Pik Lik c6 tir can: Phia dong giap dat cua gia
dinh ong T1 dai 5m; Phia tiy giap duong tinh 16 2 dai 5m; Phia nam giap dét cua gia
dinh 6ng N, ba T2 dai 38m; Phia bic giap dat cta gia dinh ong T1 (nay la nha va dat
6ng K) dai 38m. Sau khi nhan chuyén nhuong thi cic bén tién hanh giao nhan dat
ngoai thue dia va c6 su chimg kién cta gia dinh 6ng N (chu dét sir dung lién ké) va
gia dinh 6ng T ¢d ra chi mdc xéac dinh ranh gidi dat, do va giao du dat, khong ai ¢6 ¥
kién gi. Ranh giéi giap dat ong N 13 hang cdy keo trong giita dat nha 6ng T1
(chuyén nhuong cho 6ng T) nhung hién tai hang keo khong con, khong c6 hang rao
kién ¢6. Thu tuc chuyén nhuong, co quan dia chinh vé do dac 6ng T1, ba K da giao
du dat, ong T di giao du tién, cic bén khong c6 vudng mic gi. Vé ranh gidi tiép
giap v6i 16 dat ong N, ba T2 tir khi nhan chuyén nhuong dén nay hai bén khong c6
tranh chip gi va dugc Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 Al 655920 ngay 11/7/2007, thira dat sé 509, to ban d6 sb 02, dia chi
thira dat: Thon Q, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak.

Nim 2012 6ng Vii Pinh T1, ba Pinh Thi K chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Minh K thira dat 1ién ké véi thira dat cta 6ng T nhan chuyén nhuong cua ong T1
nam 2007, nhung khi do dat va giao dat thi khdng c6 mit cta gia dinh éng T dé xéc
dinh méc ranh gidi gitra 16 dat 6ng T va dat ong K, gia dinh ong T chwa ky giap ranh
khi 6ng K va 6ng T1 do dit.

Nam 2014 ong P thué dat va xay dung nha trén dat ong T thi co day du cac bén
gdm ong N (bd ong T), 6ng N, 6ng N (bd ong K), dng T1 va 6ng P (ngudi thué dat).
Céc bén déu thong nhét vé ranh gidi, khong ai co ¥ kién gi, cac bén déu thong nhat
kéo thang ranh gi6i tinh tir ngoai dudng vao trong. Sau d6 bén gia dinh 6ng T da
x4y hang rao bao quanh, vé phan hang rao giap dat 6ng K thi c6 xay 1én 02 hang
gach va kéo ludi B40, phia ngoai ra sat hang rao giap 16 dat nha ong K c6 xay 01 bé
nude va 01 bé phdt. Qua trinh xay dung khong ai c6 tranh chap gi.

Pén thang 10/2017 6ng Nguyén Minh K xay dung nha, khi do dac va xay dung
khong c6 mat cua gia dinh 6ng T. Ong K d3 ty ¥ thao d& bo méng hang rao ludi
B40 phia sau, dap bé nudc cta nha 6ng T x4y dung l4n sang phan dat cia éng T va
d6 dét, xdy mong dé 1én phan bé phét phia sau. Khi phat hién viéc nay gia dinh 6ng
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T d4 yéu cau 6ng K d& bo phan xay dyung 1an sang nhung 6ng K khong dong ¥.

Nay Toéi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Minh K phai
thao d& cong trinh xay dung trén dit cta cua gia dinh 6ng va tra lai dién tich dat 6ng
K di 14n chiém 1a 5,6m2 nhu trong bién ban do thuc dia.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Nguyén Minh K va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My K la 6ng Nguyén Van N1 trinh bay:

Nim 2012 6ng Vii Pinh T1, ba Pinh Thi K chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Minh K 16 dét dién tich 183m? (chiéu ngang 5,1m x dai 36m, sau d6 nhén chuyén
nhuong thém 2 m chiéu dai 1a 38m), tai xom 2, thon Q 3, thi trin B, huyén K, tinh
Pik Lik co tir can: Phia dong giap dét cua gia dinh 6ng T1 rong 5,1m; Phia tay gidp
dudng tinh 10 rong 5,1m; Phia nam giap dat cia 6ng Ha Ngoc T dai 38m; Phia béc
gidp nha va dat cua gia dinh ong T1, ba K dai 38m.Thira dit di dugc Uy ban nhan
dan huyén K cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: BH 727991 ngay
26/10/2012 thira dat s6 702, to ban do sb 03, dia chi thua dat: Thén Q 3, thi tran B,
huyén K, tinh Pak Lik. Sau khi chuyén nhuong dat co co quan dia chinh vé do dac
va ong T1 da giao dat day du, 6ng K da giao du tién, cac bén khong co y kién gi.
Viéc giao dt thi hai bén c6 tién hanh do dac thyc dia, nhung khong ky gidp ranh véi
gia dinh 6ng T ngudi st dung dat lién ké. Khi 6ng K nhan chuyén nhuong thi thia
dat ctia 6ng T 1a dat trong, khong c6 xay dung gi.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau ong K tra lai phan dat bi 1an chiém thi 6ng khong
chap nhan vi ong K di str dung va xay dung nha diing véi dién tich dat da dugc giao
va c6 du gidy to xay dung, khong co6 viéc 6ng K 1an chiém dat ciia ong T, do d6 dé
nghi Hoi dong xét xir bac don khai kién cta ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Pinh T trinh bay: Nam 2007
6ng Vi Pinh T1, ba Dinh Thi K chuyén nhuong cho 6ng Ha Ngoc T 16 dit thd cu
c6 dién tich 180m? tai x6m 2, thon Q 3, thi trdn B, huyén K, tinh Dak Lk véi chiéu
ngang la 5m, chiéu dai 1a 36m nhu 6ng T di trinh bay. Sau khi chuyén nhuong thira
dat da dugc Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb:
Al 655920 ngay 11/7/2007 cho dng Ha Ngoc T, thira dat s6 509, t& ban do so 02,
dia chi thira dat: thon Q 3, thi trin B, huyén K, tinh Pak Lak.

Niam 2012 vo chong 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh K 16 dat chiéu
ngang 5,1m dai 38m, tai xom 2, thén Q 3, thi tran B, huyén K, tinh Pk Lik nhu
6ng K trinh bay. D4t da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6: BH 727991 ngay 26/10/2012 cho 6ng Nguyén Minh K. Thira dat s6
702, t& ban d6 s6 03, dia chi dat: Thon Q 3, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak. Sau
khi chuyén nhuong dat c6 co quan dia chinh vé do dac va éng T1, ba K di giao dét
day du, ong T, 6ng K di giao du tién, cac bén khong c6 ¥ kién gi. Khi 6ng P (ngudi
thué dat ciia ong T) xdy dung nha vao khoang nim 2014 trén dat ong T thi c6 céac
bén gdm ong N (bd 6ng T), 6ng N1 (b6 6ng K), 6ng N2, 6ng T va nguoi thué dat
ctia 6ng T 14 6ng P. Cac bén déu thong nhat vé ranh gidi, khong ai c6 ¥ kién gi, cac
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bén déu théng nhat kéo thang ranh gidi tinh tir ngoai duong xubng. Dbi véi phan dat
phia sau gitta ranh giéi dat ctia 6ng T va 6ng K khong c6 hang rao. Phan cong trinh
phu phia sau gdm bé nuéc va ham rit trén dat cua ong T do dng P xay dung khi nao
6ng T1 khong biét. Khi 6ng T1, ba K chuyén nhuong dat cho éng K ¢ tién hanh do
dac thuc dia, nhung khong ky gidp ranh véi gia dinh ong T. Ong T1 xéac dinh khi
ong giao dit cho éng T, 6ng K da du dat, khong ai co ¥ kién gi. Qua trinh st dung
do 6ng T khong str dung ma cho thué nén thoi gian dai c¢6 bién dong vé ranh gidi dat
giita cac bén. P& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, 6ng da
giao du dat nén khong co trach nhiém gi.

Nguoi lam chirng éng Nguyén Vin N2, ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ong N2,
ba T2 1a hang x6m cua 6ng T, 6ng K va dng T2. Vao nam 1987 gia dinh 6ng dén
sinh sdng tai thdn Q 3, thi trdn B, huyén K, tinh Dak Lik. Bén canh dit nha 6ng ba
1a dat ctia 6ng ba D (b6 me rudt 6ng Vii Pinh T1). Hai gia dinh x4c dinh ranh gi6i
dat bang 01 hang keo trong trén dat nha 6ng N2 va 01 hang coc g trén dat nha 6ng
T1. O giira hang keo va hang coc gd 14 01 ranh nudc rong khoang 40 — 50cm dugc
xéc dinh 1a lach nuéc chung cta hai nha. Pén khoang nim 1990 gia dinh 6ng N2, ba
T2 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh st dung dat tir
nam 1987 dén nay giira gia dinh ong N2 va gia dinh 6ng T1 khong xay ra tranh chap
gi vé ranh gi6i. Nam 2007 dng T4 chuyén nhugng cho ong Ha Ngoc T mot phan dat
cta gia dinh 6ng T1 (phan dat nay 1a phan giap ranh véi dat nha 6ng N2). Khi 6ng
T1 va éng T chuyén nhuong dat va lam gidy chting nhin quyén st dung dat c6 moi
6ng N2, ong T1, dai dién gia dinh 6ng T xubng xac dinh ranh gidi, do dat va cac bén
ky x4c nhan vao ban giap ranh. Ranh giéi van giit nguyén 13 hang keo cta gia dinh
6ng N2, con hang coc gd va lach nudc tinh hét sang dat nha éng T1 (dd chuyén
nhuong cho ong T) va d3 bi pha bo hét.

Niam 2014 6ng N (b6 rudt ong T) xdy dung nha trén dét, khi xdy dung c6 gia
dinh 6ng N2 va gia dinh 6ng T1 ra chi ranh giéi cho 6ng N xay dung. Khi 6ng N
xay nha va hang gach chdn méng & phia sau nha phan giap ranh nha 6ng N2, ba T2
thi ba T2 ra tréng coi va chi méc ranh gidi. Tir d6 dén nay cac bén déu thong nhat vé
moc ranh gidi va khong c6 tranh chap gi.

Ong N2, ba T2 xac dinh tir khi sinh séng tai ddy tir nim 1987 dén nay ong ba
khong c¢o tranh chip gi vé ranh gidi véi gia dinh éng T1, 6ng T1 va ranh gi6i tir d6
dén nay van giit nguyén, khong cé thay ddi, xé dich gi.

Tai Bin dn déin sw so thim sé6 07/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 ciia Toa dn
nhén din huyén Kréng Ana tinh Dik Lik di quyét dinh:

Cin c& vao: Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 161; khoan 1 Piéu 162;
diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Piéu 273 ctia Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Diéu 100 va Diéu 203 luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Ngoc T.

Budc 6ng Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai tra lai dat cho éng Ha
Ngoc T dién tich dét 14n chiém 1a 5,366 mz, cé tir can nhu sau: Phia dong giap dat
6ng T, ba K rong 0,38 mét; Phia tay giap diém cudi nha dng K rong 0,18 mét; Phia
Nam giap dat ong T dai 20 mét; Phia bac giap dat ong K dai 20 mét (c6 so dd do vé
kem theo);

Ong K, ba K phai thao d& cong trinh x4y dung trén phan dat 1an chiém gom:
Phan moéng xdy gach day 20cm, cao 60cm, dai 7 m (phia trén d6 giang 10cm) va
doan tuong xay gach day 10cm, cao 90 cm, dai 13m.

Budc Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai thanh toan cho 6ng Ha Ngoc
T s tien 163.800d.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén xir vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n, quyén khang co cho cac bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 16/8/2019, nguyén don va dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khang cao voi ndi dung: Yéu cau budc bi don tra lai phan dién tich dat
d3 14n chiém (canh phia tay 1a 18 cm, phia dong 13 54 cm, phia nam 20,51 cm; phia bic
20,51 cm), khong dong v viéc bi don tra gia tri dat bang tién.

Ngay 20/8/2019 Bi don khang céo dé nghi cip phiic tham xét xur lai vu an theo
hudng bac don khaéi kién ciia nguyén don

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung khoi kién va
ndi dung don khang céo. Bi don gilt nguyén ndi dung khang cdo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh Dak Lék phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung va dé nghi hudng giai quyét vu an: Qua trinh diéu tra, thu
thap chimg ctr cua vy an tir khi thu Iy dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
Tham phén da giai quyét dung trinh tu cia BLTTDS, tai phién toa HDXX va duong
su dd chap hanh t6t cac quy dinh cta phap luat.

V& noi dung vu an: Toa an cdp so tham thu thap tai liéu ching vé ngudn gbc dat
cua nguyén don chua day du, xac dinh tu cach tham gia t tung ctia nguoi dai dién
theo uy quyén khong dang. Noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don chua r6
rang, khi nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién nhung cap so tham khong dinh
chi giai quyét mot phan vu 4n. Xéac dinh gia tri tai san tranh chap theo gia nha nuéc
khong tinh theo gia thi trudng lam anh huong dén quyén loi ich ctua duong su. Do
cap so tham vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung, nén can huy 4n so tham va
chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét theo thil tuc so tham.

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat t6 tung dan sy nam 2015, dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik toi dé nghi Hoi dong xét xtr Toa an nhan
tinh Dak Lik:

- Chap nhan don khang céo ciia ba Nguyén Thi Hong L, 6ng Nguyén Minh K.

- Huy Ban 4n dan su so tham s 07/2019/DSST ngay 13/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Kréng Ana, tinh Pak Lak va chuyén hd so vu 4n cho Tda an cap so
tham giai quyét theo thu tuc so tham.
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Can ¢t vao tai liéu, ching cr dd duoc tham tra tai phién tod; cin clr vao két
qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac tai li¢u, chiing
ct, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé phan thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don
anh Ha Ngoc T vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo iy quyén Ba Nguyén
Thi Hong L. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thi K (vo ong Vi
Dinh T1) khong c6 yéu cau doc 13p vang mat nhung ong T1 co mat. Ba Nguyén
Thi My K ( vo 6ng K) la ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Vang mat nhung da
uy quyén cho ong Nguyén Van N1. Qua trinh thy Iy va giai quyét vu an Toa an da
tong dat cac van ban t6 tung cho duong su trong vu an dam bao dang quy dinh cia
phap luat, dua vu 4n ra xét xir trong thoi han luat dinh. Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Dak Lak ciing nhu cac duong su ¢ mit tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
XU XU vang mat nhitng nguoi noi trén. Can clr khoan 2 Dleu 227 va khoan 2 Piéu
228 Bo luat tb tung dan su, Ho1 dong xét xur quyet dinh tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don anh Ha Ngoc T va nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don; Bi don Nguyén Minh K, Hoi dong xét xtr thay rang:
Niam 2007 6ng T nhan chuyén nhuong dat cuia 6ng Vii Pinh T1, ba Pinh Thi K 01
thira dat dién tich 190m® (05 m x 38m) co tir can: Phia dong giap dit 6ng T1, ba K
la 05m; phia tdy giap tinh 16 2 1a 5m; phia bac giap dat 6ng K 1a 38 m; phia nam
giap dat ong N2, ba T2 dai 38m. Thura dat da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira s6 509 to ban d6 s6 02 xa Q, huyén K do UBND huyén K cip Giay
chtng nhan quyén st dung dat so: Al 655920 ngay 11/7/2007 cho 6ng Ha Ngoc T.
Sau khi chuyén nhuong dat thi hai bén da giao d dat theo hop déng chuyén nhuong
va duoc chi sir dung dat lién ké 1a ong N2 ba T2 ky giap ranh va sir dung on dinh.
Sau d6 ong T da xay hang moéng gach gan luéi B40 phan dinh ranh gidi cua thira
dat. Viéc quan 1y va sir dung dat 6n dinh khong co tranh chap va duoc ngudi lam
chimg 6ng N2 ba T2 xac nhan.

Ong Nguyén Minh K 14 ngudi nhan chuyén nhugng cta ong T1 vao nam 2012,
c6 chiéu ngang 5,1m dai 38m, tai xém 2, thon Q 3, thi trdn B, huyén K. Nhung
trong gidy ching nhan quyén st dung dat chi ghi chiéu dai 1a 36m, thira dat lién ké
thira dat ctia 6ng T dd nhan chuyén nhuong 6ng T1, ba K nim 2007. Dat da duoc
Uy ban nhéan dan huyén K cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: BH 727991
ngay 26/10/2012 cho 6ng Nguyén Minh K. Thira dat s6 702, to ban db s 03, dia chi
dat: Thon Q3, thi trin B, huyén K, tinh bik Lik. Viéc chuyén nhuong va giao dat
ngoai thyc dia khong dugc chu st dung dét lién ké 1a ong Ha Ngoc T ki xac nhan
giap ranh.

Can cir theo ndi dung bién ban tham dinh tai chd cua hai thira dat thé hién dién
tich thira dat 509 ctia 6ng Ha Ngoc T va thira 702 ctia 6ng Nguyén Minh K dang sir
dung c6 dién tich 16n hon so véi hop dong chuyén nhugng (ké ca phan quy hoach 16
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gidi). Tuy nhién, thira dat cia 6ng T c6 canh phia tay giap dudng di 1a 05 m, canh
phia dong giap dat nha ong T1, ba K chi c6 kich thudc 4,62m (thiéu 38 cm so voi
hop dong chuyén nhuong vi theo hgp dong chuyén nhuong va 16i khai ctia hai bén
thi canh d6ng va tay co kich thudc 1a 5m). Thira ong K c6 canh dong giap dat ong
T1 14 5.12m, Canh phia tay giap tinh 1§ 2 1a 5.24m; do tir ranh gii dat nha 6ng K
dén dat nha 6ng T va theo hién trang st dung dat, céng trinh 6ng Nguyén Minh K da
xdy dung trén dat.

Nhu viy, ong T 13 nguoi nhan chuyén nhuong dat trude khi ong K nhan
chuyén nhuong va da xay dung hang rao méng gach c6 dinh phan dinh ranh gidi, ¢6
xé4c nhan cia nhiing nguoi str dung dat lién ké. Ong K nhan chuyén nhugng dat sau
6ng T va khi ban giao dat khong duoc cac chu st dung dat lién ké ky xac nhan giap
ranh. Pong thoi hién tai ong K sir dung dién tich canh phia déng 13 5,12m (da bao
gdm ca dién tich dat cua ong T di xay mong tudng gach) nhiéu hon so v6i hop dong
chuyén nhuong bai ong T1 ba K chuyén nhuong cho ng K ba K canh phia tay va
phia déng 13 5,1m. Viéc 6ng T1 ba K chuyén nhuong va giao dat khong co cac bén
ky giap ranh nén din dén viéc giao dat khong dam bao ding vi tri va kich thudc
(tong chuyén nhuong ca ong T va dng K nhan chuyén nhuong canh phia dong la
10,10m, phia tay la 10,10 m nhung hi¢n nay canh tay chi c6 9,74 m). C)ng K cho
rang nhan chuyén nhuong cta ong T1 5,1m va hién nay ciing chi xdy dung nha theo
dién tich dat theo gidy phép xay dung, thi cong x4y dung trén dién tich dat cia minh
(5,1m canh tiy va 5,1m canh dong) tinh tir ranh gidi dat nha ong K dén nha 6ng T,
phan dat 6ng T da x4y hang rao B40 c6 moéng gach thudc dat nha éng K nén dng K
xay nha va tudng chong 1én phan ham rat va thdo d& mot phan bé nudc cua éng T
da xay dung trude do la khong ding. ‘ ‘ ,

Xeét thay, viéc nguyén don khaoi kién yéu cau bi don trd lai phan dién tich da lan
chiém 14 c6 can ct. Toa an cap so tham chap nhan don khdi kién cua nguyén don
budc bi don tra lai dién tich dat dd 14n chiém (5,366 m®) va tra cho nguyén don gia
tri dién tich dat l14n chiém (0,234m’ di x4y tudng nha kién c¢b c6 chiéu dai 1,17m,
rong 20cm, cao 8,2m) la hoan toan phu hop, ¢6 co sd va dung quy dinh ctia phap
luat. Boi dién tich dét bi don 1an chiém da xay dung nha & va khong thé thao d&, néu
thao d& s& anh huong dén toan bo két cdu cia ngdi nha va khong thé tiép tuc sur
dung duoc dbi véi dién tich da xay dung nha kién cd.

[3] Xét quan diém Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak dé nghi huy
ban 4n so tham s6 07/2019/DSST ngay 13/8/2019 cia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Ana, Hoi dong xét xur thay rang: Ngay 19/01/2018 anh Ha Ngoc T ¢6 gidy ty
quyén gui dén UBND thi trdn B, huyén K xin x4c nhan uy quyén cho ba Nguyén
Thi Hong L ndi dung: “T6i ¢é thira dat 509, to ban do s6 03, dién tich 190m2. Vi Iy
do cong viéc nén téi 1wy quyén lai cho me téi la ba L toan bo quyén va loi ich c6 lién
quan dén thira ddt néi trén theo quy dinh phdp ludt”, ¢ xac nhan cia UBND thi
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tran B. Ngay 05/4/2018 6ng T c6 don khai kién yéu cau ong K tra dién tich dat lan
chiém 1a 10m®. V& quan hé, thi anh T va ba L c¢6 quan hé 13 me va con, theo noi
dung uy quyén thé hién anh T uy quyén cho ba L quyét dinh tit ca cac van dé lién
quan dén quyén loi c6 lién quan dén thira dat 509. Dong thoi viée gidy uy quyén ghi
ndi dung kinh giri Uy ban nhan dan thi tran B 1a chinh quyén dia phuong noi cu tra
x4c nhan va chimg thuc viée uy quyén cia cac bén 1a tu nguyén va 1a y chi cia cac
bén chir khong phai giri gidy uy quyén dén UBND thi trdn B dé giai quyét tranh
chap dat dai tai Uy ban nhan dan. Trong gidy uy quyén khong ghi ndi dung uy
quyén tham gia t6 tung tai Toa 4n nhung c6 thé hién noi dung “...Téi 1y quyén lai
cho me t6i la ba L toan bé quyén va loi ich c6 lién quan dén thira dat néi trén theo
quy dinh phdp ludt” va c6 xac nhan cua chinh quyén dija phuong. Do dé, viéc ndi
dung uy quyén ctia nguyén don phu hop voi quy dinh phép luat. Viéc dai di¢n theo
uy quyen ctia nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6 quyén cua duong su 6
quyén thay ddi, b sung, rat mot phan yéu cau khdi kién theo quy dinh cta phap
luat van thudc nodi dung khoi kién ban dau nén khong can thiét phai dinh chi giai
quyét mot phan vy an d6i véi viée nguyén don thay ddi ndi dung yéu cau khai kién.
Qua trinh thu thap chung cir va 10i khai ctia duong su ciing thé hién 6ng T nhéan
chuyén nhuong cua éng T1 dién tich dit 190m? (rong 5m, dai 38 m) va di duogc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién cu thé, 6ng T khong co ¥ kién gi, dong
thoi viée sir dung dat dd 6n dinh nén co quan luu giit hd so cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 509 to ban d6 02 thi tran B khong anh huong dén viée giai
quyét vu an. Khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, cac
duong sy ¢6 mit, ching kién viéc tham dinh, dinh gid tai san va dong y véi muc gia
ma Hoi dong dinh gia dua ra va ciing khong ¢ ¥ kién gi vé viéc Hoi dong dinh gia
an dinh mutrc gia dbi vai tai san co tranh chap. Qua trinh tiép can cong khai chimg cir
va hoa giai cac duong su cling da dugc tiép can tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu
an va da biét ndi dung bién ban dinh gia nhung khong c6 y kién gi. Nén cap so tham
tinh gi tri tai san tranh chip theo gia nha nudc 1a phu hop. Do d6, khong c¢6 co so
chép nhéan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik vé viéc dé nghi Huy
ban an so s6 07/2019/DSST ngay 13/8/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana.

Qua trinh xét x{r phiic tham céc duong su khong cung cap thém tai liéu ching
clr ndo mdi 1am thay d6i toan bo ndi dung vu an nén khong co cin cir chap nhan don
khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va bi don. Giit nguyén
ban 4n so tham.

[4] Yé an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan, nén anh Ha Ngoc T va
anh Nguyén Minh K phai chiu 4n phi dan su phiac tham theo quy dinh cua phap
luat.

[5] Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khéng nghi
c6 hi€u luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat té tung dan su
nam 2015;

Khéng chip nhan don khang cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Nguyén Thi Hong L, bi don anh Nguyén Minh K — Gitt nguyén Ban
an dan sy so tham sé 07/2019/DSST ngay 13/8/2019 cuia Tda 4n nhan dan huyén
Krong Ana, tinh Dik Lik.

[2] Ap dung Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 161; khoan 1 Diéu 162;
Piéu 227; Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 100 va Piéu 203
luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Ngoc T.

- Budc ong Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai tra lai cho ong Ha
Ngoc T di¢n tich dét 14n chiém 1a 5,366 mz, cO tr can nhu sau: Phia dong gidp dat
6ng T1, ba K rong 0,38 mét; Phia tay gip diém cudi nha 6ng K rong 0,18 mét; Phia
Nam giap dat ong T dai 20 mét; Phia bac giap dat ong K dai 20 mét (c6 so dd do vé
kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai thao d& cong trinh xay
dung trén phan dat 14n chiém gdém: Phan méng xay gach rong 20cm, cao 60cm, dai
7 m (phia trén do gidng 10cm) va doan tudng xay gach day 10cm, cao 90 cm, dai
13m.

- Budc Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai thanh toan cho 6ng Ha
Ngoc T sé tién 163.800d (Gia trj cua 0,234m* dét 1an chiém: 0,234m* x 700.000
dong/m?= 163.800 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy 2015.

[3].Vé chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai chiu
chi phi do v&, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6.215.000d6ng. Ong Ha
Ngoc T duoc nhan lai so tién tam Gng chi phi t6 tung 6.215.000 dong sau khi Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K thu duoc tién chi phi t6 tung ctia 6ng Nguyén Minh
K, ba Nguyén Thi My K.

[4]. V& an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham.
Ong Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi My K phai chiu an phi DSST la
300.000d.



Ong Ha Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng T sd
tién tam ung an phi 300.000° da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, theo
bién lai s6:AA/2017/0005597 ngay 20 thang 4 ndm 2018.

[4.2] V& an phi dan sy phuc thim:

~Anh Ha Ngoc T phai chiu 300.000 Q6ng tién an phi dan su phuc théu:n duoc
khau trir va s6 tién 300.000 dong da ndp tién tam tmg an phi dan sy phuc tham theo
bién lai thu so AA/2~019/OOO‘3588 ngay 16/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén K do ba Nguyén Thi Hong L ndp thay

Anh Nguyén Minh K phai chiu 300.000 gTé)ng tién 4n phi dan su phic thém
dugc khau trir va s6 tién 300.000 dong da ndp tién tam Ung an phi dan sy phic tham
theo bién lai thu s6 AA/2019/0003590 ngay 20/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén K. 7

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Ana;

- Chi cuc THADS huyén K; (Piky)

- Cac duong su;

.........

Nguyén Tan Pic
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