TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 51/2019/DS-PT

Ngay: 07/11/2019

VIV “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phdn: Ong Cao Vian Hiéu

Ba Tran Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Hung - Thu ky, Toa 4n nhan dan
thanh phd Pa Néng.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Da Néing tham gia phién
toa: Ong Ngo Vian Hung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 40/2019/TLPT-DS ngay 23/9/2019, vé
viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 cua Toda an
nhan dan quin H, thanh phé Pa Néng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 41/2019/QDPT-DS ngay
11/10/2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 45/2019/QDPT-DS ngay 29/10/2019
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty Trach nhiém hiru han C. Dia chi: S6 257 duong
T, phuong 11, quan G, thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba
Ha Thi Kim D - Chtrc vu: Chu tich hoi dong thanh vién Cong ty.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Tran Quang K -
sinh nim: 1993. Pja chi: S6 243 duong D, phuong P, quan 1, thanh phd HO Chi
Minh va ba Pham Thi T - sinh nim: 1978. Pia chi: T6 06, phuong N, quén S,
thanh phé Da Nang, (gidy iy quyén ngay 10/01/2019 va ngay 11/10/2019), (6ng K
Véng mat, ba T c6 mat).



+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Ngoc C - Luat su cia Vin phong luat su T thudc Poan luat su thanh phd Pa Néng.
Pia chi: S6 44 duong L, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phd Pa
Néng, (c6 mit).

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc O - sinh nim: 1969 va ba Ngé Thi Thanh H -
sinh ndm: 1972. HKTTr: S6 226 duong B, phuong P, quan Hai Chau, thanh phé
Pa Ning. Cho & hién nay: L6 A33, duong 3, phu’orng H, quéan Ha1 Chau, thanh phd
Pa Nang. (Ba H uy quyén cho éng O tham gia to tung, theo gidy iy quyén ngay
23/5/2019), (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L - sinh nim:
1989 va ba Nguyén Thi Thanh T - sinh nam: 1993. Cung dia chi: S6 226 dudng
B, quan H, thanh phé Da Nang. Cho & hién nay: Phong 502, khu A3, chung cu V,
phuong N, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang, (6ng L va ba T c6 don xin xét xur
vang mit).

4. Nguoi lam chiung: Ong Tran Minh T - sinh nam: 1989. Dia chi: S 123
duong P, quan G, thanh phd HO Chi Minh, (Ving mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han C.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham ndi dung vy an nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 23/01/2019, cac bién ban hoa giai va tai phién
toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 02/2018, Cong ty TNHH C - Chi nhanh tai Pa Nang ky két hop dong
thué quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai s6 226 dudong Bach Pang,
phuong Phudc Ninh, quian Hai Chéu, thanh phdé Pa Ning ctia vo chong éng
Huynh Ngoc O va ba Ngoé Thi Thanh H véi dién tich 100,20m?, dién tich san
353,80m?, thoi han thué 1a 04 nam 06 thang ké tir ngay hop dong duoc cong
chung.

Thuc hién hop ddng, Cong ty da nhan ban giao dat va nha, dong thoi da
thanh toan day du tién thué nha dot dau tién. Sau do, Cong ty di tién hanh dau tu
trang thiét bi dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty véi thuong hiéu
“Kem ty chon - I Love Kem”. Tuy nhién dén ky thanh toan thu hai, vi diéu kién
kinh doanh ctia Cong ty gip nhiéu kho khin (do trang mua mua bdo) nén Cong ty
da chu dong xin dng O, ba H duoc thué theo timg thang va dugc 6ng O, ba H chip
nhan. Tr d6 Cong ty da thanh toan du tién cac thang 9, 10 va 11/2018.

Ngay 20/12/2018, 6ng O vo cé yéu cau nhan vién ciia Cong ty ra ngoai,
khong cho kinh doanh, dong thoi khoa ctra nha va giir toan bo tai san. Ching toi
da lam viéc rit nhiéu 1an véi tinh than thién chi nhung 6ng O, ba H mot muc
khong cho chiing t61 kinh doanh, ngugc lai con st dung trai phép tai san va ban
quyén hinh anh va thuong hiéu “Kem ty chon - I Love Kem” cta chung t6i, diéu
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nay c6 nghia 1a 6ng O, ba H da don phuong cham dut hop dong, trai véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 5 cua hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
d3 quy dinh rat r3: “Khéng dwoc don phwong cham dirt hop dong thué trong 02
(hai) ndm ddu tién. Néu mét trong cdc bén van cham dict hop dong thué nha trudce
thoi han (02 nam dau) thi mikc dén bi la 02 (hai) nam tién thué nha twong vmg sé
tién la 1.000.000.000 dong cho ca hai bén”.

Vi vay, ching t0i khoi kién yéu cau 6ng O, ba H phai tra cho Cong ty
TNHH C céc khoan sau do vi pham hop dong, cu thé:

- Yéu cau Toa 4n budc dng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai dén
bl cho Cong ty TNHH C s tién vi don phuong cham dirt hop ddng trude thoi han
la 1.000.000.000 dong.

- Yéu cau Tda an budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai
hoan lai cho Cong ty TNHH C sb tién dit coc 03 thang tién nha véi sb tién
120.000.000 dong.

- Yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai
boi thudng thiét hai cho Cong ty TNHH C vi mat doanh thu do tu y khoa cira nha
khién Cong ty khong thé kinh doanh duoc sb tién tam tinh dén ngay 20/01/2019 1a
74.599.000 dong.

- Yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai
chdm dat viée sir dung tai san va hinh anh thuong hiéu (Kem Ty Chon - | Love
Kem) cua Cong ty khi chua duoc sy dong .

- Yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai
hoan tra lai cho Cong ty TNHH C toan bo trang thiét bi, co so vat chat ma Cong ty
da dau tu tai sb 226 duong Bach Dé‘mg, phuong Phudc Ninh, quan Hai Chau,
thanh ph6 Pa Néng véi céac tai san nhu sau: 01 may boss tinh tién, 01 can dién ti,
01 may in Bill, 01 két tién, 01 cuc luu dién, 01 may chdm cong, 06 may lanh, 03
may nudc nong lanh, 03 ti trung bay kem, 01 ti dong, 08 ghé da béo, 38 ghé dua,
17 ghé sat tulip, 08 ghé sat tulip, 01 tivi 43 in, 02 bang tén kem, 01 bang hiéu chir
| LOVE KEM - KEM TU CHON, 01 logo bang hiéu, 01 kho lanh, 01 bd may vi
tinh vin phong, 08 hé théng camera, 15 ghé dua nho, 14 ban bon chd, 04 ban ngdi
bét, 01 tu trung bay topping, 150 hop dung kem inox, 30 mu5ng muc kem, 01
quay tinh tién, 04 t dung rac nudc, 02 trd choi da ning tré em, 10 khung tranh
treo, 01 bg chir I love kem treo trong nha, 01 cau tudt tré em, dén trang tri quan,
10 dén pha.

Déi v6i yéu cau phan t ciia ong O va ba H thi Cong ty s& co van ban trinh
bay gtri dén Toa 4n sau.

Cong ty xac nhan ba Ha Thi Kim D 1a giam ddc Coéng ty c6 nhan duoc
thong bao lan 2 vao ngay 21/12/2018, vé viéc cham dut hop dong thué nha va dat
tai s6 226 duong Bach Pang, phudng Phude Ninh, quan Hai Chau, thanh phd Pa
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Néng cua ong O va ba H, ngay gio nhan duoc thong bao thi Cong ty sé kiém tra va
thong bao lai sau. D6i voi thong bao ngay 12/11/2018, vé viéc chidm dit hop dong
thué nha va dat tai s6 226 duong Bach Déng, phuong Phudc Ninh, quan Hai Chau,
thanh phd Pa Néng ctia 6ng O va ba H thi Cong ty chung t6i khong nhan duoc.

Cong ty TNHH C x4c nhan viéc 6ng Nguyén Vin L khong phai 13 nhan
vién Cong ty, ng L khong duoc Cong ty ty quyén dé lam viéc véi ong O va ba H
lién quan dén hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
12/02/2018 va khong c6 quyén diéu hanh quan 1y hoat dong cua Cong ty tai sd
226 duong Bach Pang, thanh phdé Pa Nang. Pong thoi, ong L khdng co trach
nhiém nhan ban giao tai sin ma Cong ty dau tu tai dia chi s6 226 duong Bach
Ping, thanh phé Pa Nang. Cong ty hoan toan khong biét viéc ong O va ba H di di
doi tai san ciia Cong ty ra khoi dia chi sé 226 duong Bach Pang, thanh phd Pa
Néng. Cong ty chiing toi yéu cau ong O va ba H phai chiu hoan toan trach nhiém
vé moi mat mat va hu hai ddi véi cac tai san bi di doi ma Cong ty khong nhan ban
giao.

Tai thoi diém ky hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 06/02/2018 va hop dong stra doi, bd sung hop dong thué quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 12/02/2018, Cong ty chung toi da uy quyén
cho 6ng Nguyén Trung N 13 ngudi dung dau Chi nhanh ky két hop dong thué vai
ong Oanh va ba Hung.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don thong nhat véi
yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Huynh Ngoc O va ba Ngé Thi
Thanh H trinh bay:

Ong, ba thong nhét vé thoi gian, tai san cho thué nhu nguyén don trinh bay.

Cin cir vao ndi dung hop dong va phu luc hop dong thi Cong ty TNHH C phai
thanh toan tién thué nha dot 2 1a mot 1an 12 thang vao ngay 15/10/2018 cho vo
chong chiing toi.

Vao ngay 10/9/2018, 6ng Tran Minh T 1a nguoi dai dién cia Cong ty da
trinh bay do diéu kién kinh doanh ciia Cong ty dang gap kho khin nén dé nghi xin
dugc thanh toan cham dén ngay 15/10/2018. Dé tao diéu kién trong kinh doanh
cling nhu t6n trong quyén loi ctia nhau vo chdng ching t6i di déng ¥ cho Cong ty
thanh toan cham dén ngay 15/10/2018. Tuy nhién dén ngay 15/10/2018, Cong ty
chi thanh toan cho chung t6i dugc so tién 44.100.000 dong, tirc chi mot thang tién
thué nha trén 12 thang phai tra theo thoa thuén trong hop dong di ky két, sau do
Cong ty ciing khong co thoa thuan lai véi vo chdng ching toi.

Dén ngay 12/11/2018, chung toi da gui thong bao dé cham dut hop dong va
cham dut kinh doanh tai s6 226 dudng Bach Pang nhung Cong ty khong c6 dong
thai ndo ma chi thanh todn sb tién cua thang tiép theo. Do viy tiép dén ngay
21/12/2018, chung toi di c6 thong bao 1an 2 vé viéc chidm dit hop ddng cho thué
nha va dat tai s6 226 dudong Bach Ping, quan Hai Chau, thanh ph Pa Néng do
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Cong ty di vi pham khong thuc hién ding cac diéu khoan da ky két. Pén ngay
23/12/2018, ba Ha Thi Kim D 1a ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty dén
nha vo chong chung t6i dé nghi cho Cong ty dugc cham dit hop dong do Cong ty
khong con kha ning chi tra tién thué nha va dé& nghi chu nha khong boi thudng
hop ddng va kién cdo. Ching toi d3 yéu cdu ba D ghi cac dé nghi cia minh vao
thdng bao.

Nay phia Céng ty TNHH C khéi kién yéu cau vo chong chung toi bdi
thuong thiét hai thi chung t6i khéng dong ¥.

Ngay 25/4/2019, 6ng O va ba H c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai
quyét budc nguyén don Cong ty TNHH C phai bdi thuong thiét hai hop dong thué
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai so 226 dudng Bach Pang, quan
Hai Chau, thanh phé Pa Nang nhu sau:

- Boi thuong do cham dut hop dong khi chua dat thoa thuan trong hai nim
dau 1a 1.000.000.000 dong.

- Hoan tra chi phi sir dung mit bang tir ngay 15.12.2018 dén nay la
44.100.000 dong/thang x 05 thang = 220.500.000 dong.

- Chi phi hoan tra lai hién trang nha theo két cau cii (nha c6 tang ham) la
500.000.000 dong.

Tong cong 1a 1.720.500.000 dong.

Ngay 17/6/2019, bi don ¢ don xin rit mot phin yéu ciu phan td, chi yéu
cau phia nguyén don thanh toan 01 thang tién thué nha thang 12/2018 véi s tién
44.100.000 dong; thanh toan tién dién nuéc dén thang 12/2018 1a 13.500.000
dong.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L ¢6 bdn tw khai

ngay 16/5/2019 trinh bay:

Thang 12/2017, t6i va 6ng Tran Minh T c6 théng nhat gop vén dé mé cua
hang kinh doanh kem “I Love Kem” tai s6 226 duong Bach Dé’mg, quan Hai
Chau, thanh phé Pa Nang do 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngd Thi Thanh H 14 chu
nha cho thué. Tong s6 tién dau tu 1a 1.500.000.000 dong, sé vén gdp cua toi 1a
225.000.000 dong. Qua trinh kinh doanh bat dau tir ngay 27/12/2017, toi va v 1a
Nguyén Thi Thanh T truc tiép sinh séng va quan 1y viéc kinh doanh, qua trinh
kinh doanh dién ra thuan lgi. Tuy nhién dén thang 12/2018, t6i khong biét vi 1y
do gi ma Cong ty TNHH C khong thuc hién viéc thanh toan tién thué nha cho 6ng
O va ba H theo hop dong di ky két va ciing khong bao cho toi biét rd va dong
thoi khong tong két kinh doanh nam 2018 cho t6i biét. Tir thang 12/2018 cho dén
nay, chu nha 1a 6ng O va ba H vAn tao diéu kién cho tdi tiép tuc & lai can nha cho
thué trén va quan 1y tai san ma toi va Cong ty TNHH C di dau tu.

* Vi néi dung néu trén tai Ban dn dén suw so tham so 38/2019/DS-ST ngay
09/8/2019 ciia Toa éGn nhdn dan qudn H, thanh phé Pa Nang da xir va quyét dinh:



Can clr: Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; céc
Diéu 147, 227, 235, 266, 273 Bo luat t6 dung dan su; cac Diéu 401, 402, 405,
khoan 1 Diéu 428 B6 lut dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 30 Luat kinh doanh bat
dong san nim 2014; diém b khoan 2 Piéu 131; diém b khoan 2 Diéu 132 Luat nha
& nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chip hop dong
thué quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat” cua Cong ty TNHH C dbi véi
ong Huynh Ngoc O va ba Ngo6 Thi Thanh H.

Xu: Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngbé Thi Thanh H phai tra lai cho Cong
ty TNHH C s6 tién di dit coc 1a 120.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngd
Thi Thanh H d6i voi Céng ty TNHH C.

Xtr: Bugc Cong ty TNHH C phai thanh toan cho 6ng Huynh Ngoc O va ba
Ngb6 Thi Thanh H sb tién 44.100.000 dong.

Ong Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H chi phai tra lai cho Cong ty
TNHH C s6 tién: 120.000.000 dong - 44.100.000 déng = 75.900.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 B¢ luét dan sy 2015.

3. Pinh chi xét xir phan yéu cau phan t6 ciia 6ng O, ba H ¢6 don rit gom s6
tién 1.000.000.000 dong tién bdi thuong do chadm dit hop dong; 220.500.000 dong
tién chi phi sir dung mit bang; 500.000.000 dong chi phi hoan tra lai hién trang
nha theo két cau cil, néu sau ndy c6 ngudi yéu cau va thoi hiéu khoi kién con thi
giai quyét bang vu an khac. Ong O, ba H khong phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
da dinh chi xét xur.

4. An phi dan sy so tham: 45.560.970 dong, Cong ty TNHH C phai chiu
nhung duoc khau trir vao s tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb
0006899 ngay 19/3/2019. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH C tién tam tng con lai
14 2.276.976 déng da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh phé
Pa Néng theo bién lai thu s6 0006899 ngay 19/3/2019 (Cong ty TNHH C di ndp
da 4n phi dan sy so tham).

Ong Huynh Ngoc O, ba Ng6 Thi Thanh H phai chiu 4n phi din su so thdm
1a 6.000.000 dong nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi dd nop theo
bién lai thu s6 0007033 ngay 26/4/2019. Hoan tra lai s6 tién tam (mg 4n phi dan su



so tham con lai s6 tién 25.807.500 dong cho dong Huynh Ngoc O va ba Ngb Thi
Thanh H d4 nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh phd Da Ning
theo bién lai thu s6 0007033 ngay 26/4/2019, (éng O, ba H di ndp du an phi dan
su so tham).

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 2.000.000 dong Cong ty TNHH
C phai chiu do phan yéu cau khong dugc chip nhan, (da thu va da chi xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh an theo phap luat thi hanh &4n dan su.

* Ngay 16/8/2019, nguyén don Céng ty TNHH C khang cao toan b Ban an
dan su so tham sd 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 ctia Toa 4n nhin dan quan Hai
Chau, thanh phé Pa Ning. Dé nghi, Toa 4n cap phic tham xét xir khong chap
nhan yéu cdu phan té cta bi don 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H;
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty TNHH C, nhu sau:

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai dén bu cho Cong ty
TNHH C s6 tién vi don phuwong chdm duat hop dong trudc thoi han 1a
1.000.000.000 dong.

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ng6 Thi Thanh H phai hoan lai cho Céng
ty TNHH C s6 tién dit coc 03 thang tién nha voi sb tién 120.000.000 dong.

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai boi thudng thiét
hai cho Cong ty TNHH C vi mat doanh thu do ty ¥ khoa cira nha khién Cong ty
khong thé kinh doanh duoc sé tién tam tinh dén ngay 20/01/2019 1a 74.599.000
dong.

- Budc ong Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai cham dut viée sir
dung tai san va hinh anh thuong hiéu “Kem tu chon - I Love Kem” cuia Cong ty
khi chua dugc sy dong .

- Buoc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngbé Thi Thanh H phai hoan tra lai cho
Cong ty TNHH C toan bo trang thiét bi, co s& vét chit ma Cong ty da dau tu tai sd
226 duong Bach Pang, phudng Phudc Ninh, quin Hai Chau, thanh phd Pa Ning,
Vo1 cac tai san nhu sau: 01 may boss tinh tién, 01 can dién ti, 01 may in bill, 01
két tién, 01 cuc luu dién, 01 may cham cong, 06 may lanh, 03 may nudc nong
lanh, 03 ti trung bay kem, 01 ti déng, 8 ghé da bao, 38 ghé dua, 17 ghé sit tulip,
08 ghé sit tulip, 01 tivi 43 in, 02 bang tén kem, 01 bang hiéu chit I LOVE KEM -
KEM TU CHON, 01 logo bang hiéu, 01 kho lanh, 01 b may vi tinh vdn phong,
08 hé théng camera, 15 ghé dua nho, 14 ban bén chd, 04 ban ngéi bét, 01 tu trung
bay topping, 150 hop dung kem inox, 30 muSng muc kem, 01 quﬁy tinh tién, 04 ta
dung rac nudc, 02 tro choi da nang tré em, 10 khung tranh treo, 01 bd chir I love
kem treo trong nha, 01 cau tudt tré em, dén trang tri quan, 10 dén pha.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr cap phuc xem xét noi dung khang céo toan bo ban an so
tham ctia nguyén don. Dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat
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t tung dan sy xem xét hily toan bo Ban an s6 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 ciia
Tda 4n nhan dan quan H, thanh phé Da Ning va chuyén hd so cho cip so thim xét
x1r lai theo quy dinh cua phap luat.

Luat su bao vé&, quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé& nghi Hoi dong
xét xir cap phuc thim xem xét ndi dung khang céo ciia nguyén don. Dé nghi Hoi
déng xét Xt ¢an ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, Xxem xét hiy toan b
Ban 4n s6 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd
Pa Ning va chuyén hd so cho cap so tham xét xtr lai theo quy dinh ctia phap luat.
Do cap so tham gidi quyét vu 4n chua du yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi
budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién da dit coc 120.000.000 ddng, cac yéu
cau khac ctia nguyén don chua xem Xét, giai quyét va quyét dinh; thu 1y yéu cau
ctia nguyén don tranh chép lién quan dén quyén so hiru tri tué budc bi don phai
chdm dut viéc sir dung tai sadn va hinh anh thuong hi¢u “Kem tu chon - | Love
Kem” ctia Cong ty khi chua dugc su dong ¥ 1a vé sai tham quyén theo quy dinh tai
Piéu 35 va 37 Bo luat to tung dan sy thudc tham quyén cia Toa an nhan dan cap
tinh; Trong qua trinh xét xtr ong Nguyén Vin L khai c6 dua so tién 225.000.000
d6ng cho ong Tran Minh T dé gop von dau tu tiém kem nén cip so thim xac dinh
sai tu cach dia vi t6 tung ctia ong Tran Minh T 1a nguoi lam chimg 1a khong dung
ma phai 1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai
Diéu 68 B6 luat td tung dan sy nén c6 vi pham nghi€ém trong thu tuc tb tung, déng
thoi 4p dung quy dinh cta phap luat chua phu hop véi dién bién sy viée trong khi
hoan toan c¢o cin ctr xac dinh v chong 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh
H 1 nguoi don phuong chdm dat hop dong, vi pham hop dong theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 5 cuia Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

* Pai dién Vién kiém sat thanh phd Da Nang phat biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc thim 1a dam bao dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén suy.

+ V& quan diém giai quyét:

Xét khang céo cta nguyén don Cong ty TNHH C vé cac ndi dung: Budc ong
Oanh va ba Hung phai dén bu cho Cong ty C sb tién 1.000.000.000 dong vi don
phuong cham dut hop déng trude thoi han; hoan lai cho Cong ty s6 tién dat coc 03
thang tién nha la 120.000.000 dong; boi thuong thiét hai cho Cong ty so tién
74.599.000 dong vi mat doanh thu do 6ng, ba ty y khéa cira nha khién Cong ty
khong thé kinh doanh (tam tinh dén ngay 20/01/2019; hoan tra lai cho Cong ty
toan bo trang thiét bi, co s¢ vat chit ma Cong ty dd dau tu; budc 6ng Oanh va ba
Hung chidm dut viée st dung tai san va hinh anh thuong hiéu “Kem ty chon - |
Love Kem” ctia Cong ty khi chua dugc sy dong ¥, thdy rang:



Ban 4n dan sy so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 cia Toa an nhéin
dan quan H da chip nhan mot phan yéu cu khoi kién ciia Cong ty TNHH C, budc
6ng O va ba H phai tra cho Cong ty sb tién da dat coc 1a 120.000.000 dong. Céc
yéu cau khoi kién khac ctia nguyén don thi Toa an cip so tham khong c6 quyét
dinh. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 266 Bo luat td tung dan sy, trong
phan quyét dinh phai ghi 16 quyét dinh cua Hoi dong xét xtr vé ting van dé phai
giai quyét trong vu 4n. Viéc Toa an cap so tham chi chdp nhan va quyét dinh ddi
v6i yéu cau thtr 2 cua nguyén don ma khong khong xem xét quyét dinh cac yéu
cau con lai 1a gidi quyét vu an chua triét dé, vi pham thu tuc td tung. Do do, cép
phuc tham khong thé xem xét, giai quyét cac yéu cau khai kién con lai cia nguyén
don do vi pham nguyén tic xét xir hai cap duoc quy dinh tai Piéu 17 Bo luat t6
tung dan su (Iam mat quyén khang céo cia duong su).

Péi v6i yéu cau ctia nguyén don Cong ty TNHH C budc bi don dng O va ba
H phai hoan tra lai toan bo trang thiét bi, co s& vat chat ma nguyén don da dau tu
tai s6 226 duong Bach Pang, phuong Phuéc Ninh, quan Hai Chau, thanh phd Pa
Nang géom 35 danh muc kém theo don khoi kién. Toa 4n cip so tham cin cir vao
thong bao 1an 2 ngay 21/12/2018 vé viéc cham dut hgp dong do ba Ngo Thi Thanh
H da giri cho nguyén don c6 ndi dung “T6i da cho thu hoi mdt bang cho thué va
niém phong toan bo tai san tai dia chi 226 Bach Bcing co su chung kién cia anh
Lam la nguoi cua Cong ty giao qudn Iy va ba D 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty nhan thong bao nhung khong co ¥ kién, dé cho rang 6ng L va ba T Ia
nguoi truc tiép o, quan 1y viéc kinh doanh kem ctia Céng ty TNHH C. Pong thoi,
Tda an cép so thdm con cin ¢t 101 trinh bay cua dng L 1a ¢d gop 225.000.000 dong
dé cung COng ty TNHH C dau tu mua sam trang thiét bi va ba Thiy I1a nhan vién
cong ty TNHH C, tryc tiép & va quan 1y tai san cia Cong ty TNHH C tir trude dén
nay nén khi 6ng O, ba H 14y lai nha, Cong ty TNHH C khong cir ai ra nhan ban
giao cac trang thiét bi cia COng ty nén xac dinh v chong 6ng Lam, ba Thuy la
nguoi ciia Cong ty TNHH C d3 van chuyén cac trang thiét bj cua Cong ty vé tai
chung cu V, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning 1a khong ¢ cin ctr. L& ra cp so
tham phai xac dinh toan bd sé trang thiét bi 1a hién do ai quan 1y dé budc tra cho
Cong ty TNHH C nhung nhén dinh cua Toa 4n cap so tham da yéu cau Cong ty
TNHH C can lién hé 6ng L, ba T dé nhan ban giao cac tai san trén, trong trudng
hop cac bén c6 tranh chap voi nhau thi kién doi giai quyét bang mot vu an khac.

Trong khi d6, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xac dinh éng L
khong phai 12 nhan vién Cong ty, khong duge Cong ty iy quyén dé lam viée véi
6ng O va ba H lién quan dén hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 12/02/2018 va diéu hanh quan 1y hoat dong ctia Chi nhanh Cong ty
cling nhu khong c6 trach nhiém nhan ban giao tai san ma Cong ty dau tu tai sb 226
duong Bach Pang, thanh phd Pa Néang. Toa an cap so tham chua tién hanh d6i
chat giita cac bén duwong sy dé 1am rd viéc ong L c6 gop von vao Cong ty hay
khéng, ciing nhu viéc vo chong 6ng L va ba T c6 duge Cong ty uy quyén dé diéu
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hanh, quan 1y hoat dong ciia chi nhanh Coéng ty tai s6 226 dudng Bach Dang,
thanh phd Pa Néng va 1am viéc v6i ong O va ba H lién quan dén Hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 12/02/2018 hay khéng. Do do,
viéc Toa an cip so tham yéu cau Cong ty can lién hé v6i ong L, ba T dé nhan ban
giao cac tai san 1a chua giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budce
bi don c6 phai tra lai toan bd trang thiét bi, co s& vat chat cua nguyén don tai s6
226 dudong Bach Pang, thanh phd Da Ning hay khéng.

Nguyén don khoi kién budc ong O va ba H phai cham dat viée str dung tai
san va hinh anh thuong hi¢u “Kem tu chon - I Love Kem” cua Cong ty khi chua
dugc su déng y. Xét thiy, yéu cau nay cia nguyén don day 1a tranh chip s hitu tri
tu¢ theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy. Toa an cép so thAm
can thu thap ching ctr dé lam rd pham vi bao ho d6i véi hinh anh thuwong hiéu
“Kem tu chon - I Love Kem” cua Cong ty va vi¢c bi don cé sir dung hinh anh
thuong hiéu cua Cong ty hay khong dé tir d6 chdp nhan hay khong yéu cau cia
nguyén don.

Nhitng vi pham nghiém trong vé thu tyc to tung va ndi dung néu trén, cap
phuc tham khong thé khic phu dugc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur can cir
khoan 3 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su, chép nhan khang cdo cia Cong ty
TNHH C. Huy toan bd ban an so tham sb 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 ctia Toa
an nhan dan quan H, thanh phd Pa Ning; giao hd so vu an cho Tda &n nhan dan
quan H, thanh phd Pa Ning dé giai quyét so tham lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tqi phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi déng xét xu nhan dinh.

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin Lva ba Nguyén Thi Thanh T c¢6 don xin xét xir vang mit, ngudi lam chimg
6ng Tran Minh T di dugc Toa an téng dat hop 16 nhung tai phién toa vang mit
khong 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat t6 tung dan sw, Hoi dong xét xir
giai quyét ving miat ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian L va
ba Nguyén Thi Thanh T, nguoi 1am chimg ong Tran Minh T.

[2] Xét khang c4o ciia nguyén don Cong ty TNHH Co (goi tat 1a Cong ty C)
vé cac ndi dung, thi thay:

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai dén bu cho Cong ty
C sd tién 1.000.000.000 dong vi don phuong chdm dat hop dong trude thoi han.

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ng6 Thi Thanh H phai hoan lai cho Céng
ty C s6 tién dit coc 03 thang tién nha 1a 120.000.000 dong.

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai boi thudng thiét
hai cho Céng ty C vi mét doanh thu do tu y khoa ctra nha khién Cong ty khong thé
kinh doanh duoc s tién tam tinh dén ngay 20/01/2019 1a 74.599.000 dong.

10



- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai chdm dit viéc sir
dung tai san va hinh anh thuong hi¢u “Kem ty chon - I Love Kem” cua Cong ty
khi chua duge sy dong .

- Budc 6ng Huynh Ngoc O va ba Ngo Thi Thanh H phai hoan tra lai cho
Cong ty C toan bo trang thiét bi, co s¢ vat chit gdm 35 muc s luong dugc nguyén
don kém theo don khdi kién ma Cong ty di dau tu tai s6 226 duong Bach Dang,
phuong Phudc Ninh, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

[2.1] Ban 4n so thdm sb 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019, Tda &4n nhan dan
quan H, thanh phd Pa Ning da chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don Cong ty C, budc bi don 6ng O va ba H phai tra lai cho Cong ty sd tién da dat
coc 1a 120.000.000 dong. C4c yéu cau khai kién khac ciia nguyén don thi Toa 4n
cap so tham khéng c6 quyét dinh. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 266 B
luat t6 tung déan su, trong phan quyét dinh phai ghi 16 quyét dinh ctia Hoi dong xét
X vé timg van dé phai giai quyét trong vu an. Toa an cap so tham chi chap nhan
va quyét dinh ddi voi yéu cau budc bi don 6ng Oanh va ba Hung phai tra lai cho
nguyén don Cong ty C sb tién da dat coc 1a 120.000.000 déng ma khong xem xét
quyét dinh cac yéu cau con lai 1a giai quyét vu an chua triét dé, vi pham thu tuc td
tung. Do d6, cap phiic tham khong thé xem xét, giai quyét cac yéu cau khoi kién
con lai cta nguyén don do vi pham nguyén tic xét xir hai cap duogc quy dinh tai
Diéu 17 B6 luat t tung dan sy (1am mat quyén khang cdo cua duong su).

[2.2] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don Cong ty C budc bi don 6ng O va ba H
phai hoan tré lai toan bo trang thiét bi, co s& vat chat ma nguyén don di dau tu tai
s6 226 dudong Bach Pang, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang gom 35 danh muc
kém theo don khoi kién. Toa 4n cip so tham da cin ctr vao thong bao 1an 02 ngay
21/12/2018 vé viéc cham dut hop ddng do ba Ngd Thi Thanh H da giri cho nguyén
don ¢ nodi dung “Téi dd cho thu héi mdt bang cho thué va niém phong toan bé tai
san tai dia chi 226 Bach Bdng co sw ching kién ciia anh Lam la nguoi cia Cong
ty giao quan ly” va ba Ha Thi Thu D la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
d3 nhan dugc thong bao nhung khong ¢ ¥ kién, dé cho rang 6ng LAm va ba Thay
la nhan vién Cong ty C tryc tiép ¢, quan 1y viéc kinh doanh kem va tai san cua
Cong ty C tir trudc dén nay. Pong thoi, Toa an cip so tham con can ci 10i trinh
bay ctia 6ng L 1a c6 gop 225.000.000 dong dé cung Cong ty C dau tu mua sim
trang thiét bi nén khi 6ng O, ba H 1ay lai nha, Cong ty C 6 khong ctr ai ra nhan ban
giao cac trang thiét bi cia COng ty nén xac dinh vo chong éng L, ba T 13 nguoi cua
Cong ty C di van chuyén cac trang thiét bj cia Cong ty vé tai chung cu V, quin
Son Tra, thanh phd Pa Ning 1a khong c6 cin ci. L& ra, Toa an cip so tham phai
xéac dinh toan bo s6 trang thiét bi 12 hién do ai quan 1y dé budc tra cho Cong ty C
nhung nhan dinh cta Tda an cap so thAm di yéu cau Cong ty C can lién hé ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thanh T dé nhén ban giao cac tai san trén, trong
truong hop cac bén co tranh chip véi nhau thi kién doi giai quyét bang mot vu an
khac.
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Trong khi d6, nguoi dai dién cua nguyén don xac dinh 6ng L khong phai 1a
nhan vién Cong ty, khong dugc Cong ty Gy quyén dé lam viéc v6i ong O va ba H
lién quan dén hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
12/02/2018 va diéu hanh quan 1y hoat dong ctia Chi nhanh Céng ty ciing nhu
khong co trach nhiém nhén ban giao tai san ma Cong ty dau tu tai s6 226 dudng
Bach Pang, thanh phé Da Nang. Toa an cap so tham chua tién hanh dbi chat giira
cac bén duong su dé 1am 13 viéc ong L c6 gop von vao Cong ty hay khong, ciing
nhu viéc vo chong ong L va ba T ¢o dugc Cong ty uy quyén dé didu hanh, quan Iy
hoat dong ctia chi nhanh Cong ty tai s6 226 dudng Bach Pang, thanh phb Da Nang
va lam viéc véi ong O va ba H lién quan dén Hop ddng thué quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 12/02/2018 hay khong. Do d6, viéc Toa an cap so
tham yéu cau Cong ty can lién hé véi ong L, ba T dé nhan ban giao cac tai san 1a
chua giai quyét khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don ¢ phai tra lai toan
b0 trang thiét bi, co s& vat chit cua nguyén don tai s6 226 duong Bach Dr?lng,
phuong Phudc Ninh, quan Hai Chau, thanh phé Da Nang hay khdng.

Mit khéc, tai van ban ngay 15/10/2019 cia 6ng L cung cap cho Toa an cap
phtc tham chi thira nhan vo chong 6ng di van chuyén mot sé trang thiét bi gom:
01 may boss tinh tién, 01 can dién tu, 01 may in bill, 01 ket tién, 01 cuc luu dién,
01 may chdm cong, 01 tivi 43 in, 01 bd mdy vi tinh van phong, 08 hé thong
camera va céc tai san hu hong do dé qua 1au nhu: 15 ghé dua nho, 14 ban bdn chd,
04 ban ngdi bét, 01 tu trung bay topping, 03 may nudc noéng lanh, 03 ti trung bay
kem, 01 ta dong, 8 ghé da bao, 38 ghé dua, 17 ghé sit tulip, 8 ghé sit tulip... Ddi
v6i cac tai san khong mang di dugc do thudc thi cong dau tu ban dau hién do ong
O va ba H dang gitr gom: 02 tro choi da ning tré em, 10 khung tranh treo, 01 bd
chit I love kem treo trong nha, 01 cau tudt tré em, dén trang tri quan, 10 dén pha,
02 bang tén kem, 01 bang hiéu chit I LOVE KEM - KEM TU CHON, 01 logo
bang hi¢u, 01 kho lanh, 01 quéy tinh tién, 06 may lanh. Con 6ng Oanh tai phién
toa xac dinh tai dia chi sb 226 duong Bach Dé“mg, quan Hai Chau, thanh phé ba
Nﬁng ¢6 01 kho lanh, 01 bang hiéu chit | LOVE KEM - KEM TU CHON. Do do,
viéc Toa an cdp so thim yéu cau nguyén don can lién hé véi 6ng L, ba T dé nhan
ban giao cac tai san l1a khong dang.

[2.3] Nguyén don Cong ty C khai kién budc bi don 6ng Huynh Ngoc O va
ba Ngo Thi Thanh H phai chdm dut viéc st dung tai san va hinh anh thuong hi¢u
“Kem tu chon - I Love Kem” ctia Cong ty khi chua duoc sy dong y. Hoi dong xét
XU cap phiic thim nhan thdy yéu cau nay ctia nguyén don 13 tranh chap dan su vé
tranh chép sO hiru tri theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 B luat tb tung dan su.
Tda an cdp so tham can thu thap chimg ctr dé 1am rd pham vi bao ho dbi véi hinh
anh thuong hiéu “Kem tu chon - I Love Kem” cua Cong ty C va viéc bi don co su
dung hinh anh thuong hiéu ciia Cong ty C hay khéng dé tir d6 chip nhan hay
khéng yéu cau cua nguyén don.
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[2.4] T nhitg nhan dinh va phan tich trén, Toa 4an cip so thAm d3 vi pham
nghiém trong vé tha tuc to tung va ndi dung lam anh hudéng dén quyén va loi ich
hop phép cta duong su, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén can
hiy ban an so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
thi tuc chung nhu d€ nghi ctia dai di€n Vi¢n kiém sat nhan dan thanh phd ba
Nang tai phién toa.

[3] V& 4an phi: Do Toa an cp phuc thim hay ban an so thim, nén theo qui
dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, nguoi khang cao 1a Cong ty C khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao: - khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su; khoan 3
biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Hiy Ban an dan sy so thdm s6 38/2019/DS-ST ngay 09/8/2019 cua Toa
an nhan dan quan H, thanh ph6 Pa Nang.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan H, thanh phé Pa Ning dé giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

2. V& an phi: Céng ty Trach nhiém hiru han C khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gng an phi phuc
tham theo bién lai thu s6 0007381 ngay 20/8/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai Chau, thanh ph6 Da Ning.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quéan Hai Chau;

- TAND quan H;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Hoai Son
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