TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sd: 590/2024/DS-PT
Ngay: 06-12-2024
V/v tranh chép: “Hop d?)ng vay t3i san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Phong.
Céac Tham phan: Ba D4 Thi Minh Nguyét.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 488/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2024 vé viéc tranh chap “Hogp dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 174/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 552/2024/QD-PT ngay
06 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S;

Dia chi try s& chinh: S§ B, duong N, phuong V, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Puc Thach D, chirc vu: Tong
giam doc Ngan hang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: O(lg bao Van V, sinh ndm 1977 — chirc vu:
Truong Phong G (theo van ban uy quyén ngay 25/12/2023) (cd mat);

Dia chi: Ap T, xa T (nay la khu phé T, thi trdn T), huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ba Tran Thi Tuyét L, sinh ndm 1965 (c6 mit);
Dia chi: Ap C,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Tuyét L.
NOI DUNG VU AN:

Theo dan so thcfm;



Nguyén don Ngdn hang Thuong mai Co phan S, ¢6 dai dién la éng Pdo
Van V, 6ng Vo Che L1 trinh bay:

Giira Ngan hang Thuong mai C6 phan S (viét tit 1a Ngan hang S1) va ba
Tran Thi Tuyét L c6 ky két v6i nhau: Hop dong tin dung s6 202226540996, Cac
diéu khoan chung vé& cip tin dung (kém theo hop dong) va Gidy nhén no
LD2206100752 cung ngay 02/3/2022, dé ba L vay sd tién 1.100.000.000 dong;
muc dich vay la bd sung vén san xuit néng nghiép (trong nhan); thoi han vay 12
thang; lai sudt 13 11%/nam, tir thang thtr 04 tinh tir ngay giai ngan dau tién 1ai
suit ctia toan bo du ng vay duoc diéu chinh bang muc 13i suit co s& tuong Ung
theo ky han vay dugc ngan hang niém yét trén trang dién tir www.S1.vn tai thoi
diém diéu chinh + bién dd 5,4%/mam va dugc diéu chinh theo dinh ky 3
thang/01 lan va phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang N vé 13i suat cho vay, lai
suat diéu chinh trong tung thoi ky khong mang tinh bat budc; 13i suat qua han =
150% 1ai suat trong han; vén va 1ai tra vao cudi ky 1a ngay 02/3/2023.

Pé dam bao nghia vu cho khoan vay trén, ba L da ky voi ngén hang Hop
dong thé chap tai san sb 202226540996 ngay 02/3/2022. Tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ciia 05 thira dat sau:

- Thira dat 2313, to ban dd s6 01, dién tich 3.620,6m?, loai dét CLN, toa lac
tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Glang, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH01312 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cdp cho ba Tran Thi Tuyét L ngay
13/3/2015.

- Thira 2312, t& ban d6 s6 01, dién tich 300m?, loai dét ONT, toa lac tai ép
B, xa T, huyén C, tinh Tién Glang, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,

quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO1310 do Uy ban nhéan
dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay 13/3/2015.

- Thira 320, t& ban dd s6 01, dién tich 616m?, loai dit CLN, toa lac tai 4p B,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO0111 do Uy ban nhéan dan
huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay 01/7/2010.

- Thira 2068, t& ban d6 sb 01, dién tich 84m?, loai dat ONT, toa lac tai ép
B, xa T, huyén C, tinh Tién Glang, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO0110 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang cp cho ba Tran Thi Tuyét L ngay 01/7/2010.

- Thira 2431, to ban dd sb 01, dién tich 43,8m? loai dat ONT, toa lac tai ép
C, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dit,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS00055 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay 22/4/2016.

Ngay 02/3/2022, ba L da rat von s tién 1.100.000.000 dong theo Gidy
nhan ng LD2206100752.

Trong qué trinh vay vén tir ngay 02/3/2022 dén ngay 10/10/2023, ba Tran
Thi Tuyét L d& khong thanh toan von, 13i theo cac thoa thuan ma do6i bén da ky
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két. Ngay 11/10/2023, ba Tran Thi Tuyét L nop giam vén 100.000.000 dong.
Ngay 01/12/2023, ba nop tiép sb tién giam vdn 13 10.000.000 dong. Ké tir d6
dén ngay 29/02/2024, ba ngung khéng thanh toan cho ngan hang, nén ngan hang
khoi kién, yéu cdu ba L tra cho ngan hang cac khoan sau:

No goc 990.000.000 dong, ng 13i theo hop dong la 137.858.453 dong, ny
1ai qua han la 245.494.520 dong va no lai cham tra la 13.748.075 dong. Tong
cong la 1.387.101.048 dong, tra 01 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Sau ngay 29/02/2024, néu ba L cham thanh toan thi ba con phai tra thém
cac khoan tién 14i phat sinh ctia hop dong tin dung néi trén cho dén khi ba tra hét
ng cho ngan hang. Néu ba L khong thuc hién viéc tra no thi ngan hang yéu cau
co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san ma ba L da thé chip
cho ngan hang, ngan hang dugc uu tién thanh toan.

Tinh dén ngay 13/9/2024, ba L tra xong ng goc con ng ngan hang tong
cong 1a 502.102.450 dong, trong do: ng 1ai theo hop dong 1a 137.858.453 dong,
ng 1ai qua han la 343.055.342 dong, no 1ai cham tra 1a 21.188.655 dong

Bi don ba Tran Thi Tuyét L trinh bay:

Ba c6 ky két voi Ngan hang Thuong mai Co6 phan S — Phong G Hop dong
tin dung s6 202226540996, Cac diéu khoan chung vé cip tin dung (kém theo
hop ddng), Gidy nhin no s6 LD2206100752 cung ngay 02/3/2022, theo do ba
vay cua ngan hang la 1.100.000.000 dong, dé bo sung von san xuit néng nghiép
(tréng nhan), thot han vay 12 thang, 1ai sudt thoa thuén nhu phia ngan hang trinh
bay, von va 1ai tra cudi ky vao ngay 02/3/2023.

Pé dam bao khoan vay noi trén ba cd thé chap cho ngan hang cac tai san
nhu phia ngén hang da liét ké va duoc thé hién ro trong Hop dong thé chap tai
san s0 202226540996 ky ngay 02/3/2022.

Tir ngay 11/10/2023 dén ngay 08/8/2024, ba da thanh toan cho ngan hang
dugc 610.000.000 dong Tai phién hoa giai ngay 09/8/2024, ngan hang va ba L
thong nhat v6i nhau vé cac van dé lién quan dén tranh chap va hoa giai thanh,
theo d6 ba L ddng ¥ tra cho ngan hang T 13 983.569.835 déng (bao gdm no gbe
13 490.000.0000 ddng, no 1ai theo hop dong 1a 137.858.453 ddng, no 1ai chim
tra 1a 19.866.725 doéng, no 1di qua han 1a 335.844.657 dong). Pén ngay
12/8/2024, ba L c6 tudng trinh khong dong ¥ voi két qua hoa giai thanh nay (bat
luc 127, 128). Ba trinh bay, theo ndi dung Ban an sd 212/2022/DS-PT ngay
22/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang, ba phai tra 812.611.000 dong
va 13i suat cham thi hanh an cho ong Uong Tan H, ba cho rang gia tri quyén sir
dung thira dat 3366, dién tich 142,8m*, to ban dd s6 2, 9 4p M, xa T, “huyén C,
tinh Tién Giang du dé thanh toan no cho ‘ong H; tuy nhién khong biét vi dong
co, muc dich gi ma 05 thira dat ba dang thé chap vay von tai Ngan hang S1 (thura
2068, thira 2313, thira 2312, thua 320, thura 2431) khong phat sinh ng xau,
nhung Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang lai dé nghi ngén
hang khong cho ba vay, cting khong cho ba tra lai cho ngan hang, dé dén nay ba
bi no x4u va phai chiu 1ai phat (1di quéa han); ba con nhiéu tai san khac dé thuc



hién nghia vy thi hanh an dbi v6i ban an 212 néi trén, nhung Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C van chua giai phong toa tai san cua ba, lam anh huong truc
ti€p dén quyén va lgi ich hop phép cua ba.

Tai phién toa so tham:

Pai dién ngan hang thay do6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau ba L tra du sé
no l4i theo hop ddng, 14i cham tra i va I4i qua han tong cong 502.102.450 ddng
ngay khi ban an cé hiéu luc phép luat, vi ba L da thanh toan du no gbc cho ngan
hang. Ké tir ngay 14/9/2024, ba Tran Thi Tuyét L con phai c6 nghia vu tra tiép
s tién 14i cham tra I4i cho ngan hang. Néu ba L khong tra hoic tra khdng day du
thi ngan hang yéu cau co quan thi hanh &n dan sy c6 thim quyén phat mai tai
san ma ba da thé chap theo Hop ddng thé chap tai san sé 202226540996 ngay
02/3/2022 dé uu tién thanh toan no cho Ngan hang.

Ba L khéng dong y véi yéu cau khai kién cia ngan hang, ba chi dong y tra
no 14i trong han, no 13i cham tra 13i, khdng déng y tra no 13i quéa han. Vi ba rat
c6 thién chi tra ng cho ngan hang, nhung ngan hang da cung véi Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén C, tinh Tién Giang phong toa c4c tai san ma ba da thé
chap cho ngan hang S1 (nhu d liét k&), Chi cuc da tién hanh ké bién céc tai san
nay lam ba mat di ngudn tai san bao dam dé ba thyc hién vay vén tra no cho
ngan hang, ngan hang khai kién ma khéng bao truéc vai ba. Vi & do, ba yéu cau
triéu tap Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an nay.

Ban 4n dan su so tham s 174/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di can cr khoan 1 Diéu 244 va Diéu
5, khoan 2 Piéu 92, khoan 4 Biéu 68 B luat T tung dan sy nam 2015; Diéu
463, Dicu 299, Dicu 303 B luat Dan sy niam 2015; khoan 2 Diéu 91, khoan 2
Piéu 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010 (sua d6i, bd sung nam 2017);
Piéu 7, Piéu 8, Dleu 10 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phép luat vé
141, 14i suat, phat vi pham; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

thép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co6 phan S doi véi bi don Tran Thi Tuyét L.

Budc ba Tran Thi Tuyét L c6 nghia vu tra cho nguyén don tong sb tién no
1ai tinh dén pgély 13/9/2024 1a 502.102.450 (ndm tram 1¢ hai triéu, mdt tram 1¢&
hai nghin, bon tram ndm muoi) dong, trong d6 ng 1ai trong han la 137.858.453
dong, no 1ai qua han 1a 343.055.342 dong, 1ai cham tra 1ai 1a 21.188.655 dong;
thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

Ké tlr ngdy 14/9/2024, ba Tran Thi Tuyét L con phai c6 nghia vu tra tiép sd
tién 131 cham trd theo murc 1ai suat dugc cac bén thda thuan trong Hop dong tin



dung s6 202226540996, Cac diéu khoan chung vé cp tin dung (kém theo hop
dong) va Gidy nhan ng s6 LD 2206100752 cung ngay 02/3/2022.

Truong hop ba Tran Thi Tuyét L khong tra no hodc tra ng khong day du
cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yeu cau co quan thi hanh an ¢6 tham
quyén xu ly toan bo tai san ma ba L da the chap theo Hop dong thé chap tai san
s0 202226540996 ngay 02/3/2022; Ngan hang Thuong mai CO phén S dugc
quyén uu ti€n thanh toan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 19/9/2024, bi don ba Tran Thi Tuyét L c¢6 don khang céo ban an so
tham v&i1 ndi dung: Ba khang cdo toan bd quyét dinh cua ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don van _gilr nguyén yéu

cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
toan by vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, H)1 dong xét xtr, Thu ky va nhiing nguoi tham gia to tung tur
khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Ho1 dong xét xir nghi an da tuan thu
ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung: An so tham giai quyet 1a c6 can cu, dung quy dinh phap lut.
Ba L khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cr moi lam thay d6i ban
chat vy an nén khong dugc chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba L,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, v ki€n phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Ba Tran Thi Tuyét L ndp don khang cdo va thye hién thu tyc khang cao hop
1€, trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Tuyét L, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngan hang S1 va ba Tran Thi Tuyét L thong nhat hai bén c6 ky két
Hop ddng tin dung s6 202226540996 (kem theo la cac diéu khoan chung vé cap
tin dung) va Gidy nhan ng LD2206100752 ciing ngay 02/3/2022 dé ba L vay cua
Ngén hang 1.100.000.000 d6ng trong thoi han 12 thang véi muyc dich bd sung
vbn san xuat nong nghiép; ngodi ra cac bén con thoa thuan vé 13i suat (13i trong
han, lai qua han, 1ai cham tra 1ai...), phuong phap tinh Iai, ky tra lai, giai ngan,
thanh toan no, bao dam tién vay, diéu khoan thi hanh... Viéc ky két dugc tién
hanh trén co s& tu nguyén, ndi dung va hinh thirc phu h(_)p quy dinh phap luat
nén phat sinh gi tri rang budc vé mit phap 1y giira cac bén.
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[2.2] Bdi véi khoan tién vén 1.100.000. 000 dong, do ba L da tra du cho
Ngéan hang S1 va Ngan hang ciing khong tlep tuc yéu cau giai quyét ddi véi
khoan tién nay nén Hoi ddng xét xir phtic thim khong dit ra xem xét.

[2.3] D01‘ véi viéc Ngan hang S1 yéu cau‘ ba L tra ng 1&i trong han la
137.858.453 dong va 1ai cham tra 1a 21.188.655 dong, nhan thay:

Yéu cdu ndy ciia ngan hang phu hop véi thoa thuan gitra cac bén tai Diéu 5
Hop dong tin dung (but luc 67 — 68), tiéu muc 2.5 muc 2 Cac diéu khoan chung
vé cap tin dung (bat luc 66) va muc 8 Gidy nhan ng (bat luc 59); phu hop quy
dinh tai khoan 2 Biéu 91 Luat Cac t6 chac tin dung nam 2010 (swa ddi, bo sung
nam 2017) va cac diéu 7, 8, 10 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Tda an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luét vé I4i, 13 suat, phat vi pham. Bén canh do, giai doan so tham, ba L
cling thong nhat va dong y tra cho ngan hang hai khoan tién 13i nay nén Toa an
cap so tham cin cit Diéu 5, khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy va Dicu 463
Bo luat Dan sy chap nhan yéu ciu nay ciia ngan hang 1a ¢ can cu.

[2.4] Déi‘ v6i viéc Ngan hang S1 yéu cau ba L tra no 13i qua han Ia
343.055.342 dong, nhan thay:

Ky han tra ng gbc va lai theo thoa thuan gitra Ngan hang S1 va ba L Ia
ngay 02/3/2023. Tuy nhién, tinh dén ngay 02/3/2023, ba L vin con no Ngan
hang S1 so tién von 1a 1.100.000.000 dong. Can clr thoa thuan gitra cac bén tai
tléu muc 2.1 va 2.4 myc 2 Céc diéu khoan chung vé cap tin dung thi toan b ng
goc nay da chuyen sang ng qua han va ba L phal chiu murc 131 suat no qué han
d6i voi phan ng goc qua han ‘bang 150% ldi sudt trong han theo quy dinh trong
Hop dong nay/Gidy nhdn no' twong ung tqi thoi diém chuyén no qud han”. Do
d6, Ngan hang S1 yéu cau ba L tra no 14i qué han 13 343.055.342 dong, cu the:

- Tu ngay 02/3/2023 dén ngay 11/10/2023: 1.100.000.000 dong x
150%/nam x 15,5%/nam x 223ngay/365ngay = 156.252.740 dong.

- Trngay 11/10/2023 dén ngay 01/12/2023 (ba L da tra dugc 100.000.000
dong tien no goc): 1.000.000.000 dong x 150%/nam x 15,5%/nam x
51ngay/365ngay = 32.486.301 dong.

- Tu ngay 01/12/2023 dén ngay 17/4/2024 (ba L tiép tuc tra duoc
10.000.000 dong tién no goc): 990.000.000 dong x 150%/nam x 15,5%/nam x
138ngay/365ngay = 87.025.068 dong.

- Tur ngdy 17/4/2024 dén ngdy 25/6/2024 (ba L tiép tuc trda dwoc
100.000.000 dong tién no géc): 890.000.000 dong x 150%/nam x 15,5%/nam x
69ngay/365ngay = 39.117.329 dong.

- T ngdy 25/6/2024 dén ngay 06/8/2024 (ba L tiép tuc trda duoc
150.000.000 dong tién no goc): 740.000.000 dong x 150%/nam x 15,5%/nam x
42ngay/365 ngay = 19.797.534 ddng.



- Tir ngay 06/8/2024 den ngdy 08/8/2024 (ba L tiep wc tra duoc
70.000.000 dong tién ng goc): 670.000.000 dong x 150%/ndm x 15,5%/nam x
02ngay/365 ngay = 853.562 dong.

- Tir ngay 08/8/2024 den ngdy 13/8/2024 (ba L tiep wc tra duoc
180.000.000 dong tién ng goc): 490.000.000d6ng x 150%/nam x 15,5%/nam x
05ngay/365 ngay = 1.560.616 dong.

- Tir ngay 13/8/2024 den ngdy 06/9/2024 (ba L tiep wc tra duoc
100.000.000 dong tién ng goc): 390.000.000 dong x 150%/nam x 15,5%/nam x
24ngay/365 ngay = 5.962.192 dong.

Yéu cau ndy cia ngan hang la phu hop thoa thuan gitra cac bén tai Dleu 5
Hop dong tin dung, tiéu muc 2.1, 2.4 myc 2 Cac diéu khoan chung vé cap tin
dung va muc 8 Giay nhan no; phu hop quy dinh tai khoan 2 biéu 91 Luat Cac t6
chuc tin dung nam 2010 (sira d6i, bo sung nam 2017) va cac diéu 7, 8, 10 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa 4n nhan dan Téi cao
huéng dan &p dung mot sé quy dinh caa phéap luat vé 14, 14i suat, phat vi pham.

Ba L khong dong v tra khoan tién 1di qua han nay cho Ngan hang S1 véi Iy
do ngan hang khong xem xét cho ba vay lai tai san; ngan hang da cung véi Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C phong toa c4c tai san ma ba di thé chap cho
Ngan hang S1, Chi cuc di tién hanh ké bién céc tai san nay 1am ba mat di ngudn
tai san bao dam dé ba thuc hién vay vén tra no cho ngan hang; ngan hang khoi
kién ma khong béo trudc vai ba. Xét ly do ma ba L dua ra khong co cin ctr chap
nhén, boi 1&: viéc ngan hang c6 xem xét co cau lai thoi han tra ng, cho vay hodc
cho vay lai d6i voi ba L hay khong 1a quyén, khong phai nghia vu cua ngan hang,
viéc co cau lai thoi han tra no da dugc néu rd tai tiéu muc 2.3 muc 2 Cac diéu
khoan chung vé cdp tin dung; Bién ban lam viéc ngiy 06/02/2023 va ngay
15/9/2023 (bat Iyc 104, 105) thé hién ngan hang c6 thong bao trudc s& khai kién
néu ba L khong thyc hién ding cam két tra no cho ngan hang; cac tai san ma ba L
thé chap cho Ngan hang S dé dam bao khoan vay van chua dugc giai thé chap do
ba L chwa hoan tit nghia vu tra ng cho ngan hang, do d6 quyén sir dung caa ba L
d6i vai cac tai san nay bi han ché theo quy dinh cua phap luat; d6i vai viéc ba L
khang c4o yau cau xem xét trach nhiém 13i caia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
C va ngan hang trong viéc phong toa tai san cia ba dang thé chap dan dén ba
khong thuc hién viéc tra ng duoc, xét thay trong quan hé tin dung han cudi tat
toan no 1a ngay 02/3/2023 nhung ba L van khdng thuc hién viéc tra von 14i cho
ngan hang, 10i nai nay cia ba L 1a khong c6 can ctr bai I8 tai san thé chap 1a dé
bao dam khoan no vay khi ba L khong thuc hién viéc tra no, trong khi dén ngay
03/3/2023 ba L van chua tra no vay. Ngoai ra, ba L ciing khong cung cap dugc tai
lidu chimg ctr ndo chimg minh viéc ba cham tra no xuat phat tir 16i ctia ngan hang.

Tir phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham khong chip nhan 10i trinh
bay ctia ba L, budc ba L tra cho Ngan hang S1 343.055.342 dong tién 13i qua
han 1a ¢c6 co s0.

[2.5] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap:



Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 202226540996 duoc ky két ngay
02/3/2022 gitra Ngén hang S1 véi ba Tran Thi Tuyét L trén co s& tu nguyén, ndi
dung va hinh thtrc hop ddng phu hop v6i quy dinh phap luat va da dugc dang Ky
giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén. Do do, Toa 4n cip so thim cong
nhan hiéu luc phap ludt cua hop ddng nay 13 phu hop quy dinh phép luat tai Diéu
117, Piéu 298 Bo6 luat Dan sy 2015; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh B§ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu.

Tai san thé chap bao gom quyén sir dung dét va tai san gan lién déi vei 05
thtra dat, cu thé:

- Thira dat 2313, to ban dd s6 01, dién tich 3.620,6m”, loai dat CLN, toa lac
tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO01312 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay
13/3/2015.

- Thira 2312, t& ban do s6 01, dién tich 300m?, loai dat ONT, toa lac tai 4p
B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s CH01310 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay
13/3/2015.

- Thira 320, to ban do sb 01, dién tich 616m?, loai dat CLN, toa lac tai 4p B,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00111 do Uy ban nhén dan
huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay 01/7/2010.

- Thira 2068, to ban dd sé 01, dién tich 84m?, loai dat ONT, toa lac tai ép
B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhéan quyén stir dung dat,

quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00110 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay 01/7/2010.

- Thtra 2431, to ban dd sb 01, dién tich 43,8m?, loai dat ONT, toa lac tai ép
C, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb6 CS00055 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi Tuyét L ngay
22/4/2016.

Giai doan so tham, ba L dong y dé co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén tién
hanh phat mai cac tai san noi trén trong truong hop ba khong tra hodc tra khong
day du no goc va lai theo nhu thoa thuan véi ngan hang (bt lut 86). Do do, Toa
an cap so tham can ctt Bidu 299, Piéu 303 Bo luat Dan sy va khoan 2 Diéu 95
Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung nam 2017), chap nhan
yéu cau cua Ngan hang S1 vé viéc xir ly tai san thé chap trong truong hop ba L
khéng thanh toan duoc no theo Hop dong tin dung va Gidy nhan ng ma hai bén
da ky két 1a phu hop.



[2.6] Ba L khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg cr méi
lam thay d6i ban chat vu 4n nén yéu cau khang cao cua ba khong co6 co so chap
nhén, can giit nguyén ban an so tham.

[3] Xét y kién dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
1a c6 can ctr, phu hop nhan dinh cia Hj1 dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Ba L phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phiic thim do
yéu cau khang cdo cua ba khong duge chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
148 B4 luat To6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;
Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Tran Thi Tuyét L.

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 174/2024/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can ct khoan 1 Diéu 244 va Diéu 5, khoan 2 Dicu 92, khoan 4 Diéu 68,
Diéu 147, Diéu 148 B luat T4 tung dan su ndm 2015; Diéu 463, Piéu 299, Piéu
303 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Céc to
chtrc tin dung ndm 2010 (stra ddi, b6 sung nim 2017); Piéu 7, Piéu 8, Diéu 10
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan téi cao
huéng dan ap dung mot ) quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;
khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S doi véi bi don Tran Thi Tuyét L.

Bugc ba Tran Thi Tuyét L ¢6 nghia vy tra cho nguyén don tong sd tién no
1ai tinh dén ngay 13/9/2024 1a 502.102.450 (ndm tram 1¢ hai triéu, mdt tram 1¢&

hai nghin, bon traim nim muoi) déng,‘ trong d6 ng 1ai trong han la 137.858.453
dong, ng 1ai qué han 1a 343.055.342 dong, 1ai cham tra 131 1a 21.188.655 dong.

Ké tir ngay 14/9/2024, ba Tran Thi Tuyét L con phai ¢6 nghia vu tra tiép sd
tién 14i cham tra theo mirc 13i sudt dugc cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s 202226540996, Cac diéu khoan chung vé cap tin dung (kém theo hop
d6ng) va Gidy nhan ng sé LD 2206100752 cung ngay 02/3/2022.

Truong hop ba Tran Thi Tuyét L khong tra no hodc tra ng khong day du
cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 tham
quyén xu ly toan bg tai san ma ba L da thé chip theo Hop dong thé chap tai san
s0 202226540996 ngay 02/3/2022; Ngan hang Thuong mai C6 phan S dugc
quyén wu tién thanh toan.

2. V& 4n phi:



2.1. An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Tuyét L phai chiu 24.084.000 (hai muoi bén trigu, khong trim
tdm muoi tu nghin) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Thuong mai C6 phan S s tién tam tng 4n phi dan su so thim
d3 nop 13 26.807.000 (hai muoi sau triéu, tam trim 1é bay ngan) dong theo bién
lai thu s6 0011035 ngay 19/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C,
tinh Tién Giang.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi Tuyét L phai chiu 300.000 (ba
trim nghin) déng an phi dan su phuc tham, dugc trir vao sd tién 300.000 dong
tam ng an phi da nop theo bién lai s6 0011735 ngay 19/9/2024 cia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang, xem nhu di ndp xong.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
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