TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n sb: 50/2022/DS-ST
Ngay 04 - 8 - 2022
V/v Tranh chdp
Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My

2. Ong Ksor Thi

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Ha, Thu ky Toa an
nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Pham Vian Hung - Kiém sét vién.

Ngay 04 thadng 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai xét xir cong khai vu an dan sy thu 1y s6 249/2021/TLST-DS ngay 08 thang
12 nam 2021 theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 43/2022/QDXXST-DS ngay
08 thadng 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang T

Pia chi: 266 - 268, phuong V, quan A, Thanh phd H.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Ptc Thach D, chirc vu: Tong giam

doc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Vo Thi N, chirc vu: Giam dbc Ngan hang T
- Chi nhanh G (theo quyet dinh Gy quyén s6 3977/2020 ngay 28/12/2020).

Nguroi dugc iy quyén lgi: Ba Duong Thi Thuy D; chirc vu: Truong phong kiém
soat rui ro Ngan hang T - Chi nhanh G (theo vian ban uy quyén sé 373/GUQ-CNGL
ngay 13/10/2021). C6 mat

2. Bi don: Ong Huynh Qudc A va ba Nguyén Thi Thanh T

Dia chi: to dan phé A, thitran I, huyén Ia, tinh G. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang T cho bi don vay 2.000.000.000d
theo hop dong tin dung s6 LD2011100100 ngay 20/4/2020 dé san xuit ndng nghiép
v6i thoi han 12 thang, ké tir ngdy 11/5/2020, 13i suat 06 thang dau tién 1a 8,5%/nam,
ké tir thang thir 7 duoc diéu chinh theo muc 13i sut huy dong tiét hiém ca nhan cong
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v6i bién do 2,7%/mam va dugc diéu chinh theo ky 03 thang/lén Pé dam bao khoan
vay trén, gitra Ngan hang voi bi don co ky két cac hop dong thé chip tai san sau:

- Hop dong thé chép tai san sb 217/2020/CN-GL ngay 08/5/2020 d6i voi:

+ Quyén st dung 943,7m? dit tai thtra s6 55, t ban do s6 37, dia chi thi trin A,
huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CE 621312 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 01/11/2016;

+ Quyén str dung 2.375,1m? dat tai thira s6 94, to ban d6 sé 41, dia chi thi tran
A, huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CE 621311 do UBND huyén Ia Grai cip ngay 01/11/2016;

+ Quyén str dung 9.142,3m? dat tai thira s6 02, t& ban dd s6 42, dia chi thi tran
A, huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb BN 436653 do UBND huyén Ia Grai cAp ngay 08/4/2013, dugc chinh
ly sang tén ngay 04/4/2016.

- Hop dong thé chap tai san s6 216/2020/CN-GL ngay 08/5/2020 d6i voi

+ Quyen str dung 6.541m? dat tai thura s6 61, to ban do s6 09 khu do x4 Ia, dia
chi thi trin A, huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dét s6 AG 628538 do UBND
huyén la Grai cap ngay 06/9/2006, dugc chinh ly sang tén ngay 04/5/2015.

+ Quyén st dung 4. 212 ,9m? dat tai thira 50 53, to ban dd s6 37, dia chi thi tran
A, huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dét s6 BY 187549 do UBND huyén Ia Grai cip ngay 29/5/2015, di duoc
chinh ly sang tén.

- Hop dong thé chip tai san sb 215/2020/CN-GL ngay 08/5/2020 d6i voi:

+ Quyen str dung 7.533,2m? dat tai thura s6 178, to ban do s4 26, dia chi: t6 dan
phd A, thi tran Ia, huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BU 621954 do UBND huyén Ia Grai cip ngay
07/5/2015, da dugc chinh ly sang tén.

+ Quyén sir dung 6.287m? dat tai thira s6 01, to ban d6 sb 37, dia chi thi trdn
la, huyén Ia, tinh G theo gidy CNQSD dat s AK 244181 do UBND huyén Ia Grai
cap ngay 19/12/2007, dd dugc chinh 1y sang tén.

+ Quyén str dung 7.764m? dit tai thira 56 10, to ban do s6 36, dia chi thi trn la
Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy CNQSD dit s6 AK 242605 do UBND
huyén Ia Grai cip ngay 11/7/2008, da duoc chinh 1y sang tén.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, ngay 21/5/2021 khoan vay cua bi don da
dén han nhung ho khong thanh toan tién no goc va i cho Ngn hang. Tinh dén ngay
04/8/2022, bi don con ng ciia Ngin hang tién gdc chua tra 1a 2.000.000.000d, tién
1ai trong han 1a 169.057.5344, 1ai qué han 1a 310.684.9354, 1ai cham tra 1ai trong han
la 20.842.7094, tong cong ca géc va 1ai 14 2.500.585.178d. Nay nguyén don dé nghi
bi don thanh todn ngay tién no gdc va 141 nhu trén, néu bi don khong thuc hién nghia
vu tra no gbc va lai thi dé nghi xur ly tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi no.

Bi don ong Huynh Quoc A va ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay: Viéc Ngan
hang khai kién yéu cau tra no gbe va 1ai nhu trén 1a dung, ong ba khong co y kién
gi. Tuy nhién hién nay do 1am an khé khin nén chua c6 dé tra cho Ngan hang mot
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lan. Ong, ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé 6ng ba tra sd no gdc trong 04 nim,
con tién 14i thi dé nghi Ngan hang xem x¢ét.

Phét biéu quan diém, Kiém sat vién cho rang trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan thi day du cac thu tyc to tung can thiét theo quy dinh ctia phap
luat; tai phién toa Ho1 dong xét xur cling da thuc hién day du cac thu tuc td tung ké
tir khi bat ddu phién tda cho dén trude khi nghi an. Vé ndi dung, Kiém sat vién dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2
va khoan 3 Diéu 228 va Diéu 266 ctia B luat t6 tung dan su; cac dicu 317, 318, 319,
323, 463, 466, 500, 501, 502 B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 167 va Diéu 168 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Chép
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Budc bi don phai tra no goc va lai cua hgp
dong tin dung. Néu bi don khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy
tai san da thé chap dé thu hoi no. Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi budc
bi don phai chiu 4n phi va xir 1y tién chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Ngan hang T khdoi kién 6ng Huynh Qudc A va ba Nguyén Thi Thanh T
dé yéu cau tra tién no gde va lai theo hop dong tin dung. Ngoai ra Ngan hang con
yéu cau Toa an xt 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
theo cac hop dong thé chap dé thu hdi ng. Pay 1a tranh chap vé Hop dong tin dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su.

[2]. Xét Hop d6ng tin dung LD2011100100 ngay 20/4/2020 cung voi gidy nhan
no c6 ndi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh tai Diéu 463 cua B luat dan su
2015 va Luat Céc to churc tin dung nim 2010 nén phat sinh cac quyén va nghia vu
dan sy giita cac bén. Khi dén han tra no ngay 21 thang 5 nam 2021 bi don khéng
thie hién nghia vy thanh todn no gbc va I3i cho nguyén don nhu da thoa thuan 13 vi
pham vé nghia vu tra no ctia bén vay, nén nguyén don khai kién yéu cau bi don phai
thuc hién nghia vu tra tién ng géc 2.000.000.000d theo hop déng tin dung noi trén
1a c6 can ctr phap luat.

131 Vé yéu cau tra no lai trong hop dong tin dung: Xét su thoa thuan vé muc
131 suat vay ctia cac bén trong hop dong tin dung néu trén 1a phu hop voi quy dinh
ctia Didu 11 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi véi khach hang va Luat Céac
td chire tin dung va B0 luat dan su. Tai phién toa dai dién nguyén don cung cép bang
tinh 1ai trong d6 c6 xac dinh r0 1ai trén ng géc trong han con lai chua tra, 1ai trén no
gbc qua han chua tra va l3i cham tra 13i trong han twong tng v6i thoi han vay va tra
no 12 pht hop voi quy dinh ciia phap luat nén can chap nhan.

[4]. Nhu vay can chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don
phai tra cho nguyén don tién gbc 2.000.000.0004, tién 13i trong han 1 169.057.5344,



1ai qua han 1a 310.684.935d, 1ai cham tra 1ai trong han 1a 20.842.709d, téng cong ca
gbe va 1ai 14 2.500.585.178d.

[5]. V& viée xtr Iy tai san thé chap: Nguyén don va bi don co xac 1ap cac Hop
ddng thé chap tai san s6 215/2020/CN-GL, 217/2020/CN-GL, 217/2020/CN-GL déi
v6i cac quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat. Hop dong di duge cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo diing trinh ty, tha tuc ctia phap luat vé giao dich
bao dam; qua trinh nhan thé chdp Ngan hang da tham dinh day du va dung quy dinh
cua phap luat. Két qua xem Xet, tham dinh tai chd thé hién: tai san thé chép thudc
quyén str dung ctia bén thé chip va khong co tranh chap. Do d6, trudng hop bi don
khong thyuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho nguyén don theo
hop dong tin dung noi trén, thi nguyén don c6 quyén yéu cau xtr 1y toan b tai san
da thé chap (bao gom ca quyen sir dung dét va toan bo cac tai san gan lién voi dat
tai thoi diém xir 1) de thu hdi ng.

[6]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da tam nop tién
dé chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 5.000.000d. S6 tién trén da chi du cho cho
cong viéc tham dinh. Céan c(r vao diéu 157 va 158 cta Bo luét to tung dan sy, bi don
phai tra cho nguyén don 5.000.000d chi phi xem xét va tham dinh tai chd.

[7] Vé an phi: Can ctr Nghi quyet 80 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 18 phi Toa an: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham so tham. Tra
lai cho nguyén don toan b sd tién tam tmg an phi di nop.

Vi cac l€ trén; )
QUYET DINH:

- Can ci khoan 3 Diéu 26 va Diéu 266 cta Bo luat td tung dan sy;

- Can cu cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan
su nam 2015;

- Can ct Diéu 167 va Diéu 168 Luat dt dai nam 2013;

- Can ctr Piéu 91, 95 Luat Cac t(3 chure tin dung nam 2010;

- Can ct Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T.

2. Ong Huynh Qudc A va ba Nguyén Thi Thanh T phai lién d6i tra cho Ngan
hang T tién ng gdc 2.000.000.000d, tién 13i trong han 1a 169.057.534d, 1i qua han
14 310.684.9354, 1ai cham tra 1ai trong han 1a 20.842.709d, tong cong ca goc va lai
1a 2.500.585.178d (hai ty nam tram triéu nam tram tam mwoi lam nghin mot tram
bay mwoi tam dong)

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 04/8/2022) cho den khi thi
hanh én xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mike 1di sudt ng qud han ma cac bén da théa thudn trong hop dong
tin dung.



3. Trong truong hop 6ng Huynh Quéc A va ba Nguyén Thi Thanh T khong
thie hién nghia vu hodc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang T c¢6 quyén
yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén la Grai, tinh Gia Lai xur 1y tai san thé chap
dé dam bao thi hanh 4n gom:

- Quyén st dung dAt va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira s6 55, tO ban dd
s6 37, dia chi thi tran Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo giay CNQSD dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 621312 do UBND huyén
[a Grai cap ngay 01/11/2016;

- Quyén s dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira so 94, to ban d6
sO 41, dia chi thi tran Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy CNQSD dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CE 621311 do UBND huyén
Ia Grai cdp ngay 01/11/2016;

- Quyén str dung dit va toan bo tai san gan lién voi dat t tai thira s6 02, to ban
dd s 42, dia chi thi tran Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo giay CNQSD dat,
quyén s6 hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 436653 do UBND huyén
Ia Grai cap ngay 08/4/2013, dugc chinh ly sang tén ngay 04/4/2016.

- Quyén s dung dat va toan bo tai san gan lién voi dét tai thira s 61, to ban do
s6 09 khu do xa Ia Péch, dia chi thi tran Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo giy
CNQSD dat s6 AG 628538 do UBND huyén Ia Grai cAp ngay 06/9/2006, dugc chinh
ly sang tén ngay 04/5/2015.

- Quyeén str dung dat va toan bo tai san gan lién v6i dat tai thia so 53, t ban do
s6 37, dia chi thi trn Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidly CNQSD dit,
quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BY 187549 do UBND huyén
[a Grai cap ngay 29/5/2015, da duoc chinh Iy sang tén.

- Quyén sir dung dat va toan b0 tai san gan lién véi dat tai thira sb 178, to ban
d6 s6 26, dia chi: to dan phd 1, thi trin Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy
CNQSD dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 6 va tai san
gan lién v6i dat 21954 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 07/5/2015, da duoc chinh
ly sang tén.

- Quyén str dung dét va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira s6 01, to ban tai
san gan lién voi dat theo gidy CNQSD dat sé AK 244181 do UBND huyén Ia Grai
cap ngay 19/12/2007, di dugc chinh 1y sang tén.

- Quyén st dung dAt va toan b tai san gan lién véi dat tai thira s6 10, to ban dd
s0 36, dia chi thi trdn Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai theo gidy CNQSD dat s6
AK 242605 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 11/7/2008, da duoc chinh 1y sang tén.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Qudc A va ba Nguyén Thi Thanh T phai tra
cho Ngan hang 5.000.000d (ndm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (d6i véi céc
khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, hang
thang bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tqi khodn 2 Piéu 468 BJ ludt Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:



- Ong Huynh Qudc A phai chiu 82.011.704d (tam muoi tri¢u khong tram muoi
mét nghin bdy tram 1é bén dong) an phi dan sy so tham dé sung quy nha nudc.

- Hoan tra cho Ngan hang T s tién da tam nop 13 38.633.587d (ba muoi tam
triéu sdu tram ba muwoi ba nghin ndm tram tdm muwoi bdy nghin) theo bién lai thu sd
0008344 ngay 10 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén la Grai,
tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dén sw, ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngudi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
ddn sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Cac duong su co quyén khang cédo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.

Pang Chi Cong
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