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NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VOUNG TAU
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr phuc tham gom co:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang
Cdc thiam phdn: Ong Huynh Ngoc Thién
Ong Trwong Vin Tim

Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Tinh — Thw ky Toa an nhan ddin tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:Ba Bui Thi
Doan — Kiém sdt vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26, 27/4 va 02/5/2018, tai tru s¢ qu an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau xét xu phuc thdm cong khai vu én thu Iy so: 157/2016/TLPT-DS

ngay 29/12/2016 vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat,
tranh chap tién dén bu vé dat va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thdm sé 20/2016/DSST ngay 07/9/2016 ctua Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s 20/2017/QDPT-DS ngay
28/02/2017, Quyét dinh hodn phién toa dan sy phac tham sb 27/2017/QDPT-DS
ngay 04/4/2017, Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sb 45/2017/QDPT-
DS ngay 03/5/2017, Thong bao V/v mo lai phién toa s6 46/TB-TA ngay 17/4/2018
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trin Thi T, sinh ndm 1935 (ving mdt).

Dia chi: khu phé B, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ba T uy quyen tham gia t6 tung cho: Ong Nguyén Diép K, sinh nim 1936 -
Theo giay uy quyen 1ap ngay 04/12/2013 (c6 mat).

Dia chi: 4p G, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.



Bi don:Vo chong éng Pham Minh P sinh nim 1973, bA Nguyén Thi B,

sinh niam 1974 (déu cé miy).

Dia chi: khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.
Luat su: Phan Minh B — Cong ty Luat hop danh D thudc doan luat su tinh Ba

Ria — Viing Tau bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chdéng 6ng P ba B (cO

mat).

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi T1, sinh nim 1959 (vang mit).

Dia chi: 4p S, xa L, huyén D, tinh Ba Rja-Viing Tau.

2. Ba Mai Thi V, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: Khu phé L, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3. Ba Mai Thi N, sinh nim 1965 (ving mit).

bia chi: ép N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Ong Mai Van C, sinh ndm 1968 (ving mat).

5. Ba Pham Thi My L, sinh nam 1972 (c6 mat).

6. Anh Mai Ngoc L1, sinh ndm 1995 (ving mat).

7. Chj Mai Thi Kim T2, sinh nim 1997 (ving mit).

8. Anh Mai Thanh T3, sinh nim 1992 (ving mit).

9. Ong Mai Vin T4, sinh ndm 1971 (ving mat).

10. Ba Binh Thi Kim P1, sinh ndm 1971 (c6 mat).

Cung dia chi: ap S, x4 L, huyén D, tinh Ba Rja-Viing Tau.

11. Ba Mai Thi Thanh H, sinh ndm 1974 (c6 mat).

Dia chi: khu phé T, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.
12. Ong Mai Ngoc V, sinh ndm 1975 (ving mat).

Pia chi: 4p Y, X4 H, huyén D, tinh Ba Ria- Vﬁng Tau.

Cac ong ba V1, H, V, C, T4, P1, T1 uy quyén tham gia t6 tung cho: Ong

Nguyén Diép K, sinh nim 1936 (Theo cic gidy uy quyén lap ngay 04/12/2013,
ngay 10/9/2014, ngay 12/9/2014, ngay 16/9/2014, ngay 27/11/2014 va ngay
29/02/2016).

Pia chi: 4p G, X4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
13. UBND huy¢n D.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Van B1 — Chirc vu: Chu tich UBND

huyén D (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Van HI, sinh nam 1970. Chuc

vu: Pho Chu tich UBND huyén D - Theo Gidy uy quyén sé 38/UQ-UBND ngay
11/7/2016 ctia Cha tich UBND huyén D (ving mit).
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* Dién bién qua trinh chuyén nhwong va nguyén nhan tranh chap déi
v6i dién tich dat tranh chap nhu sau:

Ngay 24/3/1995, UBND huyén L (nay la huyén D) cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 C: 0978609 dimg tén 6ng Mai Van M ddi véi dién tich
20.076m” (trong d6 c6 400m* dat thd cu, 19.676m” dét trong cAy hang nim) gdm
25 thwra: 247, 249, 250, 251, 252, 253, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283,
380, 381, 383, 384, 386, 387, 499, 608, 609, 610 t& ban d6 s 09, toa lac tai X& L
(BL 295, tap 23).

Ngay 19/5/2003, vo chong ong M ba T va vg chdéng ong P ba B thoa thuan
viét gidy tay véi noi dung: Vo chong ong M ba T ban mot manh dat va rudng
(nhung khéng ghi dién tich, vi tri dt va ruéng cu thé) c6 ngudn gbc do vo chong tu
tao cho vo chong 6ng P ba B véi gia 105.000.000d. Vo chong ong P ba B dua trude
50.000.000d con lai 55.000.000d cho thu tuc chuyén nhuong xong sé thanh toan
hét. Viéc chuyén nhuong dét c6 thoa thuan cua gia dinh, khong ai co quyén tranh
chép, vo chdng ba T, 6ng M hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat (BL 41,
tap 5).

Ngay 10/6/2004, Vor chong ong M ba T ky hop dong chuyen nhu’ong toan bo
dién tich dat 20.076m’ ndm trong Gidy chimg nhin quyén st dung dit so C:
0978609 ngay 24/3/1995 cho 6ng P vé&i gia 50.000.000d (nhung thuc té 1a
105.000.000d) duwoc UBND x& L ky xac nhan ngay 28/7/2004 (BL 43, 44, tap 5).

Ngay 24/9/2004, UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyén sfr dung dat sd
AA: 415665 cho 6ng Pham Minh P d6i véi toan bo dién tich 20. 076m? (trong d6 ¢
400m? dat tho cu, 19. 676m dat trong cay hang nam) gdm 25 thira ¢ mua cia vg
chong 6ng M ba T theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng M (BL
340, tap 25).

Ngay 22/12/2004, UBND x& L 1ap Bién ban hoa giai gitta vo chong 6ng M
ba T voi ba B (vo 6ng P) ndi dung: Vo chong 6ng M dé nghi chinh quyén can thiép
nhan chuyén nhuong lai 4.248m? ddi véi dién tich dd chuyén nhuong cho vo chong
6ng P ba B, moi thi tuc chuyén nhuong do v chdng 6ng M chiu toan b, s6 dién
tich chuyén nhuong lai sé& trir vao sd tién vo chdng 6ng P con thiéu dugc ba B dong
¥ nhung phai vé ban vai 6ng P (BL 08).

Ngay 18/3/2005, UBND xa L lap Bién ban hoa giai gitra vg chong ong M
VOi Vg chdng 6ng P ba B véi nodi dung: “Sau khi 6ng P lam gidy to dat xong mang
tién dén tra cho dng M thi 6ng M khong nhan vi cac con 6ng M khong dong ¥ nén
vo chdng 6ng M 1am don xin lai phan dién tich 4.341m* dét tai cac thira 499, 608,
609, 610 va thira 247 (trong d6 thira 247 c6 dién tich 2.443m’ gdm 200m* dit tho
cu). Ong P dong y dé lai phan dién tich dat theo y kién cta 6ng M véi gia
12.000.000d/m?. Nhung 6ng M khéng ddng y vi 6ng M ban cho 6ng P
6.000.000d/1000m* nhung 6ng P méi giao 47.000.000d con lai 58.000.000d nén
viéc hoa giai khong thanh” (BL 10).



Ngay 22/3/2005, vg chong ba T 6ng M c6 don khdi kién vo chong 6ng P ba
B v6i ndi dung: Do vg chong 6ng P méi thanh todn duoc
46.000.000d/105.000.000d tir viéc nhan chuyén nhugng 20.076m” gdm 25 thira toa
lac tai X4 L. Vo chong dng M di dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho vQ
chong 6ng P ty sang tén xong thoi gian da lau nhung vo chdng ong P khong tra sO
tién con lai cho vo chong ong M nén Y chéng 6ng M ¢ yéu cau vg chong 6ng P
phai tra lai dat va gidy ching nhan quyén sir dung dét, vo chong 6ng M s& hoan tra
cho vo chong 6ng P 50.000.000d (BL 03, 04).

* Ngay 17/10/2006, Toa dn nhin din huyén P thu ly gidi quyét vu dn dan
sw so tham ldn 1 sé: 05/2006/TB-TL vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
dat giira vo chong 6ng M ba T véi vo chong 6ng P ba B (BL 15).

Nam 2006, 6ng M chét (BL 114).

Ngay 17/7/2007 éng P c6 don kiéu nai giri Toa an huyén B véi ndi dung: Ké
tir khi nhan chuyén dét ciua vo chong 6ng M ba T thi vo chong 6ng M ba T van
chua ban giao dat chuyén nhugng cho vo chong ong P ba B (BL 75).

Ngay 20/7/2007, Toa an huyén D 1ap bién ban xac minh dng T4 dang xay
dung nha trén dién tich dét thudc thira 237. Ba B vo ong P dé nghi 6ng T4 ngung
viéc xdy dyng nha nhung 6ng T4 va ba T cho rang dién tich dat nay ong Mvaba T
da tang cho 6ng T4 tir trude khi chuyén nhuong dat va trong dién tich dat chuyén
nhuong thi khong cé dién tich dat nay (BL 76).

* Tai Ban dn din sw so tham lin 1, sé: 09/2008/DSST ngay 25/01/2008
ctia Toa dn nhan dan huyén D (BL 110-114) c¢6 ndi dung: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/5/2003 va ngay 10/6/2004 gitra vo chong ba T Ong
M véi vo chong 6ng P ba B 1a vo hiéu; Chap nhan su tu nguyén cua ba T va cac
dong thira ké cua 6ng M theo huong cong nhan cho vg chdong ong P ba B d6i véi
dién tich dat twong Ung véi sd tién da tra cho vo chong ba T dng M, cu thé nhu sau:

- P6i véi vo chong ong P ba B:

+ Vo chong ong P ba B duoc str dung dat twong ung véi sb tién da tra 1a
8.795m” Trong dé giao bang dat 1a 8.632m? gdém cac thira: 246 (511,4m?), 281
(605,7m?), 306 (749,6m?), 318 (280,2m?), 317 (473,3m?), 346 (1571,4m?), 319
(2636,4m?) déu thudc to ban d6 18 x& L; thira 45 (1.804m?) thudc t& ban dd 19 xa L
(theo so @6 vi tri 1ap cua Trung tim KTTN&MT tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay
06/3/2007). Vo chong ong P ba B dang sir dung céac thira 246, 218, 306, 317, 318,
346 nén ba T c6 nghia vu giao lai cho 6ng P ba B thira 319 va 45.

+ Ba T c6 trach nhiém tra bang gi tri cho vo chong ong P ba B 8.476.000d
trong dwong véi dién tich bi chénh 1éch 13 163m?.

- Ba T va cac dong thira ké ctia 6ng M duoc str dung dién tich dat con lai
thudc cac thira: 44 (1.368m°) to ban dd 19; 237 (5.226,5m%); 248 (768,4m°); 266
(1.121,2m?); 282 (2.587,3m?); 499 (787m?); 608 (514m?) déu thudc td ban dd sb 18



(theo so d6 vi tri lap ngay 21/11/2005 va ngay 06/3/2007 cia Trung tdm
KTTN&MT tinh Ba Ria — Viing Tau).

Kién nghi UBND huyén P diéu chinh lai gidy ching nhin quyén st dung dat
dung tén Ong P theo hudng cong nhan quyén st dung dat cho 6ng P ba B theo
quyét dinh néu trén.

Ngay 29/01/2008 vo chong dng P ba B ¢ don khang céo (BL 117).

* Tai Bin dn din sw phiic tham lin 1, s6: 73/2008/DSPT ngay 21/5/2008
Toa an nhén déan tinh Ba Rja — Viing Tau (BL 158-165) da stra ban an so tham s
s6: 09/2008/DSST ngay 25/01/2008 theo hudng:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/5/2003 va ngay
10/6/2004 giira vo chong ba T 6ng M véi vo chdng ong P ba B 1a vo hiéu mot phan
(d6i v6i dién tich dét thudc thira 609, 610 t& ban @ 09 do 6ng P2 dang tryc tiép sir
dung).

- Vo chéng ong P ba B dugc st dung dién tich dat gém cac thira: 248, 266,
282, 44, 45, 319, 346, 317, 318, 306, 264, 281 va dién tich 2.703,6m* thudc thira
237 t& ban dd 18, 19 va thtra 499, 608 t& ban dd 09 theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat da cap cho dng P ngay 24/9/2004 (theo so d6 vi tri 1ap ngay 21/11/2005
va ngay 06/3/2007 cua Trung tam KTTN&MT tinh Ba Ria — Viing Tau).

- Cong nhan cho ba T va cac dong thira ké cua 6ng M (gdm cac 6ng ba T1,
V, N, C, T4, H, V1, Sa) dugc quyén str dung dién tich dit 2.522,9m? (c6 200m? thd
cu), thudc thira 237, to ban do 18,19 trén dét c6 nha, vat kién trac cdy trong ciia vo
chdng 6ng T4 (theo so dd vi tri 1ap ngay 06/3/2007 cta Trung tim KTTN&MT tinh
Ba Ria — Viing Tau), nhung ba T va cac déng thira ké ctia 6ng M (gdm Céc ong ba
T1,V,N, C, T4, H, V1, Sa) phai tra lai gia tri quyén str dung dat nay cho vo chong
6ng P ba B theo gia thi truong tai thoi diém xét xir so tham. Sau khi ddi trur nghia
vu thi vo chong ong P ba B ¢o trach nhién thanh toan cho ba T va cac dong thira ké
ctia 6ng M (gdm cac 6ng ba T1, V, N, C, T4, H, V1, Sa) 1a 54.723.381d.

- Kién nghi UBND huyén D diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat dang tén 6ng P theo hudng:

+ Giam dién tich 2.522,9m? (c6 200m? thd cw), thudc thira 237, t& ban do
18,19 dé céng nhan quyén st dung dat cho ba T va cic dong thira ké ctia 6ng M
(gém cac 6ng ba T1, V, N, C, T4, H, V1, Sa).

+ Giam thta 609, 610 to ban d6 09. Néu co tranh chap s& duogc giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/6/2008, vo chong 6ng T4 ba P1 (con 6ng M ba T) c6 don khiéu nai
ban an phtic tham lan 1 sé: 73/2008/DSPT ngay 21/5/2008 (BL 174-175).

Ngay 19/9/2009, Ban bodi thuong thiét hai va giai phong mit bang UBND
huyén P 1ap Bién ban kiém ké dat dai, nha cira, vat kién tric va hoa mau, cay tréi



d6i voi dién tich dat thu hdi 1.015,6m?* thira 403 do dng P 1a chu ho dé lam tuyén
Kénh cap 1 (BL 298 tap 23).

Trén co so To trinh s6 6164/TTr.TN-MT ngay 04/12/2009 ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B (BL 353 tap 25), thi ngay 04/12/2009, UBND
huyén D ban hanh Quyét dinh s6 4670/QD-UBND vé viéc thu hoi 1.015,6m? thira
403 dat do dng P dang sir dung tai X4 L (BL 354 tap 25). Sau d6 ngay 17/12/2009,
UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 5382/QD-UBND vé viéc phé duyét kinh
phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ho 6ng P 13 46.961.300d (BL 349-350, tap
25); tiép dén ngay 21/6/2010, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sé 1604/QD-
UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu bo sung cho ho
ong P 23.480.650d (347-348, tap 25).

Trén co s¢ ngay 03/8/2010 Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén b ¢6 To
trinh s6 4304/TTr. TN- MT (BL 296, tép 23), nén ngay 06/8/2010, UBND huyén b
ban hanh Quyét dinh s6 2758/QP-UBND vé viéc thu hoi céac quyet dinh cua
UBND huyén D sb 4670; 5382; 1604 véi 1y do: Theo ban an s6 73/2008/DSPT
ngay 21/5/2008 cua TAND tinh Ba Ria — Viing Tau thi phan dién tich dét bi thu hoi
khong thudc quyén str dung ctia Ong P (BL 297, tap 23).

Cung ngay 03/8/2010, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D ban hanh:
T& trinh s6 4305/TTr.TN-MT vé viéc dé nghi thu hoi 391,6m” dat do ba T dang sir
dung tai x4 L (BL 315 tap 23); To trinh sé 4306/TTr.TN-MT vé viéc dé nghi thu
hoi 624,0m* dit do dng P ba B dang st dung tai x4 L (BL 305 tap 23).

Cung ngay 06/8/2010, UBND huyén P ban hanh cac quyét dinh: Quyét dinh
sd 2774/QD-UBND vé viéc thu hdi 624m® dat do vo chong 6ng P ba B sir dung
(BL 306, tap 23); Quyét dinh s6 2775/QD-UBND vé viéc thu hoi 391,6m* dat do
ba T dang sur dung (BL 316, tap 23).

Cung ngay 07/12/2010, UBND huyén B ban hanh cac quyét dinh: Quyét
dinh s6 4226/QD-UBND phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho
ho 6ng P voi tong gia tri bdi thuong hd tro 1a 42.246.750d (BL 302-303 tap 23);
Quyét dinh s6 4227/QD-UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thudong, hd tro va tai
dinh cu cho ho ba T véi tong gia tri bdi thudng, hd tro 1a 76.557.800d (BL 311 -
312, tap 23).

* Tai Quyét dinh gidm déc Tham sé: 616/2011/DS-GPT ngay 18/8/2011
ciia Toa Din sw Toa dn nhén déin téi cao huy toan bo ban an dan sy so thim va
phuc tham n6i trén (BL181-184) véi 1y do:

- Trong dién tich dat chuyén nhuong c6 2.522,9m? thudc thira 237 do 6ng T4
dang st dung, nim 2002 6ng T4 di 1am nha tam nhung khi vo chéng 6ng M
chuyén nhuong dat cho vo chong ong P ba B khong co ¥ kién ctia ng T4.

- Thuc t& vo chong ong P ba B dd nhan mot phan dat tir vo chong 6ng M ba
T giao dé sir dung nén néu khéng c6 du co s cong nhan hop dong thi cong nhan sy
thoa thudn nay cua duong su.



- Dién tich dat chuyén nhugng c6 ca dat thd cu va dat nong nghiép, nhung
Toa an cap so tham, phtic thAm chua 1am 1 dién tich dat nong nghi¢p trudc day la
cap cho ca nhan hay h¢ gia dinh 6ng M (thanh vién ho gia dinh gom nhitng ai? Y
klen ctia cac thanh vién trong ho nhu thé nao?) dé xac dinh viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat c6 dung quy dinh ctia phap luat hay khong? Tur d6 c6 can cu giai
quyét theo quy dinh cua phap luat doi v6i dién tich dat cac duong su khong thoa
thuan duogc vo1 nhau.

Ngay 29/10/2011, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B c6 Thdng béo sé:
383/TB-THA két qua thi hanh an (BL 203, tap 17) véi ndi dung: Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D d3 t6 chirc thi hanh xong cac khoan: Khau trir tién tam tng &n
phi ma ba T d3 ndp 50.000d; vo chong dng P ba B da ndp xong 6.479.000d &n phi
DSST; hoan tra tién tam tGng an phi DSPT cho ba B; vo chong éng P ba B di ndp
da sb tién 54.723.381d nhung ba T va cac dong thira ké cua dng M khong nhén,
nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b da tam guri tai Chi nhdnh Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon huyén P. Cac khoan con lai Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén D di ra quyét dinh dinh chi thi hanh an.

* Ngay 10/6/2013 Toa dn nhén din huyén D thu |y gidi quyét lgi vu dn
theo trinh ty so thdm lin 2 (BL 225, tap 18).

Ngay 15/5/2014, UBND huyén D ban hanh Cong van s6 2058/UBND-
PTNMT (BL 322, tap 23) voi noi dung: UBND huyén D cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 C 0978609 1a cap cho ca nhan 6ng M. Viéc cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat cho 6ng M vao nam 1995 va 6ng P vao nam 2004 trén co
s& Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét 1a dung quy dinh phap luat vé dat
dai.

Ngay 06/8/2014, Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén B c¢6 Cong
van sb 1107/VP.DKQSDP (BL 355-356, tap 25) v6i ndi dung:

- Céc thira dat da cap cho 6ng P gdm: 237, 248, 264, 265, 266, 282, mot phan
thira 320, 306, 318, 346, 319, mot phan thira 305 to ban d6 s 18; 44, 45, 120, mét
phan thtra 105, 108 to ban dd s6 19 (ban db do dac méi).

- Sau khi diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cia dng P theo
hudng giam dién tich theo Ban an phtic thAm s6 73/2008/DSPT ngay 21/5/2008 cia
TAND tinh Ba Ria — Viing Tau va thu hdi mot phan dat dé lam tuyén Kénh cép 1
thi dién tich dat con lai hién nay theo to ban dd dia chinh méi 1a: 14.526m” + (mot
phan thira 305, mot phan thira 105 va mot phan thira 320 khong tinh dugc dién tich)
bao gdm nhiing thira dat sau: 264, 265, 44, 45, 282, 248, 266, 306, 318, 346, 319,
120, mot phan thira 305, mot phan thira 105 va mot phan thira 320.

- Cac thira dat dang tranh chip tai hai so dd vi tri ngay 27/01/2014 theo
duong vién do co cac thira dat khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng P 1a 263, 304, 712, 281, 317, 91, mot phan thira 305, mdt phan thira
105 va mdt phan thira 320.



Ngay 12/01/2015, 6ng P ba B c6 don yéu cau phan t6 voi toan bo ndi dung
khoi kién ctia ba T (BL 244, tap 19). Ngay 13/8/2015, dng P, ba B stra d6i, bd sung
yéu cau phan t6 (BL 246, tap 19).

Ngay 17/8/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B c6 Vin ban sb
207/CCTHA (BL 363B, tap 26) xac dinh: Ngay 15/9/2009 Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D di gui toan bo sb tién vo chong ong P ba B nop dé thi hanh 4n 1
54.723.3814 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh D. S6 s6 AT 0033787. Bén ngay 30/7/2016, s6 tién 1di phat sinh tong cong 1a
7.557.4004.

* Qud trinh gidi quyét so’ tham lin 2:

Nguyén don ba T va 6ng Nguyén Digp K dai dién theo iy quyén ciia ba T
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Ngay 24/3/1995, UBND huyén L (nay la huyén D) cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 C: 0978609 cho 6ng M 1a chu st dung d6i véi dién tich
20.076m?, nhung theo 02 so dd vi tri ngay 25/02/2016 cua Vin phong diang ky
quyén st dung dit huyén D thi tdng dién tich thuc té 1a 22.882,1m’ (trong do6 c6
400m? dit thd cu va 22.482,1m?* dat nong nghiép).

Ngay 19/5/2003, vo chong ba T 6ng M 1ap hop ddéng chuyén nhuong dat
bang gidy tay chuyén nhuong cho vo chong 6ng P ba B mot manh dat va rudng
(khong ghi dién tich cu thé) véi sé tién 1a 105.000.000d. Pua trude 50.000.000d,
con lai 55.000.000d khi chuyén nhuong xong s& tra hét. Sau khi 1ap gidy tay, vo
chdong ong P ba B di giao cho vo chong ba T 6ng M 46.000.000d, do d6 vo chong
ba T chi giao cho vo chdng dng P phan dét rudng c6 dién tich dat 4.191,6m* (gdm
cac thira 264, 281, 306, 317, 318 va 346 t& ban do s6 19 xa L), khong co dit tho cu.

Ngay 10/6/2004, hai bén tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh cta phap luat, vo chong baT ong M chuyén nhuong toan bo dién
tich dat ma ong M da duoc cip gidy cho vo chong ong P ba B voi gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000d (nhung thuc té gia chuyén nhuong hai

bén théng nhit 1a 105.000.000d nhu da thoa thuin trong gidy tay ban dat ngay
19/5/2003).

Ngay 24/9/2004, vo chong 6ng P ba B duoc UBND huyén b cap gidy ching
nhén quyén st dung dat dbi v4i toan bo dién tich dat nhan chuyen nhuong néu trén.
Sau khi dugc cap glay dang 1€ vo chong ong P ba B phai giao s6 tién con lai cho vo
chdong ba T thi vo chong ba T s& giao hét dat cho 6ng P. Tuy nhién, vo chong 6ng P
cd tinh khong giao tién vi vy méi xdy ra tranh chap.

Ong K dai dién theo uy quyén cua ba T cho rang hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/5/2003 va 10/6/2004 la khong hop phap va co
yéu cau hay hop dong, dong thoi huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ong P voi nhing ly do: Dt chuyén nhuong cap gidy ching nhan quyén st dung dat
1a cAp cho ho gia dinh, khdng phai 1a cip cho c4 nhan dng M do d6 tai thoi diém
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chuyén nhuong khong co su ddng ¥ ctia cac thanh vién trong ho va vo chong dng P
da vi pham khong tra du tién theo hop dong.

Nhiing thira dat dang tranh chap hién nay do nhitng nguoi sau diy dang quan
Iy sir dung gom:

- Vo chong dng T4 str dung 16 A thudc thira 237 to ban do sé 18 c6 dién tich
1.846,2m? (trén dat co cac vat kién trac va cdy lau nim do vo chdng 6ng T4 trdng
va xay dung vao nam 2007, ndm 2012) va thtra 282 t& ban dd s6 18; thira 44 t& ban
d6s0 19 xa L.

- Vo chéng ong C va cac con str dung 16 B thudc thira 237 to ban dd s6 18 ¢c6
dién tich 757,6m?” va thira 45 to ban d6 s 19, trén dit khong c6 vat kién trac va cay
1au nam, chi trong cé nudi bo.

- Nhiing thira con lai vo chong dng P dang quan 1y sir dung.

Tai phién toa so tham lan 2, nguyén don cé yéu cau khéi kién nhiwr sau:

- Rut yéu cau khai kién vé viéc yéu cau 6ng P, ba B boi thuong thiét hai tinh
than, vat chét 1a 36.800.000d.

- Ba T va cic con ddng ¥ giao cho vo chdng dng P dién tich dit twong duong
v6i s6 tién dd nhan 46.000.000d 1a 10.189,9m (trong d6 c6 140m’ dat tho cu va
10.049,9m? dat nong nghiép), gém cac thura 44, 105, 120 to ban d6 s6 19; thua 45,
318, 306, 346, 320, 248 t& ban dd s6 18 va 16 C thudc mot phan thira 237 to ban dd
s6 18 x4 L (theo so dd vi tri ngay 25/02/2016 cua Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén D) va yéu cau dugc cong nhan mot phan hop dong ddi v6i phan dat
nay.

- Yéu cau hay phan con lai cia hop dong va yéu cau hiy mot phan glay
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng P d6i véi phan hop dong yéu cau
huy nay.

- Yéu cau vo chong 0ng P phai tra so tién dén bu di nhan 1a 42.246.750d vi
quyét dinh giam doc tham huay ca 2 ban an so tham va phic tham nén s tién boi
thuong dat 1a ctia ba T.

- B6i vé6i toan bd yéu cau phan té cua bi don, nguyén don khong chap nhan.

Bi don la vo chong éng P ba B va ngwoi bio vé quyén, lgi ich hop phdp la
ong Phan Minh D trinh bay:

Vo chong 6ng P ba B thong nhat 10i trinh bay cua ong K dai dién theo ty
quyen ctia nguyén don vé dién bién qua trinh chuyén ‘nhuong, gia chuyén nhuong
dat va viéc quan 1y sir dung céc thira dat dang tranh chap.

Trudc quan diém cta 6ng K, vo chong ba B 6ng P khong dong y vi cac Iy do
Sau.

- Qua trinh giai quyét vu an, dai dién UBND huyén b khang dinh viéc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng M 1a cip cho ca nhan 6ng M chtr



khdng P2 cip cho ho gia dinh dng M, nén viéc 6ng M va ba T ky hop ddng chuyén
nhuong dat cho vo chong ba B 6ng P 13 ding quy dinh ctia phap luat.

- Vé sé tién chuyén nhuong: Vo chf)ng ba B 0ng P thira nhan sau khi 1ap hop
dong bang gidy tay vao nim 2003, vo chong ba B 6ng P di giao cho vo chong ba T
s6 tién 50.000.000d nhung vo chong ba T bot 4. 000.000d, chi nhén
46.000.000dong. Ba T c6 giao cho vo chong ba B 6ng P mot sd thira dat nhu 6ng K
trinh bay. Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, vo chéng ong P ba
B dem s tién con lai tra cho vo chong ba T nhu’ng VO chong ba T dé nghi chuyen
nhuong lai moét phan dit co dién tich 4.341m* (gom 2.443m° dat thudc mot phan
thira 237 va cac thira 499, 608, 609, 610) véi gia 13 6.000.000d/sa0 dé cho cac con
ba T canh tac va trir vao sé tién bi don con thiéu nhung vo chdng 6ng P ba B chi
chip nhan véi gid 12.000.000d/s30, nén hai bén khéng di dén thong nhat va vo
chéng ba T khong chiu nhan s6 tién con lai. Do do, trong viéc nay 1a 16i ca cé hai
bén, khdng phai 16i ctia vo chong 6ng P.

Hién nay hop déng da hoan thanh va bi don déd dugc cap glay chirng nhan
quyen str dung dat va viéc chua giao du tlen khéng P2 1a can cir ¢ huy hop dong
chuyén nhuong nén khong chp nhan yéu cu ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham lan 2, vo chong ba B dng P ¢ yéu cau phan t6 nhuw
Sau.

- Rt yéu cau phan td yéu cau cong nhan cac tha dat 263, 204, 712, 317,
316 to ban do so 18 va thira 47, 91 t6 ban d6 s6 19 x4 L nam ngoai hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra vo chéng 6ng M va vo chong ong P thuc
quyén sir dung cua 0ng P, ba B. Yéu cau cong nhan 02 hop d6ng chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 19/5/2003 va ngay 10/6/2004.

- Rut yéu cau phan t0 yéu cau ba T tra lai s6 tién dén bu dat 7.000.000d thé
hién tai don yeu cau phan to ngay 12/01/2015.

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu mot
phan d6i véi thira 609, 610 (moi 108) to ban dd s6 09 (moi 19) xa L do dang ky
nham cua ong Nguyén Vin P2. Phin con lai cia hop ddng yéu cau cong nhan 1a
hop phap.

- Hién nay vo chong dng T4 dang sir dung 16 A dién tich 1.846,2m’ thudc
mot phan thira 237 to ban dd sd 18 (trén dat co trong cay 1au ndm va cé nhiéu vat
kién tric) va thira 282 t& ban d6 sb 18; thira 44 to ban dd s6 19 x4 L. Do trén L6 A,
vo chdng 6ng T4 d3 sir dung cat nha kién cd, khong thé di doi duoc nén vo chong
6ng P ba B dong y dé cho ba T va céc thira ké cta 6ng M tiép tuc sir dung dién tich
dat nay va phai thanh toan gié tri dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xt cho vo
chong ong P ba B. Déi véi cdy lau nam va vat kién trac co trén dat 1a cia vo chong
6ng T4, vo chong 6ng P ba B khong tranh chap. Riéng thira 282 to ban dd s 18 va
thira 44 t& ban d6 s6 19 x4 L, yéu cau ba P1, 6ng T4 phai tra lai cho vo chong 6ng
P.
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- Pbi véi vo chong 6ng C va cac con dang sir dung dat 16 B, yéu cau tra lai
cho éng P, ba B.

- Yéu cau ba T phai tra s6 tién dén bu di nhan 13 76.557.8004d vi quyét dinh
giam ddc tham huly ca 2 ban an so thim va phuc tham nén sé tién boi thuong dat 1a
ctia vo chong 6ng P.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong K dai dién cho nhitng ngwoi lién quan la cdc éng ba: Mai Ngoc V1,
Mai Thi V, Mai Vin C, Mai Vin T4 va Mai Thi T1 trinh bay:

CacongbaVli, V,C, T4, T1 théng nhat nguén géc céc thira dat ma ong M,
ba T chuyén nhuong cho vo chong dng P 13 ciia ong ba dé lai cho cha me va mot
phan do cha me khai ph4 thém vao nim 1977. Cac ong ba V1, V, C, T4, T1 khong
c0 cong stirc dong gop nén khong co yéu cau gi. Tuy nhién viéc UBND huyén cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat cho Ong M 1a thudc truong hop cap cho h¢ gia
dinh. Do @6, khi chuyén nhuong vo chong 6ng M khong héi y kién cac con 1a
khong ding quy dinh phap ludt. Cac ong ba V1, V, C, T4, T1 khong tranh chap va
giao cho ba T toan quyén quyét dinh.

2. Ba Pinh Thi Kim PI cé y kién: Ba P1 1a vo 6ng T4, 1a con dau cta 6ng
M, ba T. Ba P1 thng nhét 10i trinh bay cua 6ng K. Trudc thdi diém vo chong 6ng
M chuyén nhu:0’ng dét cho ong P (vao nam 1999) thi 6ng M, ba T da cho vo chéng
ba P1 6ng T4 phan dat ma vo chong ba dang ¢ hién nay nhu:ng khong 1ap thanh van
ban. Vo chong ba P1 Ong T4 di cit mot can nha tam dé &, dén nam 2007 thi xay
du:ng can nha cap 4, dén nam 2012 thi stra chira nha va xay dung 16n hon. Thoi
diém \% chong ba P1 6ng T4 xay dung nha, vg chong Ong P c6 ngdn can nhung vo
chong ba P1 ong T4 nghi cha me¢ da cho dat nén van tlep tuc xay nha. Ba P1 thtra
nhan 1a c6 biét viéc vo chong ong M chuyen nhu’Gng dét cho vg chong Ong P nén
cac con ngan can khong cho ban dat dan dén vo chong ba T khong giao hét dat cho
%] chong ong P. Hién nay vo chong ba P1 Ong T4 dang su dung 16 A dién tich
1.846,2m? thudc mot phan thira 237 t& ban d6 sb 18 (trén dat ¢6 trong cay lau nam
va ¢6 nhiéu vat kién truc) va thira 282 to ban dd sb 18; thira 44 to ban d6 sb 19 x&
L. Nay, vo chong ba P1 6ng T4 khong tranh chap, khong c6 yéu cau gi, giao cho ba
T toan quyén quyét dinh. Tai phién toa 6ng K dai dién ba T dé)ng y giao cho vg
chéng ong P ba B thura 44 to ban dd s6 19 ba P1 cling déng V.

3. Ba Mai Thi Thanh H cé y kién: Ba H 1a con rudt ctia ong M ba T. Ba H
théng nhat nhu 10i trinh bay ctia dng K. Thoi diém cha me khai pha dat, ba H con
nho6 nén khong c6 cong sirc dong gop gi trong phan dat ndy va tir trudc dén nay ba
H cling khong st dung cac thira dat dang tranh chap. Ba H ciing xac nhan viéc vo
chong ong M khong giao hét dat cho vo chong 6ng P 1a do cac con ngan can, khong
cho ban dat Nay ba H khong tranh chap, khong ¢ yéu cau gi, giao cho nguyén don
toan quyén quyét dinh.
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4. Ba Mai Thi N c0 Y kién: Vao ndm 1987, ba N sir dung 03 thira dét 306,
318,317 to ban do s6 18 x4 L. Dén nam 1999 thi ba N giao lai cho 6ng T4, ng T4
str dung dugc khoang 03 nam thi tra lai cho ba T. Nam 2006 ba T da giao 03 thua
dat nay cho vo chong dng P. Nay ba N thong nhat ¥ kién ba T, khong co tranh chip
gi trong vy an.

5. Ba Pham Thi My L c6 y kién: Ba L 1a vo 6ng C 1a con dau cua ba T va
6ng M. Hién vo chong 6ng C ba L va cac con dang sir dung Lo B thudc mot phan
thtra 237 t& ban d6 s6 18 xd L ¢6 dién tich 757,6m” va thira 45 t& ban d6 s6 19, trén
dat khong c6 vat kién trac va cdy lau nam, chi trong c6 nudi bo. Lo B thi vo chong
ba duoc vo chéng ba T tang cho tir nam 1993 va str dung lién tuc cho dén nay, vi¢c
cho dat khong lap thanh van ban. Riéng thira 45, sau khi chuyén nhuong dét cho
6ng P, vo chong ba T giao thira dat nay cho vo chéng dng P ba B nhung vo chong
6ng P ba B khéng sir dung nén vo chdéng ba L sir dung tir naim 2012 dén nay. Nay
\( chf)ng bél L khong tranh chap, khong c6 yéu cau gi, giao cho nguyén don toan
quyén quyet dinh. Tai phién toa hom nay, nguyén don dong y giao cho bi don thira
45 1o ban do s6 19, vo chong ba L va céc con dong .

6. Cic ong ba Mai Thi Kim T2, Mai Thanh T3, Mai Ngoc LI c6 y kién:
Cac 6ng ba la con cua ba L 6ng C 1a chau ndi cia éng M ba T. Hién cdc 6ng ba
dang cung cha me canh tac trén LO B thudc mot phén thira 237 to ban do s6 18 x4 L
O dién tich 757, 6m va thira 45 to ban do s 19, trén dat khong c6 vat kién tric va
cay lau ndm, chi trong c6 nudi bo. Nay cac ong ba khong tranh chap, khong ¢ yéu
cau gi, giao cho nguyén don toan quyén quyét dinh.

7. Pai dién UBND huyén D cé y kién:

- V& trinh ty, thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Mai
Vian M la ding quy dinh cta phap luat.

- Viéc cép gidy chting nhan quyén str dung dat cho 6ng M la cap cho ca nhan
ong M hay cap cho h¢ gia dinh. UBND huyén ¢6 y kién nhu sau: Can clr vao don
Xin cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat thi 6ng M ké khai ngudn goc cac thtra
dat xin cap gidy 1a do 6ng ba dé lai va do khai ph4 vao nam 1977. Ddi chiéu theo
quy dinh cua luat dat dai tai thoi diém 1993 va cac van ban huong dan thi hanh
Luat Dat dai nam 1993 thi truong hop xin cap gidy cia Ong M chi cén ct vao
nguon gbe, qua trinh st dung dat, khong can cir vao co ho khau hay khong c6 ho
khau. Xét thay, dat 6ng M ké khai co6 ngudn gdc rd rang va 6ng M c6 qua trinh st
dung d4t 6n dinh, 1au «dai nén UBND huyén L (nay 1a UBND huyén D) xem xét cap
gidy ching nhén quyen str dung dat cho 6ng M. Nhu véy, cac thira dat 6ng M dugc
cap giay khong phai dat do Nha nudc cd quyét dinh giao nén khdng phai cap cho
ho gia dinh ma cap cho ca nhan 6ng M.

- Trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan cho Ong P la ding quy dinh phap luat.
Do do, yéu cau cua nguyén don yéu ciu huy 01 phan gidy chimg nhan quyén su
dung dat ctia 6ng P, UBND huyén khong dong y. Tuy nhién, trong gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat ctia dng P ¢o 2 thira 609, 610 (mdi 108) to ban d6 s6 09 (méi
19) xa L do 0ng P2 dang sir dung, nguyén don va bi don déu thira nhan ong M ké
khai dang ky nham, vi vy yéu cau UBND huyén P diéu chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dit cia 6ng P theo huéng giam dién tich dbi véi thira 609, 610.
Ngay 29/5/2015, UBND huyén b da diéu chinh xong, hién nay hai thira dat nay
khéng con nam trong gidy cua 6ng P.

- Vigc chénh 1€ch dién tich gitra sd liéu do dac thuc té voi sb licu ghi trén
gidy ching nhan quyén sur dung dat thé hién tai van ban d6i chiéu thira dat cii va
thira dit moi ciia Van phong ding ky quyén str dung dat huyén D va 02 so dd vi tri
ngay 25/02/2016 1a do phuong phap do dac vao thdi diém nam 1995 va nam 2006
khac nhau. Tuy nhién, ranh gidi cac thira dat hién nay khong thay d6i so véi ranh
gidi cac thira dat tai thoi diém cép gidy va cling khong co tranh chdp véi nhiing
nguoi sit dung dat lién ké. Do d6, dién tich ting nhung van dam bao nim trong céc
thira dat d3 duogc cap gidy.

* Tai bian dn din sw so thim ldn 2 so: 20/2016/DSST ngay 07/9/2016 ciia
Toa an nhdn dian huyén D da 4p dung cac Diéu 26, 34, 35,217, 218, 227, 228, 266
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Pidu 122, 127, 135, 256, 692, 697, 698, 699, 700,
701, 702 B Luat dan sw; Diéu 166, 167, 168, 188 Luat Dét dai nam 2014 tuyén
XU

- Pinh chi yéu cau doi bdi thudng thiét hai vé tinh than, vat chat caua ba T dbi
v6i vo chong ong P ba B 1a 36.800.000d.

- Pinh chi yéu cau phan t6 ciia vo chong 6ng P ba B d6i vai ba T vé viéc dé
nghi cong nhan cac thura dét (263, 204, 712, 317, 316 t& ban dd sb 18 va thura 47,
91 to ban d6 s6 19 x4 L) nam ngoai hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét
gitra vo chdng 6ng M ba T vdi vo chong éng P ba B 1a thude quyén st dung cua vo
chong ong P ba B.

- Pinh chi yéu cau phan t6 ctia vo chong dng P ba B vé viéc yéu cau ba T tra
lai s6 tién dén bu dét 7.000.000d.

- Khong chép nhan yéu cau khaoi kién ciia ba T va cac dﬁ)ng thira ké cta 6ng
M vé viéc yéu cau huy mot phan hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat huy
mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat da cap cho Ong P va yéu cdu vo
chong 6ng P ba B phai tra cho ba T 42.246.750d tién dén bu dat.

- Chép nhan toan bd yéu cau phan té cua vo chong 6ng P ba B.

- Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 19/5/2003
va 10/6/2004 giira 6ng M, ba T v6i dng P, ba B v6 hiéu mot phan d6i vai thira 609,
610 to ban d6 s6 09 (mdi thira 108 t& ban d6 s6 19) x4 L va cong nhan phan con lai
ctia hop ddng ddi véi dién tich 22.066,1m? 1a hop phap.

- Ghi nhan su ty nguyén cua ba B, ong P vé viée giao cho ba T va cac thira
ké ciia 6ng M 12 T1, V, N, C, T4, H, V1 duoc quyén sir dung Lo A, dién tich
1.846,2m” (trong d6 c6 200m? dit thd cu va 1.646,2m? dat nong nghiép) thudc mot
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phan thira 237 to ban d6 s6 18 x4 L (theo so dd vi tri ngay 25/02/2016 ciia Vin
phong dang ky quyén su dung dat huyén D).

Ong P, ba B dugc quyén str dung dién tich dit con lai 1a 20.219,9m? (trong
d6 c6 200m* va 20.019,9m? dat nong nghiép) gdm Lo B, Lo C thudc mot phan thira
237 va cac thira 264, 265, 44, 45, 248, 266, 282, 320, 306, 318, 346, 319, 305, 120,
105 to ban do s6 18, 19 x4 L va phan dién tich dit da thu hoi thudc mot phan thira
237 (theo so dd vi tri ngay 25/02/2016 cua Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén D).

- Budc vo chong 6ng T4 phai giao tra cho vo chong 6ng P ba B thira 282 to
ban d6 s6 18 va thira 44 to ban d6 s6 19 x4 L.

- Buoc 6ng C, ba L va cac con la L1, T2, T3 phai giao tra cho vo chéng ong
P, ba B dién tich 757,6m? (L6 B) thudc mot phan thira 237 t& ban d6 sb 18 va thua
45t ban do s6 19 x4 L.

- Ong P va ba B ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba T va céc thira ké cta 6ng
MIaT1, V, N, C, T4, H, V1 sb tién 90.358.669d.

- Pé nghi Chi cuc THADS huyén D chi tra sb tién dang giit cua 6ng P, ba B
14 62.280.781d cho ba T va céc thira ké cua ongM 1aTl1, V, N, C, T4, H, V1.

- V& phan tién 13i phat sinh cua sd tién 54.723.3814 tinh tir ngay 01/8/2016
tré di, Chi cuc THADS huyén P c6 nghia vu tiép tuc sir dung dé xtr 1y cac khoan
ma ong P, ba B phai thi hanh an.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do dat dinh gia, an phi va quyén
khang céo, thoi han thi hanh ban an theo quy dinh.

Ngay 21/9/2016 vg chong 6ng T4 ba P1 cé don khdng cdo mét phin bin
dn so thim véi Iy do: Ban 4n so thAm khong khach quan, khong cong bang, thiéu
chinh Xac ) Vv bo qua chung ctr quan trong cua su vi¢c, anh huong nghlem trong
dén quyen lo1 chinh dang cua vo chong ong T4 ba P1. pé nghi Toa an cap phtc
tham tuyén 02 hop dong ngay 19/5/2003 va 28/7/2004 1a v6 hi¢u; Bac y€u cau phan
td cta bi don 6ng P cho rang hop dong chuyen nhuong dat vo hiéu mot phan Cong
nhan su tu nguyén cua gia dinh éng T4 ba P1 Ve viéc giao cho 6ng P 10.015, 4m?
dat nong nghi¢p va dat rudng trong do cod 140m? dt thd cu tuong duong véi sé tién
46.000.000d ma Ong P da glao nam 2003; Budc Ong P glao lai cho vo chong Ong
T4 ba P1 12. 857 5m? dat va sb tién 42.246. 750d dén bu vé dat; Huy mot phan gidy
chirng nhan quyen su dung dat cua 12.857, 5m® ma UBND huyén b da cap cho 0ng
P ngay 24/9/2004.

Ngay 07/10/2016 Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 quyét
dinh khding nghi bdn dn déan sw so thim lan 2 véi Iy do:

- Vo chdng 6ng P khong c6 chimg ctr chimg minh c6 giao tra tién cho vo
chdng 6ng M nhung vo chdng 6ng M khong nhan. Nén ngudi c6 18i 1am cho hop
d6ng khong thyuc hién dugc 1a vo chdng dng P chir khong phai 1 vo chong 6ng M.
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- Mic du dat tranh chap dung tén mot minh 6ng M trong thoi ky hon nhan
v6i ba T nhung 6ng M khong c6 ching ctr chimg minh dat nay 1a tai san riéng cia
ong M.

- Trong dién tich dat tranh chap c6 mot phan dat do khai pha nhung an so
tham chua 1am rd cac ba T1, V, N c¢6 cong khai pha cung voi 6ng M ba T hay
khong?

- Gidy tay thoa thuan ngay 19/5/2003 khong ghi 1& dién tich dat chuyén
nhuong nén khong c6 gia tri phap ly.

- ]-301 v6i Hop ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/6/2004 véi dién tich
20.076m’ khong dugc ba T va cac con dong ¥; gia ghi trong hop dong nay 1a
50.000.0004 la khong dung voi thuc té; khi vo chong 6ng M chuyén nhuong dit
cho vo chong dng P trén dat da c6 nha cta vo chong 6ng T4 nhung khong c6 ¥ kién
ctia vo chong 6ng T4 1a ngudi dang st dung dat; Hop dong nay chi thuc hién trén
gidy to ma kong khao sat thuc dia nén bao gom ludn hai thira dat ctia dng P2; Thuc
té hop dong hoan tit vé mat thi tuc vao ngdy 24/9/2004 nhung bén nhan chuyén
nhugng chua giao du tién va bén chuyén nhuong chua giao du dat nén hop dong
chua hoan thanh da vi pham ca ndi dung va hinh thirc do do can hily mot phan hop
dong chuyén nhuong nay dbi voi dién tich 12.857,5m” twong tng vdi so tién
59.000. OOOd vo chdng dng P chua tra cho vo chéng 6ng M. Phan dién tich dat
10.024,6m? twong tmg véi s tién vo chong ong P da tra 46.000.000d cho vo chong
ong M c6 hiéu luc phap luat.

- An so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng M
v6i vo chong 6ng P nhung lai xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a khong ding.
Can cu tinh 15i va thiét hai cia mdi bén ciing thiéu cin ctr khach quan.

- V& 4n phi: Ban an so tham khong ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997
dé tinh an phi cho cac dwong sy, lam thiét thoi cho cac duong su phai chiu an phi
khong ding quy dinh cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét phiic tham lin 2

Ngay 29/9/2017, 6ng P c6 don xin chinh lai so dd vi tri dat vi mét phan dién
tich dat tai LO C da dugc nha nude thu hdi dén bu.

Ngay 13/11/2017, Chi nhanh VPDKDD huyén B c6 Cong vin s 848 voi ndi
dung qua trinh do dét 1ap so @ di thé hién chu thich rd nén khong cé can cir diéu
chinh lai so d6 ngay 25/02/2016.

Tai phién toa phiic tham lin 2

Ong K dai dién theo iy quyén ctia ba T va cac dong thira ké ctiia 6ng M va ba
P1, ba L, ba H, ba V cung v4i vo chong éng P ba B di tién hanh d6i chiéu thong
nhat dugc mot s6 van dé lién quan dén viéc tranh chap nhu sau:

1. Mic du dién tich dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dit s C
0978609 do UBND huyén P ban dau cip cho dng M vao ngay 24/3/1995 I
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20.076m? (trong d6 c6 400m* dét tho cu, 19.676m* dit trong ciy hang nim) gom
25 thura: 247, 249, 250, 251, 252, 253, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283,
380, 381, 383, 384, 386, 387, 499, 608, 609, 610 t& ban dd s6 09, toa lac tai xa L,
do d6 dién tich dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat sé C 0978609 ngay
24/3/1995 da hoan tat thi tuc sang tén vo chong éng P ba B theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AA: 415665 vao ngay 24/9/2004 1a ciing d6i vé6i toan bd dién
tich dat trong gidy chting nhan quyén st dung dat da cap cho dng M. Tuy nhién cin
ctr vao So do 1/2000 va 1/1000 cung ngay 25/02/2016 (BL 363 + 440) thi dién tich
dat tranh chap thuc té khong trung khép véi dién tich dat trong 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho 6ng M va dng P, cu thé nhu sau:

- Dién tich dat khong nidm trong gidy ching nhin quyén st dung dat la:
1.557,2m? {(theo So dd 1/2000 ngay 25/02/2016 gom: 197m® + 214,5m? (cung
thira 47) + 27,2m? (thtra 263) + 16,5m? (thira 304) + 10,7m? (thtra 316) + 593,1m?
(thira 281) + 95,4m” (thira 712) + 402,8m’ (thira 317)} + 236,1m? {(theo So dd
1/1000 ngay 25/02/2016 goém: 217.8m° (thaa 91) + 18,3m® (thua 107)} =
1.793,3m’.

- Dién tich dat thudc quyén sir dung cta 6ng P2 nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dit ctia 6ng M di sang tén cho 6ng P, da tra lai cho 6ng P2 theo So
d6 1/2000 ngay 25/02/2016 1a: 328m?” (thira 609) + 244m? (thira 610) = 552m°.

- Dién tich dat bi thu hdi sau khi Ban an dan su phtc tham lan 1, sd:
73/2008/DSPT ngay 21/5/2008 Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 hi¢u
Iuc phap luat (theo So dd 1/2000 ngay 25/02/2016 lam tuyén Kénh s 1) tong cong
1a 1.015,6m? cuy thé:

+ Theo Quyét dinh 2774 ngay 06/8/2010 va Quyét dinh 4226 ngay
07/12/2010 caa UBND huyén P thu hoi tir vo chong ong P ba B dién tich dat
624m’ thudc thira 403B, nén vo chong 6ng P ba B duoc bdi thudng va da nhan sb
tién 42.246.750d (BL 302, 303, 306, tap 23).

+ Theo Quyét dinh 2775 ngay 06/8/2010 va Quyét dinh 4227 ngay
07/12/2010 cia UBND huyén D thu héi dién tich dat 391,6m” thudc thua 403A tir
ba T, nén ba T dugc bdi thuong va da nhan sd tién 76.557.800d (BL 311, 312, 316,
tap 23).

- Tong dién tich dat tranh chap thuc té hién nay giita ba T va cac dong thira
ké ctia 6ng M vé6i vo chdng 6ng P ba B sau khi d3 trir di dién tich dat bi thu hdi 1am
Tuyén Kénh cap 1 va dién tich dat di tra cho 6ng P2 con lai 1a: 18.998,2m? (theo
So db 1/200(3 ngay 25/02/2016) + 2.052,3m? (theo So d6 1/1000 ngay 25/02/2016)
= 21.050,5m".

2. Ong K dai dién theo ty quyen cua ba T va cac dong thira ké caa 6ng M va
cacbaPl, L, H,V cung voi vo chong ong P ba B deu théng nhat xac dinh cac bén
duong su chi tranh chap dién tich dt nam trong gidy ching nhan quyen st dung
dat theo So dd6 1/2000 va So d6 1/1000 cung ngay 25/02/2016 tong cong la
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21.050,5m?, con dién tich dat chwa dugc cap gidy 1a 1.793,3m* thi khéng tranh
chép.

3. Qua trinh giai quyét vu 4n, ong K dai dién theo Gy quyén ctia ba T va céc
dong thira ké ctia 6ng M cho biét: Do viéc tranh chap kéo dai phai cho két qua giai
quyét cia Toa an, tranh viéc dé dat tréng khong str dung lang phi, nén 6ng K dai
dién theo Gy quyén cta ba T va cac dong thira ké ctia dng M va vo chong éng P ba
B di thoa thudn phan chia dat cho vo chong ong P ba B sir dung tam thoi voi dién
tich twong tmg véi sd tién ma vo chong 6ng P ba B da tra cho vo chong 6ng M ba
T. Do d6 dién tich dat thuc té cac duong su dang truc tiép st dung dbi véi tong
dién tich dat tranh chap 21.050,5m” nhu sau:

- Vo chong 6ng T4 dang truc tiép st dung dat theo So d6 1/2000 la:
1.846,2m* (mot phan thira 237 tai L6 A trong d6 c6 200m? thd cu) + 2.587m? (thira
282) + 1.368m” (thira 44) = 5.801,2m”.

- Vo chong 6ng C dang truc tiép sit dung dat theo So d6 1/2000 ngay
25/02/2016 1a: 757,6m* (mot phan thira 237 tai Lo B trong d6 c¢6 60m* thd cu) +
1.804m? (thira 45) = 2.561,6m".

Nhuw vdy tong dién tich dat gia dinh ba T dang sir dung dat theo Sor do 1/2000
la: 5.801,2m” + 2.561,6m” = 8.362,8m".

- Vo chong dng P dang truc tiép st dung dit theo So d6 1/2000 ngay
25/02/2016 1a: 1.293,6m? ( thira 237 16 C ¢4 140m? thd cu) + 768m? (thira 248) +
1.121m? (thtra 266) + 1.571m? (thira 346) + 2.636m? (thtta 319) + 303m? (thira 320)
+ 280m? (thira 318) + 1.364m” (thira 305) + 511m? (thira 264) + 37,8m? (thira 265)
+ 750m* (thta 306)} + 2.052,3m’{theo So dd 1/1000 ngay 25/02/2016 gdm:
1.352m? (thtra 105) + 700,3m? (thira 120)} = 12687.7m".

4. Ong K dai dién theo uy quyén ctia ba T va cac dong thira ké cua dng M va
cac ba P1, L, H, V van giir nguyén quan diém khoi kién va khang cao. Pé nghi Hoi
d6ng xét xtr phuc thim cong nhan mot phan ctia 02 hop dong chuyen ‘nhuong dat
theo huéng cong nhén dién tich dat chuyén nhuong twong tng véi sb tién vo chong
ong P ba B da tra nhu sau:

- Vo chdng 6ng P ba B duoc quyén dung dat tong cong 10.635,4m? (trong do
cd 150m* thd cu va 10.4854m° dat nong nghiép) theo So dd 1/2000 ngay
25/02/2016 13: 1.293,6m? (thira 237 tai 16 C c6 150m? thd cu) + 768m? (thira 248) +
1.121m? (thtra 266) + 1.571m? (thira 346) + 2.636m? (thtta 319) + 303m? (thira 320)
+280m? (thtra 318) + 1.364m? (thira 305) + 511m? (thtra 264) + 37,8m? (thira 265)
+ 750m? (thtra 306) = 10.635,4m*.

-BaT vacac df)ng thira ké ctia dng M gf)m cac ong ba T1, V, N, C, T4, H,
V1 duogc quyen sir dung dat tong cong 10.415, lm (trong d6 c6 250m? dét thd cu Va
10.165m* dat nong nghiép) theo so do vi tri, s6 thira cu thé nhu sau: 8.362,8m?
{theo So dd 1/2000 gdm: 1.846,2m> (mot phan thira 237 tai Lo A trong d6 co
190m? thd cu) + 2.587m? (thira 282) + 1.368m? (thira 44) + 757,6m” (mot phan
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thira 237 tai Lo B trong d6 ¢6 60m? thd cu) + 1.804m? (thtra 45)} + 2.052,3m?*{theo
So d6 1/1000 ngay 25/02/2016 gom: 1.352m? (thira 105) + 700,3m? (thtra 120)} =
10.415,1m°.

- P6i v6i s6 tién duoc bdi thuong cia 1.015,6m* dat bj thu hoi lam tuyén
kénh cap nude sd 1 sau khi Ban an dan sy phiic tham lan 1, s: 73/2008/DSPT ngay
21/5/2008 Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 hiéu luc phap luat thi ba T
va cac dong thira ké ctia 6ng M dé nghi bén nao di nhan thi bén d6 duoc hudong. Ba
T va cac dong thira ké caa 6ng M chép nhén giao thén dit 10m? dat thd cu cho vo
chdong 6ng P ba B.

Vo chong ong P ba B thira nhan hop dong chuyén nhuong dat ngiy
10/6/2004 14 do dng P viét. Mic du hop dong ngay 10/6/2004 khong ghi rd dién
tich dat chuyén nhuong nhung dién tich dat vg chong dng M ba T ban vo chdng
6ng P ba B 1a toan bo dién tich dat trong gidy cap cho 6ng M, nén vo chong ong P
ba B tuy c6 biét vo chong 6ng T4 ba P1 dang st dung mot phan dién tich dat
chuyén nhuong nhung ciing khong hoi han gi. Tai thoi diém chuyén nhuong, vo
chdng 6ng M ba T va vo chdng 6ng P ba B khong xudng thuc dia chi ranh, vo
chong 6ng M ba T ciing chua giao dat cho vo chong 6ng P ba B. Trudc quan diém
ctia 6ng K dai dién theo iy quyén ctia ba T va cac ddng thira ké cua 6ng M va céc
ba P1, L, H, V thi vo chong 6ng P ba B dong ¥ véi diéu kién doi cho vo chong ong
P ba B duoc sir dung dién tich dat 2.587m’ thira 282, vo chéng 6ng P ba B giao
1.293,6m? thudc mot phan thira 237 L6 C cho gia dinh ba T, nhung khéng dugc
6ng K dai dién theo ty quyén ctia ba T va cac dong thira ké caa 6ng M va cac ba
P1, L, H, V dong y nén viéc hoa giai khong thanh.

* Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tinh: V& td tung nhimg ngudi tham
gia t6 tung va nhirng nguoi tlen hanh t6 tung thyc hién dung quy dinh phap luat. Vé
noi dung Vién kiém sat tinh van gitra nguyén quan diém khang nghi dong thoi xét
quan diém cta 6ng K dai dién theo ty quyén ctia ba T va céc dong thira ké ctia 6ng
M va cdc ba P1, L, H, V 1a ¢6 can ctr phap luat dam bao quyen va lgi ich hop phap
cua cac du’O'ng su nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang cao cua
vo chong ong T4 ba P1, ghi nhén quan diém cua 6ng K dai dién theo iy quyén cia
ba T va cac dong thira ké ciia 6ng M va cac ba P1, L, H, V.

NHAN PINH CUA TOA AN
* Vé quan hé ciia cic dwong sw trong vu dn nhw sau:
- Vo chdng 6ng M (chét nim 2006) ba T ¢6 07 ngudi con chung nhu sau: T1,
V, N, C, T4, H, V1.

T Nguon goc dit va tinh hop phdp ciia Gidy chirng nhgn quyén sir dung
dat so C: 0978609 do UBND huyén L (nay la huyén D) cap ngay 24/3/1995 dirng
tén ong Mai Vin M.

Cin ctr vao “Don xin cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat” cua dng M dé
ngay 25/8/1994 (BL 346, tip 25), thi tong dién tich dat 20.076m” gdm 25 thua, to
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ban do s6 09, toa lac tai xa L do 6ng ba dé lai + khai pha nim 1977. Trén co s do
ngay 24/3/1995, UBND huyén L (nay Ia huyén D) cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s C: 0978609 dimg tén 6ng M d6i véi dién tich 20.076m? (trong d6 c6
400m?* dét thd cu, 19.676m? dit trong cAy hang nim) gdm 25 thira: 247, 249, 250,
251, 252, 253, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 380, 381, 383, 384,
386, 387, 499, 608, 609, 610 t& ban do sb 09, toa lac tai X4 L. Qud trinh giai quyét
vu an, 0ng K dai dién theo uy quyén cuacacongbaTl,V,N, C, T4, H, V1 déu xéac
dinh cac con ctia dng M ba T déu khong c6 cong sirc dong gop, nén khong co yéu
cau gi.

Theo Cong vin s 2058/UBND-PTNMT ngay 15/5/2014 ciia UBND huyén
D thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C: 0978609 1a cip cho ca nhan 6ng M
chtr khong phai 1 cdp cho ho gia dinh 6ng M, tuy nhién trén thyc té thi:

- Can ci vao thyc té thi 6ng M va ba T song chung voi nhau tir trude nim
1975, ton tai lién tuc tir khi séng chung cho dén khi 6ng M chét vao nam 2006, do
d6 6ng M va ba T c¢6 quan hé vo chong. Vé nguyén tic theo luat Hon nhan & Gia
dinh thi tai san duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhin néu khong c6 chimg cr
chirng minh 1a tai san ri€ng ctia vg hodc chéng, thi phai duoc xem la tai san chung
cua voQ chong Do d6 toan bd dién tich dat nam trong gidy ching nhan quyén su
dung dat cap cho 6ng M duoc xac dinh 1 tai san chung cta vo chong 6ng M ba T,
chir khong phai 1a tai san riéng cua 6ng M.

- Theo So dd 1/2000 ngay 25/02/2016 thi trong tong dién tich dat UBND
huyén L (nay 12 UBND huyén D) cdp gidy ching nhin quyén st dung dit cho 6ng
M c6 dién tich 552m? (328m? thira 609 + 244m? thira 610 = 552m®) 1a thudc quyén
sir dung ctia 6ng P2 chir khong phai 1a thudc quyén sir dung ciia 6ng M.

- Cén cr vao 101 trinh bay cua ba T va cac dong thira ké cuia 6ng M phu hop
v6i 101 trinh bay ctia vo chong dng T4 ba P1 thi ndm 1993 vo chong dng M ba T da
ting cho vo chong dng T4 ba P1 mot phan dién tich dat dé & va canh tac, khi ting
cho chi n6i miéng ma khong lam gidy to ghi rd dién tich dat cu thé (nay dién tich
dat nay duoc xéac dinh tai vi tri Lo A theo So dd 1/2000 ngay 25/02/2016). Tai
phién toa phuc tham vo chong 6ng P ba B ciing thira nhan khi mua dat cia vo
chdng 6ng M ba T thi vo chong dng T4 ba P1 dang truc tiép st dung mot phan dién
tich ¢at ma vo chong 6ng M ba T ban cho vg chong ong P ba B.

Tir nhimg cdn ctr nay cho thidy: Mic du sau khi UBND huyén L (nay la
UBND huyén D) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C: 0978609 cho cé
nhan 6ng M vao ngay 24/3/1995 thi ba T, 6ng P2 va vo chong 6ng T4 ba P1 déu
khong co khleu nai thac mic g, nhung qua trinh UBND huyén L (nay la UBND
huyén ) xét cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng M khong Xuong thuc
dia xac minh 1am ro dién tich dat ma vo chong 6ng T4 ba P1 dang truc tiép sir dung
la nhu thé nao; khong loai trir dién tich dat thudc quyén sir dung cua 6ng P2 ra khoi
don xin cip gidy chumg nhén quyen sir dung dat ciia 6ng M; khong lam rd dién tich
dat 6ng M xin cap 1a thudc quyén st dung riéng cua cé nhan ong M hay Ia thudc
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quyén st dung chung cua vo chong véi ba T ma cdp Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 C: 0978609 vao ngay 24/3/1995 cho c& nhan 6ng M 1a c6 thiéu sot.

* Nguyén nhén tranh chdp, tinh hop phdp va hiu qua ciia vigc chuyén
nhuwogng dat theo hop dong ngay 19/5/2003 va ngay 10/6/2004 giita vo' chong 0ng
M ba T vdi vo' chong éng P ba B:

1. Vé hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 19/5/2003
chi ghi nhan gia chuyén nhuong 13 105.000.000d va phuong thirc thanh toan 1a vo
chong ong P ba B dua trude cho vo chong 6ng M 50.000.000d con lai 55.000.000d
cho tha tuc chuyén nhugng xong sé thanh toan hét. Con lai cac thong tin khac vé
dat chuyén nhuong chi ghi chung chung la “ban mdt manh dat va rugng” ma khong
ghi 10 dién tich, vi tri (dat g, dat rudng), tur can, s6 thira, sd to ban do, dat chuyen
nhuong toa lac tai dau, d6ng thoi hop dong nay cung khong dugc co quan co tham
quyén ching thue. Con hop d6ng chuyén nhu:ong dat 1ap ngay 10/6/2004 tuy ghi rd
dién tich dat chuyen nhuong la 20. 076m?, thudc 25 thira, theo Glay chung nhan
quyen stt dung dat s6 C: 0978609 ngay 24/3/1995 dugc ba T cung 6ng M ky
chuyén nhuong va dugc UBND x4 L xac nhan ngay 28/7/2004, nhung gia chuyen
nhuong lai khong ding véi gid thuc té chuyen nhuong la 105.000.000d ma ghi la
50.000.000d. Do d6 tuy hop dong chuyen nhuong dat viét tay 1ap ngay 19/5/2003
bi vo hiéu, nhung thoéa thuan vé gia chuyén nhuong trong hop dong nay 1 c6 hiéu
luc vi duoc chinh vo chéng 6ng M ba T va vo chong dng P ba B thira nhan. Con
hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 10/6/2004 tuy duoc co quan cd thim quyén
chung thyc nhung bi v6 hiéu d6i véi thoa thuan vé gia chuyén nhuong do gia tao vi
bi vo chong 6ng M ba T va vo chong 6ng P ba B clng phil nhén.

2. Vé ni dung:

- Theo vo chong 6ng P ba B thi dién tich dat chuyen nhuong theo hop dong
ngay 10/6/2004 1a toan bd dién tich dat 20.076m? nam trong Gidy chung nhan
quyén st dung dit s C: 0978609. Tuy nhién trén thuc té thi:

+ Dién tich dat 552m?° (328m thira 609 + 244rn thira 610) nim trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 C: 0978609 cp cho 6ng M 1a thudc quyén st
dung cua 6ng P2, do 6ng P2 dang truc tiép sir dung. Do d6 hop ddng chuyén
nhuong dat 1ap ngay 10/6/2004 bi vo hiéu dbi voi dién tich dat 552m? cua 6ng P2.

+ Trong dién tich dat chuyén nhugng theo hop doéng ngay 10/6/2004 ciing
bao gdm mot phan dién tich dat do vo chong Ong T4 ba P1 dang tryc tiép sir dung,
nhung qua trinh vo chong 6ng M ba T va vo chong ong P ba B théa thuan chuyen
nhuong dat véi nhau lai khong c6 ¥ kién ctia vg chong 6ng T4 ba P1 1a c6 thiéu sot.

- Qua trinh khoi kién trude ddy, vo chong 6ng M ba T cho rang do con dong
nén chi ban cho vo chéng 6ng P ba B mot phan dét phan con lai dé cho céac con su
dung chur khong ban hét dién tich dat trong gidy chting nhan quyén sur dung dat,
nén phan dat cac con dang su dung la nam ngoai di¢n tich dat ban cho vo chong
6ng P ba B. Va vi vo chong 6ng M ba T 16n tudi, dau yéu khong viét duge, nén hop
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dong chuyén nhuong dat viét tay dau tién 1ap ngay 19/5/2003 1a do dng P viét dua
cho 6ng M ba T ky, chinh vi vdy dng P khong biét dién tich dat dé ghi cu thé Sau
khi vo chong 6ng P giao 46.000.000d thi dng M dua Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 C: 0978609 cho 6ng P tir di lam thu tuc dua cho vo chong ongMba T
ky sang tén 6ng P, do d6 khi cac con ctia vo chong 6ng M ba T biét méi ngin can.
Vi viée di xay ra, nén vo chéng 6ng M ba T thuong luong mua lai dat da chuyén
nhuong v4i vo chong dng P ba B theo gia dd chuyén nhuong trude dy, nhung vo
chong 6ng P ba B doi ting gia gip doi nén gia dinh dng M ba T khéng dong v, do
do gia dinh 6ng M ba T chi ddng ¥ giao dat cho vo chong ong P ba B dién tich dat
tuong duong véi sb tién da nhan, nhung vg chdng 6ng P ba B cling khong chap
nhén nén moi xay ra tranh chap Xét thdy, dién tich dat ctia dng P2 nam trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng M thi vo chong 6ng P ba B khong thé biét,
nhung dé dam bao quyén va loi ich hop phép ctia minh thi vo chong ong P ba B
khong thé mua dét trén gidy khi khong biét dat chuyén nhuong trén thuc té 1a nhu
thé nao? vo chong 6 ong P ba B phai biét va budc phai biét vé dién tich, vi tri (dat o,
dat rudng), tir can, sb thira, sd to ban d dbi voi dién tich dat ma minh nhan chuyen
nhuong tir vg chong 6ng M ba T nhu thé nao? toa lac ¢ dau? co lién quan dén
nguoi thir ba khong? c¢6 bi tranh chap hay khong? viéc ong P2 va vo chcng ong T4
ba P1 dang truc tlep sit dung mot phan dién tich dat minh nhan chuyén nhuong 13
trén co s nao? dé tir dé6 vo chong o6ng P ba B méi quyét dinh co nhan chuyen
nhuong dat hay khong. Tuy nhién tai thoi diém vo chong 6ng P ba B 1ap hop dong
chuyén nhuong dat dau tién vao ngay 19/5/2003 thi moi thong tin ve dat chuyen
nhuong deu dé trong, chi dén khi vo chong 6ng M giao Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 C: 0978609 cho 6ng P di lam thu tyc sang tén, thi trong hop dong
chuyén nhuong dat ngay 10/6/2004 moi c6 cac thong tin vé dat chuyén nhuong 13
theo dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén su dung dat cap cho ong M, trong
khi d6 dién tich dat trong gidy chimg nhan quyen str dung déat cap cho dng M va
dién tich dat trong hop dong chuycn nhuong ngay 10/6/2004 1ai khong phu hop voi
thue t& s dung dat. Tir d6 cho thay, tuy hop ddng chuycn nhuong dat 1ap ngay
10/6/2004 di sang tén cho vg chong ong P ba B vé mit phap ly vao ngay
24/9/2004, nhung do hinh thirc va ndi dung cta 02 hop dong chuycn nhuong dat 1a
déu khong phu hop voi thuc té khach quan bi v6 hiéu mot phan {theo Piéu 129 (do
gia tao vé gia chuyén nhuong); theo Piéu 131 (do nham 13n dbi voi dién tich dat
thudc quyen sir dung ctia 6ng P2); theo Piéu 134 (khong tuan thu hinh thirc)}nén
viéc chuyen nhuong dat giira vo chong 6ng M ba T véi vo chong ong P ba B la
khong thé thuc hién dugc trén thuc té. Cu thé la chi sau mdt thoi gian ngin vo
chong ong P ba B dugc cap glay chiung nhan quyen sir dung dét, thi UBND xa L da
1ap Bién ban hoa gii tranh chap hop dong chuyén nhuong dat giira gia dinh 6ng M
ba T véi vo chong dng P ba B vao ngay 22/12/2004 (BL 08).

3. Piéu kién dé cong nhin hop dong chuyén nhwong ddt da hoan thanh:
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Vé nguyén tic, mot trong nhitng diéu kién dé xac dinh viéc chuyén nhuong
d4t da hoan thanh mot phén hay toan bd dé duoc cong nhan mat ph?m hodc toan bo
hop dong 13 bén chuyén nhuong dat di giao va bén nhan chuyén nhuong dit da
nhan mot phén hodc toan bd d6i véi dién tich dat chuyén nhuong. Mac du vo chéng
6ng P ba B da hoan tit thu tuc sang tén quyén st dung dat doi véi dién tich dat
nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng M ba T, tuy nhién qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham 1an 1, dng P ¢6 Pon kiéu nai ngay 17/7/2007 (BL 75) gti Toa an
nhan dan huyén D véi ndi dung: Ké tir khi nhan chuyén nhuong dat cua vo chong
6ng M ba T thi vo chong 6ng M ba T chua ban giao dit chuyén nhuong cho vo
chong ong P ba B. Theo 0ng K dai dién theo Gy quyén ctia ba T va cac dong thira
ké ctia 6ng M thi viéc vo chong 6ng P ba B sir dung mot phan dat chuyén nhuong
la do ba T va cac dong thira ké ctia 6ng M tam thdi phan chia dat st dung cho céc
bén trong thoi gian cho Toa an giai quyét tranh chp. Tir 6 cho thdy, viée chuyén
nhuong dat giira vo chdng 6ng M ba T véi vo chong 6ng P ba B 1a chua hoan thanh
nhung 4n so thdm lan 2 lai nhan dinh hop ddng chuyén nhuong déat 1ap ngay
10/6/2004 d3 hoan tit v& mit phap 1y 12 hop phap nén di hoan thanh 13 khong phu
hop véi quy dinh cua phap luat va khong phu hop véi thuc té khach quan, dong
thoi lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua gia dinh ba T, dng M. Do d6
Hoi dong xét xir phiic tham 1an 2 théng nhat chap nhan phan khang nghi nay cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

* Lo6i din téi hop dong chuyen nhwong dit ngay 19/5/2003 va ngay
10/6/2004 b vé hiéu: T nhitng dan chiéu, ‘phan tich ¢ trén cho thdy, nguyén nhan
xay ra tranh chap lam cho hop dong chuyén nhu0’ng dat ngay 19/5/2003 va ngay
10/6/2004 bi v6 hiéu mot phan 1a xuét phat tir céc ly do sau:

- Trinh ty thi tuc xét cAp gidy ching nhan quyen stt dung dat cia UBND
huyén L (nay 1a UBND huyén ) cho 6ng M 1a c6 thiéu sot.

- Vo chong 6ng M ba T vai vo chong 6ng P ba B thoa thuan ky két hop dong
chuyén nhugng dat khong 16 rang cu thé; khong xudng thuc dia xem xét, do dac,
chi ranh; khong lam 18 viéc str dung dét ctia vo chong 6ng T4 ba P1 l1a nguyén nhan
xay ra tranh chip, do d6 ca vo chong 6ng M ba T véi vo chong ong P ba B déu ¢
16i ngang nhau trong viéc khong thong nhat duoc dién tich dat chuyén nhuong dé
xdy ra tranh chéip

* X¢ét quyén va loi ich hop phdp cua cdac bén trén thic té ciing nhw hiu
qud cua viéc chuyen nhwong dit theo hop dong ngay 19/5/2003 va ngay
10/6/2004 giita v chéong 6ng M ba T véi ve chéng 6ng P ba B bi vé hiéu mét
phan:

1. Quyén va loi ich hop phdp ciia cdc bén dwong su trén thiee té:

- P6i v6i vo chong 6ng P ba B: Trén thuc té thi vo chong ong P ba B méi tra
cho vo chdng 6ng M ba T 46.000.000d/105.000.000d tién nhan chuyén nhuong dit.
Sau khi ban an phtc thim 1an 1 c¢6 hiéu luc phap luat, vo chong 6ng P ba B di nhan
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bdi thuong 42.246.750d dbi véi dién tich dit 624m® thudc thira 403B bi thu hoi
theo Quyét dinh 2774 ngay 06/8/2010 va Quyét dinh 4226 ngay 07/12/2010 cua
UBND huyén b. Va méc du la viéc chuyén nhuong dang co tranh chap, nhung gia
dinh ba T 6ng M van phan chia dét tam thot cho vo chong ong P ba B st dung d6i
v6i dién tich 11.394,1m%21.050,5m? (trong d6 c6 140m? thd cu), nén quyén va lgi
ich hop phap ctia vo chong ong P ba B van duoc dam bao.
- V& phia gia dinh ba T va cac dong thira ké cua 6ng M: Vo chong 6ng M ba
T @3 nhan 46.000.000d/105.000.000d tién nhan chuyén nhuong dat cia vo chong
6ng P ba B gan tuong dwong voi % dién tich dat chuyén nhuong va di tu nguyén
phan chia dat tam thoi cho vo chéng éng P ba B s dung ddi voi dién tich
11.394,1m?/21.050,5m?. Sau khi ban an phtic thdm 1an 1 c¢6 hiéu luc phap luat thi
ba T va cac dong thira ké ctia 6ng M di nhan sb tién bdi thuong 76.557.800d d6i
voi dién tich dat 391,6m2 thudc thira 403A bi thu hoi theo Quyét dinh 2775 ngay
06/8/2010 va Quyét dinh 4227 ngay 07/12/2010 cia UBND huyén D. Sau khi vg
chong 6ng M ba T ban dat cho vo chong 6ng P ba B thi v chong dng T4 ba P1 vin
tiép tuc canh tac sir dung dat nhu trudc, nén thiét hai ctia gia dinh ba T va cac dong
thira ké ctia 6ng M ciing chua xay ra.
2. Hau qud ciia hop dong chuyén nhuong dat lap ngay 19/5/2003 va ngay
10/6/2004 glu’d vo chong 6ng M ba T véi vo chong éng P ba B bi vé hiéu mét phan:

Do quyén va loi ich hgp phap cta vo chong 6ng P ba B co ban van duoc dam
bao ciing nhu thiét hai cta gia dinh ba T va cac dong thira ké cia 6ng M ciing chua
xay ra. Pong thoi vo chdng 6ng M ba T va vo chong ong P ba B déu c6 15i ngang
nhau (Y2) trong viéc xay ra tranh chép nén mdi bén cung phai chiu hau qua theo 16i
tuong ting ma minh gay ra, cu thé 1a hop ddng chuyén nhuong dat ngay 19/5/2003
va ngay 10/6/2004 chi c6 hi¢u lyc d6i voi dién tich dat twong Ung véi so tién vo
chdong 6ng P ba B di thanh toan 1a 46.000.000d/105.000.000d, va bi vo hiéu ddi véi
phan dién tich dat tuong timg voi sb tién vo chong ong P ba B chua thanh toan 1a
59.000.000d/105.000.000d.

Tai phién toa phuc tham, 6ng K dai dién cho ba T va cac dong thira ké cua
ong M dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm cong nhan mot phén hop dong chuyén
nhuong dat ngay 19/5/2003 va ngay 10/6/2004 gitra vo chéng 6ng M ba T voi vo
chong ong P ba B theo huéng: Tién boi thudong dat bén ndo da nhan thi bén do
dugc huong, khong tranh chép; vo chong ong P ba B dugc sir dung dién tich dat
tuong ung voi so tlen da tra cho vo chong 6ng M ba T tong cong la 10.635,4m*
(trong d6 c6 150m” thd cu va 10.485,4m” dit nong nghiép) theo So dd 1/2000 ngay
25/02/2016 la: 1.293,6m? (thira 237 t2i 16 C c6 150m2 thd cu) + 768m? (thtra 248) +
1.121m? (thtra 266) + 1.571m? (thu:a 346) + 2. 636m (thtra 319) + 303m (thua 320)
+ 280m? (thtra 318) + 1.364m? (thu:a 305) + 511m? (thira 264) + 37, 8m? (thura 265)
+ 750m? (thira 306) = 10.635,4m°. Ba T va cac ddng thira ké cua Ong M gbm cac
6ng ba T1, V, N, C, T4, H, V1 duoc quyén st dung dién tich dit tong cong
10.415,1m2 (trong do6 co 250m2 dat thd cu va 10.165m” dit nong nghiép) theo so
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6, vi tri, s6 thira cy thé nhu sau: 8.362,8m” {theo So d6 1/2000 gom: 1.846,2m*
(mot phan thtra 237 tai L A trong d6 c6 190m? thd cu) + 2.587m? (thira 282) +
1.368m? (thira 44) + 757,6m” (mdt phan thira 237 tai L6 B trong d6 ¢6 60m? thé cur)
+ 1.804m?* (thtra 45)} + 2.052,3m’{theo So d6 1/1000 ngay 25/02/2016 gbm:
1.352m? (thira 105) + 700,3m? (thira 120)} = 10.415,1m? nhung vo chdong ong P ba
B chi dong ¥ véi diéu kién d6i cho vo chong ong P ba B duoc st dung dién tich dat
2.587m? thira 282, gia dinh ba T dugc sir dung dién tich dat 1.293,6m” thudc mot
phén thira 23716 C.

Can cur vao cac phan tich nhan dinh vién dan néu trén, thong qua vi¢c hoa
giai tai phién toa phuc thim, nhan thay: Dé dam bao quyen va loi ich hop phap cua
cac bén duong su, ddi chiéu phu hop véi viée st dung dat trén thuc té duoc thuan
loi, lién canh lién cu, Hoi dong xét xir phiic tham 1an 2 thdy quan diém cua 6ng K
dai dién theo uy quyén ctia ba T va cac dong thira ké caa 6ng M 13 hop tinh, hop 1y
va ¢6 can ctt phap luat. Con quan diém cua vo chéng éng P ba B muén dugc sir
dung dién tich dit 2.587m® thira 282, gia dinh ba T str dung dién tich dat 1.293,6m?
thudc mot phan thira 237 16 C thi khong nhiing dién tich dat vo chong ong P ba B
chénh 1éch nhiéu hon gia dinh ba T 12 1.183,4m?, lai khong lién canh lién cu, khdng
thuan loi cho qua trinh sir dung dat ciia gia dinh ba T, nén Hoi ddng xét xir phiic
tham 1an 2 khong thé thoa man quan diém cta vo chong ong P ba B, ma théng nhat
v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau la chap
nhén khang cao cua vo chong 6ng T4 ba P1, ghi nhan quan diém cia 6ng K dai
dién theo Gy quyén cua ba T va cac dong thira ké cua 6ng M va cac ba P1, L, H, V
theo ndi dung trinh bay tai phién toa phiic thAm lan 2 néu trén.

* Vé an phi.

1. An phi theo quan hé tranh chép va ludt dp dung ma dwong sw phdai
chju: Vi quan h¢ tranh chap trong vu an la tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat nén an phi
ctia hai loai tranh chap nay 1a déu khong cé gia ngach. Viéc tranh chap giita cac
duong sy dugc thu ly vao nam 2006 nén an phi dugc ap dung theo Nghi dinh
70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu. Do hai yéu cau nay ciia ba T va cac dong
thira ké cua ong M duoc chap nhan nén vo chong ong P ba B phai chiu an phi
khéng c6 gia ngach dbi véi mdi yéu cau nay 1a 50.000d, tong cong 1a 100.000d
(mot trim ngan dong).

2. Déi vdi quan hé tranh chdp tién dén bu dit thi v chong éng P ba B va
ba T ciing cdc dong thira ké ciia 6ng M phdi nép dan phi cé gid ngach déi véi sé
tién béi thwong da nhdn, cu thé nhw sau:

- Vo chong 6ng P ba B phai chiu an phi co gia ngach cua 42.246.750d (bbn
muoi hai triéu, hai trim bén muoi sdu ngan, bay trim nim muoi dong) la:
42.246.750d x 5% = 2.112.3374 (hai tri¢u, mdt tram muodi hai ngan, ba tram ba
muoi bay dong).
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- Ba T va cac dong thira ké ctiia 6ng M gdm céac ong ba T1, V, N, C, T4, H,
V1 phai chiu an phi co gia ngach cua 76.557.800d (bay muoi sau triéu, nim trim
nim muoi bay ngan, tam tram ddng) 1a: 76.557.800d x 5% = 3.827.890d (ba triéu,
tam tram hai muoi bay ngan, tdm trim chin muoi dong).

3. Nghia vu ndp an phi cua cac dwong sw va nghia vu thodi thu dan phi ciua
Chi cuc Thi hanh dn din sw huyén P theo béin dn phiic thdm lan 2 nhw sau: Do
Ban 4n dan su phac tham 1an 1 s6 73/2008/DSPT ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Ving Tau c6 hiéu luc phap luat vao ngay 21/02/2008, nén qué trinh thi hanh an,
Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén D da ban hanh Quyét dinh thi hanh an chu dong
s6 297/QD-THA ngay 23/6/2008 va Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 252/Qb-
THA ngay 15/6/2009 di t6 chuc thi hanh xong cac khoan: KhAu trir tién tam Gng an
phi ba T d3 ndp 1a 50.000d theo Bién lai thu tién sé 004121 ngay 22/10/2006 cua
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén D; v chong 6ng P ba B da ndp xong an phi dan
su so thAm 6.479.0004d (sau triéu, bon trim bay muoi chin ngan); hoan tra cho ba B
50.000d tién tam Gng an phi dan sy phiic tham da ndp theo bién lai thu tién sb
06364 ngay 04/02/2008 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén P (két chuyén sang
ndp an phi) (BL 196-197). Nén nghia vu ndp an phi cua cac duong sy va nghia vu
thoai thu an phi ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D theo ban an phuc tham lan
2 la:

- An phi Dén sw so thim:

a). Poi véi vo chong éng P ba B:

+ Vo chong 6ng P ba B phai ndp 100.000d (mdt trim ngan doéng) an phi
khong c6 gid ngach va 2.112.337d (hai tri€u, mot tram muodi hai ngan, ba tram ba
muoi bay dong) an phi co gia ngach, tong cong 1a 2.212.337d (hai triéu, hai trim
mudi hai ngan, ba trim ba muoi bay dong). Khau trir hét vao 1.900.000d (mot triéu
chin trim ngan) tién tam Gng an phi dan sy so thAm vo chong ong P ba B di ndp
theo bién lai s& 09962 ngay 21/8/2015, khau trir tiép 312.337d (ba trim mudi hai
ngan, ba trim ba muoi bay dong) tién an phi dan su so tham vo chong 6ng P ba B
phai ndp vao 575.000d (nim trim bay muoi lim ngan dong) tién tam Ung an phi
dan su so thdm vo chdéng ong P ba B di ndp theo bién lai sé 06065 ngay
19/01/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén . Nhu viy vo chong 6ng P ba
B con dugc hoan tra lai 262.663d (hai tram sau muoi hai ngan, sau tram sau muoi
ba dong) theo bién lai s6 06065 ngay 19/01/2015 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén D.

+ Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D c6 trach nhiém thoai thu tién an phi c6
gia ngach ma vo chong ong P ba B di ndp theo cac quyét dinh ctia Ban 4n phic
tham lan 1 13 6.479.000d (sau triéu bén trim bay muoi chin ngan dong); Quyét
dinh thi hanh an chu dong s6 297/QD-THA ngay 23/6/2008 va Quyét dinh thi hanh
an cha dong s6 252/QD-THA ngay 15/6/2009 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén P dé tra lai cho vo chong 6ng P ba B.
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b) D6i voi b T va cdc dong thira ké ciia dng M:

+ Ba T va céc dong thira ké ctia 6ng M 1a T1, V, N, C, T4, H, V1 phai nop
an phi c6 gia ngach 3.827.890d (ba triéu, tdm traim hai muoi bay ngan, tdm trim
chin muoi dong), khiu trir hét vao sé tién tam (mg an phi so thAm ma ba T, dng M
(cac dong thira ké cua 6ng M 1a T1, V, N, C, T4, H, V1) da nop: 50.000d (nim
muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 004121 ngay 12/10/2006; 1.300.000d
(mot triéu ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién sd 021559 ngay 16/5/2013,
con lai 2.477.890d (hai triéu bdn tram bay muoi bay ngan, tdm trim chin muoi
d6ng). Khau trir tiép vao 5.310.500d (ndm triéu, ba trim mudi ngan nim trim
d6ng) theo Bién lai thu tién s6 06039 ngay 20/12/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén . Nhu vay ba T va cac dong thira ké cua 6ng M 1a T1, V, N, C, T4, H,
V1 con dugc hoan tra lai 2.832.6104 (hai tri€u, tdm tram ba muoi hai ngan, sau
trim mudi dong) theo Bién lai thu tién s6 06039 ngay 20/12/2014 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén D.

- An phi dan sy phtic thim:

+ Vo chong 6ng T4 ba P1 dugc hoan tra lai 200.000d (hai trim ngan dong)
tién tam tng an phi dan sy phiic thim da ndp theo Bién lai thu s6 0001086 ngay
22/9/2016 cua Chi cyc thi hanh 4n huyén D.

+ Vo chdong ong P ba B phai nop 200.000d (hai trim ngan ddng) an phi dan
su phuc tham.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH

Ap dung Diéu 129, 131, 134 B0 luat Dan sy nim 2005; Diéu 309 Bo luat TH
tung Dan su:

Chap nhan khang céo ctia vg chdng ong Mai Vian T4 ba Pinh Thi Kim P1,
stra toan bd Ban an dan su so tham 1an 2 sé: 20/2016/DSST ngay 07/9/2016 cua
Toa an nhan dan huyén D nhu sau:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cta ba Tran Thi T doi bdi thudng thiét
hai tinh than, vat chat déi voi vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B
36.800.000d (ba muoi séu tri¢u, tém trim ngan dong).

2. Pinh chi xét xtr yéu cau phan t6 ctia vo chong ong Pham Minh P ba
Nguyén Thi B d6i v6i ba Tran Thi T va cac dong thira ké ctia 6ng Mai Vin M la
Mai Thi T1, Mai Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H,
Mai Ngoc V1 vé viéc dugc cong nhan cac thira dat 263, 204, 712, 317, 316 to ban
d6 s 18 va thira 47, 91 to ban dd sd 19 x3 L nam ngoai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita vo chong 6ng Mai Vian M ba Tran Thi T véi vo chong 6ng
Pham Minh P ba Nguyén Thi B & thudc quyén sir dung ctia vo chong 6ng Pham
Minh P ba Nguyén Thi B.
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3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau phan té ciia vg chong 6ng Pham Minh P
ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau ba Tran Thi T va cac dong thira ké cua 6ng Mai
Van M |a Mai Thi T1, Mai Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi
Thanh H, Mai Ngoc V1 tra lai s tién dén bu dat 7.000.000d (bay tri¢u dong).

4. Chap nhan khéng cdo ctia vg chong 6ng Mai Van T4 ba Pinh Thi Kim P1,
ghi nhan quan diém cua 6ng Nguyén Diép K dai dién theo uy quyén cta ba Tran
Thi T va cac dong thira ké cua 6ng Mai Van M 1a Mai Thi T1, Mai Thi V, Mai Thi
N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H, Mai Ngoc V1 nhu sau:

- Tuyén bd hop. ddng chuyén nhuong dét giira vo chong éng Mai Vin M ba
Tran Thi T véi vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B 1ap ngay 19/5/2003
va ngay 10/6/2004 bi v6 hi¢u mot phan dbi voi dién tich dat tuong ng voi s6 tién
vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B chua tra cho vo chdng 6ng Mai Vin
M ba Tran Thi T.

- Chap nhan mot phan hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong dng Mai
Vin M ba Tran Thi T véi vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B 1ap ngay
19/5/2003 va ngay 10/6/2004, cong nhan cho vo chong 6ng Pham Minh P ba
Nguyén Thi B duoc quyén st dung dat ddi véi dién tich dat twong Gmg véi sd tién
vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B d4 tra cho vo chong 6ng Mai Vian M
ba Tran Thi T cu thé nhu sau:

+ Ba Tran Thi T va cac dong thira ké ctia 6ng Mai Van M 1a Mai Thi T1,
Mai Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H, Mai Ngoc V1
duoc quyén st dung dién tich dat téng cong 10.415,1m? (trong d6 co 250m? dat thd
cu va 10.165m? dat ndng nghiép) cu thé dién tich, sb thira theo theo So dd vi tri dat
do Chi nhanh VPPKDD huyén D cing 1ap ngay 25/02/2016 nhu sau: 8.362,8m?
{theo So dd 1/2000 gdém: 1.846,2m’ (mot phan thira 237 tai L6 A trong d6 co
190m? thd cu) + 2.587m? (thira 282) + 1.368m? (thira 44) + 757,6m” (mdt phan
thira 237 tai L6 B trong d6 c¢6 60m? thd cu) + 1.804m? (thtra 45)} + 2.052,3m?*{theo
So dd 1/1000 ngay 25/02/2016 gém: 1.352m? (thira 105) + 700,3m? (thira 120)} =
10.415,1m°.

- Vo chong ong Pham Minh P ba Nguyén Thi B duogc quyén stt dung dat
tong cong 10.635, 4m? (trong d6 co 150m? thd cu va 10.485,4m* dat nong nghlep)
theo So dd 1/2000 ngay 25/02/2016 1a: 1.293,6m? ( thua 237 tai 16 C c6 150m? tho
cu) + 768m? (thura 248) + 1.121m? (thira 266) + 1.571m? (thira 346) + 2.636m’
(thira 319) + 303m? (thtra 320) + 280m? (thira 318) + 1.364m? (thura 305) + 511 m?
(thtra 264) + 37,8m? (thtra 265) + 750m? (thira 306) = 10.635,4m>.

Kién nghi UBND huyén D chinh Iy lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 AA: 415665 do UBND huyén B cdp ngay 24/9/2004 dirng tén éng Pham Minh P
theo noi dung néu trén.

- Toan bo vat kién trac, cdy trong gan lién trén dién tich dat thudc cac thia
theo So d6 1/2000 1a: 1.846,2m* (mot phan thira 237 tai 16 A) + 2.587m? (thura 282)
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+ 1.368m2 (thira 44) = 5.801,2m” 1a thudc quyén so hiru cia vo chéng 6ng Mai
Van T4 ba Dinh Thi Kim P1.

- Toan bo vat kién trac, cdy trong gan lién trén dién tich dat thudc cac thia
theo So do 1/2000 la: 757,6m? (mdt phan thira 237 tai Lo B) + 1.804m? (thira 45) =
2.561,6m?* 1a thudc quyén so hiru ctia vo chong 6ng Mai Vin C ba Pham Thi My L.

- Trén dién tich dat 2. 052 3m?{theo So dd 1/1000 ngay 25/02/2016 gém
1.352m? (thira 105) + 700,3m? (thira 120)} vo chdng 6 ong Pham Minh P ba Nguyén
Thi B giao lai cho ba Tran Thi T va cac dong thira ké ctia 6ng Mai Van M 13 Mai
Thi T1, Mai Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H, Mai
Ngoc Vl duoc quyén sir dung 13 dat ruong, khong c6 vat kién tric, cay tréng gan
lién trén dién tich dat thudc quyén sé hitu cia vo chong 6ng Pham Minh P ba
Nguyén Thi B.

- Toan bo vt kién trac, cdy trong gan lién trén dién tich dat vo chong 6ng
Pham Minh P ba Nguyén Thi B dugc quyén sit dung tdng cong 10.635,4m? (trong
d6 c6 150m* thd cu va 10.485,4m” dat nong nghiép) theo So dd 1/2000 ngay
25/02/2016 1a; 1.293,6m? ( thura 237 tai 16 C c6 150m° thé cu) + 768m* (thﬁ:a 248)
+1.121m° (thu'a 266) + 1.571m° (thu'a 346) + 2.636m” (thira 319) + 303m° (thira
320) + 280m? (thira 318) + 1.364m’ (thu:a 305) + 511m (thira 264) + 37,8m” (thira
265) + 750m? (thira 306) = 10.635 ,4m’ 13 thudc quyén sé hitu cua vo chdéng 6ng
Pham Minh P ba Nguyén Thi B.

5. D6i v6i sb tién duge bdi thuong cia 1.015,6m? dat bi thu hdi lam tuyén
kénh cap nude sd 1 sau khi Ban an dan sy phic tham 1an 1, s6: 73/2008/DSPT ngay
21/5/2008 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 hi€u luc phap luat thi:

- Vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B dugc quyén so hitu
42.246.750d (bén muoi hai triéu, hai trim bén muoi sdu ngan, by trim nim muoi
d6ng) di nhan theo Quyét dinh s6: 2774/QD-UBND ngay 06/8/2010 va Quyét dinh
s6: 4226/ QB-UBND ngay 07/12/2010 cia UBND huyén D.

- Ba Tran Thi T va céc dong thira ké ctia 6ng Mai Van M 12 Mai Thi T1, Mai
Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H, Mai Ngoc V1 duoc
quyén s& hitu 76.557.800d (bidy muoi sau triéu, ndm trim nim muoi bay ngan, tim
trim dong) d nhan theo Quyét dinh sb: 2775/QD-UBND ngay 06/8/2010 va Quyét
dinh s6: 4227/QD-UBND ngay 07/12/2010 cia UBND huyén .

6. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh D
co trach nhiém chi trd cho vg chong ong Pham Minh P ba Nguyén Thi B
54.723.381d (nim muoi bon triéu, bay trim hai muoi ba ngan, ba trim tdm muoi
mét dong) da ndp dé thi hanh Ban an dan sy phuc tham 1an 1, sé: 73/2008/DSPT
ngay 21/5/2008 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (da co6 hiéu luc trudc
day) va toan bo 14i suat phat sinh trong so tiét kiém s6: AT 0033787 tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh D.
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7. Chi phi do dit, tham dinh, dinh gid: Tong cong 1a 3.300.000d (ba triéu,
ba trim ngan dong) ba Tran Thi T va cac dong thira ké ctia 6ng Mai Van M 1a Mai
Thi T1, Mai Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H, Mai
Ngoc V1 tu nguyén chiu va da ndp du.

8. Vé dén phi

- An phi Dén sw so’ tham:

a). Poi véi vo chong éng Pham Minh P ba Nguyén Thi B:

+ Vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B dugc hoan tra lai 262.663d
(hai trim sau muoi hai ngan, sau trim sdu muoi ba dong) theo bién lai s6 06065
ngay 19/01/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

+ Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P ¢6 trach nhi¢m thoai thu tién an phi co
gia ngach ma vo chong 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi B d3 ndp theo quyét dinh
cia Ban 4n dan su phtc tham 1an 1 s6 73/2008/DSPT ngay 21/5/2008 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau 13 6.479.000d (sau triéu bon trim bay muoi chin
ngan dong); Quyét dinh thi hanh an chi dong s6 297/QD-THA ngay 23/6/2008 va
Quyét dinh thi hanh an cha dong sé 252/QD-THA ngay 15/6/2009 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén b dé tra lai cho vo chéng 6ng Pham Minh P ba Nguyén Thi
B.

b) Poi véi ba T va cdc dong thiva ké ciia dng M:

+ Ba Tran Thi T va cac dong thira ké ctia 6ng Mai Vian M la Mai Thi T1,
Mai Thi V, Mai Thi N, Mai Van C, Mai Van T4, Mai Thi Thanh H, Mai Ngoc V1
duogc hoan tra lai 2.832.6104 (hai tri¢u, tam tram ba muoi hai ngan, sdu tram mudi
d6ng) theo Bién lai thu tién s6 06039 ngay 20/12/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén D.

- An phi dan sw phiic tham:

+ Vo chéng ong Mai Van T4 ba Dinh Thi Kim P1 dugc hoan tra lai
200.000d (hai trim ngan dong) tién tam tng an phi din sy phuc thim da nop theo
Bién lai thu s6 0001086 ngay 22/9/2016 ctia Chi cuc thi hanh an huyén P.

+ Vo chéng dng Pham Minh P ba Nguyén Thi B phai ndp 200.000d (hai
trim ngan ddng) an phi dan sy phic tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an ddn sw dwoc thuc hién theo quy dinh tqi DPiéu
30 ludt thi hanh an dan su.

Ban 4n phic thim cé hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an (ngay
02/5/2018).
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Kém theo mdi ban an 14 02 So db vi tri dat do Chi nhanh VPDKDD huyén D
cung lap ngay 25/02/2016.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND huyén b;
-Chi cuc THADS huyén b;
-Céc duong su;
-Luu hd so.

Nguyén Thi Quang
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