TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Bén 4n s6 06/2022/DS-PT
Ngay 11 thang 01 ndm 2022
“VIv: Tranh chap Hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Truong Vian Tam

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyén —Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

-Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thénqg 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Ba Ria-Ving
Tau, xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 205/2020/TLPT-DS ngay 17 thang
12 nam 2020, vé tranh chap: “Hop dong dat coc”,

Do ban an dan su so tham s6 29/2020/DSST ngay 17/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 194/2020/QDPT-DS ngay 28
thang 12 nam 2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 41/2021/QDPT-DS ngay 9
thang 3 nam 2021; Quyét dinh tam dinh chi xét xt phtic tham s 02/2021/QPPT-DS
ngay 9 thang 4 nam 2021; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy xét xur phic
tham s0 03/2021/QBPT- DS ngay 31 thang 5 ndm 2021; Thong bao m¢ lai phién toa
s6 95/2021/TBMLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2021; Thong bao mo lai phién toa s6
107/2021/TBMLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2021; G1u:a cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh ndm 1960. Dia chi: S0 45, Khu 4, Ap
8, xa A, huyén L, tinh Dong Nai. (Vang mat)

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Duong DBuc V, sinh
1992 Bia chi: S6 23 Khu phd 2, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai. Van ban uy
quyén ngay 4/03/2021. (C6 mat)

2.Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1976 . Pia chi: S6 10 Pham Ngoc
Thach, phuong P, thi xa P tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

+ Ngudi dai dién theo uy quyén: Tran Thi P, sinh 1987. Dia chi: S6 2 Ly Chinh
Thang, Phuong V, Quan 3, TP. H6 Chi Minh.



(Vin ban oy quyén ngay 30/11/2021). (C6 mit)

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyen Quang V, sinh 1983.
Luat su Cong ty luat TNHH Dai Viét, doan luat su TP. Ho6 Chi Minh. Dia chi: S6 2
Ly Chinh Thang, Phuong V, Quan 3, TP. H6 Chi Minh. (C6 mit)

3.Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V, sinh 1968. Dia
chi: S6 45 Khu 4, Ap 8, x3 A, h.Long Thanh, tinh Pong Nai. (Ving mit)

4.Nguoi lam chung:
+Ba Nguyén Thi T,, sinh ndm 1967 . Dia chi: T6 1, Khu phd T, phudng P, thi xd Phu
M7, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)
‘ +Ba Nguyén Thi N . Dia chi: S6 3, T6 1, 4p T, phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai. (Vang mat)
+ Ba HO Thi yén V. Dia chi: Buong 2, ép X, Xxa L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
(Vang mat)

+ Ong H6 Thanh P. Pia chi: T6 9 4p 1 xa T, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

*ITheo don khdi kién va tai cdc ban khai nguyén don éng Neuyén Tién D trinh
bay: Ong Nguyen Tién D va ba Nguyén Thi T quén biét voi nhau va da thyc hién
viéc chuyén nhuogng 06 ha dat tai x& Toc Tién thi xa Phii My, tinh Ba Ria Viing Tau.
Véi gia ban 3.500.000.000 dong/Ha, ba Thity cho 6ng Diing biét khu dat nay ba Thuy
d6ng so hitu voi mot s6 nguoi khac nhung do ong Diing dang ¢6 nhu cau dau tu dat
tai thi x& Phii My nén da d¢6ng y nhan chuyén nhugng. Ngay 8 / 6 / 2018 6ng Diing va
ba Thuy da ky két gidy dit coc dat, theo d6 dng Diing dat coc cho ba Thiy sé tién 2
ty dong dé nhan chuyén nhugng dién tich dat ¢ cac thira dat sé6 102, 104, 105, 106,
112, 155, 157, 236, 98 to ban do $6 10 toa lac tai x& Téc Tién, thi x& Phi My, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Ong Diing da giao du sb tién dit coc 2 ty déng cho ba Thay va ba
Thuy da nhan du tién, trudc d6 ba Thay di chi ranh dat cho 6ng Ding. Ong Ding
biét ba Thiy khong phai la chu dat, nhung vi tin tudng nén éng Diing van dit coc tién
mua dét véi ba Thay. Ong Diing va ba Thuy thoa thuan dén ngay 8 thang 7 nim 2018
s& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai van phong cong
chting. Tuy nhién, khi dén ngay ra cong ching thi ba Thay thong bao cho ong Diing
rang gia dat ban sé ting thém 5 ty dong trén tong gia tri hop dong. Vi gia dat tang 1én
va ho so cdng chirc dang bi thiéu uy quyén cua chi dat nén khdng cong chimg dugc.
Khong dong y véi bi don nén 6ng Diing da dé nghi ba Thly hoan tra lai tién coc cho
ong Diing, nhung ba Thiy khong dong y. Qua tim hiéu va biét duoc rang bi don ba
Thiy khong phai la chu s¢ hitu cua cac thira dat trén, nén ong Diing d3 giri don t céo
vu Viéc dén co quan cong an vao  ngay 3 thang 6 nam 2019. Tai tru s¢ cdng an tinh Ba
Ria-Viing Tau, ba Thuy cam két tra lai sb tién 1 ty 200 tri¢u dong cho 6ng Diing
trong thoi han 03 ngay. S¢ di, ong Diing dong y nhan lai s6 tién 1 ty 200 triéu dong la
vi mudn nhanh chéng két thac su viéc thu hoi lai von dé tap trung cho cong viéc. Tuy
nhién, sau d6 ba Thuy lai boi tinh tlep tuc né tranh khdng chiu thyc hién nghla vu cua
minh ma cé y dinh chiém doat s6 tién cua 6ng Diing. Vi bao vé quyen va loi ich hop
phap cua 6ng Diing, nén dng Diing d3 khoi kién ba Thiy ra tda 4n nhan dan yéu cau



ba Thiy phai thanh toan so tién ong Diing da dit coc 1a 2 ty dong va tién phat boi
thuong coc la 2 ty dong.

*|Tai cdc ban khai bi don b Nguyén Thi T trinh bay: Do c6 mdi quan hé lam
in mua ban dat voi nhau, nén vao ngay 8 thang 6 nim 2018 ba Thuy va 6ng Diing di
thoa thuan va giao két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong cac thira 102, 104,
106, 112, 155, 157, 236, 98 cung thudc to ban dd s6 10 toa lac tai 4p 5 x& T6c Tién,
thi x4 Phi My tinh Ba Rija-Viing Tau. Hai bén thoa thuan voi gia nhan chuyén
nhuong 1a 3.500.000.000 dong mot ha dat. Vao ngdy 8 thang 6 ndm 2018 ong Diing
d3 giao cho ba Thuy sé tién 2.000.000.000 dong tai nha ba Thuy va hen den ngay 8
thang 7 nam 2018 ra vian phong cong chtmg dé lam thi tuc sang tén va tra so tién con
lai 12 21 ty d¢6ng. Trudc khi thuc hién hop déng dat coc ba Thly c¢é din ong Diing
dén thyc té vi tri dat va chi ranh dat. Ban than 6ng Diing biét dat nay khéng phai do
ba Thiy dtmg tén va déng y chuyén nhuong. Ca hai bén thong nhat viéc ba Thiy cam
két dén ngay 8 thang 7 nam 2018, néu ngudi dung tén trén s6 do khong ra cong
chung thi ba Thay chiu trach nhiém trugc phap luat vé hanh vi ciia minh sau khi giao
két hop dong dat coc. Trude ngay 8 thang 7 nam 2018 (ngay ra cdng chung ky hop
dong chuyén nhuong) éng Diing thong bao khong mua nita va chap nhan mat coc.
Pén ngay 8 thang 7 nam 2018 ba Thuy di lién hé nhiéu lan véi ong Diing dé ra van
phong cdng chiing sang tén thira dat trén nhung 6ng Diing khong ra, ong Diing c¢6 néi
qua dién thoai v&i ba Thay 1a chap nhan mat coc. Sau ngay 8 thang 7 nim 2018 ba
Thiy tim hieu méi biét rang: Ong Diing c6 lién hé quen bict vai chu dat va hoi mua
duoc gia dat chuyen nhuong thap hon nhiéu so voi gia dat ba Thay chuyen nhuong
cho 6ng Diing. Pén ngay 03 thang 6 nam 2019 6ng Diing t6 cdo ba Thay dén co quan
cong an, tai day ba Thay va 6ng Diing di thwong lugng cham dat hop dong dit coc
ngay 8 thang 6 nam 2018. Ba Thuy s& thanh toan lai cho dng Diing 1.200.000.000
d6ng. Sau ngay 03/6/2019 khoang 2 dén 3 ngay sau ba Thuy c6 trach nhiém hop co
dong dé lay s tién trén va thanh toan lai cho 6ng Diing. Bong y véi thoa thuan trén,
ong Diing ty nguyén rat don té giac ba Thiy da gui tai co quan canh sat diéu tra cong
an tinh Ba Rja Viing Tau ngay 16 thang 5 nam 2019 ké tir ngdy 3 thang 6 nam 2019.
Sau d6 ba Thuy da dién thoai hen 6ng Diing nhiéu lan nhung 6ng Diing tra 1oi di Ha
NGi nén da hen lai dip khac, sau nay khi 6ng Diing lién lac lai thi ba viéc phai di nuéc
ngoai nén khdng thé gap ong Diing. Khi ba Thuy tir nudc ngoai vé va nhan duoc don
khaoi kién cta ong Diing ra toa an nhan dan thi X8 Phu My vé viéc tranh Chép hop
ddng dit coc da 1ap vao ngay 8 thang 6 ndm 2018. Ba Thly nhén thiy, 6ng Diing d3
khong ton trong thoa thuan trong gidy coc nén ba Thiy khéng lién hé voi éng Diing
nita; L&i khi khong ky duoc hop dong chuyén nhuong 1a do 6ng Diing. Do d6 ba
Thay khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Diing.

*[Tai cac ban khai nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thj V
trinh bay: Ba Van 1a vo cia 6ng Diing, s tién dit coc mua dat néu trén 13 tai san
chung cua vo chong ong Diing, ba Van. Ba Van dong y va thong nhat véi 10i khai
cling nhu yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién D. Ba Van dé nghi Toa an giai
quyét vu an dung theo quy dinh cua phap luat va xin dugc ving mit.

*[Nguwoi lam chang trinh bay:

+Tai cac ban khai ba Nguyén Th; T, trinh bay: Ba Thu biét sy viéc dat coc
gitra ba Thay va 6ng Diing. Qua d6 ba Thu nhan thay yéu cau khai kién cua ong



Diing ddi véi ba Thay 1a khong dung; Vi 161 khi khéng thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong dat 1a do éng Diing, hop dong khéng thuc hién t6i cfmg la do 6ng Diing nén
ba Thiy va ba Thu khong chap nhan yéu cau khai kién vy 4n cua ong Diing. Bén
ngay ra cong chung ky hop déng chuyen nhuong dat, ba Thay da nhiéu lan lién hé
véi 6ng Diing dé ra cdng chitng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
6ng Diing khong dén cdng ching.

+Tai cac ban khai ba Nguye~n Thi Ngoc Uyeén trinh bay: Ba Uyén xac nhan vao
ngay 08/6/2018 gitra ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Tién D da thoa thuan va giao
két hop dong dit coc dé nhan chuyen nhuong cac thira 102, 104, 100, 106, 112, 155,
157, 236, 98 cung thudc to ban dd sb 10, toa lac tai ap 5, xa Téc Tién, thi xa Pha MY,
tinh Ba Rija — Viing Tau. Luc nay 6ng Diing biét nhiing thira dat trong hop dong dat
coc khong phai 12 ctia ba Thuy, ba Thay di giéi thiéu véi ong Diing day 1a déat cia
nguoi nha ba Thay va ba Thuy ¢ dan ong Diing va ba di xem dat va chi ranh dat,
ranh cac thira c6 dong coc bé tong 16 rang. Qua dé 6ng Diing da rat tin tuong ba
Thuy nén da giao két hop dong dat coc voi ba Thuy ma khong xem Gidy ching nhén
quyén st dung dat cling nhu gidy Gy quyén cua chu dat cho ba Thuy. Pén ngay hen
nhu hop dong ong Diing va ba Uyén di xudng nha ba Thay, ba Thay va ba Thu da
moi ba Thly va 6ng Diing ra quéan ca phé€ chir khong phai Van phong cong chimg dé
thuong luong lai vé hop dong dit coc. Ba Uyén la nguoi chimg kién toan bo sy viéc
trén, viéc dan hop ddng dit coc ngay 08/6/2018 giao két khong thanh 1a do 15i ciia ba
Thay. Ba Uyén di lién hé v6i ba Thay hoi 1y do tai sao gia dat lai nang lén thi ba
Thuy tra 101 vong vo.

*ITai ban dn ddn sw so tham sé6 29/2020/DSST ngay 17/9/2020 cua Toa an
nhan dan thi xa Pha M¥, da ap dung cac quy dinh ctia phap luat. Tuyén xu:

_Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cua dng Nguyén Tién D doi véi ba
Nguyén Thi T vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.
+ Tuyén bb “Giay dat coc dat” duoc 1ap ngay 08 thang 6 nam 2018 gitta dng
Nguyen Tién D va ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu.
+ Bugc ba Nguyén Thi T phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tién D sd tién
2.000.000.000 dong ma 6ng Diing da dat coc cho ba Thuy vao ngay 08/6 / 2018.
+ Dinh chi yéu cau phat coc 2.000.000.000 d (Hai ty dong) doi vi ba Nguyén
Thi T do ba Thuy vi pham hop dong dat coc.
+Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan tién boi thuong thiét hai cho ong
Nguyén Tién D 12 216.665.000 dong.
Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.
~ +Ngay 23/9/2020 bj don ba Thiy c6 don khding cdo toan bg ban dn dan su so
tham, voi noi dung: D€ nghi Toa an cap phuc tham Béc toan by ndi dung khoi kién
cua ong Diing.
+Tai phién toa phiic tham:
Mot s6 duong su vang mit Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hoan phién toa va giady tri¢u tap tham gia phién toa hop 1€, da c6 don xin



xét xUr vang mit, gidy ty quyén. Can ctr Diéu 296 Bo luat o tung dan su, Hoi dong
x€t xur tién hanh xét x1r vu an.

Nguyén don gitt nguyén thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi kién nhu ¢
phién toa so tham 1a rut mot phan yéu cau khoi kién: Rt phan yéu cau phat coc 2ty

ddng thay bang yéu cau bO‘l tuong thiét hai khi hop dong vo hiéu véi muac 13i suat 1a
10%/nam la 433.333.000 dong.

Bi don van gilt nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuén
dugc viée giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi.

*|Kiém sat vién phat biéu y kién:

Hoi dong xét xir va duong sy di thuc hién dung trinh ty tha tuc ma Bo luat td
tung dan su quy dinh. Can c&t vao tai liéu chimg clr c6 trong hd so vu an va xét xir
cong khai tai phién toa, nhan théy Ong Phu la chu su dung dat khong co tai liéu
ching ctr thé hién dong ¥ ban dat hoic uy quyén cho ba Thuy toan quyén dinh doat
vé dat. Nén hop dong dat coc dé chuyén nhuong QSD dat gitta ba Thay voi ong
Diing v6 hi¢u ngay tur dau, do d6 nguyén don 6ng Ding yéu cau bi don ba Thuy tra
lai tién coc 14 ¢ can cir. Nguyén don yéu cau boi thudng thiét hai ma Toa an cap so
tham chap nhan 1a khong dung quy dinh cua phéap luat. Dé nghi Hoi dong xét xu,
chap nhan mot phan khang cdo, sira ban an so tham theo hudng Budc bi don tra lai
tién coc cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n, duoc tham tra tai phién toa,
can cur két qua tranh luan tai phién toa, y Kién cua luat su, cua kiém sat vién. Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao cta bi don ba Thuy trong han luat dinh va ding trinh tu tha
tuc ma B9 ludt t0 tung dan su quy dinh, nén Hoi dong xét xir phic tham chap nhéan,
xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phtic tham.

[2]Xét néi dung khing cdo; Hoi dong xét xir thdy:

Ngay 08 /6 /2018 6ng Diing v6i ba Thly viét ky gidy dat coc dat: Hai bén da
giao nhan du 2 ty tién coc. Thoa thuan ngay 8/7/2018 ra cong ching ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat ddi véi dién tich dat thudc cac thira dat s6 102, 104, 106,
112, 155, 157, 236, 98 to ban d6 s6 10 toa lac tai 4p 5 x& T6c Tién, thi x4 Phi My
tinh Ba Ria-Viing Tau. Dén ngay 8/7/2018 khéng ra cong chang ky két duoc hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat, vai ly do:

+ Ba Thuy cho rang: Trudc ngay cong ching 6ng Diing n6i khéng mua nita va
ong Diing dong y mat tien coc. Nén hai bén khong dén cong ching ky hop dong. Ong
Diing khong ky hop ddng chuyén nhu:(mg QSD dat voi ba Thuy nita 1a vi ong Dung
da tim gap lién hé duoc vai chu dat va mua dat véi gia gia ré hon nhiéu so véi gia
mua cua ba Thiy. Nhung ba Thuy khong dva ra duoc tai liéu ching ctir chung minh
cho 1oi trinh bay cua minh vé viéc ong Diing khong mua nira, cha dat 1a ai? va éng
Diing d& mua dét ciia chu dat vai gid ré hon.

+Ong Diing thi cho rang: Khi dén ngdy ra cong ching thi ba Thiy théng béo
cho 6ng Diing 1a theo hop dong thi gia dat ban s€ tang thém 5 ty dong va ho so cong



ching dang bi thiéu uy quyén caa chu dat va chu dat khong dén cong ching dé ky
hop d6ng, nén khong cong chimg dugc. Nhung 6ng Diing ciing khong dwa ra duoc tai
liu ching ctr chitng minh vé viéc ba Thiy ting gia dat 1én 5 ty nén khdng mua nita.
Con viéc thiéu gidy uy quyén cua chu dat va chu dat khdng ra cdng ching ky hop
d6ng 1a dung nhu 10i trinh bay cua éng Diing, thé hién ba Thay khong xuét trinh dugc
tai liéu chung cr nay.

+Thyc té tai thoi diém dat coc ngay 8/6/2018 va thoa thuan ngay ra cong
chung ky hop dong ngay 8/7/2018, thi: Ong Diing thira nhan khi dat coc biét ba Thay
khdng phai chu dat va chua 0 uy quyén cua cha dat cho ba Thay nhung vi quen biét
tin twong nén 1am giay va giao tlen dat coc. Ba Thuy cling thtra nhan dat khéng phai
cua ba Thiy va khong c6 uy quyén caa chu dat va chua c6 sy déng Yy cua chu dat s&
ra cong chimg dé ky hop dong nhung hai bén van thyc hién giao dich dat coc.

*/Theo céc tai liéu ma co quan quan 1y dat dai cung cap, thi thay:

+Dién tich dat ¢ cac thua dat s6 102, 104, 105, 106, 112, 155, 157, 236, 98 t&
ban d6 s6 10 toa lac tai xa Toc Tién, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau ghi trong
gidy dit coc ngay 8/6/2018 ¢ nguon goc la cua ong Pang Vin Hai da dugc cap giay
chuang nhén QSD dat nam 2008. Ngay 23/4/2018 6ng Hai uy quyén cho dng Lé Xuan
Ninh dugc quyen dinh doat dién tich dat thudc cac thira dat trén. Ngay 25/7/2018 ong
Ninh theo uy quyén da cong chiing ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho 6ng Ho
Thanh Phi. Ngay 14/10/2018 dng H6 Thanh Phi ¢4 duoc sang tén hop phép va hién
nay la nguoi dang dung tén, quan ly, sir dung dat.

Nhu vay: Khi xac 1p giao dich dat coc ngay 8/6/2018 va thoa thuan ra cong
chung ky hop dong chuyen nhuong ngay 8/7/2018, thi tai san giao dich la dién tich
dat thudc cac thira dat néu trén khdng phai ciia ba Thiy va ba Thay chua duoc chu st
dung dat uy quyén va khong cd tai lidu nao thé hién cha dat dong y sé ra cdng ching
ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong Diing theo yéu cau cua ba Thay, nhung ba
Thay va 6ng Diing van thuc hién cac giao dich dit coc va thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong tai san cia nguoi khac la trai véi quy dinh cua phap luat Vé quyén so
hiru tai san dugc quy dinh tai Biéu 158, 163 Bo luat dan su.

Ong Diing biét dat khong phai ciia ba Thiy va chua c6 uy quyén, chua dugc sy
dong y cua chi dat s& ky hop chuyén nhuong dat cho 6ng Ding nhung van ky két
giao dich dit coc va théa thuan ngay ra cdng chiing ky hop dong chuyén nhuong dat
véi ba Thuy la trai véi quy dinh cua phap luat nhu da phan tich ¢ trén.,

Do d6 giao dich dat coc ngay 8/6/2018 gitra ba Thly véi 6ng Diing 1a vo hiéu,
do vi pham diéu cam cua phap luat, dugc quy dinh tai Biéu 123 Bo luat dan su.

Ong Diing va ba Thily déu biét: Tai san ma hai nguoi giao dich dat coc Ia tai
san cua nguoi khac, chua dugc sy dong y cua nguoi €0 tai san ma ong Diing va ba
Thay thuc hién giao dich dat coc la ca 2 nguoi déu cé 16i lam cho giao dich v6 hiéu.

Tai Diéu 131 B luat dan sy, quy dinh:” Giao dich dan su v hiéu khong lam
phat sinh, thay doi, cham dit quyén nghia vu dan sy cua céc bén ké tir thoi diém giao
dich dugc xéac lap. Cac bén khdi phuc lai trinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan. Bén co 18i gay thiét hai thi phai boi thuong. Tién dat coc la tién
chung cua vo chéng 6ng Diing, ba Van. Can cit diém d khoan 1 Muc | Nghi Quyét 01



ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan TAND Téi cao quy dinh: Néu ca 2 bén co
I6i thi khdng phat coc.

_ Nhu vy, Ba Thiy phai tra lai cho 6ng Diing, ba Van 2 ty dong. Ca hai bén déu
c6 1oi lam cho hgp dong vo hiéu nén khéng xem xét boi thuong thiét hai.

Toa an cép so tham tuyén budc ba Thiy phai boi thuong thiét hai cho 6ng
Diing 216.665.000 dong la chua phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6 can phai
Stra an so tham.

[3] Tai phién toa so tham: Nguyén don b sung thém yéu cau khai kién vé viéc
budc bi don boi thuong thiét hai 14i suat 10% nam = 433.333.000 dong 1a khong phu
hop véi quy dinh cia phéap luat tai Diéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 biéu 71, Piéu
243 B6 luat tb tung dan su va theo hudng dan tai cong van sé 01/2017 ngay 7/4/2017
cua TANDTC thi chi dugc b6 sung don khoi kién trudc khi mo phién hop cong khai
chung ctr va hoa giai.

[4] Vé an phi dan sy so, phic tham: Can_cu Piéu 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+V¢é an phi dan sy so thAm:

Nguyén don 6ng Diing khoi kién duge Toa an chap nhéan nén bi don ba Thay
phai chiu 300.000 dong.

Nguyén don dugc hoan tra lai 56.000.000d6ng theo bién lai thu sé 0003955
ngay 11 thang 12 nam 2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Phd MY, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

+Vé 4an phi dan sy phuc tham:

Do chip nhan mdt phan khang céo, stra ban an so tham nén ba Thay khéng
phai chiu an phi va dugc hoan tra 300.000 dong tién tam tng &n phi da ndp.

Ttr nhitng phan tich V:El nhan dinh trén, Ho1 déng xet xu chép nhan mot phﬁn
khang cao, stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su;

7 Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi T; Stra ban an dan sy so
tham s6 29/2020/DSST ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, nhu sau:

~ Ap dung: Diéu 117, Biéu 122, Piéu 123, Bieu 131, Dieu 328 B¢ luat dan sy .
Piém b khoém,2 f?iéu 227, khoan 3 Diéu 228, 244, 296 BJ luat t(:) tung dan su . Diéu 25,
29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién D ddi véi ba
Nguyén Thi T vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.



+ Tuyén bd “Gidy dit coc dat” 1ap ngay 08 thang 6 nim 2018 giita 6ng Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi T 1 v6 hiéu.

+ Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién D vé viée yéu cau phat coc
2.000.000.000 ddng (Hai ty dong) dbi véi ba Nguyén Thi T.

+Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ong Nguyén Tién D sb tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

2. V& 4n phi dan sy so thim:

+Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

+Ong Nguyén Tién D duoc hoan tra lai tién tam Gmg an phi di nép 56.000.000
d6ng theo bién lai thu s6 0003955 ngay 11 thang 12 nim 2019 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy thi xa Phu My.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ba Thuy khong phai chiu an phi va duoc hoan tra 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 0005936 ngay 8/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su thi xa Phu My, tinh BRVT.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu ciu thi hanh néu bén phai thi
hanh 4n cham thyc hién nghia vy tra tién thi con phai chiu tién 1i theo muc 1i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO lut dan su, tuong Ung voi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va DPiéu 9 luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 11/01/2022

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TX Phi My Tham Phan- Chii toa Phién toa
-VKSND tinh BRVT.

-THADS tinh BRVT.

- THADS TX Phu M¥.
- Cac duong suy.
-Luu ho so vy an. (PaKy)

Trinh Hoang Anh



~ HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chu tga phién toa

Nguyén Thanh Hiéu Trwong Van Tam Trinh Hoang Anh



