TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 84/2022/DS-GDT
Ngay: 24/9/2022
V/v: Tranh chap Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; hay
Giay chang nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dén cdp cao gom co:
Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.
Céc thanh vién: - Ong Thai Duy Nhiém;
- Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.
- Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thi Minh Ha - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Ha Néi: Tran Thi Thanh
Thuy, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi
xét xtr theo tha tuc giam doc tham vu an “Tranh chap Hop dong ting cho quyén
str dung dat” giita cac duong suy:

1. Neuyén don: Ba DS Thi Nh, sinh nim 1954; trd tai: SO nha 32 duong
ADV, phuong CL, thanh phé LC, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin Doat;
dia chi: S6 05 dudng Ly Pao Th, thanh phé LC, tinh Lao Cai.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Th, sinh nam 1985; tr( tai: S6 nha 32 duong
ADV, phuong CL, thanh phé LC, tinh Lao Cai.

Noi & hién nay: S6 60 duong YK, phuong KT, thanh phd LC, tinh Lao Cai.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chiing s6 100, tinh Lao Cai; dia chi: S6 577 duong
HL, phuong KT, thanh phé LC, tinh Lao Cai.

3.2. Chau Hoang Trung H, sinh ngay 24/7/2004;

3.3. Chau Hoang Thuy L, sinh ngay 23/8/2014;



Péu trd tai: SO nha 32 duong ADV, phuong CL, thanh phé LC, tinh Lo Cai.
Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Hoang Thuy L la chi Nguyén Thi
Th; noi & hién nay: S6 64 duong YK, phuong KT, thanh phé LC, tinh Lao Cai.
Nguoi dai dién hop phap cua chau Hoang Trung H: Anh Hoang Ba Ch; cu
trd tai: S6 nha 32 dudng ADV, phuong CL, thanh phd LC, tinh Lao Cai.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va Ioi khai trong qui trinh gidi quyét vu 4n, nguyén
don I3 ba D6 Thi Nh do nguoi dai dién theo iiy quyén la 6ng Neuyén Vin Poat
trinh bay:

Nam 2010, Uy ban nhan dan thanh phé LC cap cho ho 6ng Hoang Ba Ch,
ba B Thi Nh 16 dat cé dién tich 102m? tai duong D1, phuong CL, thanh phé
LC, tinh Lao Cai (nay la nha sé 32, duong ADV, phuong CL, thanh phé LC,
tinh Lao Cai). Sau d6, 6ng ba di xay dung ngdi nha mit trude 3 tang, mat sau 4
tang, dién tich 350m? trén dat. Nam 2014, 6ng Chi chét, ba Nh va anh Hoang B4
Ch (la con trai ciia ba Nh) dén Vian phong cong chang lam thu tyuc tir chbi nhan
di san thura ké 16 dat trén. Sau khi hoan tat tha tuc, ngay 26/5/2017, Uy ban nhan
dan thanh phé LC cap Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 CH 373336 mang
tén ba D6 Thi Nh.

Ngay 01/6/2017, chi Nguyén Thi Th (la con dau ba Nh) d bao ba ra
Phong cong ching dé 1am thu tuc dwa hai chau ni 1a chau Hoang Trung H va
chau Hoang Thuy L (con dé anh Ch va chi Th) vao Giay chang nhan quyén sir
dung dat. Khi dén phong céng ching s6 1 Lao Cai thi chi L nhan vién cua vin
phong bao ba ky vao Hop dong. Ba Nh tuong chi ky 1a dé cho thém tén 02 chau
H va Linh cing vao Gidy chuang nhan quyén st dung dat nén ba ky, ba khéng
dugc doc, nhan va hiéu noi dung vé Hop dong nay. Sau mot thoi gian, khi nhan
dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat ba Nh méi biét dang tén trong Giay
ching nhan quyén sir dung dét 1a chau H, chau L va chi Th ma khong co tén ba.
Thoi diém 1am Hop ddng ting cho quyén st dung dat thi trén dat da co nha 3,5
tang. Tuy nhién, trong hop dong khdng c6 noi dung vé viéc tang cho tai san gan
lién véi dat; dong thoi, tir khi ky hop déng chua thuc hién viée giao dat vi hop dong
tang cho chi ghi cho dat khong cho tai san. Vi vay, ba Nh xac dinh viéc tang cho
quyén sir dung dat Ia do ba bi chi Th hra ddi, ba khéng tu nguyén tang cho. Ba Nh
khai kién yéu cau Toa an tuyén bb hay Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
01/6/2017, s6 cong ching 2052, quyén s6 06/TP-CC-SCC/HPGP cua Phong Cong
chang s6 1 tinh Lao Cai thyc hién.

* Bj don chi Nguyén Thj Th trinh bay:

Chi va anh Hoang Ba Ch la vo chong, nhung da ly hon. Trong thoi ky hon
nhan, anh chi sinh séng cting b6 me chdng tai s6 nha 32 duong ADV, phuong
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CL, tinh Lo Cai. Viéc ting cho quyén sir dung dat cua ba Nh va 02 chau Hoang
Trung H va chau Hoang Thuy L la do ba Nh hoan toan tu nguyén, khéng ai ép
budc. Hién nay, ba Nh van giit Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va sinh song
tai ng6i nha trén. Chi Th chi 1a nguoi gidm h duong nhién cho chdu H va chau L
dén khi cac chau du 18 tudi, chi ciing khong mang tai san cia cac con di giao dich
nén khong ddng y yéu cau khoi kién cua ba Nh vé viéc hiy Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 01/6/2017 caa Phong cong chang sé 1 Lao Cai thyc hién.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Hoang Trung H (la anh Hoang Ba Ch)
trinh bay:

Anh Ch cing ba Nh va con trai la chau H van thuong xuyén sinh séng
trén dién tich dat va nha & cua bd me anh. Viéc me anh 1am gidy ting cho nhu
thé nao thi anh khang biét, khi 1am gidy chi Th tu di lam. Sau nay anh hoi thi b
Nh bao chi di lam gidy thém tén hai chau (con anh) vao Gidy chiing nhan quyén
st dung dat chir khong cho riéng hai chau diing tén riéng trong s6. Do vay, anh
xéac dinh viéc chi Th 1am tang cho c6 lién quan nha trén dat anh va me anh dang
& va tu dang tén nguoi dai dién cho hai con la sai, anh khéng nhat tri.

Ngueoi €6 quyen loi va nghia vy lién quan 1a Vin phong c¢éng chimg sé 1,
tinh Lao Cai co loi khai: Ngay 01/6/2017, bén ting cho la ba P Thi Nh (bén
A); bén nhan tang cho la hai chdu Hoang Trung H va chau Hoang Thay L (bén
B); nguoi dai dién cho bén nhan ting cho la ba Nguyén Thi Th (me d¢ cua hai
chéu) 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat do Cong chang vién Phong
Cong chuang s6 100, tinh Lao Cai thuc hién. Déi tugng cua Hop dong (tai san
ting cho) 14 tai san riéng cua bén ting cho, ba Nh c6 du cac quyén ddi véi tai
san theo quy dinh cua phap luat; bén nhan ting cho cling dap ung du cac diéu
kién khong thudc ddi tegng cam nhan tang cho theo quy dinh cua Luat dat dai
nam 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh. Hop dong duoc lap trén co so Y
chi tu nguyén cua céc bén, dugc cac bén nhat tri véi toan bo noi dung; dong thoi
da thuc hién ky tén, diém chi theo dang trinh tu quy dinh cia Luat Cong chiing
nam 2014. Do vay, Phong Cong ching s6 100 Lao Cai khong nhat tri yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
01/6/2017.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 13/2021/DSST ngay 22/6/2021, Toa an
nhan dan thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba B3 Thi Nh; giit nguyén Hop
dong tang cho quyén st dung dat ngay 01/6/2017, s cdng ching 2052, quyén so
06/TP/CC-SCC/HPGD cuia Phong Cong ching sé 100 tinh Lao Cai giita ba D
Thi Nh (bén tang cho) véi chau Hoang Trung H, sinh nam 2004 va chau Hoang
Thuy L, sinh nam 2014 (bén nhan tang cho), dai dién bén nhan tang cho la chi
Nguyén Thi Th (1a me dé cua chau H va chau L) do Cong ching vién Phong Cong
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chang s6 100 tinh Lao Cai thyc hién.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 04/7/2021, ba Nh khang cdo ban 4n so tham; dé& nghi Hoi dong xét xu
phtic tham stra ban 4n so thAm theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nh,
tuyén bd hay Hop déng tang cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017.

Ngay 21/7/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 05/QDKN-VKS-DS dbi vai ban 4n so tham; dé nghi Toéa an nhan dan
tinh Lao Cai xét xt phlc tham theo hudng stra Ban an so tham; tuyén bd hay Hop
dong tang cho néu trén.

Tai Ban &n dan su phic tham s 24/2021/DSPT ngay 25/9/2021, Toa &n
nhan dan tinh Lao Cai quyét dinh:

Chap nhan khang céo cua ba B4 Thi Nh va Khang nghi caa Vién kiém sat
nhan dan tinh Lao Cai; sira ban 4n so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 22/6/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd LC, tinh Lao Cai nhu sau: Huy Hop dong tang
cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017, s6 cong chang 2052, quyén so
06/TP/CC- SCC/HPGD cuia Phong Cong chitng s6 100 tinh Lao Cai giira ba Nh
(bén tang cho) vaéi chdu Hoang Trung H, sinh nam 2004 va chau Hoang Thuy L,
sinh nidm 2014 (bén nhan ting cho), dai dién bén nhan tang cho la chi Nguyén
Thi Th.

Ngoai ra, Toa 4n cap phiic thim con quyét dinh vé an phi, trach nhiém thi
hanh an dan su.

Sau khi xét xtr phdc thim, chi Nguyén Thi Th c¢6 don dé nghi xem xét lai
Ban an dan sy phdc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 26/2022/KN-DS ngay
15/6/2022, Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi Ban an
dan su phdc tham sé 24/2021/DS-PT ngay 25/9/2021 cua Toa an nhan tinh Lao
Cai; Bé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir theo
thu tuc giam déc tham huy Ban &n dan sy phlc tham s 24/2021/DS-PT ngay
25/9/2021 cua Toa &n nhan tinh Lao Cai va Ban an dan sy so tham sb
13/2021/DSST ngay 22/6/2021 cia Tda an nhan dan thanh phd LC, tinh Lao
Cai; Giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd LC, tinh Lao Cai dé xét
X so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi chap
nhan toan bo Khang nghi ciia Chénh an Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tai san tranh chap (102,1m?tai s6 32 dudong ADV, phuong CL, thanh
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phd LC va ngdi nha trén dat) c6 ngudn goc l1a caa vo chong ba B Thi Nh va
6ng Hoang B4 Ch. Sau khi dng Chi chét, anh Hoang B4 Ch (la con trai dng Chi,
ba Nh) di c6 van ban tir chéi nhan di san thira ké cia 6ng Chi. Do vay, tai san
trén duoc xac dinh 1a cua ba Nh. Ba Nh da ké khai va duoc Uy ban nhan dén tinh
Lao Cai cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CH373326 ding tén ba Nh.

Ngay 01/6/2016, ba Nh di ky Hop dong ting cho quyén st dung dat cho hai
chéu 1a chau Hoang Trung H va chau Hoang Thuy L do chi Nguyén Thi Th (la me
dé cta hai chau) lam ngudi gidm ho; hop déng cd ¢ong ching tai Phong Cong ching
s6 100, tinh Lao Cai. Chi Th da ké khai lam tha tuc va duoc cap Gidy ching nhan
quyeén sir dung dat ngay 28/6/2017 dung tén chau H va chau L (do chi Th 1a nguoi
giam ho) vai dién tich dat 1a 102,1m? thudc thira dat s6 01, duong ADV, phuong CL,
thanh phé LC, tinh L&o Cai.

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an thé hién ba Nh 1a nguoi viét, ky vao
Phiéu yéu cau cong chiing va nop kém theo céc gidy to vé nhan than va cac giay
to lién quan dén tai san dé ky Hop dong tang cho. Hop dong tang cho thuc hién
dung trinh ty va quy dinh cta phép luat. Tai thoi diém lam Hop dong tang cho
quyén st dung dat, chi Th va anh Ch van chua ly hon. Vi vay, viéc chi Th dang ra
la nguoi dai dién theo phap luat nhan tang cho tai san cua ba Nh (Ia ba néi) 1a hop
phap, ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Bo luat Dan sy nam 2015. Ngoai ra,
viéc chi Th ding tén ngudi dai dién da dugc ba Nh déng y, chap thuan thé hién
tai trang 1 ctia Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2017 (BL403):
“Do hai chau Hoang Trung H va chau Hoang Thly L con nhé nén ba 4 Thi Nh
(b& i ciia hai chdu) dong y va théng nhdt dé me dé cua 02 chéau 1a ba Nguyén
Thi Th... lam nguweoi dai dién”. Toa an cap so tham cong nhan Hop dong tang cho
1a c6 can cu. Toa an cap phic tham cho rang chi Th da lira d6i ba Nh ky Hop
dong tang cho dé sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat khong ding ¥
nguyén cua ba Nh; tir 6, tuyén hity Hop dong ting cho néu trén 1a khong ding.

[2] Tuy nhién, tai Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 14/5/2021
va y kién cua cac bén duong su thi trude khi 1ap Hop dong tang cho quyén su
dung dat thi trén dat da c6 cin nha xay kién cd mat trudc 3 tang, mit sau 4 tang
1a noi ba Nh van dang &; sau khi ky Hop dong tang cho ba Nh van & tai nha dat
nay cho dén nay.

Theo Hop dong tang cho ngay 01/6/2016 thi ba Nh chi ting cho 02 chau
quyén sir dung dat 1a 102,1m?. Trén dat con cd tai san 13 cin nha néu trén thudc
quyén so hitu cua ba Nh, can nha gin lién véi dat khong thé di doi. Nhu vay, trén
thira d4t hién dang ton tai 02 loai tai san khdng thé tach doi 1a quyén st dung dat
thudc quyén str dung cia hai chdu H, L va can nha thudc quyén sé hiru caa ba Nh.
Toa an cép so tham va Toa 4n cap phlc tham mai xem xét tinh hop phap cua Hop
dong tang cho doi vai dién tich dat. Tda an cap so tham khdng chap nhan don khoi
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kién ctia ba Nh, cdng nhan hiéu luc ciia Hop dong ting cho 1a c6 can ctr, nhung lai
khéng giai quyét ngoi nha trén dét 1a khong giai quyét toan dién vu an va kho thi
hanh an. Toa an cap phdc tham cho rang do ba Nh bj lira déi ky Hop dong tang cho
nén ngdi nha trén dat khong thé hién trong diéu khoan ciia Hop dong; do do, Hop
d6ng khong thé thuc hién dugc va chap nhan don khoi kién cua ba Nh, stra ban an
so tham dé hay Hop ddng tang cho ngay 01/6/2016 1a khong dung. Trong trudng
hop nay phai cdng nhan Hop dong ting cho ngay 01/6/2016 va giai quyét ca ngdi
nha trén dat trong clng vu an. Vi vay, && dam bao quyén loi cua ca ba Nh va hai
chau H, L can thiét phai hay ca Ban 4an so tham va Ban an phic thim dé xét xir so
tham lai theo hudng giai quyét ca can nha va thira dat dién tich 102,1m? trong cling
vu an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 3 Diéu 343 Bo
luat T4 tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 26/2022/KN-DS
ngay 15/6/2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

2. Huy Ban an dan sy phdc tham s6 24/2021/DS-PT ngay 25/9/2021 cua
Toa &n nhan tinh Lao Cai va Ban an dan su so tham sé 13/2021/DSST ngay
22/6/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai;

3. Giao hd so vu &n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai
dé xét xir so tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh giam dbc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam d6c tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- D/c Chéanh 4n TANDCC tai Ha N¢i (dé b/céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi (dé biét);
- TAND tinh Lao Cai;

- TAND thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai (kém (Ba ky)
HSVA dé xét xir lai);

- Cac duong su;

- Luu: Phong HCTP-VT, P. GDKTIIL, HSGDT. Nguy&n Héng Nam



