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NHAÂN DANH 

NÖÔÙC COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 

TOØA AÙN NHAÂN DAÂN THỊ XÃ DUYEÂN HAÛI 

 

         - Thaønh phaàn Hoäi ñoàng xeùt xöû sô thaåm goàm coù: 

Thaåm phaùn - chuû toïa phieân toøa: Ông Phạm Văn Hoài Quốc 

Caùc Hoäi thaåm nhaân daân:  

 Ông Ngô Công Bình   

  à Tr n    Tu  t 

- Thö kyù Toøa aùn ghi bieân baûn phieân toøa: Ông Thạch Rine, Th m tra viên Toøa 

aùn nhaân daân thị xã Duyeân Haûi. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thị xã Duyên Hải, tỉnh Trà Vinh tham gia 

phiên tòa: Ông Ngu ễn Văn Cảnh, Ki m sát viên.  

 Trong ngà  27 tháng 11 năm 2019, tại phòng x  án Tòa án nhân dân thị xã 

Du ên Hải, tỉnh Trà Vinh ti n hành xét x  sơ th m công khai v  án th  lý số: 

111/2018/TLST-DS ngà  17 tháng 12 năm 2018 , v  vi c  Tranh chấp hợp 

đồng chu  n nh ợng qu  n s  d ng đất , theo qu  t định đ a v  án ra xét x  số:  

71/2019/QĐXX- ST ngà  08 tháng 11 năm 2019, giữa các đ ơng sự:   

- Ngu ên đơn: Ông Phạm Văn ĐA sinh năm 1950.  c  m t 

Địa chỉ: ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh 

-  ị đơn:  

Ông Ngu ễn Văn MA sinh năm 1975. c  đơn xin xét x  v ng m t 

Địa chỉ: ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh 

Ng ời c  qu  n lợi và nghĩa v  liên quan: 

- Ngân hàng th ơng mại cổ ph n K A  

Địa chỉ: 40-42-44 Phạm Hồng Thái, ph ờng Vĩnh Thanh Vân, thành phố Rạch 

Giá, tỉnh Kiên Giang 

Đại di n theo pháp luật:  à Tr n Tuấn A, chức v  - Tổng giám đốc 

Đại di n theo ủ  qu  n: Ông Ngu ễn Thành  A, chức v  - Giám đốc Ngân hàng 

TMCP KLA - phòng giao dịch Du ên Hải, tỉnh Trà Vinh. 

- Bà Ngu ễn Thị GA sinh năm 1975. c  đơn xin xét x  v ng m t 
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Địa chỉ: ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh 

- Ông Phạm Văn NH, sinh năm 1937, địa chỉ ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, Trà 

Vinh. c  đơn xin xét x  v ng m t 

- Bà Phạm Thị NA, sinh năm 1946, địa chỉ ấp NM, xã TLH , thị xã DH, Trà 

Vinh. c  đơn xin xét x  v ng m t 

- Ông Phạm Văn  A, sinh năm 1948, Địa chỉ: Đ ờng Tr n Quang D, ph ờng 

An Th, quận  T, thành phố C n Thơ. c  đơn xin xét x  v ng m t 
 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
   

- Theo đơn khởi ki n và quá trình giải qu  t v  án ngu ên đơn ông Phạm Văn 

ĐA trình bày: Ông ĐA c  ph n đất khoảng 80.000 m
2
 thuộc th a 67, và th a 328, đất 

tọa lạc tại ấp Cồn O, xã DT, hu  n DH. Năm 2003 ông ĐA c  chu  n nh ợng cho 

ông Ngu ễn Văn MA ph n đất c  di n tích khoảng 20.000 m
2
, trong ph n di n tích 

40.254 m
2
 thuộc th a 328 tờ bản đồ số 2  với số ti n 27.000.000 đồng, do lúc nà  th a 

328 ch a cấp qu  n s  d ng đất  chỉ đ ợc ông ĐA đăng ký trong sổ bộ địa chính , 

nên ông ĐA giao toàn bộ giấ  tờ cho ông MA làm thủ t c cấp qu  n s  d ng đất đối 

ph n di n tích chu  n nh ợng này, tuy nhiên do sự nhằm lẫn Ủ  bản nhân dân hu  n 

Du ên Hải lại cấp qu  n s  d ng đất cho ông Ngu ễn Văn MA ph n đất thuộc th a 

67, di n tích 40.594 m
2
, đúng ra Ủ  ban nhân dân hu  n Du ên Hải phải cấp qu  n 

s  d ng đất cho ông MA ph n đất c  di n tích 20.000 m
2
 t  th a 328 theo thỏa thuận 

chu  n nh ợng giữa ông ĐA và ông MA, đằng nà   Ủ  ban nhân dân hu  n Du ên 

Hải không tr  ra mà cấp qu  n s  d ng đất cho ông ĐA toàn bộ th a 328 với di n 

tích 40.254 m
2 
, vi c Ủ  ban nhằm lẫn trong vi c cấp qu  n s  d ng đất th a 328 cho 

ông ĐA và th a 67 cho ông MA, ông ĐA, ông MA hoàn toàn không bi t. Ông ĐA 

ti p t c s  d ng một ph n th a 328 và toàn th a 67 vào m c đích nuôi trồng thủ  sản, 

ông MA cũng s  d ng một ph n di n tích th a 328 đã nhận chu  n nh ợng của ông 

ĐA không c  s  d ng th a 67. Năm 2018 ông ĐA tính tách một ph n th a 67 cho con 

gái đ  làm của hồi môn, thì mới phát hi n th a 67 qu  n s  d ng đất  cấp cho ông 

MA đứng tên, còn một ph n th a 328 ông MA đang s  d ng lại cấp qu  n s  d ng 

đất cho ông ĐA. Nay ông ĐA đồng ý tách ph n di n tích mà ông MA đang s  d ng 

thực t  tại th a 328  17.758,5 m
2
) cho ông MA và  êu c u ông MA giao lại th a 67 

cho ông ĐA. Đồng ý hỗ trợ cho bà Ngu ễn Thị GA  vợ ông MA) và ông MA số ti n 

7.000.000 đồng và chịu chi phí th m định. 

Phía bị đơn ông Ngu ễn Văn MA trình bà : Ông MA thống nhất theo lời trình 

bà  của ông ĐA, ông MA hoàn toàn không bi t vi c Ủ  ban hu  n Du ên Hải cấp 

nhằm qu  n s  d ng đất nà , ph n di n tích đất ông MA chu  n nh ợng t  ông ĐA, 

ông MA đang s  d ng thực t  t  tr ớc đ n na  là một ph n th a 328 và một ph n 

th a 329 theo k t quả th m định c  di n tích  21.145,9 m
2
  th a 328: 17.758,5 m

2
; 

th a 329:  3.387,4 m
2
  đối ph n di n tích th a 67 thì ông ĐA đang s  d ng, ông MA 

không s  d ng ph n đất nà . Tu  nhiên vào năm 2012 ông MA và vợ là bà Ngu ễn 

Thị GA c  ký k t hợp đồng tín d ng với Ngân hàng th ơng mại cổ ph n KLA - 
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Phòng giao dịch Du ên Hải va  số ti n 800.000.000 đồng và c  s   d ng các tài sản 

đ  đảm bảo m n nợ va  nà  theo hợp đồng th  chấp số : TC 1651/HĐTC, ngà  15-

02-2012 gồm: Các ph n đất thuộc các th a 67 c  di n tích 40.594 m
2
, th a 326 c  

di n tích 12.212 m
2
, th a 570 c  di n tích 134m

2
 và 01 căn nhà c  di n tích 131,6 m

2
 

loại nhà cấp 4,  nhà và đất đ u tọa lạc tại ấp Cồn ông, xã Dân Thành, hu  n Du ên 

Hải  Na  ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH . Trong quá trình s  d ng th a 67 đ  đảm bảo 

cho khoản va  nà  phía ông ĐA và phía Ngân hàng cũng hoàn toàn nhằm lẫn không 

bi t th a 67 ng ời đang s  d ng thực t  là ông ĐA.  Nay ông ĐA làm đơn  êu c u 

Tòa án ông MA mới bi t sự nhằm lẫn nà . Ông MA thống nhất trả lại ph n di n tích 

th a 67 cho ông ĐA, ông ĐA c  nghĩa v  tách ph n đất mà ông MA đang s  d ng t  

th a 328 cũng nh  các ông   ng, ông Nhành, bà Nễ tách th a 329 cho ông MA đứng 

tên qu  n s  d ng đất. Ông MA đồng ý giao ph n đất đang s  d ng thực t  c  

21.145,9 m
2
 đ  tha  đổi ph n di n tích th a 67 đ  đảm bảo cho khoản va  trên tại 

Ngân hàng KLA. 

Ng ời c  qu  n lợi và nghĩa v  liên quan trình bà : 

- Bà Ngu ễn Thị GA thống nhất lời trình bà  của ông ĐA là trả lại th a 67 cho 

ông ĐA, tu  nhiên  êu c u ông ĐA tách ph n đất mà bà Giàu và ông MA đang s  

d ng cho ông MA và bà Giàu và đồng thời  êu c u ông ĐA hỗ trợ 7.000.000 đồng 

cũng nh  các ông   ng, ông Nhành, bà Nễ tách một ph n th a 329 c  di n tích 

3.387,4 m
2
 vì ph n đất nà  ông MA và bà GA đang s  d ng t  tr ớc đ n na . Bà GA 

cũng thống nhất với ông MA giao ph n đất đang s  d ng thực t  c  21.145,9 m
2
 đ  

tha  đổi ph n di n tích th a 67 đ  đảm bảo cho khoản va  tại Ngân hàng KLA.. 

- Những ông bà gồm:  Phạm Văn NH, Phạm Văn  A, Phạm Thị NA trình bày:  

Th a đất 329, tờ bản đồ số 02, tọa lạc ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, Trà Vinh c  di n 

tích 8.802m
2 
là của ông Phạm Văn Tỏa, ông Tỏa là cha ruột của cúa ông, bà cũng nh  

ông ĐA là anh,em ruột của ông, bà. Các ông bà nà  cũng th a nhận ph n đất mà ông 

MA đang s  d ng c  ranh giới với th a 329 cũng nh  th a nhận ph n đất c  di n tích 

3.387,4 m
2
mà ông MA đang s  d ng Ủ  ban nhân dân hu  n Du ên Hải cấp ph n đất 

nà  chồng lấn vào th a 329, các ông bà cũng th a nhận ph n đất nà  tr ớc đâ  của 

ông ĐA thuộc th a 328 mà ông ĐA đã chu  n nh ợng cho ông MA, nên nay các ông 

bà đồng ý giao lại ph n đất nà  cho ông MA và bà Giàu ph n đất nà  theo k t quả 

khảo sát c  di n tích 3.387,4 m
2
 thuộc th a 329. 

 

- Phía đại di n theo ủ  qu  n Ngân hàng th ơng mại cổ ph n K A trình bày: 

Cho rằng ông MA và bà Giàu đã th  chấp th a 67 cho phía Ngân hàng đ  đảm bảo 

khoản nợ va  800.000.000 đồng theo hợp đồng tín d ng số TD1651/HĐTD, ngà  15-

02-2012, nên không đồng ý sự thỏa thuận giữa ngu ên đơn và bị đơn và phía Ngân 

hàng cũng không  êu c u độc lập nào mà chỉ  êu c u giữ ngu ên hợp đồng th  chấp 

số: TC 1651/HĐTC, ngà  15-02-2012 mà phía Ngân hàng đã ký k t với ông MA và 

bà GA. 
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 Vị Kiểm sát viên phát biểu ý kiến: 

 - Vi c tuân theo pháp luật của Th m phán: Qua ki m sát vi c giải qu  t v  án, 

nhận thấ  vi c th  lý v  án là đúng th m qu  n và quan h  pháp luật, xác định đ   

đủ và đúng t  cách của những ng ời tham gia tố t ng; thu thập chứng cứ theo trình 

tự, thủ t c, qu  t định đ a v  án ra xét x  và g i hồ sơ cho Vi n Ki m Sát nghiên 

cứu đúng thời hạn; cấp tống đạt các văn bản tố t ng đúng qu  định của  ộ luật tố 

t ng dân sự. Thời hạn chu n bị xét x  thực hi n đúng theo Đi u 203  ộ luật tố t ng 

dân sự. 

- Vi c tuân theo pháp luật của Hội đồng xét x : Hội đồng xét x  đã thực hi n 

đúng và đ   đủ v  ngu ên t c cơ bản khi giải qu  t v  án, thành ph n Hội đồng xét 

x  và th  ký tòa án không thuộc tr ờng hợp phải t  chối ho c bị tha  đổi theo qu  

định  ộ luật tố t ng dân sự. 

-Vi c chấp hành pháp luật của những ng ời tham gia tố t ng: T  khi th  lý v  

án cũng nh   tại phiên tòa hôm na  ngu ên đơn chấp hành đúng theo qu  định của 

 ộ luật tố t ng dân sự đối với bị đơn thực hi n ch a đúng qu  định dù đ ợc Tòa án 

tri u tập hợp l  vẫn v ng m t tại các phiên hòa giải và tại các phiên tòa sơ th m.  

- V  nội dung v  án: 

 Xét vi c cấp qu  n s  d ng đất th a 67 cho ông hộ ông Ngu ễn Văn MA có 

di n tích 40.594 m
2
, đất tọa lạc ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, Trà Vinh, Ủ  ban nhân 

dân thị xã DH tại Công văn số 471, ngà  16-4-2019 kh ng định vi c cấp qu  n s  

d ng đối th a th a đất nà  là không đúng đối t ợng s  d ng (ông ĐA s  d ng  lại 

cấp cho ông MA. Sự thỏa thuận giữa ông ĐA, cũng nh ng các ông bà Phạm Văn NH, 

Phạm Văn  A, Phạm Thị NA v  vi c tự ngu  n giao 02 ph n đất: th a 328  17.758,5 

m
2
  , th a 329  3.387,4 m

2
   mà thực t  ông MA, bà GA đang s  d ng cũng nh  vi c 

ông MA và bà GA tự ngu  n giao lại th a 67, di n tích 40.594 m
2
, các th a đất nà  

tọa lạc ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH cũng nh  ông ĐA đồng ý hỗ trợ số ti n 7.000.000 

đồng cho bà GA và ông MA cũng nh  tự ngu  n của ông ĐA chịu chi phí th m định 

6.000.000 đồng. Sự thỏa thuận nà  cũng các đ ơng sự là không trái đạo đức xã hội 

cũng nh  không trái pháp luật đ  nghị Hội đồng xét x  công nhận sự tự ngu  n nà . 

Đối hợp đồng th  chấp số: TC 1651/HĐTC, ngà  15-02-2012 mà phía Ngân hàng đã 

ký k t với ông MA và bà GA đ  đảm bảo cho hợp đồng tín d ng TD1651/HĐTD, 

ngà  15-02-2012, xét hợp đồng nà  phía ngân hàng c  lỗi là trong quá trình th m 

định tài sản th  chấp không xác minh mà chỉ dựa vào giấ  chứng nhận qu  n s  d ng, 

do đ  đ  nghị Hội đồng xét x  tu ên bố hợp đồng th  chấp số: TC 1651/HĐTC, ngà  

15-02-2012 vô hi u đối th a 67 di n tích 40.594 m
2
, đất tọa lạc ấp Cồn O, xã DT, thị 

xã DH, cũng nh  ghi nhận sự tự ngu  n của ông MA và bà GA dùng ph n đất thực t  

đang s  d ng c  di n tích 21.145,9 m
2
 đ  tha  đổi ph n di n tích th a 67 đ  đảm bảo 

cho khoản va  trên tại Ngân hàng KLA. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
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 [1] Xét thấ  đơn khởi ki n của ông Phạm Văn ĐA  êu c u ông Ngu ễn Văn 

MA và bà Ngu ễn Thị GA giao lại ph n đất th a 67 di n tích 40.594 m
2
, đất tọa lạc 

ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH do c  sự nhằm lẫn v  vi c chu  n nh ợng đất giữa ông 

ĐA và ông MA đâ  là quan h  v  tranh chấp hợp đồng chu  n nh ợng qu  n s  d ng 

đất đ ợc qu  định tại khoản 3 Đi u 26  ộ luật tố t ng dân sự 

 [2] Xét Hợp đồng chu  n nh ợng đất giữa ông ĐA và ông MA đ ợc thi t lập 

tại xã DT, hu  n DH tr ớc đâ   Na  là xã DT, thị xã DH  nên căn cứ vào đi m g 

khoản 1 Đi u 40  ộ luật tố t ng dân sự thuộc th m qu  n giải qu  t của Tòa án nhân 

dân thị xã Duyên Hải 

 [3] Xét vi c các đ ơng sự gồm bị đơn ông Ngu ễn Văn MA và những ng ời c  

qu  n lợi và nghĩa v  liên quan gồm: bà Ngu ễn Thị GA, Phạm Văn NH, Phạm Văn 

BA, Phạm Thị NA v ng m t, tu  nhiên các đ ơng sự nà  c  đơn xin xét x  v ng m t, 

căn cứ vào khoản 1 Đi u 227  ộ luật tố t ng dân sự ti n hành xét x  v ng m t các 

đ ơng sự nà . 

 [4] Xét hợp đồng th  chấp số: TC 1651/HĐTC, ngà  15-02-2012 mà ông 

Ngu ễn Văn MA và bà Ngu ễn Thị GA ký k t với Ngân hàng KLA v  vi c dùng 

qu  n s  d ng đất của các th a đất: th a 67 c  di n tích 40.594 m
2
, th a 326 c  di n 

tích 12.212 m
2
, th a 570 c  di n tích 134m

2
 và 01 căn nhà c  di n tích 131,6 m

2
 loại 

nhà cấp 4,  nhà và đất đ u tọa lạc tại ấp Cồn ông, xã Dân Thành, hu  n Du ên Hải 

 Na  ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH) đ  đảm bảo khoản ti n va  800.000.000 đồng theo 

hợp đồng tín d ng số TD 1651/HĐTD, ngà  15-02-2012 mà ông MA,bà Giàu ký k t 

với Ngân hàng KLA. Hợp đồng th  chấp nà  bị vô hi u một ph n bởi các lý do sau: 

Vi c chu  n nh ợng đất giữa ông ĐA và ông MA là giấ  ta  đồng thời hai bên không 

bi t rõ ph n đất chu  n nh ợng thuộc th a nào, tờ bản đồ số mấ  dẫn đ n th a đất 

ghi trên giấ  chu  n nh ợng đất và th a đất ngoài thực địa không trùng khớp nhau 

đ n khi làm thủ t c chu  n nh ợng sang tên thì cơ quan địa chính cấp hu  n cũng c  

sai s t là không th m định ph n đất chu  n nh ợng nên tham m u cho Ủ  ban nhân 

dân hu  n Du ên Hải cấp th a 67 cho ông MA qu  n s  d ng tha  vì một ph n di n 

tích của th a 328 và tại thời đi m Ngân hàng KLA cho ông MA, bà Giàu va  ti n thì 

ngân hàng cũng không xác minh, th m định th a đất 67, tờ bản đồ 06, di n tích 

40.594 m
2
 c  phải thuộc qu  n sở hữu, quản lý ho c s  d ng của chính ông MA hay 

không  Tức là tại thời đi m đ  thì ông MA thực t  đang s  d ng một ph n di n tích 

21.145,9m
2
 thuộc 01 ph n  th a 328 và 01 ph n th a 329 chứ không phải s  d ng 

th a đất số 67) mà đã cho th  chấp th a 67. Tại Đi u 715  ộ luật dân sự năm 2005 

qu  định   Hợp đồng th  chấp qu  n s  d ng đất là sự thoả thuận giữa các bên, theo 

đ  bên s  d ng đất  sau đâ  gọi là bên th  chấp  dùng qu  n s  d ng đất của mình đ  

bảo đảm vi c thực hi n nghĩa v  dân sự với bên kia  sau đâ  gọi là bên nhận th  

chấp  , theo đi m a khoản 1 Đi u 106 của  uật đất đai năm 2003 qu  định ng ời s  

d ng đất ch a c  giấ  chứng nhận qu  n s  d ng đất thì không đủ đi u ki n th  chấp. 

Do đ  căn cứ vào Đi u 127, 128, 246, 715  ộ luật dân sự năm 2005 thì Hợp đồng th  

chấp giữa Ngân hàng KLA và ông MA, bà Giàu bị vô hi u đối th a 67. Đối với các 
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 êu c u khác của Ngân hàng nh  buộc trả nợ, x  lý tài sản th  chấp thì Phía ngân 

hàng đã nhận đ ợc Thông báo số 03/T / TA ngà  18/10/2019 của Tòa án v  vi c c  

 êu c u Tòa án giải qu  t ph n th a đất 67 không nh ng Ngân hàng không làm đơn 

 êu c u nên Hội đồng xét x  không xem xét giải qu  t. 

 [5] Xét vi c thỏa thuận giữa các đ ơng sự gồm: Ông Phạm Văn ĐA, Phạm Văn 

NH, Phạm Văn  A, Phạm Thị NA với ông Ngu ễn Văn MA và bà GA với với nội 

dung nh  sau: Ông ĐA giao ph n đất: th a 328 di n tích 17.758,5 m
2
 cũng nh  hỗ trợ 

số ti n 7.000.000 đ cho ông MA và bà Giàu cũng nh  các ông Nhành, ông   ng, bà 

Nễ tự ngu  n giao ph n đất th a 329 di n tích  3387,4 m
2
 ) cho ông MA và bà GA v  

phía ông MA, bà GA tự ngu  n giao ph n đất th a 67 di n tích 40.594 m
2
 cho Đem, 

các th a đất nà  đ u tọa lạc tại ấp Cồn Ông, xã Dân Thành, thị xã Du ên Hải. Sự thỏa 

thuận nà  của các đ ơng sự là không trái đạo đức xã hội cũng nh  không trái pháp 

luật, do đ  Hội đồng xét x  công nhận nhận sự thỏa thuận nà : 

 -  Ông Phạm Văn ĐA đ ợc qu  n s  d ng ph n đất th a 67 di n tích 40.594 

m
2
,  tờ bản đồ số 6, đất tọa lạc ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh theo giấ  

chứng nhận qu  n s  d ng đất mà Ủ  ban nhân dân hu  n Du ên Hải cấp cho hộ ông 

Ngu ễn Văn MA vào ngày 03-11-2003.  

 - Ông Ngu ễn Văn MA và bà Ngu ễn Thị GA đ ợc qu  n s  d ng  ph n đất 

theo k t quả th m định c  di n tích  21.145,9 m
2
  th a 328: 17.758,5 m

2
; th a 329:  

3.387,4 m
2
 , c  tứ cận nh  sau: 

 Th a  328 c  di n tích  17.758,5 m
2
, tứ cận: 

 - Phía   c giáp với rạch gồm 02 cạnh,  cạnh  thứ 1 dài 68,6m, cạnh thứ 2 dài 

49,9m. 

 - Phía Nam giáp 329 gồm các cạnh nh  sau: Cạnh thứ I dài 12,5m, cạnh thứ 2 

dài 24,8m, cạnh thứ 3 dài 39,2 m, cạnh thứ 4 dài 55,1m, cạnh thứ 5 dài 59,1 m, cạnh 

thứ 6 dài 12,4m, cạnh thứ 7 dài 32,6m. 

 Phía Tâ  giáp sông c  chi u dài 132,2 m. 

 - Phía Đông giáp các th a sau: th a 328 dài 53,2m, th a 674 dài 54,9 m, ngang 

10,8 m, th a 327 dài 65,7, ngang 8,3 m., th a 326 dài 38,6 m. 

 Đối ph n di n tích còn lại của th a 328 ti p t c giao cho ông Phạm Văn ĐA 

quản lý, s  d ng ph n đất nà . 

   Th a  329 c  di n tích  3.387,4 m
2
, tứ cận: 

 - Phía   c là một đi m giáp th a 328. 

 - Phía Nam giáp ph n còn lại th a 329 c  các cạnh nh  sau: cạnh thứ 1 dài 

55,1m, cạnh thứ 2 dài 56,7m. 

 - Phía Tâ  giáp th a 328 c  các cạnh nh  sau: cạnh thứ 1 dài 59,1 m, cạnh thứ 

2 dài 12,4 m. 

 - Phía Đông giáp th a 328 c  các cạnh nh  sau:  Cạnh thứ I dài 12,5m, cạnh 

thứ 2 dài 24,8m, cạnh thứ 3 dài 39,2 m, cạnh thứ 4 dài 55,1m. 

 Đối ph n di n tích còn lại của th a 329 ti p t c giao cho ông Phạm Văn ĐA, 

Phạm Văn NH, Phạm Văn  A, Phạm Thị NA  ti p t c quản lý, s  d ng ph n đất nà . 
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 Hai th a đất trên thuộc tờ bản đồ số 02, đất tọa lạc: ấp Cồn O, xã DT, thị xã 

DH, tỉnh Trà Vinh. 

 

 [6] Đối với vi c ông MA và bà Giàu tự ngu  n giao ph n đất đang s  d ng 

thực t  c  di n tích 21.145,9 m
2
 đ  tha  đổi ph n di n tích th a 67 nhằm đảm bảo cho 

khoản va  tại Ngân hàng KLA. Xét thấ  sự tự ngu  n nà  là không vi phạm đi u cấm 

của luật nên c n đ ợc ghi nhận và giao ph n di n tích đất nà  đ  đảm bảo cho khoản 

vay mà ông MA và bà Giàu đã va  của Ngân hàng KLA. 

 [7] Đối chi phí th m định là 6.000.000 đồng ông ĐA tự ngu  n chịu khoản chi 

phí này. Ông ĐA đã nộp đủ khoản chi phí nà . 

 Về án phí:  Ông Nguyễn Văn MA chịu án chịu án phí sơ th m theo qu  định 

pháp luật  

Vì caùc leõ treân: 

                                                          QUYEÁT ÑÒNH 

 

Căn cứ các khoản 3 Ñieàu 26, Đi u 40, Đi u 147, Đi u 227 Boä luaät toá tuïng daân 

söï. 

Áp d ng các Đi u 127, 128, 246, 715   DS năm. 

Áp d ng Đi u 106 của  uật đất đai năm 2003, Đi u 99  uật đất đai 

Nghị qu  t số: 326/2016/U TVQH 14, ngà  30 tháng 12 năm 2016 của Ủ  

ban th ờng v  Quốc hội v  mức thu miễn, giảm, thu nộp, quản lý và s  d ng án phí 

v  l  phí Tòa án  

 Tuyeân xöû: 

 Công nhận sự thỏa thuận giữa các đ ơng sự gồm: Ông Phạm Văn ĐA, Phạm 

Văn NH, Phạm Văn  A, Phạm Thị NA với ông Ngu ễn Văn MA và bà GA với với 

nội dung nh  sau: 

 1/  Buộc ông Phạm Văn ĐA giao 01 ph n đất của th a 328 c  di n tích 

17.758,5 m
2
, cho ông MA, bà GA đ ợc qu  n s  d ng c  tứ cận nh  sau: 

 - Phía   c giáp với rạch gồm 02 cạnh,  cạnh  thứ 1 dài 68,6m, cạnh thứ 2 dài 

49,9m. 

 - Phía Nam giáp 329 gồm các cạnh nh  sau: Cạnh thứ I dài 12,5m, cạnh thứ 2 

dài 24,8m, cạnh thứ 3 dài 39,2 m, cạnh thứ 4 dài 55,1m, cạnh thứ 5 dài 59,1 m, cạnh 

thứ 6 dài 12,4m, cạnh thứ 7 dài 32,6m. 

 - Phía Tâ  giáp sông c  chi u dài 132,2 m. 

 - Phía Đông giáp các th a sau: th a 328 dài 53,2m, th a 674 dài 54,9 m, ngang 

10,8 m, th a 327 dài 65,7, ngang 8,3 m., th a 326 dài 38,6 m. 

 Th a đất trên thuộc tờ bản đồ số 02, đất tọa lạc: ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, 

tỉnh Trà Vinh. Đối ph n di n tích còn lại của th a 328 ông Phạm Văn ĐA ti p t c 

quản lý, s  d ng. 
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 2/ Buộc  ông  Phạm Văn ĐA trả cho ông Ngu ễn Văn MA và bà Ngu ễn Thị 

GA số ti n 7.000.000 đồng. 

 3/. Buộc các ông Phạm Văn NH, Phạm Văn  A,  bà Phạm Thị NA tự ngu  n 

giao 01 ph n đất của th a 329 c  di n tích 3387,4 m
2
 cho ông MA và bà GA đ ợc 

qu  n s  d ng, tứ cận nh  sau: 

 - Phía   c là một đi m giáp th a 328. 

 - Phía Nam giáp ph n còn lại th a 329 c  các cạnh nh  sau: cạnh thứ 1 dài 

55,1m, cạnh thứ 2 dài 56,7m. 

 Phía Tâ  giáp th a 328 c  các cạnh nh  sau: cạnh thứ 1 dài 59,1 m, cạnh thứ 2 

dài 12,4 m. 

 - Phía Đông giáp th a 328 c  các cạnh nh  sau:  Cạnh thứ I dài 12,5m, cạnh 

thứ 2 dài 24,8m, cạnh thứ 3 dài 39,2 m, cạnh thứ 4 dài 55,1m. 

 Th a đất trên thuộc tờ bản đồ số 02, đất tọa lạc: ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, 

tỉnh Trà Vinh. Đối ph n di n tích còn lại của th a 329 Các ông Phạm Văn NH, Phạm 

Văn  A, Phạm Văn ĐA  bà Phạm Thị NA ti p t c quản lý, s  d ng. 

 

 4/. Buộc ông Ngu ễn Văn MA và bà Ngu ễn Thị GA cho ông Phạm Văn ĐA 

đ ợc qu  n s  d ng th a 67 di n tích 40.594 m
2 
, thuộc tờ bản đồ số 06, đất tọa lạc ấp 

Cồn O, xã DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh theo giấ  chứng nhận qu  n s  d ng đất mà 

Ủ  ban nhân dân hu  n Du ên Hải cấp cho hộ ông Ngu ễn Văn MA vào ngày 03-11-

2003.  

 

         Tu ên bố hợp đồng th  chấp số: TC 1651/HĐTC, ngà  15-02-2012,  bị vô hi u 

đối với th a 67 thuộc tờ bản đồ số 06, di n tích 40.594 m
2,
 đất tọa lạc ấp Cồn O, xã 

DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh đ  đảm bảo khoản nợ theo hợp đồng tín d ng số: TD 

1651/HĐTD, ngà  15-02-2012 

 Ghi nhận sự tự ngu  n của ông Ngu ễn Văn MA và bà Ngu ễn Thị GA giao 

cho Ngân hàng th ơng mại cổ ph n K A ph n di n tích đất 21.145,9 m
2
  th a 328 

di n tích 17.758,5 m
2
; th a 329 di n tích  3.387,4 m

2
  đ  đảm bảo khoản nợ  theo hợp 

đồng tín d ng số TD 1651/HĐTD, ngà  15-02-2012. 

 Ki n nghị Ủ  ban nhân thị xã DH thu hồi giấ  chứng nhận qu  n s  d ng đất 

của th a 328 cũng nh  th a 329 thuộc tờ bản đồ 02,  th a 67 tờ bản đồ số 06, đất tọa 

lạc ấp Cồn O, xã DT, thị xã DH, tỉnh Trà Vinh đ  cấp lại qu  n s  d ng đất cho ông 

Phạm Văn ĐA, ông Ngu ễn Văn MA và bà Ngu ễn Thị GA, Phạm Văn NH, Phạm 

Văn  A, Phạm Thị NA đúng di n tích s  d ng. 

 

 Chi phí th m định là 6.000.000 đồng ông Phạm Văn ĐA tự ngu  n chịu khoản 

chi phí này.  
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Về án phí: Ông Nguyễn Văn MA chịu 300.000đồng án phí dân sự sơ th m, đối 

ông ĐA trên 60 tuổi và c  đơn xin miễn án phí, do đ  ông ĐA không chịu án phí dân 

sự sơ th m. Nên không hoàn trả ti n tạm ứng cho ông ĐA. 

Ngu ên đơn, ng ời c  qu  n lợi nghĩa v  liên quan c  m t tại phiên tòa đ ợc 

qu  n kháng cáo trong hạn 15 ngà  k  t  ngà  tu ên án sơ th m. Đối với bị đơn, 

ng ời c  qu  n lợi nghĩa v  liên quan v ng m t tại phiên tòa c  qu  n kháng cáo 

trong thời hạn 15 ngà  k  t  ngà  đ ợc tống đạt ho c niêm   t bản án. 

 

Trong tröôøng hôïp baûn aùn, quyeát ñònh ñöôïc thi haønh theo qui ñònh taïi Ñieàu 2 

Luaät thi haønh aùn daân söï thì ngöôøi ñöôïc thi haønh aùn daân söï, ngöôøi phaûi thi haønh aùn 

daân söï coù quyeàn thoaû thuaän thi haønh aùn, quyeàn yeâu caàu thi haønh aùn, töï nguyeän thi 

haønh aùn hoaëc bò cöôõng cheá thi haønh aùn theo qui ñònh taïi caùc Ñieàu 6, Điều 7, 7a, 7b  

vaø Điều  9 Luaät thi haønh aùn daân söï; thôøi hieäu thi haønh aùn ñöôïc thöïc hieän theo qui 

ñònh taïi Ñieàu 30 Luaät thi haønh aùn daân söï. 

 

Nôi nhaän:                                                   TM. HOÄI ÑOÀNG XEÙT XÖÛ SÔ THAÅM 

- Caùc ñöông söï;                             THAÅM PHAÙN -CHUÛ TOÏA PHIEÂN TOØA 

-VKSND thị xã Duyeân Haûi; 

-CCTHADS thị xã Duyeân Haûi; 

-Löu hoà sô vuï aùn.  

 

                                                                                                                                       

                                                                                     Phạm Văn Hoài Quốc 

 

 

 

 

 

 

 

 


