TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 180/2024/DS-PT
Ngay: 19-11-2024
VIv: “Tranh chap quyén st dung
dar”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan déan tinh Lam Dong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 198/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 55/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 407/2024/QD-PT ngay
22 thang 10 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim s6 209/2024/QD-
PT ngay 12 ngay 11 thang 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khac H, sinh ndm: 1964; cu tra tai s6 A, dudng
T, thi trin L, huyén B, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Thanh D, sinh nam: 1967; cu tra tai
s6 A, dudng L, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong (Van ban Gy quyén ngay
01/8/2024).

- Bi don: Ong Tran Quang H1, sinh nam: 1964; cu tru tai s6 A duong T, thi
tran L, huyén B, tinh Lam Péng.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim: 1969; cu tru tai s6 A, duong T, Thi tran
L, huyén B, tinh Lam Pdng.

+ Ba Lé Thi Phuong M, sinh nam: 1970; cu tra tai s A, duong T, thi tran L,
huyén B, tinh LAm Pong.

+ S Tai nguyén va Mai truong tinh L; dia chi: S6 C, dudong T, Phuong D,
Thanh phé D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc H2 - Chirc vu: Giam dc.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Vii Qubc P - Chuc vu: Giam dbc Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén B, tinh Lam Déng; dia chi: sd F, dudng
T, thi trAn L huyén B, tinh LAm Ddng. (Vin ban ty quyén ngay 29/01/2021).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Khic H — Nguyén don.

(Ong Nguyén Khdic H, 6ng D, ba M ¢é mdt tai phién toa; éng Tran Quang
H1, ba N, 6ng D ¢6 don xin xét xir ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 25 thang 02 nam 2020, don khéi kién b6 sung
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén Khdc H va ngueoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Vo chong ong
Nguyén Khic H, ba Nguyén Thi Kim N 13 chi st dung thtra dat s6 105 va 294, to
ban d6 s6 43 toa lac tai khu B, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng. Vo chéng ong
Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M 1a chu st dung thira dat s6 104, t ban d6
s6 43 1ién k& va déu da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim
2006.

Qua trinh sir dung, v chong ong Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M nhiéu
lan dich chuyén bo rio 1an chiém qua thira dat s6 105 véi dién tich khoang Sm?,
Pén nam 2017 vo chong éng Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M 1am lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat & ddi véi thira dat s6 104 va lan sang thira dét s6
105 dién tich khoang 35m?,

Ngay 25/02/2020 6ng Nguyén Khiac H ¢6 don khdi kién yéu cau vo chong
6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M phai tra lai dién tich dat da 1an chiém
la 35m? thudc mot ph?m thira dat sd 105, to ban do sb 43 toa lac tai thj tran L,
huyén B, tinh Lam Pong. Pong thoi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH 490131 ngay 16/11/2017 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
cho vo chong ong Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M.

Dén ngay 24/03/2021 ong Nguyén Khéc H c6 don khai kién bd sung yéu cau
vo chong 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M phai tra lai dién tich dat 1an



chiém 12 3,6 m? (phia sau 1a 5,7m) thugc mot phﬁn thira dat sb 105, to ban do sb
43 toa lac tai thi trin L, huyén B, tinh Lam Déng.

- Bi don 6ng Trdan Quang HI va ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Phuong M trinh bay: Ngay 20/4/1991 éng Tran Quang H1 c6 mua ctia 6ng
Tran Minh T 01 miéng dét dién tich 270m? va c6 sy chung kién, chi ky cua ong
Nguyén Khic H va cac nhan chimg. Sau d6 vo chong 6ng Tran Quang H1, ba Lé
Thi Phuong M c6 tién hanh dung 01 cin nha gb dé &, phia Ty c6 trong cdy dam
but dé 1am hang rao ranh giGi va c6 mat 6ng Nguyén Khic H ching kién. Ngay
05/8/1998 khi 6ng Tran Quang H1 vé qué thi ong Nguyén Khic H d3 tu y pha
hang rao d6 dé xay tuong kién cd. Nam 2002 vo chong ong Tran Quang H1, ba
Lé Thi Phuong M c¢6 tién hanh xay nha va cong trinh phu vi ranh gidi da duoc
phan dinh rd rang. Nam 2006 vg chong ong Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong
M c6 1am thu tyc tién hanh do dac lai dé xin cap gidy chimng nhan quyén st dung
dat va thyc té dién tich dat chi con 196m2 Qua 22 nam sinh song, gia dinh dng
Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M van st dung dién tich dat d6 dé ¢ va kinh
doanh 6n dinh. Gia dinh 6ng Nguyén Khic H ciing da xay tuong kién ¢ tir nam
1998, ranh gidi da dugc phan dinh 1 rang nén vo chong 6ng Tran Quang H1, b
Lé Thi Phuong M khong dong ¥ dbi véi toan bd yéu cau khai kién cua vo chong
6ng Nguyén Khic H, ba Nguyén Thi Kim N,

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
L - nguweoi dai dién theo 1y quyén la éng Vii Quéc P trinh bay: Vao nam 2017 vo
chong ong Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M c6 lam thi tuc xin cap doi tir
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD 673927 dién tich 196,1m? thudc thira
dat s6 104, to ban dd s6 43 thanh Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 hiéu CH 490131 ngay 16/11/2017
cung dién tich 1 196,1m? thudc thira dat s6 104, to ban d6 so 43, thi tran L, huyén
B.

V& trinh ty, thi tuc dang ky ké khai va cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd hiéu CH 490131 ngay
16/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh L d cap cho vo chong 6ng Tran
Quang H1, ba Lé Thi Phuong M 1a hoan toan dang quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Khic H ¢6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé hiéu CH 490131 ngay
16/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh L d cap cho vo chong 6ng Tran
Quang H1, ba Lé Thi Phuong M thi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L dé nghi
cdn cr vao cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
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Tai Ban an dan sy so thim sb 55/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2024 cia
Tda 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Dong da xur:

Khong chap nhan toan bd cac yéu cau khoi kién cua v chong ong Nguyén
Khic H, ba Nguyén Thi Kim N ddi véi v chong ong Tran Quang H1, ba Lé Thi
Phuong M vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddat’”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 23/7/2024 nguyén don 6ng Nguyén Khic H c6 don khang cao dé nghi
huy hodc stra ban 4n so thAm theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra lai dién tich dat 1an chiém hodc thanh toan bang
tién dién tich dat tranh chip theo gia thi truong tai thoi diém xét xur phic tham,
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 490131 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 16/11/2017.

Tai phién toa hom nay:
Nguyén don 6ng Nguyén Khic H van giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi lién quan ba Lé Thi Phuong M khong dong ¥ véi khang cdo cua
nguyén don dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vy 4n ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién tda hdm nay: di chip hanh dung
quy dinh cia B lut T tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khéng cdo ctia 6ng Nguyén Khic H, cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip giita cac bén di dugc Toa 4n cip so tham xac dinh
theo dung quy dinh ctia phéap luat; don khang céo ctia 6ng Nguyén Khac H; nguoi
khang cdo, thu tuc khang cdo dugc thuc hién dang theo quy dinh tai cac biéu 271,
273,278 Bo luat TH tung dan sy nén da diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Khic H thi thiy rang:

- Thira dat s6 105, t ban do s6 43 do nguyén don 6ng Nguyén Khiac H mua
ctia ong K, khi mua ban hai bén lap gidy viét tay véi dién tich 1a 1.385,2m? Dén
nam 2006 6ng Nguyén Khac H 1am thi tuc va duoc cdp gidy ching nhan quyén
st dung v6i dién tich 1a 1.165,2m? Dién tich dugc cip gidy ching nhan quyén str
dung it hon so véi gidy viét tay 1a do trir 16 gidi va hién dat lam duong.
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- Thira 104 to ban d6 s6 43 do bi don 6ng Tran Quang H1 c¢6 mua cia ong
Tran Minh T dién tich d4t 270m? giap ranh v&i dat ctia ong Nguyén Khac H. Khi
lam gidy sang nhuong viét tay thi hai bén c6 1ap gidy sang nhuong hoa mau. Pong
thoi, v& phac hoa thira dat va kich thudc cac canh, ong Nguyén Khic H 13 nguoi
c6 dat giap ranh ky x4c nhan véi tu cach 1a nguoi 1am chimg. Sau d6 gia dinh 6ng
Tran Quang H1 sir dung on dinh va lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ngay 19/01/2006 dugc UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AD 673927 véi dién tich thyc té chi con 196,1m?.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don déu x4c dinh da sir dung dat
6n dinh. Cac bén ciing khong c6 ¥ kién gi vé dién tich dat dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét it hon so véi thuc té nhan chuyén nhugng theo gidy viét
tay.

Can clr vao Hoa do trich do hién trang sir dung dat 1ap ngay 10/3/2023 cia
Cong ty TNHH N1 (But luc s6 164) thi dién tich dat thudc thira 105 14 1.412,9m?,
trong d6 nguyén don dang su dung dién tich: 50,3m? thudc hanh lang an toan giao
thong; 5,1m? thudc mot phan thira 98; 61,1m? thudc mot phan thira thuoc mot
phan thira 108. Nguyén don khong st dung mot phan dién tich thira 105 khong
tranh chap 1a: 19,2m? (vi tri 80 2); 5,2m? (vi tri s6 4); 21,4m? (vi tri s6 8); nguyén
don khong sir dung mot phan thira 105 dién tich 5,5m? dang tranh chap (vi tri s6
5). Nhu vay, sau khi trir dién tich d4t thudc hanh lang an toan giao thong va dién
tich dat khong thudc thira 105 thi thuc té nguyén don dang str dung thira 105 véi
dién tich 1.296,4m? nhiéu hon dién tich dugc cip 131,2m? Ciing theo Hoa d0, bi
don dang stir dung thira 104 dién tich 230,6m?. Trong dd, c6 67m? thudc hanh lang
an toan giao théng; 5,2m? thudc mot phan thira 105, khong tranh chap (vi tri sd
4); 5,5m? thudc thira 105 dang tranh chap (vi tri s6 5). Nhu vay, sau khi trir dién
tich dat thudc hanh lang an toan giao thong thi thira 104 con lai dién tich 163,6m?
(g6m ca mot phan dién tich thira 105 khong tranh chap va dang tranh chap) so véi
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap it hon 32,5m?.

Qua trinh sir dung dat, vo chong ong Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M
c6 dung 01 cin nha gd dé &, phia Tay co trong cdy dam but dé 1am hang rao ranh
gidi va c6 miat ong Nguyén Khic H chimg kién. Tai phién toa so thAm ong Nguyén
Khac H thira nhan vao khoang nam 2012 gia dinh 6ng da pha bé hang rao va xay
tuong kién cd bao quanh 02 thira dat nhu hién trang. Con phia ong Tran Quang
H1 thi cho ring nam 2002 gia dinh 6ng c6 tién hanh xdy nha va cong trinh phu
theo ranh gidi da dugc phan dinh 6 rang va nim 2006 dugc cp gidy chimg nhan
quyén su dung dat, thuc té dién tich dat chi con 196,1m?, da su dung 6n dinh lam
nha & va kinh doanh dén nay da 22 nam.

Hon nira, dién tich tranh chap 1a 7,1m? trong d6 c6 5,5m? thuéc mot phan
thira dat s 105 d3 duogc cip gidy chung nhin quyén sir dung dit cho vo chong
5



6ng Nguyén Khic H, ba Nguyén Thi Kim N nhung thuc té lai do vo chong ong
Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M dang quan 1y sir dung 6n dinh tir trudc dén
nay va cd 1,6m? thuéc hanh lang an toan giao thong. Trinh tu thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi thira 104 ctia bi don va thira 105 clia nguyén
don di duoc co quan nha nude cd thim quyén xac dinh 1a dung trinh tu thi tuc
theo quy dinh.

Nhu vy, viéc nguyén don va bi don da str dung dién tich dat duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a 6n dinh, c6 phan dinh ranh gidi cu thé, rd rang.
Trong d6, phia 6ng Nguyén Khic H 1a ngudi xay tudng kién cb bao quanh va
phan dinh ranh gi6i trude. Phan con lai gia dinh 6ng Tran Quang H1 méi tiép tuc
str dung va xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do do, nguyén don cho
rang bi don l4n dat cua nguyén don 13 khéng c6 co so.

Tur nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cua
nguyén don 6ng Nguyén Khic H, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé&
va tham dinh gia tai san 1a 46.764.4004, trong d6 6ng Nguyén Khic H ndp tam
tmg sb tién 1a 28.864.400d, 6ng Tran Quang HI ndp tam ung sd tién 13
17.900.000d. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong dugc chap nhan nén
budc ong Nguyén Khic H phai chiu toan bd chi phi nay. Budc 6ng Nguyén Khic
H phai tra lai cho vo chong 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M sb tién
17.900.000d.

[3] V& 4n phi:

Do yéu cau khang cao khong chap nhan nén ong Nguyén Khic H phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Khic H, giir
nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd cac yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng Nguyén
Khic H, ba Nguyén Thi Kim N ddi véi vo chong 6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi



Phuong M vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va Yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Khic H phai tra lai cho vo chong
6ng Tran Quang H1, ba Lé Thi Phuong M sé tién chi phi xem xét thAm dinh tai
chd, do v& va tham dinh gia tai san tranh chip 1a 17.900.000d (Mudi bay triéu
chin trim ngan dong).

3. V& 4n phi:

Ong Nguyén Khic H phai chiu 600.000d an phi dan su so thAm va 300.0004d
an phi dan sy phtic thAm nhung duoc trir vao s tién 800.000d tam tng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu s AA/2016/0019607 ngay 23/4/2020, sb tién 500.000d tam
mg an phi theo Bién lai thu s6 AA/2017/0004862 ngay 24/3/2021 va sb tién
300.000d tam tng theo Bién lai thu s6 0007171 ngay 19/8/2024 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng. Hoan tra cho 6ng Nguyén Khic
H s6 tién 700.000d an phi con thira.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Laém Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01)

- Puong su (05);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Vii Thi Nguyét



