TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 85/2019/DS-PT
Ngay 04/6/2019

Viv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tlgcfm gom co:

Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha

Cdc Tham Phén: Ong L& Vin Quy

Ba Vii Thi Thu.

- Thw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu
Ky Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 ndm 2019, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Pong Nai mo
phién toa xét xur phic thdm cOng khai vu an thu ly so: 11/2019/TLPT-DS ngay
29/01/2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so: 14/2019/Qb-PT ngay 20/02/2019, Quyét
dinh hoan phién toa sd: 55/2019/QD-PT ngay 12/3/2019, Quyét dinh hodn phién
toa so: 122/2019/Qb-PT ngay 04/4/2019, Quyet dinh hodn phién toa so:
153/2019/QD-PT ngay 24/4/2019 va Quyet dinh hodn phién toa so: 194/2019/Qb-
PT ngay 21/5/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1973,

1.2. Ba Pham Thi Tu O, sinh nam 1972,

 Cung dia chi: 4/5, duong T, t0 8, khu pho 4, phuong A, thanh phd B, tinh
bong Nai.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Vii Quy N, sinh nam 1983.

Dia chi: $6 ‘70/lB, Puong sé L, KP2, Phuong H, Quan T, TP H6 Chi Minh.
Theo giay uy quyén ngay 25/10/2016.

2. Bi don:

2. 1. Ong Tran Bac T1, sinh ndm 1938.



2.2. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1942.
Cung dia chi: 4p H, x4 P, TP. B, tinh Pdng Nai.
- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Thé P, sinh naim 1987.

Dia chi: S6 14, duong H, phuong H, thanh phd B, tinh Bong Nai (theo gidy
uy quyén ngay 04/6/2019).

2.3. Ong Tran Ptc N1, sinh nam 1976.
2.4 Ba Cao Thi L, sinh nam 1976.

Cung dia chi: 730A, t6 21, ap H, xa P, thanh phd B, tinh Pdng Nai.

- Ba Loan uy quyén cho 6ng Tran Puc N1 (theo vin ban uy quyén ngay
05/01/2017)

(Ong N, 6ng P c6 mat; Ong N1 xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo bdn tw khai, qud trinh lam viéc va tai phién toa, dai dién iy quyén
ctia nguyén don Ong N va Ong T, ba O trinh bay:

Do can dat xdy nha va biét ong Tran Ptc T1, ba Tran Thi D ban dat nén 6ng
Nguyén Vin T, ba Pham Thi Ta O dén mua. Ngay 20/9/2013, Ong T, ba O véi dng
T1, Ba D c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hai bén c6 thoa
thuan: 6ng T1, Ba D ban cho Ong T, ba O dién tich 150m’ (ngang 10, dai 15m)
thudéc mot ph?m thira dit s6 258 to ban dd sd 58 toa lac tai x4 Phuéc Tan, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai voi gia tri chuyén nhuong 1a 720.000.000 dong
nhung trong hop dong chuyén nhuong giita Ong T, ba O va 6ng T1, Ba D khong
ghi s6 tién. Toan bo dién tich ma hai bén chuyén nhuong la dat trong cay lau nam,
hai bén khong c6 chuyén nhuong dat . Ong T1, Ba D dong y bat cho Ong T, ba O
10.000.000 dong, con lai 1a 710.000.000 ddng. Ong T, ba O giao tién lam 03 dot
nhung do da lau Ong T, ba O khong nh¢ 16 ngay thang va sO tién, chi nhd lan 1
Ong T giao khoang 100.000.000 ddng cho dng T1 ¢ ba Nham (la con gai 6ng T1)
dém tién dum 6ng T1, 1an 2 Ong T giao khoang 300.000.000 dong cho ong T1co
ba Nham (l1a con gai 6ng T1) dém tién, 1an 3 1a ngay 20/9/2013 Ong T va ba O dén
giao s tién con lai 13 310.000.000 démg cho dng T1 c6 ba Nham va Ong N1 (1a
con dng T1) dém tién. Giao tién xong, ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi TG O va
6ng Tran Ptc T1, ba Tran Thi D ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
ngay 20/9/2013 véi dién tich 150m? (ngang 10, dai 15m) thudc mot phan thira dat
s6 258 t ban d6 s6 58 toa lac tai xd Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai, chi ky gidy tay, khong cong ching vi 6ng T1 néi khi nao dng cong ching tach
thira cho cac con 6ng sé& cong chung ludn cho Ong T. Sau khi ky hop dong Ong T,
6ng T1, Ong N1 ra do dat kéo day ban giao 150m® dit (ngang 10, dai 15m) kéo tir
trén xudng da 150m?, trong d6 phin dit chuyén nhuong phia sau c6 gidp con
duong di dat, phia trudc giagp duong V6 Nguyén Gidp sau ndy. Luc ndy, con dudng



V& Nguyén Giap chua 1am dudng, chi méi dong coc, con con dudng di dat chua
d6 bétong.

Sau nay, con dudng di dt d6 bétong va dudng VS Nguyén Gidp 1am xong
thi khi do dac lai thuc té thi phan dit chuyén nhuong (ngang 10, dai 15m) tranh
chép c6 mot phan thudc con dudng di nay véi dién tich 28,4m? (theo nhu cac mde
(1,2,4,3,1) cta Ban db hién trang khu dat s6 4736 ngay 04/7/2017 cta Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh TP. Bién Hoa). Phia nguyén don Ong T,
ba O xac dinh thong nhat phan thé hién ranh gidi, moc gidi dién tich tranh chap chi
con 121,6m? cua Ban d6 hién trang khu dat s 4736 ngay 04/7/2017 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh TP. Bién Hoa, khong c6 ¥ klen
hay yéu cau gi d6i phan dién tich dit tranh chap. D4i v6i phan dién tich 28,4m? dét
tranh chap thudc con duong di néu trén theo ban vé hién trang khu dat thi nguyén
don khong c6 ¥ kién hay yéu cau.

Khi ky hop dong ban dat cho Ong T, ba O mét thoi gian thi 6ng T1, Ba D
tach thira tang cho con 1a Tran Puc N1, Cao Thi L thira dat s6 258, to ban d6 s6 58
toa lac tai xa Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai trong do6 co phan dat
ong T1, Ba D da ban cho Ong T, ba O. Thira dat da duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 CS19481, do S¢ tai nguyén moi truong tinh Pong Nai cap
ngay 04/7/2016. Bé hop thuc hoa hop dong mua ban dat véi éng T1, Ba D, ngay
10/9/2016 Ong N1, ba Loan tiép tuc viét gidy tay hop dong mua ban dét voi Ong
T, ba O dién tich 150m* (ngang 10, dai 15m) thudc mot phan thira dét s6 258, to
ban do s6 58 toa lac tai xd Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai véi gia
tri chuyén nhuong 1a 720.000.000 dong. Thuyc té tién di giao cho 6ng T1 roi nén
khong c6 viéc giao tién gitta Ong T, ba O vé&i ba Loan, Ong N1. Qua kiém tra
thong tin Ong T, ba O duoc biét thuc té khu dat thuéc quy hoach nén khong xin
dugc phép xay dung, dong thoi khu dat khong du didu kién tach thira va dién tich
khong du 150m?® vi c6 thém con duong di phia sau. Ong T, ba O da nhiéu lan lién
hé véi gia dinh 6ng Tran Puc T1 thuong luong chap dit hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hoan tra lai sb tién da nhan nhung gia dinh 6ng T1 khong
dong y.

Vi vay, ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi Ta O khoi kién ra Toa an nhan dén
thanh phé Bién Hoa xem xét giai quyét voi yéu cau: huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 20/9/2013 gitta 6ng Nguyen Van T, ba Pham Thi T4 O
v0i ong Tran Ptc T1, ba Tran Thi D va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 10/9/2016 giita ong Nguyen Van T, ba Pham Thi Ta O véi ong
Tran buce N1, ba Cao Thi L; buge dng Tran Pic T1 va ba Tran Thi D hoan tra s6
tién 710.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi Ta O.

Trong don khoi kién nguyén don yéu cau hoan tra 720.000.000 ddng, nay
nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau 710.000.000 dong.

Nguyén don dong y Vol két qua do v& cua hop ddng s6 1509/17BH ngay
22/3/2017 va chimg thu tham dinh gia so 1918/TBG-CT ngay 11/8/2017, khdng
thac mac khiéu nai gi.



Pbi voi chi phi do dac, tham dinh gia va cac chi phi t6 tung tung khac ma
nguyén don da tam Ung thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Theo ban tw khai, qud trinh lam viéc, dai di¢n tiy quyén ciia bi don éng
Ha va 6ng T1 trinh bay:

Ong T1, Ba D 1a chu str dung thira dat da dugc cp gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 K373736 do UBND huyén Long Thanh cap 24/3/1998. Vo chong
6ng T1, Ba D c6 chuyén nhugng cho ong Nguyén Van T, ba Pham Thi TG O moét
phan dit co dién tich ngang 10mx15 mét = 150m? thudc thira dat s6 258 to ban dd
dia chinh s6 58 xd Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (thua cti la 460)
voi gia 1a 355.000.000d nhung trong hop ddng chuyén nhuong giita Ong T,ba0O
va 6ng T1, Ba D khong ghi sb tién. Toan bo dién tich ma hai bén chuyén nhuong 13
dat trong cdy lau ndm va c6 mot phan dat hanh lang dudng bd, hai bén khong co
chuyén nhu:(_)’ng dat ¢. Ngay 20 thang 09 nam 2013, Ong T giao tién cho dng T1 ¢6
ba Nham va Ong N1 (la con ciia 6ng T1) dém tién gitip 6ng T1. Sau d6 ba O dén,
ca hai bén 6ng Nguyen Van T, ba Pham Thi Ta O va ong Tran Dtc T1, ba Tran
Thi D ky Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat voi dién tich 150m (ngang
10, dai 15m) thu¢c mot phan thira dat sb 258 to ban dd sd 58 toa lac tai xa Phudc
Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai, chi ky gidy tay, khong cong chung vi
Ong T khéng dong y cong chimg. Sau khi ky hop dong Ong T, 6ng T1, Ong N1 ra
do dat kéo day ban giao 150m® dét (ngang 10, dai 15m) phia sau khong c6 duong
di. Con duong di phia sau la con duong di cua gia dinh 0ng T1 ty md, khong phai
con duong di cong cong.

Sau nay, con dudng di dit d6 bétong va dudng Vo Nguyén Giap lam xong
thi khi do dac lai thyuc té thi phan dit chuyén nhuong (ngang 10, dai 15m) tranh
chap c6 mot phan thudc con dudng di nay véi dién tich 28,4m? (theo nhu cac mde
(1,2,4,31) cua Ban do hién trang khu dat s6 4736 ngay 04/7/2017 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh TP.Bién Hoa). Phia bi don 6ng T1, Ba
D xé4c dinh thong nhat phan thé hién ranh gi6i, mdc gidi dién tich tranh chap chi
con 121,6m? ciia Ban d hién trang khu dat s 4736 ngay 04/7/2017 cua Vin phong
dang ky dit dai tinh Pdng Nai - chi nhanh TP.Bién Hoa va phan dién tich 28,4m”
dat tranh chap thudc con duong di néu trén theo ban vé& hién trang khu dat s6 4736
ngay 04/7/2017, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Khi ky hop dong ban dat cho Ong T, ba O mét thoi gian thi 6ng T1, Ba D
tach thira tdng cho con la Tran Ptc N1, Cao Thi L thira dat sd 258, to ban dd sd
58, toa lac tai xi Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai trong d6 c6 phan
dat ong T1, Ba D da ban cho Ong T, ba O. Thira dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 CS19481, do Sé tai nguyén mai truong tinh Pong Nai cap
ngay 04/7/2016. Bé hop thic hoa hgp dong mua ban dat gitia Ong T ba O véi 6ng
T1, Ba D, ngay 10/9/2016 Ong N1, ba Loan tiép tuc viét gidy tay hop dong mua
ban dat v6i Ong T, ba O dién tich 150m? (ngang 10, dai 15m) thuéc mot phan thira

dat s6 258 t& ban d6 sd 58 toa lac tai xd Phude Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai v6i gia tri chuyén nhuwong 1a 720.000.000 dong. Viéc ghi gia



720.000.000 ddng 14 do Ong T yéu cau ghi dé Ong T d& ban lai cht thyuc té chi

giao 355.000.000 ddng va tién da giao cho 6ng T1 rdi nén khéng co viée giao tién
gitra Ong T, ba O v&i ba Loan, Ong N1.

Viéc mua ban dat di xong, nay ong Nguyén Vin T ba Pham Thi Ta O khai
kién ra Toa an nhan déan thanh phd Bién Hoa xem xét giai quyét véi yéu cau: huy
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 20/9/2013 giira 6ng Nguyen
Van T, ba Pham Thi Ta O voi ong Tran Pac T1, ba Tran Thi D va huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 10/9/2016 giita ong Nguyen Van T, ba
Pham Thi TG O véi ong Tran buc N1, ba Cao Thi L; budc ong. Tran Dtc T1 va ba
Tran Thi D hoan tra sd tién 710.000.000 dong cho dng Nguyén Van T, ba Pham
Thi Ta O bi don khong dong ¥.

Bi don déng y voi két qua do v& cua hop dong s 1509/17BH ngay
22/3/2017 va chtng thu tham dinh gia s6 1918/TPG-CT ngay 11/8/2017, khong
thac mac khiéu nai gi. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu
cau 710.000.000 dong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia Phép luét.

Pbi voi chi phi do dac, tham dinh gia va cac chi phi t6 tung tung khac ma
nguyén don da tam ung thi d€ nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don Ong N1 trinh bay y kién:
Ong va ba Loan thong nhat y kién trinh bay cua 6ng T1, Ba D.

Khi giao tién chi c6 355.000.000d, giao 01 lan ngay 20 thang 09 nam 2013
nhung trong hop dong chuyén nhu:ong gitta Ong T ba O va ong T1 Ba D khong ghi
s tién. Ong T giao tién cho 6ng T1 c6 ba Nham va Ong N1 dém tién gitip 6ng T1.
Ky hop ddng ban dat cho Ong T ba O mot thoi gian thi 6ng T1 Ba D tach thta ting
cho con la Tran Ptrc N1, Cao Thi L thira dat s6 258 t& ban do s6 58 toa lac tai xa
Phuéc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai trong d6 c6 phan dat ong T1 Ba
D da ban cho Ong T ba O. Thira dat da dugc cap giéy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS19481, do S& tai nguyén moi truong tinh Pong Nai cap ngay 04/7/2016.
Pé hop thirc hoa hop dong mua ban dat vai dng T1 Ba D, ngay 19/6/2016 Ong N1
ba Loan tiép tuc viét gidy tay hop dong mua ban dat véi Ong T ba O dién tich
150m? (ngang 10, dai 15m) thudc mot phan thira dat s6 258 to ban d6 s6 58 toa lac
tai x4 Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai véi gia tri chuyén nhuong
1a 720.000.000 ddong (bay trim hai muoi triéu dong). Viéc ghi gia 720.000.0004 1a
do Ong T yéu cau ghi dé Ong T dé ban lai chir thuc té chi giao 355.000.000d va
tién da giao cho 6ng T1 rdi nén khong cé viée giao tién gitta Ong T ba O véi ba
Loan Ong N1. Do phan dat nay thudc dién quy hoach céc co quan nha nudc khong
cho x4y dung nén Nguyén Vian T khong cat nha dugc. Vi vay 6ng Nguyén Van T,
ba Pham Thi Ta O khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa xem xét giai
quyét v6i yéu cau: huiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
20/9/2013 gitra 6ng Nguyen Vén T, ba Pham Thi Ta O véi 6ng Tran buc T1, ba
Tran Thi D; budc 6 ong Tran Dtc T1 va ba Tran Thi D hoan tra so tién 710.000. 000
d6ng cho 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi Ta O. Viéc mua ban di xong nén Ong
N1 ba Loan khong dong ¥ véi yéu cau cia Ong T ba O.



Ong N1, ba Loan dong y voi két qua do v& cua hop dong s6 1509/17BH
ngay 22/3/2017 va ching thu tham dinh gia so0 1918/TDG-CT ngay 11/8/2017,
khong thac mac khi€u nai gi. Viéc nguyén don rat moét phan yéu cau khoi kién, chi
yéu cau 710.000.000 dong, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia Phap luét.

Tai ban an s6 93/2018/DSST ngay 16/11/2018 TAND TP. Bién Hoa tuyén
XU:

Cin ct Piéu 26, 35, 227, 235, 266, 271, 273 BO luit to tung dan sy nam
2015.

Ap dung cic biéu 122, 128, 134, 137, 697, 698 Bo luat dan su nam 2005;
Diéu 468, Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167, 203 Luat
Pit dai 2013; khoan 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

_ Quyét dinh 68/2009/QD-UBND ngay 28/9/2009 ciia UBND Tinh Dong Nai,
Quyét dinh 09/2012/QD-UBND ngay 20/2/2012 ctia UBND Tinh Dong Nai, Quyét
dinh 25/2016/QD-UBND ngay 20/4/2016 ctia UBND tinh Dong Nai.

Phdp lénh 4n phi, 1& phi Tdoa 4n ngdy 27/02/2009. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu qudc hoi;

Tuyén XU': Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyen Van T, ba Pham
Thi Ta O vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” dbi
v6i 6ng Tran Pc T1, ba Tran Thi D; 6ng Tran Pic N1, ba Cao Thi L.

1. Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/9/2013 gw:a
ong Nguyen Van T, ba Pham Thi Ta O vai 6ng Tran Ptc T1, ba Tran Thi D va
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 19/6/2016 gitra ong Nguyén
Vin T, ba Pham Thi Ta O vé6i 6ng Tran Dic N1, ba Cao Thi L.

2. Budc 0ng Tran buc Tl, ba Tran Thi D phai tra lai cho ong Nguyén Vin
T, ba Pham Thi Ta O s tién 710.000.0004d (bay tram muoi triéu dong).

3. Budc 6ng Tran Pic TI, ba ‘Tran Thi D phai thanh todn lai cho ong
Nguyén Vin T, ba Pham Thi Ta O s6 tién 7.101.465d.

i 4. An phi DSST khong c6 gia ngach: 6ng T1, ba Du phai nop 200.000d,
Ong N1 ba Loan phai ngp 300.000d.

Tra lai cho Ong T, ba O sd tién 200.000 dong + 16.400.000 dong + 300.000
dong tam @ng 4n phi DSST da ndp (theo cac bién lai 1an luot sé 915, 916 ngay
23/11/2016 va 2405 ngay 07/9/2017) cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy TP.Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Ngay 24/12/2018, 6ng Tran Puc T1, ba Tran Thi D, 6ng Tran Pirc NI
khang céo toan by ban én so tham, yéu cau cOng nhan hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cttu c4c tai liéu c6é trong hd so vu 4n dugc thaim tra tai
phién tda va cin ct vio két qua tranh luin tai phién tdoa, Hoi dong xét xif nhin
dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

Vé tu cach t6 tung va vé thi tuc Uy quyén: Ngay 04/6/2019 6ng T1 Ba D lap
van ban uy quyén cho ong Pham Thé P lam dai dién va van ban uy quyen theo
dung quy dinh ctia phap luat nén chap nhan. Tai cap phuc tham ong Tran Pac N1
khang cédo nhung c6 don xin xét xu Vang mit nén xét xtr ving mit Ong N1 theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia dong bi don 6ng T1 Ba D va Ong N1:

Tai ho so qua 10i trinh bay cta cac duong sy va cac chung cur thé hién:
Ngay 20/9/2013 éng T1, Ba D, Ong N1 ¢6 chuyén nhuong cho Ong T, ba O mot
phan dat c6 dién tich ngang 10mx15m = 150m? tréng cdy lau nim va c6 mot phan
dat hanh lang dudng bo, hai bén khong c¢6 chuyén nhuong dat ¢ thudc thia dat sb
258 to ban dd dia chinh s6 58 xd Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai
(thira cii 1a 460) hai bén c6 1ap gidy tay nhung khong ghi so tién. Sau khi ky hop
d6ng ban dat cho Ong T ba O mot thoi gian thi 6ng T1, Ba D tach thira ting cho
con l1a Tran Dtic N1, Cao Thi L thira dat sb 258 t& ban d6 sb 58 toa lac tai xa
Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa, t1nh D(Sng Nai trong do co phén dat da ban cho
Ong T, ba O. Thua dat da dugc cap gidy ching nhén quyén sur dung dat sb
CS19481, do S& tai nguyén moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 04/7/2016. Bé hop
thirc hoa hop dong mua ban dat véi ong T1, Ba D, ngay 19/6/2016, Ong N1, ba
Loan tiép tuc viét gidy tay hop dong mua ban dat véi Ong T ba O dién tich ISOm2
(ngang 10, dai 15m) thudc mot phan thira dat s6 258 to ban d6 s6 58 toa lac tai xa
Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai voi gia tri chuyén nhuong la
720.000.000 dong. Thuyc té tién da giao cho dng T1 rdi nén khong co viée giao tién
gitra Ong T, ba O vai ba Loan, Ong N1.

Nguyén don trinh bay sau khi kiém tra théng tin thira dat dugc biét thuc té
khu dat thudc quy hoach nén khong xin dugc phép xay du:ng, dong thoi khu dat
khong du diéu kién tach thira va dién tich khong du 150m® nén nguyén don da
nhleu lan lién hé véi bi don thuong luong chap dut hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va hoan tra lai s tién da nhan nhung bi don khong dong .

Bi don cho rang viéc mua ban dat da xong, nay Ong T ba O yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay 20/9/2013 gitra Ong T, ba O véi
6ng T1, Ba D; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 19/6/2016
gw:a Ong T, ba O vai 6ng Tran buc N1, ba Cao Thi L va budc 6ng Tran Puc T1
va ba Tran Thi D hoan tra s tién 710.000.000 dong cho dng Nguyén Van T, ba
Pham Thi Ta O, bi don khong déng .

~Xét khang cdo cua 6ng T1 Ba D Ong N1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat 1a khong c6 co so, bdi 1€:



Viéc Ong T, ba O va 6ng T1, Ba D, Ong N1 ba Loan ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 20/9/2013 va 10/9/2016 dbi véi 150m? dat trong
cay lau ndm thugc mat phdn thira dat s6 258 to ban dd 58 xa Phude Tan, TP Bién
Hoa 1a khong phu hop voi Quyét dinh 68/2009/QD-UBND ngay 28/9/2009, Quyét
dinh 09/2012/QD-UBND ngay 20/2/2012, Quyét dinh 25/2016/Qb-UBND ngay
20/4/2016 ctia UBND tinh Pong Nai quy dinh dién tich tdi thiéu dugc phép tach
thira d6i v6i tig loai dat trén dia ban tinh Dong Nai.

Trong qua trinh giai quyet VU 4n, tda an c6 tién hanh xac minh tai Vin phong
bang ky quyén sir dung dat tinh Dong Nai - chi nhanh Bién Hoa ngay 24/8/2017,
két qua tra loi tai thura dat ma hai bén chuyén nhuong khong chuyén muc dich sir
dung dat ¢ duoc.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky giita nguyén don véi 6ng
T1, Ba D, Ong N1, ba Loan chua dugc cong chimg, chung thuc nén vi pham quy
dinh tai diéu 134 BLDS, khoan 2.3 Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Do d6 viéc Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ky ngay 20/9/2013 gitra Ong T, ba O véi 6ng T1, Ba D; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 19/6/2016 gitta Ong T, ba O véi Ong N1 ba
Loan v0 hiéu vi vi pham hinh thirc cua hop dong khong dugc cong ching, ching
thuc theo quy dinh tai diéu 134, 689 va vi pham diéu cam cua phap luat quy dinh
tai diéu 128 BLDS 2005. Vi vay nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/9/2013 giira Ong T, ba O véi ong T1, Ba D;
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 19/6/2016 giira Ong T, ba O
voi Ong N1, ba Loan la phu hop voi cac quy dinh cua phap luat nén khong co co
s& chip nhan khang cdo ctia dong bi don 6ng T1 Ba D.

Xét Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/9/2013 giira
éng T, ba O vé6i 6ng T1, Ba D khong ghi gia tri 16 dat chuyén nhuong. Tai hop
ddng dit coc gitta nguyén don va ong T1,BaD c6 ghi gia mot 16 dién tich 75m” 13
355.000.000d6ng. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét ky ngay 19/6/2016
gitta Ong T, ba O v6i Ong N1 ba Loan co ghi gia dién tich 150m? 1a 720.000.000
dong. Nguyén don trinh bay khi tra tién chuyén nhuong, 6ng T1 Ba D c6 b6t cho
nguyén don 10.000.000 dong, nén nay nguyén don yéu cau huy hai hop dong
chuyén nhuong néu trén va yéu cau ong T1, Ba D tra lai cho nguyén don
710.000.000 dong Ong T1, Ba D cho rang hop dong chuyen nhuong dé thue hién
xong va thyuc té chi nhan 355.000.000 d6ng nén khong ddng y tra lai tién, huy hop
déng chuyén nhuong.

Ca 6ng T1, Ong N1, ba Loan va nguyén don déu thira nhan giao tién cho
6ng T1, Ba D, khong giao tién cho ba Loan, Ong N1. Tai gidy cam két ngay
27/10/2016, lap gitra dai dién nguyén don va ba Nham (la con gai 6ng T1 Ba D) co
thira nhan sé tién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 720.000.000
dong Tai bién ban lam viéc gitra dai dién nguyén don va Ong N1 ciing thtra nhan
s6 tién  giao dich la 720.000.000 dong. Toa an tién hanh d6i chat, 6ng T1, Ong T,
ba O, Ong N1, ba Nham thira nhan khi giao tién Ong N1, ba Nham c6 ngdi voi 6ng



T1 khi nhén tién dé dém dum 6ng T1. Nguyén don khai kién yéu cau 6ng T1 Ba D
phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don 720.000.000 dong nhung sau do6
rat mot phan yéu cau, chi yéu cau 710.000.000 dong. Viéc yéu cau va rat mot phan
yéu cau cua nguyén don la phu hop v6i quy dinh cua phap luat va c6 can cir nén
chap nhan. Viéc dan dén hop dong v6 hiéu déu 1a 15i cia cac bén khong tim hiéu
k¥ cac quy dinh cua phap luat dan téi hop dong vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi 3 nhan. Tt cac ching ct da néu trén nén viéc Toda 4n cip so tham
xac dinh Ong T, ba O giao cho éng T1, Ba D 710.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat va hay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/9/2013
gilia Ong Nguyen Vén T, ba Pham Thi TG O v6i 6ng Tran Pac T1, ba Tran Thi D;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 19/6/2016 giita ong Nguyén
Vin T, ba Pham Thi Ta O véi 6ng Tran Pic N1, ba Cao Thi L nén budc 6ng T1
Ba D phai tra lai cho Ong T, ba O 710.000.000 dong 1a c6 cin ct dung phap luat.
Do cac bén khong yéu cau xem xét boi thuong thiét hai nén Toa an cip so tham
khong xét 1a ¢6 can ctr.

[3] Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhin dan tinh Pong Nai:

7 Vé viéc tuan theo phap luat tf} tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 dong xét xu, viée chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung
dan sy, ké tir khi thu 1y vu an 1a phu hop, dung vdi quy dinh cia phép luat.

Vé ndi dung vu an ‘dé nghi Toa an khong chép nhan khang cao ctia 6ng T1
Ba D va 6ng N1 nhung dé nghi xem xét don xin mién an phi cho 6ng T1 Ba D vi
phai c6 don xin mién theo luat dinh, viéc Toa an cgip so tham mién an phi cho 0ng
T1 Ba D khi chua c6 don 1a khong chinh xac nén d€ nghi rat kinh nghiém.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sé&t nhin dan tinh Pong Nai phu hop voi
nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.

[4]Vé an phi:

[4.1] Toa an cip so tham xac dinh an phi dan su so tham chinh x4c boi vi:
An phi DSST 6ng T1 Ba D phai ndp 200.000 dong, Ong N1 ba Loan phai ndp
300.000 dong an phi DSST khoéng c6 gia ngach. Do Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat vo hi€u, cac bén c6 trach nhiém tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan nén an phi trong vu an nay la an phi khong c6 gia ngach.

[4.2] An phi dan sy phiic thim:

Do khéng cdo khong dugce chap nhan nhung do 6ng T1 Ba D 1a nguoi cao
tudi c6 don xin mién ndp tam Gng an phi phic thdm nén mien an phi DSPT cho
ong T1 Ba D, Ong N1 chiu an phi DSPT 1a 300.000d.

Vi nhiing lé trén,

Cén cir khoan 1 diu 308, diéu 310 BLTTDS 2015, khong chap nhan khang
cao cua Ong Tran Dtrc T1, ba Tran Thi D, gitr nguyén ban an so tham.

QUYET PINH:



Cin ct biéu 26, 35, 227, 235, 266, 271, 273 Bo luat to tung dan sy nam
2015.

Ap dung cac biéu 122, 128, 134, 137, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu 468, Dicu 688 Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Piéu 167, 203 Luat
Pat dai 2013; khoan 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
ddng tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao.

_ Quyét dinh 68/2009/QD-UBND ngay 28/9/2009 ciia UBND Tinh Dong Nai,
Quyet dinh 09/2012/QD-UBND ngay 20/2/2012 cia UBND Tinh Pong Nai, Quyét
dinh 25/2016/QDb-UBND ngay 20/4/2016 cia UBND tinh Dong Nai.

Phap lénh 4n phi, 1& phi Toa 4n ngay 27/02/2009. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu qubc hoi;

Tuyén xit: Chap nhin yéu cau khdi kién cua 0ng Nguyén Vin T, ba Pham
Thi Ta O vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi
véi Ong Tran Bac T1, ba Tran Thi D; éng Tran Puc N1, ba Cao Thi L.

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/9/2013 giira
ong Nguyen Van T, ba Pham Thi Tt O v6i ong Tran Ptc T1, ba Tran Thi D va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 19/6/2016 giita ong Nguyén
Vin T, ba Pham Thi Ta O véi 6ng Tran Pic N1, ba Cao Thi L.

2. Budc ong Trﬁr} buc T1, ba Tran Thi D phai tra lai cho ong Nguyén Vin
T, ba Pham Thi Tu O s6 tién 710.000.0004d (bay tram mudi tri¢u dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Puc T1, ba Tran Thi D phai thanh toan
lai cho 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi TG O s tién 7.101.465d (bay triéu mot
trim 1¢ mot nghin bon trim sau muoi lam ddng) chi phi do v&, thim dinh gia va
trich luc ho so tai Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

4. An phi DSST khéng c6 gia ngach: 6ng Tran Pic T1, ba Tran Thi D phai
ndp 200.000d (hai trim nghin dong), 6ng Tran Ptc N1 ba Cao Thi L phai nop
300.000d (ba tram nghin dong).

Tr4 lai cho Ong T, ba O sé tién 200.000 dong + 16.400.000 dong + 300.000
dong tam tGng 4n phi DSST dd nop (theo cac bién lai 1an lugt s6 915, 916 ngay
23/11/2016 va 2405 ngay 07/9/2017) ciua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.Bién
Hoa, tinh Pong Nai.
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5. An phi phac thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nhung 6ng T1
Ba D thudc trudng hop ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi DSPT, Ong N1
phai chiu 300.000d an phi DSPT dugc tru vao so tién tam Gng an phi phuc thim
Ong N1 d3 ndp theo bién lai thu s 0003595 ngay 24/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy TP.Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh, huyén (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén (01);
- THADS huyén (01);
- Puong su (03);
- Luu (05).
Tran Thi Thanh Ha
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