TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 48/2019/HNGD-ST
Ngay: 28-11-2019
VIV tranh chép tai san chung cua
vo chong sau khi ly hon va hop
ddng dan sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh DPong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Vuong Thi Vui;
2. Ong Truong Hiru Binh.
.~ Thuw ky phién toa: Ong Tran Vian Tung — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong mo phién toa xét xir so tham cong khai vy 4n hoén nhan gia
dinh thu 1y s6: 630/2018/TLST- HNGD ngay 12/9/2018 vé viéc “Tranh chap tai
san chung cta vo chong sau khi ly hon va hop dong dan su vay tai san”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb6: 104/2019/QDXXST-HNGD ngay
17/10/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Kim T, sinh nim 1980; ho khau thuong tra:
duong X, phuong H, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1948 va ong
Nguyén Vin R, sinh nim 1942; ho khau thuong tra: buong X, phuong H, quén
P, Thanh ph HO Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén
ngay 03/10/2018, ngay 04/3/2019 va ngay 07/9/2019).

2. Bi don: Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 1978; ho khau thuong tra: Ap C, xd
L, huyén D, tinh Binh Duong.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan co yéu cau déc Idp: Ba DS Thi
Thanh N, sinh ndam 1975; ho khau thuong tra: Ap C, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

4.1. Ba Luong Thi A, sinh ndm 1973; ho khéu thuong tri: ép O, xa C,
huyén B, tinh Binh Duong.

4.2. Ong Chu B4 H, sinh nam 1966; ho khau thuong tru: Ap C,xaL,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.3. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1967; ho khéu thuong tru: Ap C,xaL,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.4. Chi Chu Thi Anh H, sinh ndm 1991; ho khau thuong tru: Ap Q,xaL,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.5. Chi Chu Thi Anh T, sinh nam 1999; ho khau thuong tra: Ap C, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.6. Ong Nguyén Van U, sinh nim 1979; ho khau thuong tra: Ap H, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.7.Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1948 va éng Nguyén Vin Ray, sinh nam
1942; ho khau thuong tra: Puong X, phuong H, quan P, Thanh pho H6 Chi
Minh.

4.8. Uy ban nhan dan (UBND) huyén D; dia chi: Khu phé B, thi trdn T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Phuong L - Chu tich UBND
huyén D la nguoi dai dién theo phap luat.

4.9. Chi cyc Thi hanh an dan sy (CCTHADS) huyén D; dia chi: Khu phd
B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong P4 Tan Q — Chi Cuc trudng. Ong Q uy
quyén tham gia t6 tung giai quyét vu an cho 6ng Nguyén Ngoc H - Chip hanh
vién (van ban uy quyén s6 1232/Qb-CCTHA ngay 24/9/2019).

Tai phién toa, nguyén don ong T; dai dién nguyén don dong thot 1a nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong R; dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan CCTHADS huyén D va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap ba N c6 mit. Pai dién nguyén don dong thot 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba P ¢6 vin ban yéu ciu giai quyet vang mat. Bi don ba T
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba A, ong H, ba T, chi H, chi T, 6ng U
va UBND huyén D c6 yéu cau giai quyét Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khdi ki¢n ngay 07/9/2018, don khoi kién bé sung ngay
27/02/2019, qud trinh t6 tung ciing nhw tgi phién toa, nguyén don ong
Nguyén Kim T, dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi P va
ong Nguyén Vin R trinh bay:

- Déi véi yéu cau khéi kién ciia éng T:

Theo don khdi kién ngay 07/9/2018 va khoi kién bd sung ngay
27/02/2019, ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan céac tai san
sau 1a tai san riéng cua cé nhan ong T, ba T khf)ng c6 lién quan, gdbm: Phan dit
co téng dién tich 304,5 m? (trong do co 31 2 m? thudc mot phén thira dét s6 20;
01 m? thuoc mdt phan thira dat s6 68; 0,9 m? thugc mot phan thira dat s6 74 va
271,4 m? thudc thira dat s 73) thudc to ban do sb 17 toa lac tai Ap C,xa L,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén str dung dat sb vao sO
HO1399 ngay 16/7/2009 dung tén ong Nguyen Kim T; tai san trén dat gém: 01
can nha cap 4 co dién tich 126,1 m®, két cau: Tudng xay t6, nén lat gach men,
tran nha c6 laphong, mai lop ton; 01 phan ma1 che dugc xay dung nam 2005 gin
lién voi can nha cap 4 c6 dién tich 20,9 m®, két cdu: Mai lop t6n, nén xi méng,
c6 04 try sat; 01 phan sin bé tong dugc xdy dung nam 2005 c6 dién tich 44,1

m2.

Ong T ddng ¥ va yéu cau Toa an sir dung cac két qua sau 1am cin ctr giai
quyét vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chép theo
bién ban ngay 06/12/2018 do Toa an 1ap va Manh trich luc dia chinh cé do dac
chinh 1y (tranh chap) s6 57-2019 ngay 20/02/2019 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gi tai san tranh chap theo bién ban ngay
07/3/2019 cuia Hoi ddng dinh gi tai san trong t tung dan sy. Theo do, phan dat
tranh chap 304,5 m% co tri gia la 173.565.000 dong; cin nha cip 4 trén dat co
dién tich 126,1 m?, c6 tri gia 1a 118.534.000 dong; 01 phan mai che c6 dién tich
20,9 m%, c6 tri gia 14 6.353.600 ddng; 01 phan san bé tong 44,1 m?, c6 tri gia la
7.585.000 dong.

Ngudn gbc tai san tranh chdp: Nam 2005, ba P nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat noi trén cua ong Pinh Xuin A. Sau khi nhan dat, ba P tién
hanh x4y dung 01 cin nha cip 4 ciing nhu cac cong trinh phu c6 dién tich va két
cdu nhu trén. Muc dich ba P nhan chuyén nhuong dat va xay dung cong trinh
trén 1a dé cho con trai 12 6ng T sinh song. Ba P da dang ky ké khai va dugc
UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 H00857/QD-
UB ngay 15/01/2007 cho c4 nhan ba Nguyén Thi P. Nam 2007, sau khi ba P xay
dung xong nha, cong trinh trén dat thi 6ng T don vé sinh song dé di lam viéc tai
UBND x4 L. Sau d6, ba T cung don vé song cing v&i ong T. Ngay 13/12/2007,
ba P 1ap “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” dé tang cho ca nhan con trai 13
ong T, hop dong duoc UBND xi L, huyén D chimg thyc theo quy dinh va éng T
d3 dugc UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao sd
HO1399/Qb-UB ngay 16/7/2009 dimg tén ca nhan ong Nguyen Kim T. Dén
nim 2016, éng T va ba T c¢6 mau thuan va khong con chung song véi nhau, 6ng
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T vé sinh song tai Thanh phé H6 Chi Minh con ba T chuyén di noi khac sinh
séng nén toan bo tai san dugc ba P tiép tuc quan 1y, sir dung cho dén nay. Sau
d6, ong T va ba T dd ly hon theo Ban an sé 666/2018/ST-HNGD ngay
04/7/2018 ctia TAND quén P, Thanh phé H6 Chi Minh, hién nay ba T di déu,
lam gi 6ng T khong 0.

C)ng T xac dinh, khi dugc tang cho tai san l1a ba P tang cho ¢4 nhan ong T,
khong c6 lién quan gi dén ba T. Mic du, tai san ndy 6ng T c¢6 dugc trong thoi ky
hon nhén nhung ba P chi tdng cho ca nhan ong T va 6ng T khong nhap khéi tai
san nay vao khoi tai san chung véi ba T. Trong thoi gian chung song, 6ng T va
ba T khong t6n tao, xdy dung thém bat ky cong trinh gi trén phan tai san nay.

Dgl Vol 'y kién cua CCTHADS dan sy huyén D, x4c dinh toan bg tai san
tranh chap 1a tai san chung cua vo chong ong T va ba T tao 1ap trong thoi ky hon
nhan thi 6ng T khong dong y v6i cac can cur da néu trén.

- Péi véi yéu cau dic lap ciia ba N

Ba N khéj kién, yé}l cau doc lap, budc ong T ye‘l ba T phai lién‘dc’yi thanh
toan cho ba N tong s6 tién con ng la 435.000.000 dong, khong yéu cau tinh lai
suat theo giay tay xac nhan ng lap ngay 30/11/2015 thi 6ng T khong dong y, boi:

- Ong T khong phai 1a nguoi vay tién cua ba N, ong T khong str dung tién
vay ma ba T 1 nguoi truc tiép ding ra vay tién cua ba N. Ba T vay tién khong
dung vao viéc phuc vu chung cho cudc song cua gia dinh.

- Ba T va ba N tu thoa thuan viéc cho vay tién voi nhau, ba T va ba N
khong ai bao hay ban bac gi voi 6ng T vé viéc vay tién cling nhu myc dich cua
viéc vay tién.

- P6i v6i chimg ctr ma ba N cung cip: Vé doan van c6 ndi dung “Nedy
30/11/2015, ba T, ong T da tra cho chi N s6 tién 70.000.000 @ (bdy muoi triéu
dong) va con ng' lai s6 tien 435.000.000 d sé tra dwoc bao nhiéu sé trir i dan
vdo tong sé ng cho chi N”, ong T xac dinh: Poan van nay dung la chir Vlet va
chit ky ctia 6ng T, do chinh ong T viét va ky tén xac nhan khi mang s tién
70.000.000 dong ma ba T nhd ong T tra cho ba N. Do khi tra tién, ba N yéu cau
ong T phai ghi noi dung xac nhan nhu trén thi ba N méi déng ¥ va 6ng T nghi
minh 13 ngudi di tra tién thi cr ghi lai ndi dung ma ba T da ghi trudc kia ciing
khong sao va tai muc ky tén thi ong T ghi va ky tén x4c nhan 1 “nguoi tra tién”
chtr khong ghi 13 nguoi vay tién. Hon nita, viéc ong T phai 1ap vin ban véi noi
dung trén 1a thé hién ong T d4 tra cho ba N sd tién 70.000.000 dong diing nhu ba
T nho, tranh tinh trang ba T néi 6ng T chiém doat tién ciia ba T.

Chu’ng ctr nguyén don 6ng T cung cip: Pon khot kién ngay 07/9/2018;
don sta d6i don khoi kién ngay 27/02/2019; ban sao g1ay chirng minh nhan dén
va s6 ho khau; ban sao ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H01399/QD-UB do UBND huyén D cap ngay
16/7/2009 cho ong Nguyén Kim T ban sao Ban an s6 666/2018/ST-HNGD ngay
04/7/2018 cia TAND quén P; ban ty khai ngay 07/9/2018; cac gidy y quyeén.
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* Qud trinh tién hanh té tung bi don ba T:

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n nhan dan huyén D d3 tién hanh day du
cac tha tuc td tung nhu téng dat va niém yét cong khai cac van ban t6 tung theo
quy dinh dé bidonba T biét va tham gia t tung giai quyét vu an. Tuy nhién, ba
T ¢6 tinh Vang mat, khong cung cap vy kién va chung cur, khong tham gia qua
trinh giai quyét vu 4n nén khong thu thap duogc ¥ kién cua ba T.

* Theo don khéi ki¢n yéu cau djc lgp ngay 18/7/2019, qud trinh t6 tung
gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, nguoi cé6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba D6 Thi Thanh N trinh bay:

- Déi vdi yéu cau tranh chdp vé tai san chung ciia vo chong sau khi ly
hon:

Ba N xdc dinh, ba N 1a ngudi ding tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat do UBND huyen D cip sb vao s0 H01200/QD-UB ngay 25/01/2008 dbi véi
dién tich 128,6 m® thudc thira dat sb 74, tO ban d6 s6 17 toa lac tai ap Ap C, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong. Ngudn gbc dit 1a do ba N nhan chuyén nhuong tir
ong Dinh Xuan A vao nam 2007. Sau d6, thang 12/2009, ba N co6 yéu cau cap
d6i lai gidy ching nhan quyen st dung dat va dugc UBND huyén D cap lai giay
ching nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CH00030 ngay 26/3/2010 ciing dung
dién tich va so thira noi trén.

Theo gidy chting nhan quyén sir dung dat so CHO00030 ngay 26/3/2010 thi
thira dat s6 74 ctia ba N giap ranh voi thira dat s6 73 dang tén ong T. Tuy nhién,
theo hién trang sir dung dat thi thira dat caa ba N khong giap ranh véi thira dat
ciia 6ng T ma giira thira dat ctia ba N va thira dat cia 6ng T 1a thira dat sb 75
dig tén ctia ba Luong Thi A. Nguyén nhan cua sy viéc trén, theo ba N 1a ¢6 su
nham 14n cia UBND huyén D trong qué trinh cip quyén st dung dat cho ba N
va ba A. Vi vy, ba N xac dinh, phan dién tich dat 0,9 m’ thudc mot phan thira
dat s6 74 theo xac dinh cia UBND huyén D 1a khong chinh x4c ma thuc té thuoc
thira s6 75 dimg tén ba A. Do dé, phan dién tich 0,9 m* dt néi trén 6ng T, ba T
va ba A tu giai quyét v6i nhau va khong lién quan gi dén ba N,

- Doi voi ndi dung yéu cau khoi kién doc lap:

Do c6 quen biét nén vo chong éng T va ba T c¢6 hoi ba N vay tién va ba N
ddng . Ngay 15/6/2015, ba T ¢6 dién thoai dé hoi ba N vé viéc cho ba T va ong
T vay sb tién 70.000.000 dong thi ba N dong . Khi do, ba T néi 13 vo chong ba
T va 6ng T dang ban cong viéc tai UBND xa L nén c¢6 nho cha cta 6ng T 1a 6ng
R dén nha dé nhan dum sb tién 70.000.000 dong Do tin tuong nén ba N dong y
giao so tién 70.000.000 dong cho ong R, viéc giao tién tai nha ciia ba N, khong
lap gidy vay tién. Tiép dén ngay 12/7/2015, ca hai vo chong ong T va ba T tiép
tuc hoi vay cua ba N sb tién 435.000.000 déng nhim muc dich ddo han ngan
hang va hen trong vong 01 tudn s& thanh toan lai cho ba N va ba N dong y. Cung
ngay va tai nha cua 6ng T va ba T, ba N di giao s tién 435.000.000 dong cho
hai vg chong 6ng T va ba T.
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Viéc vay hai lan tién noi trén, chinh tay ba T da viét gidy xac nhan c6 no
tong s tién 505.000.000 ddng, gdm 70.000.000 dong vay vao ngay 15/6/2015
va 435.000.000 dong vay ngay 12/7/2015. Luc nay, do tin tuéng nén ba N chi
yéu cau ba T viét gidy no, ong T ¢ ching kién va co cung ba T nhén s tién
435.000.000 dong nhung ba N khong yéu cau ong T Ky tén vao gidy no do ba T
1ap.

Bén ngay 30/11/2015, tai nha ctua ba N, 6ng T la nguoi truc tiép tra cho
ba N s6 tién 70.000.000 dong da vay vao ngay 15/6/2015. Ddng thoi, tu tay éng
T viét vao phan phia dudi cua gidy ng do ba T 1ap vao ngay 15/6/2015 vai néi
dung “Ngay 30/11/2015, T, T da tra cho chi N sé tién 70.000.000 d (bdy muwoi
triéu déng) va con no lai sé tien 435.000.000 & sé tra dwoc bao nhiéu sé trir li
dan vao tong ng cho chi N” sau d6 éng T ky tén xac nhan dudi myc “nguoi tra
tién” va giao lai gidy no cho ba N cét giir. Theo ba N, viéc x4c nhan ndi dung
n6i trén 1a 6ng T di xdc nhan cing véi ba T con no cua ba N sb tién
435.000.000 dong.

Tai phién toa, ba N xac dinh khoi kién yéu cau 6ng T va ba T phai co
trach nhiém lién d¢i thanh toén s tién con thiéu 1a 435.000.000 dong néu trén,
yéu cau thanh toan mot 1an, khong yéu cau tinh 13i suat.

Chimg ¢t ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba N cung cap: Pon
khoi kién ngay 18/7/2019; ban sao gidy ching minh nhan dan va s6 ho khau;
ban sao gidy no ghi ngay 15/6/2015 va ngay 30/11/2015; ban tu khai ngay
18/7/2019; van ban ghi y klen ‘ngay 29/7/2019; don yéu cau Vang mat ngay
03/7/2019; ban sao ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat va gidy chimg
nhan quyén st dung dat s vao s6 CH00030 ngay 26/3/2010.

* Qud trinh t~6' tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi P va ong Nguyén Vin R trinh bay:

- Doi véi yéu cau khéi kién tranh chdp tai san chung ciia vo chong sau
khi ly hon cua ong T

Nguédn gdc tai san tranh chap: Do, 6ng T dang 1am viéc tai UBND x4 L,
huyén D nén c6 nhu cau vé nha 6. Nam 2005, ba P nhan chuyén nhuong cua 6ng
A mot phan dét trong c6 tong dién tich 304,5 m® Sau khi nhan dat, ba P tlen
hanh xay dung cac tai san trén dat gom: 01 can nha cap 4 c6 dién tich 126,1 m?,
két cau: Tuong x4y to, nén lat gach men, tran nha c6 laphong, mai lop t6n; 01
phan mal che duoc xay dung nam 2005 gan lién véi can nha cap 4 c6 dién tich
20,9 m®, két cAu: Mai lop t6n, nén xi ming, co 04 tru sit; 01 phan san bé tong
duoc Xéy dung nam 2005 c6 dién tich 44,1 m?. Sau d6, ba P d3 dang ky ké khai
va duoc UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sb
HO00857/Qb-UB ngay 15/01/2007 cho c& nhan ba P.

Sau khi ba P xay dung xong nha, cong trinh trén dat thi ba P giao dat va
tai san trén dat cho ca nhan ong T dé sinh séng. Sau d6, ba T cing don vé song
cung véi 6ng T. Ngay 13/12/2007, ba P 1ap “Hop dong ting cho quyén sir dung
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dat” néu trén cho ca nhan ong T, hop dong duoc UBND L, huyén D chimg thuc
theo quy dinh va 6ng T da dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H01399/QD-UB ngay 16/7/2009. Ba P xac dinh, khi ting cho tai san
1a ba P ting cho ca nhan 6ng T, khong c6 lién quan gi dén ba T. Mic du, 6ng T
va ba T co sinh sdng trén dat va tai san trén dat khoang thoi gian tir ndm 2007
dén nam 2016 nhung trong thoi gian nay, ong T va ba T khong ton tao, xay
dung thém bat ky cong trinh gi trén phan tai san nay. CCTHADS dan sy huyén
D xac dinh day 1a tai san chung cua vo chong ong T va ba T tao 1ap trong thoi
ky hon nhan thi ba P khong ddng ¥ véi cac can ctr dd néu trén.

Ba P ddng y va yéu cau Toa an sir dung cac két qua sau lam cin cr giai
quyét vu an: Két qua do dac, xem xé&t tham dinh tai chd tai san tranh chép theo
bién ban ngay 06/12/2018 do Toa an 1ap va Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y (tranh chap) sé 57-2019 ngay 20/02/2019 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gi tai san tranh chip theo bién ban ngay
07/3/2019 ctia Hoi dong dinh gid tai san trong t6 tung dan su. Theo do6, phan dat
tranh chap 304,5 m% c6 tri gia la 173.565.000 dong; cin nha cip 4 trén dit co
dién tich 126,1 m?, c6 tri gia 1a 118.534.000 dong; 01 phan mai che c6 dién tich
20,9 m?, c6 tri gia 13 6.353.600 dong; 01 phan sin bé tong 44,1 m? co trj gia la
7.585.000 dong.

- Doi voi yéu cau dic ldp cua ba N

Ong R xac dinh, trudc ddy 6ng R c6 sinh séng tai 4p Long C, x4 L khoang
hon 03 nim, thoi gian tir cudi nam 2012 dén gilta ndm 2016, sau d6 ong R
chuyén vé Thanh phé Ho Chi Minh sinh song cho dén nay. Khi sinh song tai xa
L, 6ng R chi sinh séng tir thir hai dén thir sau hang tuan dé chim chau ndi (con
ctia 6ng T) va dua chau di hoc con nhitng ngay cudi tudn 6ng R sinh sdng tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong thoi gian sinh séng tai nha ong T, ong R khong c6 nhan bat cir
khoan tién nao tir ba N dua cho 6ng R véi muc dich 1a cho ba T va 6ng T. BAN
khai kién yéu cau doc 1ap, budc ong T va ba T phai lién d6i thanh toan cho ba N
tong s tién 435.000.000 dong thi 6ng R khong dong ¥ bsi nhitng can cir nhu
ong T da trinh bay.

* Qud trinh to tung ciing nhuw tai phién toa, dai dién ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan CCTHADS huyén D la 6ng H trinh bay:

CCTHADS huyén D hién dang thu 1y thi hanh 4n ddi véi: Ban an sb
16/2017/DS-PT ngay 17/01/2017 ciia TAND tinh Binh Duong; Béan 4n so
59/2016/DS-ST ngay 23/9/2016, Ban 4n sb 48/2017/DS-ST ngay 22/8/2017 va
Ban an s6 53/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 cia TAND huyén D. Theo d6 ngudi
phai thi hanh 4n 13 6ng T va ba T ¢ nghia vu thi hanh 4n, cu thé: Ong Tvaba T
phai ndp an phi dan sy so tham 1a 3.257.688 dong; ba T phai nop an phi dan su
so tham 1a 3.288.075 dong; ba T va ong T phai co trach nhiém lién déi thanh
toan cho Ngéan hang A — Chi nhanh tinh Binh Duong — Phong giao dich huyén D
s6 tién 13 70.553.767 ddng; ba T phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
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Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén D va Quy tin
dung nhan déan V téng sd tién 65.761.511 dong. Dé tranh truong hop nguoi phai
thi hanh 4n trdn tranh nghia vu thi hanh 4n ciia minh, CCTHADS huyén D
khong dong v v&i yéu cau khoi kién cia 6ng T vé viéc yéu cau cong nhan toan
b tai san tranh chép 1a cua ca nhan ong T boi toan bd tai san nay duoc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan.

Chtng cit CCTHADS huyén D cung cdp: Quyét dinh uy quyén sb
1232/QP-CCTHA ngay 24/9/2019; Quyét dinh s6 53/QD-CCTHADS ngay
09/5/2019; Thong bao s6 768/TB-CCTHADS ngay 28/6/2019; ban trinh bay y
kién ngay 15/10/2019; ban sao Bén an s 16/2017/DS-PT ngay 17/01/2017 cua
TAND tinh Binh Duong; ban sao Béan én s6 59/2016/DS-ST ngay 23/9/2016,
ban sao Ban 4n s6 48/2017/DS-ST ngay 22/8/2017 va ban sao Ban an sd
53/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 cia TAND huyén D.

* Qud trinh té tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Vin U c6 ¥ kién:

Tai bién ban lay 10i khai va don yéu cau giai quyét Vang mat ngay
02/7/2019: Ong U dugc UBND huyén D cap gidy chtng nhan quyen sir dung
dat sb vao sd CHO0135 ngay 04/8/2010 dbi véi dién tich 421 m? thudc thira dat
s6 68, to ban d6 sd 17 toa lac tai 4p C, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong. Ranh
dat gitra 6ng U va 6ng T duogc xac dinh 18 boi hang rao do 6ng U xay dung nam
2010, khong ai tranh chip véi ai. Qua do dac thyc té, phan dat ong T st dung c6
01 m? thudc thira dét s6 68 dung ten ong U; 6ng U xéac dinh khong c¢6 y kién hay
tranh chap gi d6i voi phan dat 01 m? nay, di¢n tich dat 01 m* néu trén 1a cua ong
T, 6ng U khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu an nay.

Ching ctr nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng U cung cap: Ban
sao gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sb CHO00135 do UBND huyén D
cap ngay 04/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin U va don yéu cau giai quyét vang mit
ngay 02/7/2019.

* Qud trinh t6 tung ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Luong
Thi A ¢6 ¥ kién:

Tai bién ban lay 10i khai va don yéu cau giai quyét Vang mat ngay
16/7/2019: Ba A dugc UBND huyén D cap gidy ching nhén quyen st dung dt
s6 vao sO HO00860/Qb-UB ngay 15/01/2007 d6i vé6i dién tich 316m” thudc thira
dat s 75, to ban d6 s6 17 toa lac Ap C, xd L, huyén D, tinh Binh Duong. Do ¢6
su nham lan nén UBND huy¢n DTleng cap quyén sir dung dat cho ba AvabaN
bi nham s6 thtra cho nhau, thuc té ba A sir dung phan dat (thtra s6 74 theo ban
d6 nhung theo gléy ching nhan la thira 56 75) _giap ranh voi dét cua 6ng T con
ba N st dung phan dit (thira sd 75 theo ban dd nhung theo gidy chung nhan la
thira s6 74) khong giap ranh voi dat cua 6ng T. Qua do dac thuc te phan dét 6 ong
T va ba T tranh chap ¢6 0,9 m? thudc mot phan cua thira dat s6 74 dugc cap
quyen stt dung dat cho ba A. Ba A Va gia dinh ong T s€ tu thuong lugng giai
quyét voi nhau phan dién tich 0,9 m?. Do d6, ba A khong khéi kién dbi v6i ong
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T va ba T trong vu an nay, néu thiy can thiét ba A s& khoi kién tai mot vu an
khac.

Chumg cit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba A cung cap Ban sao
D cap ngay 15/01/2007 cho ba Luwong Thi A; don yéu cau giai quyét ving mat
ngay 16/7/2019.

* Qud trinh té tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Chu Ba
H, ba Hoang Thi T, chi Chu Thi Anh T va chi Chu Thi Anh H co y kién:

Tai bién ban lay 10i khai va don yéu cdu giai quyét ving mit ngdy
02/7/2019 va ngay 06/9/2019: Ho gia dinh ong H dugc UBND huyén D cép gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00850 QSDP ngay 09/10/2003 trong
do co phﬁn dat 5.018 m? thudc thira dat s 20, to ban d6 sb 17 toa lac tai ép C, xa
L, huyén D. Ranh gi6i thira dat gitra ho ong H v6i ba T va ong T duoc xac dinh
rd rang boi cac tru xi ming va hang rao k&m gai tir nhiéu nam nay. Qua do dac
thuc té, phén dat ong T va ba T st dung co phﬁn dién tich 31,2m2 thudéc mot
phan thira dat s 20 cdp cho ho ong H, ho ong H xac dinh 13 Nha nudc céap
quyén str dung dat nham 1an, gia dinh 6ng H thuc té khong st dung phan dién
tich dat néu trén. Ho 6ng H xéc dinh, khong tranh chip ddi véi dién tich 31,2m?,
déng ¥ dé 6ng T va ba T sir dung.

Ching cur nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ho 6ng H cung cap: Ban
sao gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00850 QSDD do UBND huyén D cap
ngay 09/10/2003 cho ho 6ng Chu Ba H; ban sao s6 ho khau; don yéu cau giai
quyét vang mat ngay 02/7/2019 va ngay 06/9/2019.

* Qud trinh 16 tung, tai Céng vin sé 783/UBND-NC ngay 26/6/2019 va
Cong van s6 1169/UBND-BTCD ngay 19/9/2019, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan UBND huyén D co y kién:

- Vige cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 vao sé6 H01399/QD-UB,
thira dat s6 73, to ban d6 s6 17 toa lac tai x L, huyén D do UBND huyén D
ngay 16/7/2009 cho ong Nguyén Kim T duoc cip theo trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Piéu 152 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
vé thi hanh Luat Dét dai nam 2013 va Diéu 30 cta Quyét dinh s6 01/2010/QP-
UBND ngay 04/01/2010 cua UBND tinh Binh Duong ban hanh quy dinh vé mot
s6 van dé lién quan dén thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén dia ban tinh Binh Duong. Khi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hinh thé va dién tich dat dugc trich luc
theo ban dd dia chinh chinh quy nam 1999, khong co tién hanh do dac thuc té.
Can ctr theo bién ban vé viéc kiém tra hién trang va dién tich sir dung ngay
09/10/2007 thi nhitng ngudi giap ranh ¢ ky lién ranh. Viéc cip gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 H01399/QD-UB ngay 16/7/2009 1a cip cho c nhan
ong Nguyén Kim T.

- Thua dat s6 73 to ban d6 sb 17 theo Giay ching nhan quyén s dung dat
s6 vao s6 H01399/Qb-UB ¢6 dién tich 271,4 m? va két qua do dac thuc té theo
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Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chép) s 57-2019 ngay
20/02/2019 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyen D c¢6 dién tich
304,5 m , nguyén nhan sy chénh 1éch di¢n tich tang 33,1 m” 13 do tai thoi diém
cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat hinh thé va dlen tich thira dat dugc trich
luc theo giay ching nhan quyén sir dung dat da cép trude day, khong qua do dac
thuc té nén co6 sy chénh 1éch dién tich.

- Phan dién tich dat tang 33,1 m? trong do gé)m c6: Phan dién tich 31,2 m?
thudc phan thira dat s6 20 to ban dd sd 17 duge cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho ho 6ng Chu Ba H (gdm 6ng Chu B4 H, bél Hoang Thi T, chi Chu
Thi Anh T va chi Chu Thi Anh H); phén dién tich 01 m thuoc mot phén thira dat
s6 68, to ban do sé 17 duoc cap giay chu’ng nhan quyen sir dung dat cho ong
Nguyen Vin U; phan di¢n tich dat 0,9 m® thudc mot phan thira dit s6 74 to ban
d6 s6 17 dugc cap quyén st dung dat cho ba DS Thi Thanh N.

* Tai phién toa, dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén D (6ng Khanh)
6 ¥ kién:

Qua trinh té tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xur da thue hién ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan su, da thuc
hién day du viéc téng dat cac vin ban t6 tung cho cic bén duong su. Tai _phién
toa, nguyén don ong T, dai dién nguyén don dong thoi 1a nguoi co quyen loi,
nghia vu li€n quan 6ng R, ngudi cé quyén 1o, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap ba N va dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan CCTHADS huyén D
6ng H c6 mat. Bi don ba T dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan tht hai nhung
vang mit khong co 1y do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba A, ong H,
ba T, chi H, chi T, 6ng U va UBND huyén D c6 yéu cau giai quyét Vang mat.
Viéc Vang mit cta bi don ba T 14 ¢6 tinh nén dé nghi Hoi dong xét XU tién hanh
xét xir vang madt ba T theo cac Diéu 227, 228 ctia B luat TH tung dan su. Khong
kién nghi khic phuc, bd sung cac thu tuc t6 tung. Quan hé phap luat la “Tranh
chap tai san chung cua vo chdng sau khi ly hon va tranh chap hop dong dan su
vay tai san”. Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhéan yéu cau
khoi kién cia 6ng T, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap cia ba N Ve
viéc bugc ba T phai thanh toan tién vay; khong chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién doc 1ap ctia ba N vé viéc budc ong T phai chiu trach nhiém lién déi
cung ba T thanh toan tién vay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xir so tham, nguyén don 6ng T, dai dién nguyén don
dong thoi 1a nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng , nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba N va dai dién ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan CCTHADS huyén D c6 mat. Bi don ba T dugc Toa an tri¢u
tap hop 1& dén 1an thtr hai nhung vang mit khong ¢ 1y do. Pai dién nguyén don
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dong thoi 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba A, ong H, ba T, chi H, chi T, 6ng U va UBND huyén D ¢
van ban yéu cau giai quyet vang mat. Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an da thuc
hién day du cac thu tuc to tung . dé bi don ba T thyc hién cac quyén va nghia vu
cua minh khi tham gia giai quyét vu an. Viée bi don ba T vang mat tai phién toa
1a cb tinh nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit bi don ba T theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Nguyén don 6ng T khoi kién bi don ba T vé viéc tranh chép tai san
chung ctia vo chong sau khi ly hon véi yéu cau cu thé: Yéu cau cong nhan cac
tai san sau 1a tai san riéng cta ca nhan ong T, ba T khong c6 lién quan, gdm:
Phan dat dat c6 tong dién tich 304,5 m? (trong do6 c6 31,2 m? thudc mot phan
thira dat sb 20; 01 m? thu@c mot phan thira dat s6 68; 0,9 m? thudc mot phan
thira dat sb 74 va 271,4 m” thudc thua dat s6 73) thudc to ban dd sé 17 toa lac tai
ap C, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 vao s6 H01399 ngay 16/7/2009 ding tén ong Nguyen Kim T; tai san trén dat
gom: 01 can nha cép 4 co dién tich 126,1 m®, két cdu: Tudng x4y o, nén lat
gach men, tran nha co laphong, mai lop ton; 01 phén mai che dugc xay dung
ndm 2005 co dién tich 20,9 m’ gan lién v&i can nha cap 4, két ciu: Mai lop ton,
nén xi ming, co 04 try sat; 01 phan san bé tong dugc xay dung nam 2005 co
dién tich 44,1 m°. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N khoi kién yéu
cau doc 1ap budc ong T va ba T lién doi thanh toan sb tién 435.000.000 dong.
Xét thay doi twong tranh chap trong vu an 1a bat dong san toa lac tai xa L, huyén
D, déng thoi bi don ba T ¢6 noi cu trt tai xa L, huyén D nén vu an thu¢e tham
quyén thu ly, giai quyet ciia Toa an nhan dan huyén D. Quan h¢ phap luét tranh
chap 1a “Tranh chap tai san chung cta vo chdng sau khi ly hén va tranh chip
hop ddng dan su vay tai san” theo quy dinh tai cac Diéu 26, 28, 35, 39 caa B
luat T4 tung dan su.

[3] Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ngay 18/7/2019 ba N co don khoi
kién yéu cau ba T va ong T co nghia vu lién doi thanh toan cho ba N sb tién
435.000.000 dong theo gidy no ghi ngay 15/6/2015 va ngay 30/11/2015 1a ng
trong thoi ky hon nhan gitra 6ng T va ba T. Vu viéc dugc TAND huyén D gidi
quyét theo ho so thu 1y s 269/2019/TLST-DS ngay 24/7/2019 vé viéc “Tranh
chap hop dong dan su vay tai san”. Xét thdy, ba N 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an tranh chép tai san chung cua vo chong sau khi ly hén,
dong thoi c6 khoi kién doc 1ap yéu cau ong T va ba T phai c6 nghia vu lién déi
thanh toan cho ba N sd tién 435.000.000 dong nén TAND huyén D c¢6 Quyét
dinh nhap vu an s6 01/2019/QD-NVA ngay 31/7/2019 1a phu hop quy dinh cua
phap luat va dam bao quyén, loi ich hop phap cua cic bén duong su theo quy
dinh cua phap luat.

[4] Qua trinh to tung cling nhu tai phién toa, cac bén duong sy c6 mat déu
théng nhat va yéu cau Toa an sur dung cac két qua sau 1am cin ctr giai quyét d6i
vé1 vu an, gom Két qua do dac, xem xét tham dinh tai san tranh chap theo bién
ban ngay 06/12/2018 do Toa &n 1ap va Manh trich luc dia chinh co do dac chinh
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ly (tranh chép) s6 57-2019 ngay 20/02/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D; két qua dinh gid tai san tranh chip theo bién ban ngay
07/3/2019 ctia Hoi ddng dinh gi tai san trong t6 tung dan su. Theo d6, phan dat
tranh chdp 304,5 m% c6 tri gia 1a 173.565.000 dong; cin nha cip 4 trén dat co
dién tich 126,1 m?, c6 tri gia 1a 118.534.000 ddng; 01 phan mai che c6 dién tich
20,9 m% ¢6 tri gia 1a 6.353.600 ddng; 01 phan san bé tong 44,1 m?, c6 tri gia la
7.585.000 dong. Tong gia tri tai san tranh chip 13 306.037.800 dong.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong T:

[5.1.] Qua chung ctr cac bén duong su cung cap va tranh tung cong khai
tai phién toa thé hién, phan tai san ong T tranh chap véi ba T co ngudn gbc tir
viéc ba P ting cho 6ng T theo “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” ngay
13/12/2007. Tai Cong van sd 783/UBND-NC ngay 26/6/2019 cia UBND huyén
D xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H01399/QD-
UB ngay 16/7/2009 1a cép ca nhan 6ng Nguyén Kim T. Theo quy dinh tai Piéu
33 va Piéu 34 cta Luat Hon nhan va gia dinh thi vo chong c¢6 quyén co tai san
riéng. Ngoai ra, theo xdc dinh cua ba P thi khi tang cho tai san thi chi tang cho
ca nhén ong T, viéc nay la phu hop voi chung cir da thu thap tur hd so goc cua
viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong T cing nhu y kién cua
UBND huyén D. Nhu vay, c6 co sé khang dinh tai san tranh chap noi trén 13 cia
c4 nhan ong T. Trong thoi ky hon nhan, ong T c¢6 quyén nhap khoi tai san nay
vao khéi tai san chung ctia vo chong nhung & day khong c6 ching ctr thé hién
ong T dong ¥ nhap sb tai san ndy vao khbi tai san chung ctia vo chong nén day
van 12 tai san riéng ctia dng T.

[5.2.] Ong T va ba T cung sinh sbng tai phan nha dat duoc ba P ting cho
ong T tir ndm 2007 dén nam 2016 thi phat sinh mau thuln rdi ca hai chuyén di
noi khéc sinh séng, giao lai toan bo tai san cho ba P quan 1y. Theo éng T va ba
P, tir khi vé sinh séng trén dat cho dén khi bo di valy hon, ong T va ba T khong
co xdy dung hay dau tu gi trén dat. ‘Qua trinh t6 tung, Toa an da tlen hanh tong
dat, niém yét cac vin ban to tung dé ba T biét va thuc hién cac quyen nghia vu
cia minh theo quy dinh cta phap luit nhung ba T khong tham gia t6 tung. Nhu
vay, khong co6 co so & tinh cong surc dong gdp cua ba T trong viéc gin giit, ton
tao hay lam ting gia tri d6i v4i tai san tranh chép.

[5.3] Qua do dac thuc té, tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
(tranh chap) s6 57-2019 ngay 20/02/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyen D thé hién: Phan dat tranh chap co tong dién tich 304,5 m° (trong dé
¢6 31,2 m? thudc mot phan thu:a dat s6 20 duoc cap glay chung nhén quyén su
dung dét cho h¢ ong H; 01 m? thudc mot phan thira dat sb 68 duoc cap glay
ching nhan quyen sir dung dét cho ong U; 0,9 m® thuéc mot phan thira dét sb 74
duogc cip glay chirng nhan quyen su dung dat ba N nhung thuce chét 1 cia ba A
va 271,4 m? thudc thira dat s6 73 cap gidy ching nhan quyen st dung dét cho
ong T). Qué trinh t6 tung ba A, ba N, ho ong H va éng U xac dinh khong tranh
chap, dong y dé ong T dugc sir dung déi v6i cac phan dat néu trén. Ba A, ba N,
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ho 6ng H va ong U khéng tranh chép va dong ¥ dé ong T dugc quyén st dung
d6i voi dién tich 33,1 m* dat la y kién ty nguyén cta cac duong su va phu hop
voi quy dinh cia phép luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan ba N:

[6.1] Tai phién toa, ba N x4c dinh yéu cau khoi kién 1a bude 6ng T va ba
T ¢6 trach nhiém lién ddi thanh toan cho ba N sd tién 435.000.000 déng theo no1
dung x4ac nhan co vay tién ctia ba T vao ngay 12/7/2015 ciing nhu ndi dung xéac
nhan con no cua 6ng T vao ngay 30/11/2015, ba N yéu cAu thanh toan mot 1an,
khong yéu cau tinh 13i suat. Ong T khong dong ¥ thanh toan tién vi ong T khong
vay tién, con ba T thi vang mat. Xem xét tai liéu chimg cr cac bén cung cip, qua
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

- Xem xét ddi v6i ching ctr 1a gidy nhan no do ba N cung cép thi doan
van dau, ba T c6 viét “ngay 15/6/2015 T muon 70.000.000 hen dén cudi thing
1172015 tra” va doan van tht hai “Ngay 12/7/2015 muwon 435.000.000 (tra
dwoc bao nhiéu sé trir liii dan vao tong no cho chi N)”, nhu vay khong c¢o cin cir
xéac dinh viéc vay tién noi trén 12 ba T va ong T vay ctia ba N. Qua trinh t6 tung,
ba N khong chiing minh duoc viéc cho ba T vay tién voi muc dich lam gi,ba T
c¢6 st dung tién vay chung cho gia dinh hay khong, trong khi d6 6ng T khong
thira nhan viéc vay tién 13 vay chung.

- Xem xét doi v6i chung ctr 1a gidy nhan no do ba N cung cap thi doan
van do ong T ¢6 viét “Ngay 30/11/2015, T, T da tra cho chi N sé tién 70.000.000
d (bay muwoi triéu dong) va con ng lai sé tién 435.000.000 d sé tra dwoc bao
nhiéu sé trir lii dan vao tong no cho chi N” sau d6 ong T k¥ tén xac nhan dudi
muc “ngueoi tra tién”. Theo ba N viéc ong T ghi ndi dung nhu trén 1a thé hién
ong T da thira nhan day 1a khoan vay tién chung cua vo chong. Tuy nhién, xem
x€t lai nd1 dung trén thi khong c¢6 nd1 dung 6ng T thira nhan ng chung ciling nhu
khi ky tén 6ng T ciing xac dinh 13 “ngwoi tra tién” chit khong phai 1a ngudi vay
tién. Nhu vay, khong c6 can cir dé budc 6ng T 1a ngudi vay tién theo ¥ kién cua
ba N.

- Ba N cho rang khi cho vay tién thi ba N cho ca vo chong éng T va ba T
vay nhung do tin tuéng nén ba N chi yéu cau mot minh ba T viét gidy va ky tén,
khong yéu cau 6ng T phai ky tén, day 1a y kién riéng ctia ba N cht khong dugc
ong T thira nhan nén khong c6 cin cir chap nhén.

- Can cr vao tai liéu chimg ctr do ba N cung cép, ¢6 cian cit dé xac dinh ba
T 1a nguoi vay tién cta ba N va dén thoi diém hién tai ba T con ng ba N sb tién
1a 435.000.000 dong. Do khong ¢6 cin cir dé xac dinh day 1a no chung cia ong
T va ba T nén ca nhan ba T phai c6 trach nhi¢m thanh todn toan bg s6 no cho ba
N theo quy dinh tai cac Diéu 563, 465, 466, 467, 469 cua B0 luat Dan sy nam
2015.
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[6.2] Theo chung cir ba N cung cap thé hién viéc cho vay tién gitta ba N
vGi ba T la khong thoa thuén 1ai suat. Qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa,
ba N khong yéu cau ba T phai tra 1ai suat cho vay, day la y kin ty nguyén cua
ba N va phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén dugc Hoi dong xét xur ghi nhan.

[7] Y kién cia CCTHADS huyén D khéng dugc Hoi dong xét xir chap
nhan nhu da nhan dinh ¢ trén.

L8] Y kiérl cua ,dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D vé qua tr‘}nh tién
hanh t6 tung, dién bién tai phién toa cling nhu ndi1 dung dé nghi giai quyét vu an
la c6 can ctr, phu hop quy dinh cta phap luét.

[9] Chi phi t6 tung:

~[9.1]. Chi phi do dac dat va tai san tranh chéap 13 646.514 dong (sau tram
bon muoi squ nghin ndm tram mudi bon dong), 6ng T dugc nhéan toan bo tai san
nén phai chiu toan b chi phi nay va da ndp xong.

~ [9.2]. Chi phi dinh gi4 tai sn tranh chép 1a 700.000 dong (bay trim nghin
dong), ong T dugc nhan toan bd tai sdn nén phai chiu toan bo chi phi nay va da
nop xong.

[10] An phi so tham:

‘ [10.1] Ong T phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach dbi voi yéu
cau chia tai san chung cua vg chong sau khi ly hon theo quy dinh cua phap luat.

[10.2] Ba T phai chiju an phi dan sy so tham c6 gi4 ngach doi v6i yéu cau
tranh chap hop dong dan sy vay tai san theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cilr vao cac Piéu 26, 28, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo
luat To tung dan nam 2015;

- Cin ctr vao cac Diéu 463, 465, 466, 467, 468, 469 cua Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Can clr vao cac Diéu 33, 34, 43, 44, 45, 46 cua Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. ‘Chép nhén yéu qﬁu khai kién cua ong Nguyén Kim T d6i véi ba Lé Thi
Thu T v€ viéc “Tranh chap tai san chung cua vg chong sau khi ly hon”, xtr Iy cu
thé:

1.1. Cong nhan cho 6ng Nguyen Kim T dugc quyén so hu’u va st dung
riéng ddi voi cac tai san sau: Phan dét c6 téng dién tich 304,5 m? (trong d6 co



15

31,2 m2 thudc mot phan thira dat s6 20; 01 m® thue mot phan thira dat s 68;
0,9 m thugc mot phan thira dat s6 74 va 271,4 m® thudc thira dat s6 73) thudc to
ban db s6 17 toa lac tai ap C, xa L, huyén D theo Gidy chuing nhan quyén six
dung dat sd vao sb HO1399 ngay 16/7/2009 ding tén ong Nguyén Kim T; toan
b tai san trén dat gdm: 01 cin nha cap 4 duoc xay dung nim 2007 c6 dién tich
126,1 m%, két cau: Tuong xay to, nén 1at gach men, trin nha c6 laphong, mai lop
t6n; 01 phan mai che dugc xay dung nim 2007 gin lién voi cin nha cp 4 co
dién tich 20,9 mz, két cau: Mai lop ton, nén xi mang, c6 04 tru sit; 01 phﬁn san
bé tong duge xdy dung nam 2007 c6 dién tich 44,1 m® (Khu dit va tai san trén
dat c6 so d6 ban vé& kém theo).

1.2. Kién nghi co quan quan Iy Nha nude c6 thim quyén thu hdi cac gidy
chung nhan quyén sir dung dat cua cac bén duong sy c6 lién quan dé diéu chinh
dién tich thua dat s6 73, to ban do 17, toa lac ap C, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong cho phu hgp véi dién tich thuc té cac bén duong su duoc st dung.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia ba D6 Thi Thanh N dbi voi
ong Nguyén Kim T va ba L¢ Thi Thu T vé viéc “Tranh chap hop dong dan su
vay tai san”, xur 1y cu thé nhu sau:

2.1. Bu@c ba Lé Thi ,Thu T co6 trach nhiém thanh toan cho ba P4 Thi
Thanh N s0 tién vay con thi€u 1a 435.000.000 dong (bon tram ba muoi lam tri¢u
dong) theo gidy vay tién ngay 12/7/2015.

Sau khi an ¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay ba N c6 don yéu cau thi hanh
an, néu ba T khong thanh toan so tién trén, thi hang thang ba T con phai chiu
tién 13i theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nim
2015 twong tmg voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.2. Khong chap yéu cau khoi kién cta ba PS Thi Thanh N d6i véi 6ng
Nguyén Kim T vé viéc yéu cau ong T co trach nhiém lién dé6i cung ba T phai
thanh toan cho ba N sO tlenr vay con thiéu 1a 435.000.000 dong (bén trim ba
muoi lam triéu dong) theo gidy vay tién ngay 12/7/2015.

3. Chi phi t6 tung:

~3.1. Chi phi do dac dat va tai san tranh chap 1a 646.514 dong (sau trim
bon muoi sdu nghin ndm tram muoi bon dong), 6ng Nguyeén Kim T phai chiu
toan bd va da nop xong.

3.2. Chi phi dinh gi4 dét va tai san tranh chp 1a 700.000 dong (bay trdm
nghin dong), 6ng Nguyeén Kim T phai chiu toan bd va da nop xong.

4. Vé an phi so tham:

4.1. Ong Nguyén Kim T phai chju toan b so tién 15.301.890 dong (muovi
lam triéu ba tram 1€ mot nghin tam tram chin muoi nghin dong), dugc khau trur
vao so tién 5.875.000 dong (nam triéu tam tram bay muoi lam nghin dong) tién
tam (mg an phi dan sy so thdm dé ndp theo 02 bién lai thu s6: AA/2016/0012396
ngay 07/9/2018 va s6 AA/2016/0031288 ngay 05/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh
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an dan sy huyén D, tinh Binh Duong, ong T con phai ndp so tién 1a 9.426.890
dong (chin tri¢u bon tram hai muoi sdu nghin tdm tram chin muoi dong).

 4.2.BaLé Thi Thu T phai chiu toan bd so tién 21.400.000 dong (hai muoi
mot triéu bon tram nghin dong).

4.3. Hoan tra cho ba D3 Thi Thanh N sé tién 10.700.000 ddng (mudi triéu
bay trim nghin ddng) tién tam Gng 4n phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai
thu sb: AA/2016/0031769 ngay 18 thang 7 ndm 2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

5. Quyén khang c4o va yéu cau thi hanh an:

5.1. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién
tda co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an
(ngay 28/11/2019).

5.2. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong
dat hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat.

5.3. Truong hop Ban 4n duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh an dan su./.

Noi nhén:h ) TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN — [ 3 (

_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén D;

- CC THA DS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: Hé so, VT.

Pham Minh Pong



