TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 66/2024/DS-PT
Ngay: 18-01-2024

V/v tranh cl}ép hop déng uy quyén va hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong;
Ong L& Minh Pat.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

L& Thi Hong Véan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 391/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chip hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 92/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2023
cua Toa &n nhan dan huyén M6 Cay Nam bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 4006/2023/QDXXPT-
DS ngay 28 thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Vin T, sinh ndm 1974; (c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

Ba Tran Thi V, sinh nam 1988;

Dia chi: Ap P, xa C, huy¢n M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don (theo vin ban ity quyén ngdy
11/10/2022):

Ong Tran Nguyén , sinh ndm 1985; (c6 mat)



DPia chi: Ap A, xa b, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pd Trung H, sinh ndm 1984; (c6 mit)

Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1974; (c6 mat)

Dia chi: SO A, duong H, phuong A, quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3. Ba Triéu Thi H1, sinh nam 1978; (c6 mat)

DPia chi: Ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi khdng cdo: Ong DS Trung H va 6ng Pham Quéc T1, 14 nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng
Dinh Van T trinh bay:

Vao ngdy 19/7/2022, dng c6 vay ciia ba Tran Thi V s6 tién 100.000.000
ddng. Bé dam bao cho hop dong vay, ba V yéu cau 6ng ky hop dong uy quyén va
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat do ong ding tén phan déat co dién tich
1.506,1m? thudc thira dat s6 189, to ban d6 s6 19, toa lac tai xd M, huyén M, tinh
Bén Tre cho ba V giit dé lam tin dam bao khoan vay. Pong thoi, cing ngiy
19/7/2022, ba V yéu cau éng ky van ban thoa thuan véi ndi dung trong vong 06
thang ké tir ngdy 19/7/2022 néu 6ng c6 nhu cau nhan lai dat thi hai bén s& hiy hop
ddng uy quyén di ky. Hai bén ciing thoa thuin néu 6ng khong tra 13i cho ba V 03
thang lién tiép thi ba V c6 quyén sang tén quyén sir dung dat trén cho nguoi khac.
Ngay 18/8/2022, ong c6 dong 13i cho ba V voi sb tién 1.000.000 dong bang cach
chuyén khoan cho ba V.

Pau thang 9 ndm 2022, ong lién hé ba V dé dong 1ai va tra tién dé chudc
gidy chung nhan quyén sir dung dat theo nhu thoa thuan nhung ba V ¢b tinh tranh
né. Sau d6, ong biét dugce ba V da uy quyén lai cho ong DS Trung H dé chuyén
nhugng quyén sir dung dat trén cho 6ng Pham Quéc T1. Vi viy, 6ng yéu cau Toa
an giai quyét:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng DS Trung H
va 6ng Pham Qudc T1 Ky ngay 27/7/2022;



+ Huy hop ddng uy quyén giita 6ng Pinh Vian T va ba Tran Thi V ky ngay
19/7/2022;

+ Huy hop dong uy quyén gitta ba Tran Thi V va 6ng D4 Trung H ky ngay
22/712022;

+ Huy gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat do 6ng Pham Qudc T1 dimg tén tai thira dat s6 189, to ban
dd s6 19, toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre;

+ Pbi v6i yéu cau budc 6ng Pham Qudc T1 tra lai phan dat co dién tich
1.506,1m?, thtra dat s6 189, t& ban d6 sb 19, toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén
Tre cho 6ng, do thira dét trén ong van dang quan 1y st dung, nén 6ng xin rat lai
yéu cau trén.

Ong tu nguyén tra lai s6 tién vay 100.000.000 ddng cho ba V.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don
ba Tran Thi V 1a 6ng Tran N trinh bay:

Ngay 19/7/2022, 6ng T c6 vay ciia ba V s6 tién 100.000.000 dong véi 1ai
suat thoa thuan 1a 01%/thang. Cuing ngay, hai bén ky két hop dong uy quyén, voi
muc dich 6ng T giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 189,
td ban dd sd 19, toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre cho ba V giir 1am niém
tin dé dam bao cho hop dong vay 100.000.000 dong. Cac bén khong c6 ¥ chi thoa
thuan 13 6ng T giao thtra dat trén cho ba V dinh doat. Pong thoi, cac bén ciing 1ap
van ban thoa thuan dé ngay 19/7/2022 nhung thuc té 13 hop dong vay tién gitra
6ng T v4i ba V. Vin ban nay chimg minh 1a ba V di giao tién vay cho ong T
100.000.000 dong vao ngay 19/7/2022. Viéc cac bén thoa thuan ong T duoc luu
cu trén dat va tra phi luu cu thuc chat 13 tra 13i cua s tién vay trén voi mirc 13
suat 01%/thang, thoi han vay 1a 06 thang, viéc tra 13i thyc hién hang thang, néu
6ng T khong tra phi luu cu (tirc tra 13i) 03 thang lién tiép thi ba V ¢6 quyén tu dinh
doat thira dat néu trén ctia 6ng T. Ong T c6 déng 1ai cho ba V duoc 01 thang vao
ngay 18/8/2022 véi s tién 1.000.000 dong. Ngay 22/7/2022, ba V lap hop dong
iy quyén lai cho 6ng H nhung thuc chat 14 ba V chuyén nhuong thira dat trén cho
6ng H voi sb tién 550.000.000 déng. Cac bén khong cé 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tir hgp dong iy quyén lai néu trén nén 6ng H da
chuyén nhuong dét lai cho 6ng Pham Quéc T1. Khi ba V chuyén nhuong thira dat
189 ciia 6ng T cho dng H thi ba V khong c6 lién hé véi ong T dé thanh toan hop
ddng vay va tra lai s6 tién chénh 1éch cho 6ng T. Ba V dong ¥ huy cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong ty quyén c6 lién quan dén thira dat 189, to ban d6 s6 19



giita ba V va 6ng T. Ba V dong ¥ tra lai 6ng H s6 tién 550.000.000 dong va dong y
nhan lai s6 tién 6ng T vay 1a 100.000.000 dong.

Theo don yéu cau ddc ldp va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Triéu Thi HI trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Pinh Vian T. Ngudn gdc thira dat 189, to ban d6 sb 19 1a
ctia ba me chong cho vo chdng ba ¢ riéng khi cudi vao nim 1999 nhung dén nim
2022 cha chéng méi 1am thi tuc sang tén cho éng T. Trén thira dit nay, vo chong
ba da xdy nha, chudng trai va chin nuéi tir 46 dén nay. Viéc ong T vay tién va ty
quyén cho ba V thua dat trén thi ba khong biét, ba hoan toan khong co sir dung
tién vay ma 6ng T di vay cta ba V. Do trén dat c6 nha, chudng trai 13 tai san
chung gitta ba va 6ng T nén viéc ong T tu y dinh doat tai san, cac bén ba V, ong
H, 6ng T1 tu lam thd tuc dinh doat tai san ciia ba ma khong hoi y kién cua ba da
lam anh hudéng nghiém trong dén quyén loi cua ba.

Nay ba yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng
Pd Trung H va 6ng Pham Quéc T1 ky ngay 27/7/2022; hiy hop dong iy quyén
giita 6ng Pinh Van T va ba Tran Thi V ky ngay 19/7/2022; tuyén hity hop dong iy
quyén gitta ba Tran Thi V va ong D4 Trung H ky ngay 22/7/2022; kién nghi thu
hdi gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat do ong Pham Quéc T1 dimg tén tai thira dat s6 189, to ban dd s6 19
toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre. Ba déng y cung ong T lién dai tra lai cho
ba V s tién vay 100.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng Pham Quéc TI trinh bay:

Ngay 27/7/2022, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong tir 6ng DS Trung H thira dat
s6 189, to ban dod s6 19, toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre véi so tién
550.000.000 dong. Ong di giao du tién cho 6ng H nhung trong hop dong chi ghi
gia chuyén nhuong 100.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, cic bén chi trich luc
két qua do dac lam thu tuc sang tén khong co do dac lai. Ong khong dong y voi
yéu cau cta 6ng T vé viéc tuyén hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita ong va éng H. Néu ¢ can cir xac dinh hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu
thi 6ng yéu cau xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén M¢é Cay Nam da dua vu
an ra xét xir.
Tai Ban an déan sy so tham sb 92/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2023

cua Toa &n nhan dan huyén Mé Cay Nam da tuyén:
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Ap dung Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013; cac diéu 117, 123, 124, 131
500, 501, 502, 503 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pinh Vin T;

Chép nhén yéu cau doc lap cta ba Triéu Thi HI:

+ Huy hop dong uy quyén gitta 6ng Dinh Van T va ba Tran Thi V lap ngay
19/7/2022.

+ Huy hop dong ty quyén gitta ba Tran Thi V véi ong Pd Trung H 1ap ngay
2217/2022.

+ Ghi nhan 6ng Pinh Van T va ba Triéu Thi H1 lién d6i tra cho ba Tran Thi
V s tién vay 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

+ Ghi nhan ba Tran Thi V tu nguyén tra cho 6ng P Trung H s6 tién chuyén
nhuong dat 550.000.000d (ndm trim nim muoi triéu dong).

+ Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng DS Trung H
va 6ng Pham Quéc T1 duoc chimg thuc ngdy 27/7/2022 vo hiéu. Budc 6ng DS
Trung H c6 nghia vu hoan lai cho 6ng T1 550.000.000 dong va boi thudong cho
6ng T1 s6 tién thiét hai 1a 289.787.500 dong. Tong cong 839.787.500 (tam trim ba
muoi chin triéu bay trim tim muoi bay ngan niam trim) dong.

Kién nghi Van phong D chi nhanh huyén M, S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B rat kinh nghiém trong cong tac quan 1y dat dai lién quan dén giao dich dan
su cua thira dat sd 189, to ban dd s 19 toa lac tai x3 M, huyén M, tinh Bén Tre va
dé nghi thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CS08861 do ong Pham Qudc T1 dimg tén tai thira dat sb
189, t& ban dd s6 19 toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre ma S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B da cip cho éng T1 vao ngay 06/9/2022;

Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua ong T vé viée budc 6ng Pham Quéc T1
tra lai cho ong T thira dat s6 189, to ban dd sb 19 toa lac tai x3 M, huyén M, tinh
Bén Tre.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luét, khi c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong cac khoan
tién phai thi hanh an thi con phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan su.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao
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cua cac duong su.

Ngay 08/9/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Trung H
khang céo ban 4n so thdm va ngay 11/9/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Quéc T1 khang cao ban an so tham. Theo ndi dung khang cdo,
6ng H, dng T1 yéu cdu cip phuc thim sira ban 4n so thim theo hudng céng nhan
cac hop ddng uy quyén giita 6ng Pinh Van T va ba Tran Thi V lap ngay
19/7/2022; hop dong uy quyén giita ba Tran Thi V va éng D4 Trung H 1ap ngay
22/7/2022; hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng DS Trung H va
6ng Pham Quéc T1, chimg thuc ngay 27/7/2022 d6i véi thira dat sé 189, to ban d6
s6 19 toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng H cho
rang 6ng da chuyén nhuong thira dat s6 89, to ban dd sd 19 cho ong T1 trén co sO
hop dong ty quyén da ky két véi ba V, dong T1 da dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi voi thira 89, con dng di nhan du s tién chuyén nhuong 1a
550.000.000 dong, giao dich giita hai bén da hoan thanh. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng T, chap nhan khang céo cia
ong H.

Tai phién toa phuc tham, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T1 cho
rang ba V nhan chuyén nhuong thira dat 189 cua ong T thong qua hop dong ty
quyén da ky ngay 19/7/2022, sau d6 ba V di chuyén nhuong cho 6ng H théng qua
hop dong Gy quyén ngay 22/7/2022 va ong H da chuyén nhuong thira dat trén cho
ong vao ngay 27/7/2022, ong da giao du sb tién 550.000.000 dong cho 6ng H va
ong da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira 89, giao dich
giita hai bén d3 hoan thanh. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan yéu
cau khai kién cia 6ng T, chap nhan khang cao ctia ong T1.

Nguyén don éng T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 khong
dong v voi khang céo cua 6ng H, ong T1, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh
ciia phap lut td tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vy theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

- Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xr cdn ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo
luat TH tung dan sy nim 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi co
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quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D Trung H, dng Pham Quéc T1, gitt nguyén
Ban an dan su so tham sé 92/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khang céo cua ong DS Trung H, 6ng Pham Qudc T1; Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong DS Trung H, 6ng Pham Qudc
T1 khang céo va thyc hién cac thu tuc khang cao hop I¢, trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don 6ng Pinh Van T khoi kién yéu cau: hiy hop dong iy quyén
giita 6ng Pinh Van T va ba Tran Thi V l1ap ngay 19/7/2022; huy hop dong uy
quyén giita ba Tran Thi V va 6ng D4 Trung H 1ap ngay 22/7/2022; huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng DS Trung H va 6ng Pham Quédc T1,
chtng thuc 27/7/2022 dbi voi thira dat s6 189, to ban dd s6 19 toa lac tai X M,
huyén M, tinh Bén Tre; ong dong y tra so tién vay 1a 100.000.000 dong cho ba
Tran Thi V. Can cit chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia 6ng T 14 vian ban thoa
thuan vao ngay 19/7/2022 va hop dong iy quyén ngay 19/7/2022 giita 6ng va ba V
da ky.

Bi don ba V ddng ¥ huy cac hop dong chuyén nhuong, hop dong iy quyén
c6 lién quan dén thura dat 189, to ban d6 s6 19 gitta ba V va ng T. Ba V dong y
tra lai 6ng H s6 tién 550.000.000 dong va dong ¥ nhan lai sd tién vay cta 6ng T 1a
100.000.000 dong.

[2.1] Xét hop dong Uiy quyén giira ong T voi ba V vao ngay 19/7/2022 va
hop dong Gy quyén ngay 22/7/2022 giita ba V voi ong H, Hoi dong xét xtr xét
thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don va dai dién theo iy quyén cta
bi don thong nhat vao ngay 19/7/2022, ong T chi vay cua ba V sb tién
100.000.000 dong voi 1ai suat thoa thuan 14 01%/thang. Cuing ngay hai bén ky két
hop dong uy quyén voi muc dich 6ng T giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 189, t& ban d6 s6 19 cho ba V giit lam niém tin dé dam bao cho hop
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ddng vay 100.000.000 ddng. Cac bén khong ¢ ¥ chi thoa thuan 1a ong T giao thira
dét trén cho ba V dinh doat. Déng thoi, hai bén cling 1ap “Van ban thoéa thuan™ la
dé chimg minh ba V di giao tién vay cho éng T 100.000.000 dong; viéc cac bén
thoa thuan 6ng T dugc luu cu trén dat va tra phi luu cu thuc chat 1a tra 13i coa sd
tién vay trén vo1 muc 1ai suit 01%/thang, thoi han vay 1a 06 thang; viéc tra 1ai thuc
hién hang thang néu 6ng T khong tra phi luu cu (tic tra 14i) 03 thang lién tiép thi
ba V c6 quyén tu dinh doat thira dat néu trén cho éng T. Ngay 18/8/2022 6ng T c6
dong 1ai cho ba V vai sb tién 1.000.000 dong.

Cin ¢t vao ndi dung Vian ban thoa thuan ngay 19/7/2022 thé hién: “Sau 06
thang ké tir ngdy 19/7/2022, néu bén A (6ng T) ¢6 nhu cau nhan lai quyén sir dung
dat thi hai bén s& hity hop dong y quyén da ky (tac 1a hop dong iy quyén ngay
19/7/2022) va néu bén A khoéng tra phi luu cu (tie tra 13i) lién tiép 03 thang thi
bén B dugc quyén thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén
thir ba, dong thoi bén A phai di doi di noi khac khong duge quyén khoi kién, tranh
chap vé sau va khong duoc doi thém bat ky chi phi gi khac”. Thuc té, ngay
18/8/2022, 6ng T da dong 13i cho ba V thang dau tién voi s tién 1.000.000 dong.
Tuy nhién, ngay 22/7/2022, ba V da tu y dinh doat thira dat 189 bang viéc uy
quyén cho 6ng Db Trung H chuyén nhuong thtra dét trén cho dng Pham Quéc T1
trong khi 6ng T chua vi pham nghia vu theo thoa thuan. Pong thoi, khi ky van ban
iy quyén cho dng H thi ba V ciing khong thong bao cho 6ng T biét.

Theo ba V thira nhan mic du giira ba va 6ng H ky hop dong uy quyén nhung
thuc té 12 ba V chuyén nhuong thira dat 189 cho ong H véi gia chuyén nhuong 1a
550.000.000 dong, 6ng H di giao du 550.000.000 dong cho ba V. Ba V va éng H
khong ¢ ky hop doéng chuyén nhugng, ma tir hop dong ty quyén ong H lai tiép
tuc chuyén nhuong thira 189 cho ong T1 dimg tén quyén st dung dat.

Mit khac, thira dat 189 mat du co ngudn gbc cua cha me éng T ting cho
riéng ca nhan 6ng T, nhung trén dat da ton tai nha cira va cic cong trinh phu kién
c¢b ciia vo chong ong T, ba H1, nhung khi 6ng T ky két van ban uy quyén cho ba V
dé dinh doat thira dat trén, cac bén khong hoi y kién ba H1 1a trai phap luat va
khong dé cap dén tai san trén dat, nén giao dich c6 ddi twong khong thuc hién
dugc.

Tir d6 thiy rang hop dong uy quyén ky ngay 19/7/2022 giira 6ng T va ba V
thue chat 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giita cac bén.
Hop dong uy quyén ngay 22/7/2022 giita ba V ky véi éng H 1a hop dong gia tao
nham che gidu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nén vo hiéu.



[2.2] Xét yéu cAu cta ong Pinh Van T, ba Triéu Thi H1 vé viéc yéu cau
tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng DS Trung H véi
6ng Pham Qudc T1, Ky ngay 27/7/2022.

Hoi dong xét xir thdy rang: Vao ngay 27/7/2022, 6ng H va 6ng T1 l1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi v6i phan dit co dién tich 1.506,1m?
thudc thira dat sd 189, to ban dd 19; hop d(‘A)ng duoc lap bﬁng van ban, dugc cong
chtng tai vin phong cong chimg Huynh Poan Ngoc H2, viéc ong H chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén co s hop ddng uy quyén gitta 6ng H va ba V.

V& hinh thtrc: Hop dong duoc cong chimg tai co quan c¢6 thim quyén. Khi
giao két hop dong, ca hai bén déu 1a ngudi ¢ day du nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Viéc 6ng H chuyén nhuong quyén st dung dét trén co sd hop
ddéng uy quyén gitta 6ng H va ba V. Tuy nhién, viéc ba V uy quyén cho éng H
dinh doat thira 189 trong khi 6ng T chua vi pham nghia vu vai ba V la khéng phu
hop v6i1 ndi dung thoa thuan gitra 6ng T véi ba V.

Nhu Hoi dong xét xir d nhan dinh & muc [2.1], giao dich uy quyén gitta 6ng
T voi ba V va gitta ba V véi ong H 1a vo hiéu, nén thira dat s6 189 khong thé
chuyén giao cho 6ng P Trung H dinh doat. Mt khac, khi ong T1 nhan chuyén
nhugng dat chi trich luc két qua do dac lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat,
trong khi dat van do vo chdng éng T, ba H1 quan 1y sir dung. Khi ong T1 nhan
chuyén nhuong lai thi trén thira dat tranh chap di ton tai nha cira kién cd va céc
cong trinh phu kién cd trén dat ctia vo chong 6ng T, ba H1 trude khi 6ng H chuyén
nhuong lai cho 6ng T1, nhung trong hop déng chuyén nhugng cac bén khong dé
cap dén tai san nha va cong trinh phu trén dét, khong thé hién y chi ctia 6ng T, ba
H1 c6 dong ¥ cho chuyén nhuong hay khong, nén giao dich chuyén nhugng trén
6 ddi tuong khong thé thyc hién duoc, gia tri quyén su dung dét cua thira dat theo
két qua dinh gia 1.129.000.000 dong nhung cc bén chi thoa thuan chuyén nhuong
trong hop dong 100.000.000 dong nham muyc dich trén thué 1a tréi quy dinh phép
luat. Do d6, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 27/7/2022 giita
ong H vai ong T1 1a vo higu.

[3] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

[3.1] Di véi hop dong uy quyén giita 6ng Pinh Vian T véi ba Tran Thi V
lap ngay 19/7/2022, 6ng Pinh Vian T va ba Triéu Thi H1 yéu cau hay va dong ¥ co
nghia vu lién déi tra cho ba Tran Thi V sb tién vay 1a 100.000.000 dong nhung
thie té chua tra nén budc 6ng T va ba H1 c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Tran Thi
V s tién 100.000.000 ddng.



[3.2] D6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba V sang cho
6ng H: Qué trinh giai quyét, Toa an cap so tham triéu tdp 6ng H rat nhiéu lan
nhung 6ng H ving mat khong c6 1y do va ciing khong c6 bat ¢ 101 trinh bay nao
thé hién y kién ddi véi cac yéu cau cua duong su trong vu an, do d6 Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét hau qua ctia hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba V véi 6ng H. Tuy nhién, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba V thira
nhan ba V ¢6 nhan tién chuyén nhuong tir 6ng H 550.000.000 dong va ty nguyén
hoan lai cho 6ng H nhung thuc té ba V chua hoan lai tién cho 6ng H nén budc ba
V ¢6 nghia vu tra cho ong H s6 tién 550.000.000 dong.

[3.3] Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng H sang
cho dng T1: Do 6ng T1 c¢6 yéu cau xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu. Hoi dong
xét XU xét thay:

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015, giao dich
dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan, bén c6 15i phai boi thuong. Hién nay, phan dat tranh chap van
do gia dinh 6ng T quan 1y, st dung, gitra 6ng T1 va 6ng H chua thuc hién viéc
giao dat nén khong budc ong T1 c6 nghia vu tra dat. Déi voi sb tién chuyén
nhuong dét, 6ng T1 cho ring mic du gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
100.000.000 dong nhung thuc té cac bén thoéa thuan gia chuyén nhuong la
550.000.000 dong va 6ng T1 da giao cho ong H day du sb tién trén. Qua trinh giai
quyét vu an, ong H khong c6 v kién phan bac ddi véi sd tién 550.000.000 dong ma
6ng T1 d4 giao cho 6ng H va tai phién tda phuc thim 6ng H thira nhan chuyén
nhugng dat cho éng T1 gia 550.000.000 dong va da nhan du tién nén cé cin clr
xéac dinh 6ng H c¢6 nhan sb tién 550.000.000 dong tir ong T1. Vi vay, budc ong H
phai c6 nghia vy hoan lai 6ng T1 s tién nay 1 phu hop.

Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Ong H c6 15i 1a khong thong bao cho
6ng T1 biét vé hién trang trén dat co tai san la nha va cac cong trinh khac do 6ng
T, ba H1 dang sinh séng, quan 1y; con 6ng T1 trudce khi ky hop ddng khong dén
xem xét hién trang dat ma van ky hop dong. Do d6, viéc dan dén hop dong vo hiéu
12 131 ctia ca hai bén, mdi bén phai chiu 1/2 15i. Cin ct diém c tiéu muc 2.3 muc 2
phan II cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén tdi cao thi khi hop dong vo hiéu can phai xac dinh thiét hai
1a tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat. Phan dat hai bén thoa thuin chuyén
nhuong theo hop ddng c6 dién tich 1.506,1m?2. Gia chuyén nhuong thuc té cic bén
thanh toan 1 550.000.000 dong. Tai bién ban dinh gi tai san ngay 08/3/2023 xac
dinh gia tri dat tranh chap 1a 750.000 ddng/m? x 1.506,1m? = 1.129.575.000 dong.
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Phan chénh léch gia dat theo gia thi trudng va gia cac bén chuyén nhuong 1a
579.575.000 dong. Mdi bén phai chiu thiét hai 1a 289.787.500 ddng, nén can budc
6ng H phai bdi thuong thiét hai cho éng T1 14 289.787.500 dong.

[4] D6i v6i yéu cau caa 6ng T vé viéc bude 6ng Pham Qudc T1 tré lai cho
ong T thira dat s6 189, to ban dd sb 19, toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre,
6ng T xin rat lai yéu cau nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau nay.

[5] Dbi voi yéu cau cua éng T vé viée huy gidy ching nhin quyén st dung
dat da cap cho ong T1 d6i véi thira 189. Do thira 189 dugc cip cho 6ng T1 thdng
qua giao dich dan sy, 14 thu tuc hanh chinh trong viéc cap gidy chting nhan quyén
st dung dat nén kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh B thu héi 1a phu hop.

[6] Ong H, 6ng T1 khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr
chtrng minh cho yéu cau khang cdo 1a c6 cin cir nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cio cua ong H, 6ng T1, giir nguyén ban 4n so tham.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
vo1 nhan dinh cta Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[8] V& 4an phi dan su phtic tham: Do khang cao khong dugce chip nhan nén
6ng H, dng T1 phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan khang céo cua ong DS Trung H, 6ng Pham Qudc T1.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 92/2023/DS-ST ngay 16 thang 8 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Can cu cac diéu 117, 123, 124, 131, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan su
nim 2015; Piéu 188 coa Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Pinh Van T.
Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Tri¢u Thi HI.
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1. Huy hop dong uy quyén giita ong Dinh Vin T véi ba Tran Thi V 1ap ngay
19/7/2022.

2. Huy hop dong ty quyén giita ba Tran Thi V véi ong Pd Trung H lap
ngay 22/7/2022.

3. Budc 6ng Dinh Vin T va ba Triéu Thi H1 c6 nghia vu lién déi tra cho ba Tran
Thi V s6 tién 100.000.000d (mdt tram triéu déng).

4. Budc ba Tran Thi V co nghia vu tra cho ong P Trung H sé tién la
550.000.000d (nim traim nim muoi triéu dong).

5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong DS Trung H
v6i 6ng Pham Qudc T1 ngay 27/7/2022 ddi véi thira dat sd 189, td ban dd sé 19,
toa lac tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

Budc ong P Trung H c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Qudc T1 sb tién
550.000.000d (nim trim nim muoi triéu dong) va tién boi thudng thiét hai 1a
289.787.500d (hai trdm tdm muoi chin tri€u, bay tram tam muoi bady nghin nam
tram dong), tong cong 1a 839.787.500d (tdm trim ba muoi chin triéu bay trim tam
muoi bay nghin ndm trim dong).

Kién nghi So Tai nguyén va Mbi truong tinh B thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CS08861 do S
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap vao ngay 06/9/2022 cho 6ng Pham Qudc T1
quyén st dung thira dat s6 189, to ban do sb 19, toa lac tai xa M, huyén M, tinh
Bén Tre dé cap lai cho 6ng Pinh Van T theo quy dinh.

6. Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau cta ong Pinh Vin T vé viéc budc ong
Pham Qudc T1 tra lai cho 6ng Pinh Vian T thia dat s6 189, to ban d6 s6 19 toa lac
tai xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cla B0 Iuat Dan sy nam 2015.

8. V& chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi V, 6ng DS Trung H, 6ng Pham
Quéc T1 c6 trach nhiém lién dé1 hoan lai cho ong T s6 tién 1.137.000d (mdt triéu
mot trim ba muoi bay dong).

9. V& 4n phi déan sy so thim:
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Hoan tra cho ong Pinh Vian T sd tién tam Gng an phi da nop tong cong 1a
900.000d (chin trim nghin dong) theo cic bién lai thu sé 0001050, 0001051,
0001052 cung ngay 09/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ba Triéu Thi H1 s tién tam tng 4n phi d& nop 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0006634 ngay 06/6/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ong Db Trung H phai chiu an phi 1a 37.193.600d (ba muoi bay triéu mot
trim chin muoi ba nghin sau trim dong).

Ba Tran Thi V phai chiu an phi 12 26.000.000d (hai muoi séu triéu dong).

Ong Pinh Vin T, ba Triéu Thi H1 phai lién d6i chiu an phi 1a 5.000.000d
(nam triéu dong).

10. V& an phi dan sy phic tham:

Ong D& Trung H phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao s6 tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0001102 ngay 11 thang 9 nim 2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong H da ndp di an phi dan sy
phuc tham.

Ong Pham Qudc T1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam @ng an phi s6 0001103 ngay 11 thang 9 nim 2023 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong T1 d& ndp du an phi dan
su phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén M¢é Cay Nam;
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- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Nam;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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