TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 565/2024/DS-PT
Ngay: 26-11-2024

VIv: Tranh heop déng chuyén
nhwong quyeén sir dung dat.

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa:6ng DS Van Thinh
Cdc tham phdn:ba Nguyén Thanh Minh Chau
ba Pham Ngoc Giau
- Thuw ky phién toa: ong L& Manh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
bang Thi Chau - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 11 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
xu phic thdm cong khai vu an thy 1y s0: 506/2024/TLPT-DS, ngay 22 thang 10
ndm 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Do Ban
an so6 71/2024/DS-ST, ngay 19 thang 09 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén TB,
tinh Tay Ninh bi khang c&o;
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 559/2024/QDXXPT-DS, ngay 29
thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: ba Lé Thi L¢ H, sinh ndm 1965 va 6ng Pham Thanh H1, sinh
nam 1965, cung noi cu tra: t6 A, ap T, xa M, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.
- Bi don: ba Lé Kim P, sinh ndm 1951 va 6ng Dang Van D, sinh nam 1952,
cung noi cu tra: to 1, ap T, Xx& M, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.
- Nguoi €0 quyén lgi, nghia vu lién quan: chi V& Thi P1, sinh nam 1979, noi
cu trti: to I, ap T, X8 M, huyén T, tinh Tay Ninh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Lé Thi Lé H trinh bay: Do vo chdng ba P con no vo chong
ba 195.500.000 ddng tién hyi theo gidy nhan no hui ngay 14/9/2020, nén vo chong
ba P d¢6ng y chuyén nhuong cho vo chong ba phan dat dién tich 10 m x 23 m; toa
lac tai 4p T, xa& M, huyén T, tinh Tay Ninh voi gia 180.000.000 ddng. Ngay
27/10/2020, hai bén c6 1am gidy tay ghi nhan viéc chuyén nhuong nay. Ba da
thanh toan xong sb tién 180.000.000 dong, vo chong ba P da giao dat cho ba sir



dung; nhung thoi diém d6 vo chong ba P dang 1am thi tuc cap gidy dat nén hai bén
chua ra Van phong cong ching.

DPén ngay 22/01/2022, ba chuyén nhuong dit cho ba V& Thi P1 véi gia
200.000.000 ddng, ba dd nhan coc 50.000.000 dong, giao dat cho ba P1 st dung tir
nam 2022. Nay vo chdng ba khoi kién yéu cau vo chong ba P, dng D tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/10/2020 lién quan
dén phan dét qua do dac thuc té 231,4 m® thuoc mot phan thira 244, to ban do sb
56, toa lac tai 4p T, x& M, huyén T, tinh Tay Ninh. Pong thoi ba dong y tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do ba cling chi P1 xac lap
ngay 27/10/2022. Riéng sb tién 15.500.000 dong ba khong ¢ yéu cau ba P, 6ng D
hoan tra. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khéc.

Bi don - 6ng Pdng Van D va ba Lé Kim P trinh bay: Vo chdng ba c6 no
127.500.000 ddng tién hui ctia vo chong ba H. Do khong c6 kha ning thanh toan
no nén cac ¢ thong nhat chuyén nhuong cho vo chong ba H dat dé thanh toan sé
tién con no. Ngay 27/10/2020, dng ba Vlét gidy sang nhuong cho ba H, 6ng H1
phan dat dién tich 10 m x 23 m toa lac tai ap T, xa M, huyén T, tinh Tay Ninh, dat
chua c6 glay chang nhan quyén st dung dat dé can tr tién no. Theo thoa thuan,
sau khi can trir s6 tién con no, vo chong ba H con phai tra lai cho vo chong 6ng ba
52.500.000 dong, nhung cho dén nay ba H van chua thuc hién. Nay ong, ba da
duogc cap giay dat va dong y tiép tuc hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
v6i ba H nhung yéu cau ba H, 6ng H1 hoan tra sé tién 52.500.000 dong.

Guoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan -ba V6 Thi PI trinh bay: ngay
22/01/2022, ba cé ‘nhan chuyén nhuong cua ba H phan dat c6 dién tich 10 m x 23
m, dét toa lac tai 4p T, xa M, huyén T, tinh Tay Ninh, voi gia 200.000.000 dong,
ba d& dit coc 50.000.000 ddng, khi hoan tat hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ba s& thanh todn cho ba Hang s tién 150.000.000 dong con lai. Ba H
d4 giao dat cho ba sir dung, ba di xay dung nha ¢ kién cd va str dung 6n dinh tir
ngay 22/01/2022 cho dén nay.

Ba P1 co yéu cau doc 1ap yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong phan dat di¢n tich 231,4 m? nén trén va ddng y tra cho ba Hang sb tién
150.000.000 dong.

Tai Ban &n dan su so tham sé: 71/2024/DS-ST ngay 19-9-2024 ciia Toa dn
nhan huyén TB, tinh Tdy Ninh da tuyén xik:

1. Cian c@ vao cic DPiéu 124, 129 Bo luat dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat do ba L& Thi Lé H, 6ng Pham Thanh H1 déi véi 6ng Pang Vian
D va ba L& Kim P. Céng nhan gi4 tri giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét
do ba L& Thi Lé H, dng Pham Thanh H1 di véi dng Pang Vin D va ba Lé Kim P
xac lap ngay 27/10/2020 lién quan dén phan dit dién tich 231,4 m* thugc mot phan
thira 244, to ban d6 s6 56, toa lac tai 4p T, x4 M, huyén T, tinh Tay Ninh.



1.2 Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung d4t do ba V& Thi P1 d6i véi ba Lé Thi Lé H. Cong nhan gia tri giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat do ba Lé Thi Lé H d6i véi ba Vo Thi P1 ngay
22/01/2022 lién quan dén phan dat dién tich 231,4 m? thuoc mot phan thia 244, to
ban d6 s6 56, toa lac tai 4p T, x& M, huyén T, tinh Tay Ninh.

~ 1.2.1 Ba V5 Thi P1 dugc quyén sir dung phan dién tich 231,4 m? thuoc mot
phén thira 244, to ban d6 so 56, toa lac tai ap T, x& M, huyén T, tinh Tay Ninh; loai
dat trong cay hang ndm khac (HNK), trong dién tich 231,4 m* c6 73,5 m” thuoc 19
gidi quy hoach. Bat dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap giay ching
nhan quyen s dung dat so DN 695406, so vao so cap GCN: CH10071 ngay
21/12/2023 cho 6ng Bang Van D, ba Lé Kim P, dat c0 ti can:

Hudng dong giap thira 246, to ban d6 s 56;

Hudng tay giap mot phan thira 244, to ban do s6 56;

Huéng nam giap duong M-21.Dat

Hudéng bac gidp thira 178, to ban d6 s 56.

Phan dién tich dat ba V3 Thi P1 dwoc quyen sir dung co dac diém the hign
theo so do hién trang sur dung dat do Cong ty TNHH D thé hién, cé xac nhan cua
Van phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh T1 ngay 02/5/2024.

1.2.2. B4 V5 Thi P1 can cir vao quyét dinh ciia ban an nay lién hé vai co
quan Nha nudc €6 tham quyen lam thu tuc cap giay ching nhan quyen su dung
phan dién tich dat c6 dac diém thé hién tai muc 1.2.1 cua ban an nay theo quy dinh
cua phap luat.

1.2.3. Cén cir vao quyét dinh cia ban 4n ndy, co quan co tham quyen thuc
hién thu tuc diéu chinh, dang ky bién dong giay chirng nhan quyeén su dung dat so
DN 695406, so vao s6 cap GCN: CH10071 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay
Ninh ngay 21/12/2023 cho 6ng Pang Van D, ba Lé Kim P theo quy dinh cua phap
luat.

1.3 Ba Vo Thi P1 c6 nghia vu tré cho ba L& Thi Lé H so tién 150.000.000
dong (maot tram nam muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vy thi
hanh va quyén khang céo.

Ngay 01/10/2024 ba Lé Kim P va 6ng Pang Van D khang céo yéu cau cap
phuc tham xem xét sua ban an so tham theo hudng budc ba H, 6ng H1 hoan tra so6
tien 52.500.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, bi don 12 ba Lé Kim P va 6ng Bang Van D vén giit
nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh cua
phap luét to tung trong qua trinh giai quyet vu an; Hoi dong xet xu tien hanh xet xu
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta B luat To6 tung dan su; Thu ky phién toa



thuc hién ding nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién dung quyén va
nghia vy cua duong su.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia b
don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa, va can cir ket qud tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sat,
xét thay:

[1] Bi don khang cao trong hanqluét dinh, nén don khang cao cua bi don hop
I¢, dugc xem xeét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé nodi dung: Ngay 27/10/2020, vo chong ba P 1am gidy ban chuyén
nhuong cho vo chdng ba H phan dit c6 dién tich 10 m x 30 m; toa lac tai ap T, x&
M, huyén T, tinh Tay Ninh véi gia 180.000.000 dong. Mac du tai thoi diém chuyen
nhuong, phan dat ndy chua dugc cap giay chuang nhan quyen su dung nhung hai
bén ty nguyén Chuyen nhuong, di giao nhan tién va giao dat. Sau do vg Chong ba P
d& duoc cap gidy vao ngay 21/12/2023. Hién nay vo chong ba P vin dong y giao
dat cho ba H nhung yéu cau Vo Chong ba H tra s6 tién con thiéu 1a 52.500.000
dong. Xét thay, glay Chuyen nhuong dat ngay 27/10/2020 c6 chix ky cua vo chong
ba P ghi r& “tra hét xong”, nhu vay loi trinh bay cua vo chong ba P cho rang \(\]
chong ba H con ng 52.500.000 dong 1a khong c6 can ctr; nén khong chap nhan
khang céo cua vg chong ba P,

[3] V& an phi: ba P, 8ng D 1 nguoi cao tudi va ¢ yéu cau mién an phi, nén
mién an phi cho 6ng ba; cap so tham budc 6ng ba phai chiu la khong dung. Hon
nita, Toa an budc ba P1 phai tra cho vo chdng ba Hing sd tién 150.000.000 dong
nhung ciing khdng budc ba P1 phai chiu an phi 1a chua dung véi quy dinh tai Diéu
147 cua B luét t tung dan su.

_[4] Ve chi phi tham dinh, do dac, dinh gid tai san tranh chap: do cac duong
su deu co loi trong viéc chuyén nhugng dat khi chua c6 giay CNQSDD nén cac
duong sy cung chiu cac chi phi nay. Tong chi phi la 22.000.000 dong; moi bén
duong sw phai chiu 1/3. Do ba H dé tam mg va da chi xong nén vg chong ba P va
ba P1 c6 nghia vy hoan tra cho ba H phan nghia vu cua minh. Do do, cap phtc
tham stra an vé phan an phi, chi phi to tung khac.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: cac duong su khong phai chiu.
[6] Nhimng ndi dung khac cua ban an so tham khdng khang céo, khong khang
nghi co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T tung dén su.



1. Khong chap nhan khang cao cua ba L& Kim P va 6ng Bang Vian D; stra
ban &n dan su so tham.

Ap dung Pidu 129 B¢ luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1.1 Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat do ba Lé Thi L& H, 6ng Pham Thanh H1 doi véi 6ng Pang Van
D va ba Lé Kim P.

1.2, Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit ngay 22/01/2022 giita ba V& Thi P1 ddi voi ba Lé Thi Lé H,
ong Pham Thanh H2.

- Ba Vo Thi P1 dugc quyén st dung phan dién tich 231,4 m?; thudc mot
phan thira 244, to ban db s6 56; toa lac tai 4p T, xa M, huyén T, tinh Tay Ninh; loai
dat trong cdy hang nam khac (HNK), trong dién tich 231,4 m? ¢6 73,5 m thudc 16
gi61 quy hoach; tr can:

Hudng dong giap thira 246, to ban do s 56;

Hudéng tay giap mot phan thira 244, to ban do so 56;
Huéng nam giap duong M-21.Dat

Hudéng bac giap thira 178, to ban d6 s 56.

(Pat hién do 6ng Ping Van D, ba Lé Kim P duoc Cap glay chung nhan
quyén sir dung dat ngay 21/12/2023); kém theo ban an 1a so d6 thira dat do Céng ty
TNHH D1 vé ngay 02/5/2024.

- Ba Vo Thi P1 can cur vao quyét dinh cua ban an nay lién h¢ véi co quan
Nha nudc c¢d tham quyen lam thu tuc cap giay ching nhan quyeén sir dung.

- Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh, ding ky
bién dong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac duong su khi c6 yéu cau
theo quy dinh.

1.3. Ba Vd Thi P1 c6 nghia vu tra cho ba Lé Thj L& H, 6ng Phan T s6 tien
150.000.000 (mot tram nam muoi triéu) dong.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do dac va chi dinh gi4 tai
san: cac duong su cung chiu 22.000.000 dong. Ba H tam tng so tien 22.000.000
dong va dé chi phi xong.

Budc ba Lé Kim P, 6ng Pang Vin D c6 nghia vu tra cho ba Hang s tién
7.300.000 (bay triéu ba tram nghin) dong.

Budc ba V& Thi P1 ¢6 nghia vu tra cho ba Hiang s6 tién 7.300.000 (bay triéu
ba tram nghin) dong;

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &n néu nguoi
phai thi hanh an chua ndp tra so6 tién nhu da néu trén thi hang thang nguoi phai thi



hanh an con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an tién I3i do cham thyc hién nghia
vu theo quy dinh khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi DSST: ba Lé Thi Lé H phai chiu 300.000 d6ng; ghi nhan ba H
d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004552 ngay 17 thang 01 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TB, tinh Tay Ninh. Ba H da ndp xong an phi
dan sy so tham.

Ba V& Thi P1 phai chiu 7.500.000 déng; ghi nhan ba P1 di nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0005104 ngay 02 thang 7 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén TB, tinh Tay Ninh dugc khau trir; ba P1 con phai ndp 7.200.000
(ban triéu hai trim nghin) dong.

Ba L& Kim P va 6ng Pang Vin D duoc mién an phi.
4. An phi dan su phtc thim: cac duong sy khdng phai chiu.

5. Nhiing phan khac cua ban 4n so tham khong khéng céo, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM; °

- VKSND tinh TN;

- Phong KTNV&THA,;

-TAND H. TB;

-CCTHADS H.TB; (da ky)

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Toa Dan su;

- T6 HCTP-VP;

- Luu hd so vy &n; -

- Luu tap an. Po Van Thinh



