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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH
 
AN GIANG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Trần Th  Thúy Hà; 

Các Thẩm phán: Ông Cao Minh Lễ và bà Tr nh Ngọc Thúy. 

Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Th  Vân    T   ký T a án. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân
 
tỉnh An Giang: Bà L ơn  T     ơn  

- Ki m sát viên tham gia phiên toà. 

Ngày 13 tháng 02 năm 2025 t i tr  sở Tòa án nhân dân tỉnh An Giang xét x  

phúc thẩm công khai v  án dân sự th  lý số: 418/2024/TLPT-DS ngày 16 tháng 12 

năm 2024 v  vi c tranh chấp “  p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất      

t   n  t   t      o t   sản      m p  m          qu  n s    n   ất”. 

Do Bản án dân sự sơ t ẩm số: 252/2024/DS-ST ngày 11 tháng 9 năm 

2024 của Tòa án nhân dân huy n Châu Phú, tỉnh An Giang b  kháng cáo.    

Theo Quyết   n    a v  án ra xét x  phúc thẩm số: 416/2024/QĐPT-DS 

ngày 16 tháng 12 năm 2024 giữa  á    ơn  sự: 

1. N u ên  ơn: Ông Bùi Văn B, sinh năm 1969 (Có mặt);  

Nơ     trú: Số 29, tổ 21, ấp BD, xã Th M T, huy n C P, tỉnh AG.  

N      ảo v  qu  n v            p p áp  ủa n u ên  ơn: Ôn  Đặn  Văn 

Ki t    Lu t s   ủa Văn p  n   u t s  Đặn  Văn K  t thu   Đo n  u t s  tỉn  

 n   an      mặt . 

2.     ơn:  

2.1 Ông Nguyễn Văn H  s n  năm 1936 (C  mặt ; 

2.2 Bà Nguyễn Th  T  s n  năm 1946 (V n  mặt : 

 ùn     trú: Số 387, tổ 13, ấp TA, xã Th M T, huy n CP, tỉnh AG. 

3. N        qu  n      n   a v    ên quan: 

3.1 Ông Võ Công N  s n  năm 1966 (C  mặt ; 
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3.2 Bà Phan Th  Ph  s n  năm 1967; 

N       i di n h p pháp của bà Phan Th  Ph: ông Võ Công N    n   i 

  i di n theo ủy quy n theo Giấy ủy quy n ngày 19/01/2022     mặt .    

 ùn     trú: Tổ 8, ấp Tây An, xã Th M T, huy n C P, tỉnh AG. 

N      ảo v  qu  n v            p p áp  ủa  n  V    n  N: Ông 

N u ễn Văn P ú     Lu t s  của Văn p  n   u t s  N u ễn Văn P ú  t u   

Đo n  u t s  tỉn   n   an   C  mặt . 

3.3 Ông Nguyễn Văn Tr  s n  năm 1972 (V n  mặt ;  

Nơ     trú: ấp TA, xã Th M T, huy n C P, tỉnh AG. 

3.4    L ơn  T   Ngọc Đ, sinh năm 1973 (V n  mặt ;  

Nơ     trú: Ấp BD, xã Th M T, huy n CP, tỉnh AG. 

4. N   i kháng cáo: Ông Võ Công N và bà Phan Th  Ph là n        

qu  n      n   a v    ên quan trong v  án.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

N u ên  ơn là  n   ù  Văn B trình bày: 

N    13/5/1998  v     n   n  N u ễn Văn H,    N u ễn T   T v  con 

là  N u ễn Văn Tr      u  n n   n    o  n   ù  Văn   phần  ất    n t    

2.268m
2 
 01   n  3     t  tầm   t  01   n  tầm   t   1.296m

2
), tọa     t      

T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an  t u     ấ     n  n  n qu  n 

s    n   ất số 01536.QS Đ/    ấp n    11/6/1990 cho  n  N u ễn Văn H,   á 

  u  n n   n     11   ỉ v n  24k, v    chuy n n   ng      p T  san  n   n  

 ất ru n  n    13/5/1998. Ôn       ao  ủ v ng cho ông H,    T v     n  n  ất 

 an  tá  t  năm 1998. Đến v   úa Đ n   u n năm 2007 –2008   n   an      úa 

t       n  V    n  N vào    ếm  ất  an  tá   ến na . 

Qua n   u năm t ự     n t ủ t    ất  a  v   n  H,    T   u  n n   n  

m t p ần  ất t      n t    2.268m
2 
t  o   ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số 

01536.QS Đ/    ấp n    11/6/1990 cho  n  N u ễn Văn H, na  t u     ấ  

   n  n  n qu  n s    n   ất số  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn  

 n   an   ấp n    19/01/2017 cho  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T 

n  n   n  N v     Ph  an  quản  ý s    n , t      n t    á     m 9  10  11  12  

13, 22, 23, 9 của  ản tr     o    n tr n  k u  ất do Văn p  n   ăn  ký  ất  a  

    n án     u P ú   p n    30/11/2023. 

Na   n   êu  ầu T a án   ả  qu ết: 

-   n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất n    13/5/1998 

  ữa  n  v    n  H     T  ố  v      n t    2.268m
2 
 ất  t      n t    á     m 9  

10  11  12  13  22  23  9 t  o  ản tr     o    n tran  k u  ất n    30/11/2023 

 ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a      n án     u P ú , tọa     t      T  n  M  

T     u  n    u P ú  tỉn   n   an  t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất 

số  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an   ấp n    
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19/01/2017 cho ông H v     T. 

-  êu  ầu  n  N,    Ph p ả    ao trả       o  n  phần  ất    n t    

2.268m
2 
 t      n t    á     m 9  10  11  12  13  22  23  9 t  o  ản tr     o    n 

tran  k u  ất n    30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a      n án     u 

P ú , tọa     t      T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an  t u     ấ  

   n  n  n qu  n s    n   ất số  S04926  ấp n    19/01/2017 cho ông H v  

   T. 

- Rút      êu  ầu  n  N p ả      t   n  t   t       o  n  v   úa Đ n  

 u n năm 2007 - 2008    35      úa  k  n   êu  ầu  n  H     T, ông N p ả      

t   n  t   t    . 

    ơn là  n  N u ễn Văn H tr n     :  

V o n    13/5/1998   n       m   ấ  san  n   n    o V    n  N    n 

t    12 5   n  tầm   t  ằng 16.200m
2
  ất ru n  t      T  n  M  T   v     á 87 5 

  ỉ v n  24k n  n   n  N k  n    ao  ủ v n  m    ỉ   ao    c 70   ỉ v n  

t ơn    ơn  v   10   n  tầm   t  01   n  tầm   t   1.296m
2
) và ông     o  ất 

giao cho ông N  ủ 10   n  tầm   t. 

Cùng n    13/5/1998   n    m t    ấ  san  n   n    o  n  B    n t    

2.268m
2 
 01   n  3     t  tầm   t  v  01   n  tầm   t   1.296m

2
      n ran  v    ất 

 n      án   o  n  N v     á 11   ỉ v n . Ôn     n  n  ủ v n  v    ao  ất ông B canh 

tá  t  năm 1998  ến v  Đ n   u n năm 2007 - 2008 th      n  N  ấ   ất. 

V     n   n    n  ý   m t ủ t   san  tên qu  n s    n   ất   o  n  B 

v      n t    2.268m
2 
 ất,  êu  ầu  n  N p ả  trả    n t    2.268m

2 
 ất   o  n  

B. 

Đố  v    êu  ầu       p  ủa  n  N và    Ph t   k  t  k   T a án t    ý 

 êu  ầu       p  ến tr    k   mở p  ên t a  n  H và    T k  n    ao n p t   

   u     văn  ản t      n ý k ến  ủa m n . T     ên  ản H   ả  n    07/4/2008 

(BL 29), ông H tr n     : “T        m   ấ  ta   án   o N    12 5   n  tầm   t  

 án   o  n  B 1 công ¾ (1 công = 1.296m
2
 . T     m   ấ  ta   án   o N    12 5 

  n  n  n  N trả  ần       o t     ỉ      70   ỉ v n  t ơn   n  v   10   n  

 ất nên t     ao trự  t ếp    10   n       m ran    o  á   ên    n  ằn  k oán 

 ất t   v  N    ra trả t  n va  n  n   n  v  m     m   ấ  ta  mua  án v   N. Do 

N k  n  trả t  n  ủ nên t     ỉ  án 10   n        m   ấ  ta        a   o N v  

kêu N      ấ  mua  án tr   . T       án   o N 10   n  tầm   t   12.960m
2
 v  

B    2.275m
2
 t   t   v n t ếp t   v    mua  án   ”.  

T   p  ên t a   n    t  a n  n năm 1998  n  N   ỉ   ao   o v     n  

 n  70   ỉ v n  nên v     n   n    ỉ  án v    ao   o N 10 c n  tầm   t  ất 

n n  n    p. C n     v     n   n   án   o  n  B 01   n   a     t   ất n n  

n    p       ao  ủ  ất   o  n  B v   n  B    trả  ủ v n    o  n . Na  ông 

  n  ý   u  n n   n    o  n  N 10   n  tầm   t     n t    t ự  tế là 

12.681m
2
)

 
v   n  B    n t    01   n   a     t      n t    t ự  tế là 2.268m

2
) 

    ơn    N u ễn T   T v n  mặt tron  quá tr n    ả  qu ết v  án. 
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N        qu  n      n   a v    ên quan: 

Ôn  V    n  N và    P an T   Ph (Bà Ph ủy quy n cho ông N) trình 

bày:  

N    13/5/1998   n  H và    T    san  n   n    o  n  N phần  ất di n 

tích 12 5   n  tầm   t t ơn    ơn  16.200m
2
  ất n n  n    p, tọa l c t      

T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an  v i   á 87 5   ỉ v n  24k     

  m   ấ  ta  và ông B    ký tên    n  k ến. Ôn  N      ao  ủ v n  v  n  n 

12 5   n  tầm   t  ất t  năm 1998   n  H      ao   ấ     n  n  n qu  n s  

  n   ất số 01536  o U N   u  n Châu Phú  ấp n    11/06/1990 cấp cho ông 

H   o  n    ữ. T  năm 1998  ến v   úa Đ n   u n 2007 - 2008  n    o n     

k á  m  n  an  tá  nên  n  k  n    ết  ất    t  ếu. Đến v  Đ n   u n 2007 - 

2008  n  k  n    o m  n m   ấ       ất t   p át    n  ất    t  ếu so v      n 

t     ất  n  mua  ủa  n  H nên  n   ấ     n t    2.268m
2 
 ất mà ông B  an  

 an  tá     n ran  v    ất  n  mua  ủa  n  H n  n    n     a  ủ 16.200m
2
 so 

v      n t     n  H  án   o  n   m    ỉ       n t    14.949m
2
. V   úa Đ n  

Xuân 2007 - 2008 ông B  an      úa t    n   ến  ấ   ất v      úa    n   ên  úa 

ông B      . Ôn  k  n    n  ý     t   n    o  n  B 35      úa  v  p ần  ất 

ông B  an  tá      ất  ủa  n     n  n   u  n n   n   ủa  n  H. 

  ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số 01536QS Đ/    ấp n    

11/6/1990 cho ông H  o  n    ữ n  n   n  H   m t ủ t   tá   t  a m t p ần 

 ất  án   o n     k á  nên  ấp  ổi theo   ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số 

 S04926  ấp n    19/01/2017 cho ông H v     T v      n t    14.949m
2
  n  

 an   an  tá . N o      n t     ất n    n  H,    T k  n    n    n t     ất n o 

k á .    n t    14.949m
2
  n  v  v     P an T   Ph  an  quản  ý  s    n  t  v  

Đ n   u n 2007 -2008  ến na   t      n t    á     m 1  2  3   4  5  6  7, 8, 9, 10, 

11, 12, 13, 22, 21, 20,24,25 26 27  28  29  30  1 t  o  ản tr     o    n tran  k u 

 ất  o Văn p  n   ăn  ký  ất  a      n án     u P ú   p n    30/11/2023. 

Ông bà  êu  ầu T a án   n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s  

  n   ất n    13/5/1998   ữa  n  v   ông H và    T  ố  v      n t    

14.949m
2
, k  n    n  ý  êu  ầu k ở  k  n  ủa  n  B. K  n   êu  ầu  n  B 

p ả      t   n  t   t     t   sản  ủa  n       m p  m    2.680k   úa và k  n  

 êu  ầu  n  H và    T  o n trả t  n    trả   ên       so v      n t     ất t ự  tế 

  n    . 

Ôn  N u ễn Văn Tr tr n     : Ôn     ký tên v o t  mua  án  ất   ữa   a 

m   n  v    n  B, na   ả  ra tran    ấp tù    a m   n  qu ết   n . 

B  L ơn  N ọ  Đ tr n     : Bà t ốn  n ất     tr n      v   êu  ầu  ủa 

   n      n   ù  Văn B.  

T i Bản án dân sự sơ t ẩm số: 252/2024/DS-ST ngày 11 tháng 9 năm 

2024 của Tòa án nhân dân huy n Châu Phú    tu ên   : 

 ăn    v o k oản 3 Đ  u 26     m a k oản 1 Đ  u 35     m a k oản 1 

Đ  u 39  Đ  u 147  Đ  u 157  Đ  u 228  Đ  u 235 v  Đ  u 273     u t tố t n  

  n sự; 
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 ăn    v o  á     u 129 166 274  275  357  468  500     u t   n sự năm 2015; 

 ăn    Đ  u 26  Đ  u 27  Đ  u 37  Đ  u 223 Lu t Đất  a  năm 2024; 

 ăn    N    qu ết số 326/2016/U TVQ 14 n    30/12/2016  ủa Ủ  

 an T   n  v  Quố      qu    n  v  m   t u  m ễn    ảm  t u  n p  quản  ý v  

s    n  án p   v     p   T a án; 

  :  

Đ n    ỉ  êu  ầu k ở  k  n  ủa n u ên  ơn  n   ù  Văn B  êu  ầu ông N  

   Ph, ông H     t   n  t   t      o t   sản      m p  m. 

  ấp n  n  êu  ầu k ở  k  n  ủa  n   ù  Văn B: 

  n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất   ữa  n  N u ễn 

Văn H v     N u ễn T   T v    n   ù  Văn B  ố  v   p ần  ất    n t    

2.268m
2
, tọa     t      T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an    á  

   m 9 10, 11, 12, 13, 22  23  9 t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất n    

30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn   n   an      n án   u  n 

Châu P ú  t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số v o sổ  ấp   ấ     n  

n  n  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an  ký n    

19/01/2017 man  tên  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T. 

 u    n  V     n  N v     P an T   Ph    n   a v    ao trả       o  n  

 ù  Văn B    n t    2.268m
2
  ất tọa     t      T  n  M  T     u  n    u P ú  

tỉn   n   an    á     m 9  10  11  12  13  22  23  9 t  o  ản tr     o    n tr n  

k u  ất n    30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn   n   an      

n án   u  n    u P ú  t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số v o sổ  ấp 

  ấ     n  n  n  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an  ký n    

19/01/2017 man  tên  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T; 

Ôn   ù  Văn B      qu  n s    n  v     qu  n t ự     n t ủ t     n  

   n  v   ất  a   ố  v      n t     ất 2.268m
2
, tọa     t      T  n  M  T    

 u  n    u P ú  tỉn   n   an    á     m 9  10  11  12  13  22  23  9 t  o  ản 

tr     o    n tr n  k u  ất n    30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn  

 n   an      n án   u  n    u P ú . 

  ấp n  n m t p ần  êu  ầu k ở  k  n  ủa  n  V    n  N v     P an 

T   Ph: 

  n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất   ữa  n  N u ễn 

Văn H v     N u ễn T   T v    n  V    n  N  ố  v      n t     ất 12.681m
2
, tọa 

    t      T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an    á     m 1  2  3   4  5  6  

7  8  9  23  22  21  20  24  25  26  27  28  29  30  1 t  o  ản tr     o    n tr n  k u 

 ất n    30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn   n   an      n án   u  n 

   u P ú  t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số v o sổ  ấp   ấ     n  n  n 

 S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an  ký n    19/01/2017 man  

tên  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T; 

Ôn  V    n  N v     P an T   Ph      qu  n s    n  v     qu  n t ự  
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   n t ủ t     n     n  v   ất  a   ố  v      n t     ất 12.681m
2
 tọa     t      

T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an    á     m 1  2  3   4  5, 6, 7, 8, 

9, 23  22  21  20  24  25  26  27  28  29  30  1 t  o  ản tr     o    n tr n  k u 

 ất n    30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn   n   an      n án  

 u  n    u P ú  t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số v o sổ  ấp   ấ  

   n  n  n  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an  ký n    

19/01/2017 man  tên  n  N u ễn Văn H    N u ễn T   T. 

K  n    ấp n  n  êu  ầu   n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s  

  n   ất   ữa  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T v    n  V    n  N v     

P an T   Ph  ố  v      n t    2.268m
2
  ất, tọa     t      T  n  M  T     u  n 

   u P ú  tỉn   n   an    á     m 9  10  11  12  13  22  23  9 t  o  ản tr     o 

   n tr n  k u  ất n    30/11/2023  ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn   n 

  an      n án   u  n    u P ú  t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số 

v o sổ  ấp   ấ     n  n  n  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n 

  an  ký n    19/01/2017 man  tên  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T. 

 K m t  o  ản án n       ản tr     o    n tr n  k u  ất n    30/11/2023 

 ủa Văn p  n   ăn  ký  ất  a  tỉn   n   an      n án   u  n    u P ú  

V      p   tố t n :  á    ơn  sự tự n u  n    u to n        p   tố t n  

   n p     n p  ủ  nên       n    t    k  n    m   t. 

V  án p  : 

Ôn   ù  Văn B      n  n     50.000   n  t  n t m  n  án p      n p 

theo   ên  a  t u số 007643 n    19/3/2008  ủa         T     n  án   n sự  u  n 

   u P ú. 

Ôn  V    n  N v     P an T   Ph p ả  n p 200.000   n  án p   trả     

qu  n s    n   ất  ố  v    êu  ầu k ở  k  n  ủa  n  B; p ả  n p 

12.474.000  n  án p    ố  v    êu  ầu k  n         ấp n  n  ủa    n t    

2.268m
2
  tổn  án p   p ả  n p    12.674.000   n        k ấu tr  11.222.000 

  n  án p     n sự sơ t ẩm    n p t  o   ên  a  t u t m  n  án p       p   T a 

án số 0003467 n    24/01/2022  ủa         T     n  án   n sự  u  n    u 

P ú nên  n  N v     Ph   n p ả  n p t êm 1.452.000   n  án p     n sự sơ 

t ẩm. 

Ôn  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T      m ễn n p to n    án p   

  n sự sơ t ẩm.  

Ngoài ra, án sơ t ẩm còn tuyên quy n kháng cáo và thi hành án. 

Sau khi xét x  sơ t ẩm, ngày 16 tháng 9 năm 2024 Tòa án nh n    c Đơn 

kháng cáo của ông V    n  N v     P an T   Ph yêu cầu Tòa phúc thẩm xem 

xét l i toàn b  Bản án ngày 11/9/2024 của Tòa án nhân dân huy n Châu Phú: 

Không chấp nh n yêu cầu khởi ki n của ông B yêu cầu công nh n h p   n  

  u  n n   n  qu  n s    n   ất       n t    2.268m
2
 t    á     m 9 10 11  

12  13  22  23  9 t  o  ản vẽ    n tr n  n    30/11/2023 và không chấp nh n 

yêu cầu của ông B yêu cầu ông N, b  Ph giao trả cho ông B    n t     ất 
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2.268m
2
. Đ ng th i yêu cầu tuyên bố vô hi u   p   n    u  n n   n  qu  n 

s    n   ất       n t    2.268m
2 

giữa ông H và ông B l p năm 1998  o     t o 

v     a t  a m n    u ki n công nh n t  o qu    nh pháp lu t. 

Yêu cầu công nh n   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất l p ngày 

13/5/1998 giữa ông N, b  Ph v i ông H,    T có di n tích 14.949m
2
 t  o  ản vẽ 

   n tr n  n    30/11/2023 v    ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số  S04926 

n    19/01/2017.    

 á    ơn  sự khác trong v  án không kháng cáo và Vi n ki m sát không 

kháng ngh . 

Ý kiến của Lu t s   ảo v  cho ông V    n  N: Đ  ngh   Đ   chấp 

nh n kháng cáo của ông N: Công nh n toàn b    p   n    u  n n   n  qu  n 

s    n   ất ngày 13/5/1998 giữa ông N     Ph và ông H     T v i di n tích 

14.949m
2
 và bu c ông H     T san  n   ng l i ông N     Ph phần  ất di n tích 

14.949m
2
; bác yêu cầu khởi ki n của ông B và tuyên bố

 
  p   n    u  n 

n   n  qu  n s    n   ất 13/5/1998 giữa ông H v     T v    n  B vô hi u.  

Ý kiến của Lu t s   ảo v  cho ngu ên  ơn: Ông B  o n to n k  n    ng 

ý theo yêu cầu kháng cáo của n u ên  ơn  v    p   n    u  n n   n  qu  n 

s    n   ất n    13/5/1998   ữa  n  H v     T v    n  B  ố  v   p ần  ất    n 

t    2.268m
2 
      c ông B thanh toán  ầy  ủ và ông H, bà T      ao  ất cho 

ông B canh tác t  năm 1998  ến năm 2007 t    n  N vào bao chiếm  ất    canh 

tác m i phát sinh tranh chấp.  ăn    Ngh  quyết số 02/2004/NQ- ĐTP n    

10/8/2004 của H     ng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao t    ủ    u ki n 

công nh n h p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất   ữa ông H v     T v   

ông B. Đ  ngh   Đ   không chấp nh n kháng cáo của ông N và bà Ph, giữ 

nguyên bản án sơ t ẩm.  

 Đ i di n Vi n ki m sát nhân dân tỉnh An Giang tham gia phiên tòa và 

phát bi u ý kiến: T i   a   o n phúc thẩm nhữn  n   i tiến hành tố t ng và 

tham gia tố t n     t ực hi n  ún   á  qu    nh của B  lu t Tố t ng dân sự và 

tuân thủ  ún  p áp  u t trong quá trình giải quyết v  án. T i phiên tòa, H     ng 

xét x     t ực hi n  ún   á  qu    nh v  phiên tòa phúc thẩm   ảm bảo  ún  

nguyên t c xét x , thành phần  Đ    t   ký p  ên t a v  t ủ t c phiên tòa theo 

qu    nh của B  lu t Tố t ng dân sự. Đ  ngh   ăn    khoản 1 Đ  u 308 B  lu t 

tố t ng dân sự năm 2015 phúc x : không chấp nh n yêu cầu kháng cáo của ông 

V    n  N v     P an T   Ph. Giữ nguyên Bản án dân sự sơ t ẩm số 

252/2024/DS-ST ngày 11/9/2024 của Tòa án nhân dân huy n Châu Phú. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] V  thủ t c tố t ng: Ông V    n  N     P an T   Ph kháng cáo và n p 

ti n t m  ng án phí phúc thẩm trong th i h n lu t   n  nên  ủ  ơ sở    xem xét 

yêu cầu kháng cáo của ông bà theo trình tự phúc thẩm. 

[2] Sau k     m   t Đơn kháng cáo của ông N,    Ph và các ch ng c  có 

trong h  sơ v  án       c thẩm tra t i phiên tòa, H     ng xét x  xét thấy: 
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V o n    13/5/1998  n  H v     T ký kết 02   p   n    u  n n   n  

qu  n s    n   ất      u  n n   n  cho ông N phần  ất    n t    12,5 công 

tầm c t tr  giá 87,5 chỉ vàng 24k và chuy n n   ng cho ông B phần  ất di n tích 

1,34 công tr  giá 11 chỉ vàng 24k. Sau khi ký h p   ng chuy n n   n   ất, ông 

H và bà T      ao   o  ng N,    Ph phần  ất    n t    12.681m
2
 cùng v     ấ  

   n  n  n qu  n s    n   ất và giao cho ông B phần  ất di n tích 2.268m
2
, 

ông B  an  tá   ất t  năm 1998  ến v  Đ n   u n năm 2007-2008 t    n  N tự 

chiếm giữ phần  ất di n tích 2.268m
2 
   canh tác cho  ến nay. Hi n nay phần 

 ất d  n t    14.949m
2
 t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất  o Văn p  n   ăn  

ký  ất  a      n án     u P ú l p n    30/11/2023 t    á     m 1, 2, 3, 4, 5, 

6,7,8, 9,10,11,12, 13, 22, 21,20,24,25,26,27,28,29,30,1 do ông N, bà Ph quản lý 

s  d n . Đất       c cấp   ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số  S04926  o 

Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an  cấp n    19/01/2017   o  n  H và 

   T.  

[3] Xét   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất n    13/5/1998   ữa 

ông H,    T v    n  B    c ký kết n  n  k  n       n     ng hoặc ch ng 

thự  t  o qu    nh của pháp lu t nên    v  p  m qu    nh v  hình th c, v  n i 

 un   á    ơn  sự th a thu n chuy n n   ng phần  ất    n t    2.268m
2
 và 

t ự  tế ông H, bà T    nh n  ủ vàng v  giao  ất cho ông B canh tác t  năm 

1998  ến v  Đ n   u n năm 2007-2008 thì ông N vào    ếm   ữ canh tác nên 

ông B phát sinh tran    ấp   ên t   t  năm 2008  ến na . N   v      p   n  

  u  n n   n  qu  n s    n   ất n    13/5/1998   ữa ông H     T v    n  B 

      c hai bên giao vàng và nh n  ất s  d ng h p pháp.  o         ủ    u 

ki n    c công nh n h p   ng chuy n n   ng quy n s  d n   ất t  o qu    nh 

t i    m b.3 ti u m c 2.3 m c 2 phần II Ngh  quyết số 02/2004/NQ- ĐTP n    

10/8/2004 của H     ng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao v  Đ  u 129 B  

lu t dân sự năm 2015 nên tron  tr  ng h p này Tòa án công nh n hi u lực của 

h p   ng. Vi c ông N     Ph k án   áo k  n    ng ý trả l i cho ông B phần  ất 

   n t    2.268m
2
 và yêu cầu tuyên bố H p   ng chuy n n   ng quy n s  d ng 

 ất ngày 13/5/1998 giữa ông H, bà T và ông B vô hi u    k  n      ơ sở nên 

k  n     c H     ng xét x  chấp nh n. Bản án sơ t ẩm công nh n H p   ng 

chuy n n   ng quy n s  d n   ất ngày 13/5/1998   ữa  n  H     T v    n  B 

và bu c ông N     Ph p ả  trả       o  n  B phần  ất    n t    2.268m
2
 t    á  

   m 9  10  11  12  13  22  23  9  ủa  ản tr     o    n tr n  k u  ất n    

30/11/2023        ăn   . 

[4] Vi c ông N,    Ph kháng cáo  êu  ầu   n  n  n toàn b    p   n  

  u  n n   n  qu  n s    n   ất n    13/5/1998   ữa  n  H,    T v    n  N 

 ố  v   phần  ất    n t    14.949m
2
.   t t ấ   ông H t  a n  n  n       m   ấ  

ta   án   o ông N phần  ất di n t    12 5   n  tầm   t n  n   n  N   ỉ trả 

     70   ỉ v n  t ơn   n  v   10   n   ất nên  n  H    giao cho ông N 10 

  n  tầm   t t ơn    ơn     n tích 12.681m
2
. L i trình bày của ông H phù h p 

v i thực tế phần  ất di n tích 12.681m
2 

do ông H giao cho ông N. K  t  ngày 

nh n chuy n n   n   ất của ông H, bà T thì ông N     Ph    n  n phần  ất di n 

tích 12.681m
2 

canh tác mà không phát sinh tranh chấp   ến v  Đ n   u n năm 
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2007- 2008 khi ông B  an   an  tá  p ần  ất    n t    2.268m
2 
thì ông N     Ph 

tự ý vào chiếm  ất     an  tá    o  ến nay.  o         ơ sở  á    n    p   n  

  u  n n   n  qu  n s    n   ất n    13/5/1998 ông H,    T   u  n n   n  

cho ông N phần  ất di n tích 12.681m
2
 t    á     m 1, 2, 3, 4, 5, 6  7  8  9  23  

22  21  20  24  25  26  27  28  29  30  1 t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất n    

30/11/2023. Tu    p   n     v  p  m v    n  t    n  n  t ự  tế  á   ên    

  ao  ủ vàng v  nh n  ất s  d ng ổn   nh t  năm 1998  ến na  nên     ủ    u 

ki n    c công nh n m t phần h p   ng chuy n n   ng quy n s  d n   ất 

t  o qu    nh t i    m b.3 ti u m c 2.3 m c 2 phần II Ngh  quyết số 

02/2004/NQ- ĐTP n    10/8/2004  ủa H     ng Thẩm phán Tòa án nhân dân 

tối cao v  Đ  u 129 B  lu t dân sự năm 2015.  o      ản án sơ thẩm công nh n 

m t phần hi u lực của h p   ng chuy n n   ng quy n s  d n   ất giữa ông H, 

bà T và ông N có    n t    12.681m
2
        ăn   . Ông N và bà Ph kháng cáo 

 êu  ầu   n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất n    13/5/1998 

  ữa  n  H     T v    n  N  ố  v      n t    2.268m
2
 còn l i n  n  k  n   un  

cấp    c ch ng c  m      ch ng minh cho yêu cầu k án   áo nên k  n      ơ 

sở chấp nh n.  

[5] V  án p     n sự sơ t ẩm:  êu  ầu k ở  k  n  ủa  n  B  T    ý n    

19/3/2008)        ấp n  n  nên ông N, bà Ph p ả     u 50.000   n  v    ao trả 

p ần  ất    n t    2.268m
2
 t  o N      n  số 70- P n    12/6/1997  ủa    n  

p ủ. V    ông N, bà Ph  êu  ầu công n  n to n      p   n    u  n n   n  

qu  n s    n   ất  T    ý năm 2022  n  n         ấp n  n m t p ần nên  ăn 

      m a k oản 3 Đ  u 27 N    qu ết số 326/2016/U TVQ 14 n    

30/12/2016  ủa Ủ   an T   n  v  Quố      thì ông N, bà Ph p ả     u 300.000 

  n  án p  . Tổn    n   n  N, bà Ph p ả     u 350.000   n  án p     n sự sơ 

t ẩm. Cấp sơ t ẩm  u    n  N, bà Ph p ả     u 12.674.000   n  án p         a 

   n   á .  n p        k ấu tr  v o 11.222.000   n  t  n t m  n  án p      

n p t  o   ên  a  t u số 0003467 n    24/01/2022  ủa         T     n  án   n 

sự  u  n    u P ú nên  n  N v     Ph   n      n  n     10.872.000   n .  

[6] V  án p     n sự p ú  t ẩm: Do yêu  ầu k án   áo  ủa ông N     Ph 

       ấp n  n m t p ần  V  án p    nên N     Ph khôn  p ả     u án phí dân 

sự p ú  t ẩm, ông N v     Ph      n  n     t  n t m  n  án p      n p. 

T  n ữn  n  n   n  trên        n    t     ấp p ú  t ẩm   ấp n  n m t 

p ần k án   áo  ủa ông N và bà Ph. S a  ản án   n sự sơ t ẩm số 

252/2024/DS-ST ngày 11 tháng 9 năm 2024  ủa T a án n  n   n  u  n    u 

Phú v  án p  .   ấp n  n    n     ủa        n V  n k  m sát n  n   n tỉn   n 

Giang v  Lu t s   ảo v    o n u ên  ơn  k  n    ấp n  n ý k ến  ủa Lu t s  

 ảo v    o  n  N. 

Các quyết   nh khác của bản án sơ t ẩm không có kháng cáo, kháng ngh  

có hi u lực pháp lu t thi hành k  t  ngày hết hết th i h n kháng cáo, kháng ngh . 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 
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1.  ăn    vào: 

- Khoản 2 Đ  u 308, Đ  u 315 của B  lu t Tố t ng dân sự năm 2015; 

- Đ  u 129, Đ  u 166, Đ  u 500, Đ  u 501, Đ  u 502 của B  lu t Dân sự 

năm 2015; 

- Đ  m a khoản 3 Đ  u 27, khoản 2 Đ  u 29 Ngh  quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủ   an T   ng v  Quốc h i và Ngh  

  nh số 70-CP ngày 12/6/1997 của Chính phủ. 

2. C ấp n  n m t p ần  êu  ầu k án   áo  ủa ông V    n  N v     P an 

T   Ph. S a  ản án   n sự sơ t ẩm số: 252/2024/DS-ST ngày 11 tháng 9 năm 2024 

 ủa T a án n  n   n  u  n Châu Phú  tỉn   n   an  v  án p  . 

3. Đ n    ỉ  êu  ầu k ở  k  n  ủa n u ên  ơn là  n   ù  Văn B  êu  ầu 

ông V     n  N     P an T   Ph, ông N u ễn Văn H     t   n  t   t      o t   

sản      m p  m. 

4.   ấp n  n  êu  ầu k ở  k  n  ủa n u ên  ơn     n   ù  Văn B: 

4.1   n  n  n   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất n    

13/5/1998   ữa  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T v    n   ù  Văn B  ố  

v   p ần  ất    n t    2.268m
2
, tọa     t      T  n  M  T     u  n    u P ú  

tỉn  An Giang t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất  o Văn p  n   ăn  ký  ất 

 a      n án     u P ú   p n    30/11/2023              n  ở   á     m 9  10  

11, 12, 13, 22, 23, 9 t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số  S04926  o 

Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an   ấp n    19/01/2017 cho  n  

N u ễn Văn H v     N u ễn T   T. 

4.2  u    n  V     n  N v     P an T   Ph    n   a v    ao trả       o 

 n   ù  Văn B p ần  ất    n t    2.268m
2
, tọa     t      T  n  M  T     u  n 

   u P ú  tỉn   n   an  t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất  o Văn p  n  

 ăn  ký  ất  a      n án     u P ú   p n    30/11/2023             n  ở   á  

   m 9  10  11  12  13  22  23  9 t u     ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số 

 S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an   ấp n    19/01/2017 

cho  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T. 

4.3 Ôn   ù  Văn B      qu  n kê khai xin cấp   ấ     n  n  n qu  n s  

  n   ất  ố  v   phần  ất    n t    2.268m
2
 t  o qu    nh của pháp lu t. 

5.   ấp n  n m t p ần  êu  ầu       p  ủa  n  V    n  N v     P an T   

Ph: 

5.1   n  n  n m t phần   p   n    u  n n   n  qu  n s    n   ất 

n    13/5/1998   ữa  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T v    n  V    n  

N  ố  v   phần  ất    n t    12.681m
2
, tọa     t      T  n  M  T     u  n 

   u P ú  tỉn   n   an  t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất  o Văn p  n  

 ăn  ký  ất  a      n án     u P ú   p n    30/11/2023    c gi i h n bởi  á  

   m 1  2  3   4  5  6, 7, 8, 9, 23, 22, 21, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 v  1 t u   

  ấ     n  n  n qu  n s    n   ất số  S04926  o Sở t   n u ên v  m   
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tr  n  tỉn   n   an  cấp n  y 19/01/2017 cho  n  N u ễn Văn H v     

N u ễn T   T. 

5.2 Ôn  V    n  N v     P an T   Ph      qu  n kê k a    n  ấp   ấ  

   n  n  n qu  n s    n   ất  ố  v   p ần  ất    n t    12.681m
2
 theo quy 

  nh của pháp lu t. 

5.3 K  n    ấp n  n m t phần  êu  ầu   n  n  n   p   n    u  n n   n  

qu  n s    n   ất n    13/5/1998   ữa  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T v   

 n  V    n  N v     P an T   Ph  ố  v   phần  ất    n t    2.268m
2
, tọa     t      

T  n  M  T     u  n    u P ú  tỉn   n   an  t  o  ản tr     o    n tr n  k u  ất 

 o Văn p  n   ăn  ký  ất  a      n án     u P ú   p n    30/11/2023     c gi i 

h n bởi  á     m 9  10  11  12  13  22  23 v  9 t u     ấ     n  n  n qu  n s    n  

 ất số  S04926  o Sở t   n u ên v  m   tr  n  tỉn   n   an  cấp n    19/01/2017 

cho  n  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T. 

6. V      p   tố t n :  á    ơn  sự tự n u  n    u to n        p   tố t n  

   n p     n p  ủ  nên       n    t    k  n    m   t. 

7. V  án p     n sự sơ t ẩm: 

7.1 Ôn   ù  Văn B      n  n     50.000  n  t  n t m  n  án p      n p t  o 

  ên  a  t u số 007643 n    19/3/2008  ủa         t     n  án   n sự  u  n    u 

P ú. 

7.2 Ôn  V    n  N v     P an T   Ph p ả  ch u 350.000   n  án phí dân 

sự sơ t ẩm. Án phí      k ấu tr  vào 11.222.000   n  ti n t m  n  án p      n p 

t  o   ên  a  t u số 0003467 n    24/01/2022  ủa         t     n  án   n sự 

 u  n    u P ú nên  n  N v     Ph   n    c nh n l i 10.872.000   n . 

7.3 Ôn  N u ễn Văn H v     N u ễn T   T      m ễn án p     n sự sơ 

t ẩm. 

8. V  án p     n sự phúc thẩm: Ôn  V    n  N v     P an T   Ph không 

phải ch u án phí dân sự phúc thẩm. Ông N và bà Ph mỗ  n   i    c nh n l i 

300.000   ng ti n t m  n  án p      n p t  o  á    ên  a  t u số 0005998 và số 

0005999  ùn  n    23/9/2024  ủa         t     n  án   n sự  u  n    u P ú. 

Tr  ng h p bản án      t     n  t  o qu    nh t   Đ  u 2 Lu t Thi hành 

án dân sự t   n        c thi hành án dân sự  n   i phải thi hành án dân sự có 

quy n th a thu n thi hành án, quy n yêu cầu thi hành án, tự nguy n thi hành án 

hoặc b    ỡng chế t     n  án t  o qu    nh t    á  Đ  u 6, 7 và 9 Lu t Thi hành 

án dân sự; th i hi u t     n  án    c thực hi n t  o qu    nh t   Đ  u 30 Lu t 

Thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hi u lực pháp lu t k  t  ngày tuyên án. 
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Nơi nhận: 

- TAND cấp cao t i TP.HCM; 

- VKSND tỉnh An Giang; 

- Chi c c THADS H.Châu Phú; 

- TAND H.Châu Phú; 

- Tòa Dân sự; 

- Phòng KTNV và THA; 

- Văn phòng; 

- Các   ơng sự; 

- L u h  sơ v  án.  

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN- CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 
 

 

 

 

 

 

   Trần Thị Thúy Hà 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

 

 

 

 

 Cao Minh Lễ           Trịnh Ngọc Thúy 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Trần Thị Thúy Hà 

  



13 

 


