TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN CHAU THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Bén 4n s6: 09/2021/DS-ST
Ngay: 12/01/2021
V/v tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st
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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Cao Viin Hiép

2. Ong Nguyén Vin Tram

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dian huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Lwc — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
x6t xtr so tham cong khai vu an thu Iy sb 192/2020/TLST-DS ngay 04/6/2020 vé
viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 178/2020/QDXXST-DS ngay
22/12/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Ba L, sinh nam 1987. Dia chi: Ap T, xa NB, huyén
CT, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Pham Vin N, sinh nim 1955. Dia chi: Ap T, xa NB,
huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mit).

2. Bi don:



2.1. Phan Thi Tuyét H, sinh nam 1972. Pia chi: Ap PB, xi NB, huyén CT,
tinh Tién Giang (c6 mit).

2.2. Nguyén Van H1, sinh nam 1970. Dia chi: Ap DB, xa NB, huyén CT, tinh
Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Phan Thi Tuyét H, sinh nam 1970. Dia chi: Ap PB,
x3 NB, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Hoang Phi H2, sinh nim 1993. Dia chi: Ap PB, xd NB, huyén
CT, tinh Tién Giang (c6 mit).

3.2. Nguyén Ngoc Nhi Q, sinh nam 1994. Dia chi: Ap PB, xa NB, huyén CT,
tinh Tién Giang.

Pai dién theo ty quyén: Phan Thi Tuyét H, sinh nim 1970. Dia chi: Ap DB,
xa NB, huyén CT, tinh Tién Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc loi khai co trong ho so vu dn ciing nhu tai
phién toa hém nay nguyén don anh Nguyén Bd L c6 dai dién la éng Pham Vin N
cling ¢6 y kién trinh bay:

Vio ngay 07/10/2018, vo chong 6ng H1, ba H ¢6 chuyén nhuong cho Nguyén
Bé L phan dét c6 dién tich 300m? (6m x 50m) thudc thira 1727, to ban d sb 6, loai
dat T+Q, dién tich 1.000m?, toa lac tai 4p PB, x4 NB, huyén CT, tinh Tién Giang véi
gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, dua trude 250.000.000 dong, sb tién con
lai hen ngay 01/3/2019 s& lam thu tuc sang tén va giao tién vi hién tai phan dat dang
thé chap Ngan hang, giita hai bén c6 ky tén, Luc thoa thuan chuyén nhugng c6 mit
6ng H1 nhung do dng H1 khong biét ky tén nén nho vo 1a ba H ky tén vao va ba H
cling ky tén thay cho Nha Q.

Pén ngay 01/3/2019 phia 6ng H1, ba H khong thuc hién ding hop dong. Khi
thoa thuan sang nhuong hai bén c6 dén dat nhung ranh gidi ban giao khong 6 rang,
nén khong vao sur dung duogc, hién tai do phia 6ng H1 dang quan 1y stir dung.

Nay yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cu thé 13 yéu cau bi don 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat va giao ding dién
tich 300m? (6m x 50m) dat.



* Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhu tai phién toa hém
nay bi don ba Phan Thi Tuyét H (b H ciing la dai dién theo 1y quyén cua bi don
ong Nguyén Van HI Va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc Nha
Q) ciing ¢6 y kién trinh bay:

Thira nhan hai bén c6 ky Gidy mua ban dat. Vao nam 2018, do mac no nén ba
c6 dén gip anh L dé cAm c6 phan dit c6 chiéu ngang khoang 6m, dai khoang 50m 1a
phan dét thudc quyén sir dung cé nhan caa dng H1 véi gia 1a 250.000.000 dong, hen
chudc 1 nim sé tra 300.000.000 ddng. Khi cam cb dt c6 xin chong (6ng H1) nhung
khong cho va khong néi & bén nhan cam ¢ 14 tai san ctia chong vi dang can tién.
Sau d6 dén thang 7/2019 ba c6 dén gip anh L dé chudc lai nhung anh L yéu cau cho
chudc lai véi gia 600.000.000 dong nén hai bén tranh chap dén nay. Phia anh L c6
ghi Gidy mua ban dat thé hién 1a chuyén nhuong dat nhu nguyén don trinh bay, ba
c¢6 xem lai nhung do can tién nén ba c6 ky tén va ky thay cho 6ng H1. Khi ky gidy
ba c6 chi phan dat nhung khong c6 cim ranh rd rang va hién nay phan dat trén 1a do
6ng H1 quan 1y sir dung. Nay yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, dong ¥ tra 300.000.000 dong.

* Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa hém
nay nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang Phi H2 c6 y kién
trinh bay:

Anh c6 chimg kién viéc cam c6 dat gitra ba H (me anh L) va anh L nhu me
anh trinh bay, anh ¢ ky tén chimg kién vao Gidy mua ban dét, khong c6 mat 6ng H1
va Nha Q. Viéc tranh chap dét hién nay do me anh quyét dinh.

* Tai phién toa,

- Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: DA
thuc hién ding quy dinh cta phap luat td tung; Nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Thuc hién ding quy dinh cua phép luat té tung.

Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhén yéu cau cua nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh L va ba H 1 vo hiéu, budc ba H tra lai 6ng L 250.000.000 dong tién chuyén
nhuong va boi thuong 50% thiét hai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Xac dinh day 13 quan hé tranh chip “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo qui
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don anh Nguyén Ba L cho rang: Vao ngay 07/10/2018, vo chong 6ng
H1, ba H c6 chuyén nhuong cho anh phan dat c6 dién tich 300m? (6m x 50m) thudc
thira 1727, to ban d s6 6, loai dat T+Q, dién tich 1.000m?, toa lac tai 4p PB, x4 NB,
huyén CT, tinh Tién Giang véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, dua trudc
250.000.000 dong, so tién con lai hen ngay 01/3/2019 s& lam thu tuc sang tén va giao
tién vi lic d6 phan dat dang thé chap Ngan hang.

Bi1 don ba Phan Thi Tuyét H cho r::fmg: Vao nam 2018, do mic no nén ba co
dén gip anh L dé cAm cd phan dit co chiéu ngang khoang 6m, dai khoang 50m 1a
phan dat thudc quyén sir dung ca nhan ciia 6ng H1 véi gia 1a 250.000.000 dong, hen
chudc 1 nam sé tra 300.000.000 dong. Khi cam cd dét c6 xin chong (6ng H1) nhung
khong cho va khong néi & bén nhan cam cd 14 tai san ciia chong vi dang can tién.

Xét thay, nguyén don c6 cung cip cho Toa an Gidy mua ban dat thé hién 6ng
H1 1a nguoi chuyén nhuong phan dét trén, co chir ky cia ngiing ngudi 1am ching
trong d6 c6 ba H, anh H2 (con ba H, 6ng H1), 6ng Nguyén Vin E (cha anh L), 6ng
Phan Thanh P (em ba H). Do d6, du co sd xac dinh phan dat tranh chip c6 xac lap
hop ddng chuyén nhuong.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an di 02 14n tién hanh xem xét tham dinh
tai chd, tuy nhién 6ng H1 ngin can viéc do dac dat. Mic khac, 6ng L ciing xac dinh
khi giao dat khong xac dinh ranh gi6i rd rang nén khong tién hanh dinh vi dé do dac
dugc dién tich tranh chap. Tuy nhién, cin cir vao gidy mua ban dt va tai liéu ching
ctr thu thap dugce du co sd xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 300m? (6m x 50m)
thudc thira 1727, t& ban do s 6, toa lac tai ap DB, x4 NB, huyén CT, tinh Tién Giang
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 04779QSDD/223/QPUB.H do Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 13/02/2003 dung tén ho 6ng Nguyén Vian HI.

Xét tinh hop phap ctiia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Xét thay:
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- V& hinh thac hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chua
dugc cong chung, chimg thyc va ding ky 13 chwa tuan thti vé mit hinh thirc caa hop
ddng theo qui dinh tai c4c Diéu 95, 167 Luat dat dai.

- Vé noi dung hop dong: Theo hd so cip dat thé hién 6ng H1 1a nguoi dung
tén dang ky cap gidy va dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat véi tu cach
dai dién ho gia dinh. Anh L cho rang khi thoa thuan chuyén nhuwong c6 mit 6ng H1
va 6ng H1 nho ba H ky tén nhung 6ng H1 (do ba H dai dién) khong thira nhan, anh
L khong cung cip dugc ching cir chimg minh. Mic khac, ba H ky thay dng H1 nhung
khong co gidy iy quyén caa 6ng H1 va lai ky tén ctia 6ng H1. Pong thoi thanh vién
hd gia dinh 6ng H1 la ba H, anh H2 chi ky tén tu cach nguoi lam ching. Chi Q la
thanh vién ho khong c6 miat dé ky tén khi giao két hop dong, nén viéc ky két nay 1a
khong ding phap luat.

Do hinh thirc va noi dung cia hgp dong chua tuan tha qui dinh phéap luat nén
vO hi¢u. Vi vay, yéu cAu cua anh L vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 co sé chap nhan. Can tuyén bd hop
déng v0 hi¢u va budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Cu thé, can budc
ba H tra lai 250.000.000 dong da nhan cta anh L. Doi véi phan dat tranh chap, do
gia dinh anh H1 dang quan 1y nén khong can budc anh L giao tra.

- V& thiét hai: Phan dat tai thoi diém chuyén nhuong 1 300.000.000 dong, gia
thi truong hién tai theo dinh gid 1a 450.000.000 déng, chénh léch gia tri la
150.000.000 dong, anh L di giao 250.000.000 dong. Do d6 phan thiét hai la:
150.000.000 dong x (250.000.000 dong/300.000.000 dong) =125.000.000 dong.

- V& 16i va trach nhiém boi thuong thiét thiét hai: Ca ba H va anh L déu biét
rd phan dat tranh chap do anh H1 dtmg tén quyén str dung. Khi giao két anh L ciing
d6ng ¥ cho ba H ky tén cta 6ng H1, ba H nhan thic 1 viée ky tén nay 1a khong ding
nhung van ky két dé nhan tién, khi ky két khong c6 iy quyén caa ong H1. Tir d6 du
co s& xac dinh ba H va anh L déu c6 18i ngang nhau trong viéc dan dén hop dong vo
hiéu. Vi vay, can budc ba H tra boi thuong cho anh L 50% thiét hai 1a 62.500.000
dong.

Ngoai ra, phan dét tuy ranh gi6i chua dugc xac dinh 16 rang nhung sau khi ky
két anh L c6 quan Iy mot phan cay trai dé huong loi trong thoi gian ngin, khong dau
tu nhiéu va cac bén ciing khong tranh chap vé khoan loi tirc, dau tu nay nén Hoi dong
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xét xtr khong xem xét giai quyét.

Dbi v6i ¥ kién cua ba H cho ring day 1a hop dong cam cb tai san, y kién cia
ngudi lam ching 13 6ng Pién xac dinh chi nghe ba H néi lai sau khi cac bén thoa
thuan, khi hai bén thoa thuan ky két ong khong chimg kién. Ba H ciing khong cung
cap duogc chimg ctr gi dé chimg minh day 1a cam cd dat. Do d6 y kién cta ba H cho
rang khoan tién dd nhan 13 tién vay tir cAm cb dat 1a khong c6 co so.

[3] V& an phi: Anh L phai chiu 300.000 déng an phi. B4 H phai chiu
15.625.000 dong an phi.

[4] V& dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, 1a pht hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Piéu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 385, 398 B¢ ludt Din
S nam 2015.

Can cir C&c Diéu 95, 167 Ludt dat dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thirong vu Quac hdi.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don anh Nguyén Ba L
vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bo hgp dong chuyén nhuong 300m?2 (6m x 50m) dét thudc thira 1727,
td ban do s6 6, toa lac tai 4p DB, xd NB, huyén CT, tinh Tién Giang theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dit s 04779QSDD/223/QDUB.H do Uy ban nhan dan huyén
Chéu Thanh cap ngay 13/02/2003 dimg tén ho ong Nguyén Van H1 duoc ky két giira
anh Nguyén Ba L va ba Phan Thi Tuyét H (ba H ky tén 6ng Nguyén Van H1) 13 vo
hiéu.

Budc ba Phan Thi Tuyét H tra lai 250.000.000 dong tién chuyén nhuong dat
va bdi thuong 62.500.000 ddng tién thiét hai cho anh Nguyén Ba L, thuc hién khi an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi ¢6 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
néu ngudi phai thi hanh khéng tra khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra
thém khoan tién 13i theo murc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su

tuong img vaéi thot gian va so tién cham thi hanh an.



2. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ba H phai chiu 15.625.000 dong an phi. Anh L phai chiu 300.000 ddng an phi,
duogc trir vao 7.500.000 dong tam umg an phi theo bién lai thu sé 0002834 ngay
04/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, nén hoan lai anh L
7.200.000 dong.

3. Quyén khang cdo:

Céc duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sie thi ngwoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én ddn sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Chau Thanh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;

- Cac duong su; )

- Luu. DA KY

Bui Anh Tuén



