TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 92/2024/DS-PT
Ngéy: 20/6/2024 ’
Ve viéc: Traqh chap kién (?(‘)i
tai san la qqyén su d‘ung dat »
va tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thim gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My;

Céac Tham phan: Ong Hoang Vin Giang va ong Hoang Quy Stru;

Thu ky phién toa: Ba Vil Thi Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim Loan-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 6 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mé&
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 138/2023/TLPT - DS
ngay 08 thang 11 nam 2023 vé tranh chip kién doi tai san 12 quyén sir dung dit va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Pht Binh, tinh Thai Nguyén bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 43/QDPT - DS ngay 07
thang 02 nam 2024 gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nim 1967, ving mit;
Noi cu tra: Xom H, xa B, huyén P, tinh Théai Nguyén.
Nguoi duoc ty quyén: Ba Hoang Thi B, sinh nam 1962; C6 mit.
Noi cu tri: To dan phé T, thi tran D, huyén V, tinh Thai Nguyén.
Bi don: Ba Ngoc Thi M, sinh nam 1963, ¢6 mat.
Ong Nguyén Manh H, sinh ndm 1957, vang mat;
Péu cu tra tai: Xom H, xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi G, sinh nam 1974, ving mit;
Noi cu tri: T B (nay la to H), phuong H, TP ., tinh Thai Nguyén.
Nguoi duoc Gy quyén: Ba Hoang Thi B, sinh nam 1962; C6 mat.
Noi cu tri: T6 dan phé T, thi tran D, huyén V, tinh Thai Nguyén.

- UBND huyén P, tinh Thai Nguyén, ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng
Duong Ngoc T, chirc vy: Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén P,
(vang mat). (Van ban uy quyén so6 03 ngay 22/4/2024).



- Phong cong chimg phia nam thanh phd, ngudi dai dién theo phap luat
6ng Hoang Vin T1, trudng vin phong, (ving mat). Cong chang vién 1a 6ng Tran
Vin M1 - d3 chét vao ngay 24/12/2019.

Nguoi lam chang:

- Anh Truong Tién S, sinh nam 1981, Véng mat;

Noi thuong tra: Xom T, xa L, huyén V, tinh Thai Nguyén

- Chi Hoang Diéu T2, sinh nam 1978, vang mit;

Noi thuong tri: Xom K, xa K, huyén B, tinh Thai Nguyén.

- Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1960, ving mit;

Noi thuong tra:Xém H, xa D, huyén P, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va ban an so
tham nguyén don ba Pham Thi L trinh bay:

Qua gi61 thiéu cua 6ng Bl, ngay 01/8/2012 tai UBND xa D t61 mua 02 thwra
dat 122a3 va 122b3, téng dién tich 300m’ trong d6 c6 40m2 dat thd cu con lai 1a
dat vuon, to ban dd sd 5 ban d6 dja chinh xa P cta ba Pham Thi G. Khi mua hai
bén thoa thuén gia 1a 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong va co gidy to viét tay
nhén tién 1a 500.000.000 dong, nhung trong hop ddéng chuyén nhuong qua chimg
thuc tai UBND x4 D thi viét gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong muc dich 1a
khong phai nop nhiéu thué.

Trudc khi mua dat ciia ba G khoang mot thang, ba G d4 dua toan b hd so
chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dit giita vo chong H, M1 va ba G va bia do
(ban pho t0) cua ba G cho t6i xem. Toi co dua cho 6ng B2 1a b ba M1 xem va
bao 6ng B2 bdo cho ba M1. Ba G nhiéu lan goi dién thoai bao cho ong H biét dé
6ng H chuan bj tién chudc dat nhung 6ng H khdng chudc lai dugc thi t6i méi mua.
Ba G noi 16 néu mot thang 6ng H khong chudc dugc dat thi ba s& ban rong rai ra
ngoai, hét mot thang ong H khong chudc duoc dat thi ba G mdi ban cho toi.

_Sang ngay 01/8/2012 trudc khi ra UBND xa D lam thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat toi co goi dién thoai thong bao voi 6ng H. Ching t6i lam thu
tuc chuyén nhuong quyen st dung dat theo hudéng dan ctia can bo dia chinh, ching
t61 khong xudng kiém tra hién trang va giao nhan thura dat theo hién trang vi t01 1a
hang x6m lién k& nén biét rd 02 thira dat d6. Sau khi mua toi da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung (gen gsd) dat ngay 13/8/2012 (BK330805).

Ngay t6i ngay 01/8/2012 t6i n6i cho ba M1 biét t6i d3 mua thira dat do, ba
M1 va chi H1 1a chi dau ctia ba M1 1én nha t6i dat van dé mua lai 02 thira dét trén
trong thoi han 13 01 thang, tuy nhién hét thoi han 01 thang 6ng H, ba M1 khong
mua lai dugc. Sau d6 6ng H viét gidy to muon 02 thira dat ciia t6i dé mot sé cay
canh va cdy xanh, thoi han 1a dén thang 3 nam 2013 s& tra. Khi dén ngay hen tra
t6i dén doi dat 6ng H khong c6 mit cho v, bd vo, anh em nha 6ng H cing xa hoi
den dén dé giir dat. Sau d6 toi bao chinh quyén dia phuwong xa dén lam viéc va tam
thoi khong cho t6i xdy dung trén thira dat d6. UBND x3 moi t6i va ong H, ba M1
xubng 1am viéc nhung khong hoa giai dugc. Tai UBND x4 t6i néu y kién néu éng



H mudn chudc dat thi phai chudc ngay va tién chudce 1a 700.000.000 dong boi toi
phai di vay 18i ngay dé mua dat cua ba G.

Nay t6i x4c dinh 02 thira dat 122a3 va 122b3 1a cua toi vi t6i mua hop phap
ctia ba G, toi yéu cau Toa an budc ong H, ba M1 phai tra lai 02 thira dat cho t6i
theo gidy cam két muon dat ong H viét hen tra dat ngay 20/3/2013.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi don dng Nguyén
Manh H trinh bay:

Nam 2007 bd, me vo toi 1a 6ng Nguyén Ngoc B3 va ba Duong Thi C chia 02
thira, thira dat 122a3, dién tich 120m® dét trong d6 c6 40m® dat thd cu va thua
122b3, dién tich 260m? 1a dit vuon cung to ban db sb 5 cia x3 D, huyén P.

Khoang cudi thang 11 nim 2011 do nhu ciu vay tién dé mua nguyén vat liéu
dé vé san xuat gach, nhap ciy canh tir Nam Pinh vé dé kinh doanh. T6i c6 noi
chuyén nay véi vg chong chau Truong Tién S, Hoang Diéu T2 1a: Chu ¢c6 bia do va
cha s& thé chap bia do dé dam bao khoan vay, hai chau bao s& gidi thidu gilp
ngudi cho vay tién, nhung khi vay tién t6i vay thém cho hai chau 100 tri¢u dong dé
hai chau chudc xe 6 t6 ma chau T2 cam. To6i déng ¥ sau d6 toi thdy chau T2 dua
chi G cung v6i mot ngudi dan ong tén B4 dén xuong nha toi dé xem dat va xem
nha xudng, bao t6i cho xem bia d6 ludn. Xem bia d6 xong ba G hoi t6i can vay bao
nhiéu tién thi to6i néi vay 150 triéu dong, ba G ndi sao T2 bao can vay 250 triéu
dong thi t6i c6 giai thich 1a T2 mudn vay 100 triéu nhung khong c6 tai san thé chap
nén vay nho bia d6 ca t6i. Ba G sau khi xem nha dat va xudng dong ¥ cho toi vay
tién. Cy thé ba G ddong ¥ cho toi vay 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong
v6i 13i suat 3000d/1.000.000d/ngay, khi toi nhan tién ba G cho vay, ba G cit s6
tién 13i thang dau tién 1a 22.500.000 (hai muoi hai triéu nim tram nghin) dong, toi
ddng y. Toi bao vdi ba G, ¢6 cho anh vay tién, anh dua bia d6 va viét gidy no ludn
tai day, nhung ba G bao t6i mang bia do 1én Thanh phd T dé 1am hop dong luu
khong ban dat cho em dé co su rang budc sau nay, dé phong anh khong tra duoc
tién em thi em con mang ra phong cong ching va UBND dé giai quyét sang tén.
T6i nghi don gian 12 néu sau nay co ra cong ching hodc uy ban phai c6 mat toé1 moi
lam thu tuc sang nhuong dat duoc nén toi dong ¥ v6i phuong 4n cua ¢6 G. CO G
hoi vo t6i & dau thi toi néi vo t6i di truc y té ¢ x4, 6 G yéu cau ca v toi 1én Thanh
phé T dé ky hop dong luon. Toi dién thoai cho vo toi vé xudng sau d6 chau T2 déo
Vo ti, con t6i di cing chi G 1én quan nudc mat duong ddi dién dai phat thanh tinh
Thai Nguyén. Trudc d6 toi va chi G théng nhat véi nhau tai xudng noéi véi vo toi
ba M1 Ién Thanh phd T ky gidy to dé ba G gilp thé chap cho ngan hang dé vay
tién nén khi ba M1 1én quan nudce thi ba G noi véi vo toi nhu vdy. Vo t6i tin tuong
t61 nén da ky vao hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sau do chau T2 dua
ludn vo t6i vé, con toi di vé nha thué cta chau S, chéau T2 thué tro o t6 E phudng P,
Thanh phd T dé cho ba G mang tién dén. Khi ba G mang tién dén ba G noi da trur
s6 tién l1di thang dau tién 1a 21.500.000 dong nén t6i chi dugc nhan sd tién
228.500.000 dong. Trude khi giao tién ba G yéu cau toi viét gidy nhan du sb tién
chuyén nhuong quyén str dung dit theo bia do ctia vo chdng toi tai xom H, x3 D,
huyén P, ndi dung van viét vay 250.000.000 déng va muc dich nhén tién la ban
thira dat. Khi cho vay tién toi va ba G thong nhat vé 14i suat chir khong an dinh thoi
gian toi phai tra tién cho ba G. Sau khi nhan tién t6i dua khoang 91.000.000 dong



cho chau T2 (vi ba G di trir tién 13i thang dau - S6 tién T2 vay da tra hét cho toi
vao khoang thang 12 nim 2012), sau lan dau tra 14i thi cac thang sau toi tra duoc
tong tién 14i 1a 70.000.000 dong sau do6 t6i khong c6 kha nang tra 13i cho ba G nita
(chéu T2 ciing tra 13i cing v&i toi vi ¢6 khi chau T2 mang tién 13i 18n tra, c6 khi toi
mang tién 13i 1én tra cho ba G). Pén cubi thang 6 nam 2012 t6i khong c6 kha ning
tra 13i cho ba G nita thi ba G doi ca gbc va lai. Toi c6 khat nhung chi G khdng
ddng ¥ va chi G cho t6i biét d4 di cong chimg, ching thuc hd so chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

T6i va anh Pham Vin P 14 ban t6i nha ¢ to C, phuong C, TP T, anh P nghe
chuyén cta t6i dong ¥ cho t6i vay tién dé chudc lai dat va bia do, khi t6i va anh B
mang tién dén chudc lai bia do tai quan nude gan phong C2 thudc té6 C phudng C,
TP T thi ba G tinh tong ca gbc va 1i 1a 350.000.000 ddng, anh D di cung t6i xin
véi ba G b6t 10.000.000 ddng thi ba G khdng dong ¥, cung lac d6 bén duong c6
nguodl quen cua toi bi tai nan giao thong nén to1 ra ciu gitp. Loi dung lac t61
khong c6 mit ba G da thu toan bo gidy to thanh toan cua toi dang dé trén ban mang
1én 6 to di vé Thanh phd T. Sau su viéc nay toi dinh dang phap luat phai di ti nén
hién nay t6i khong rd anh P di 1am an ¢ dau nén khong cung cip dugc dia chi cia
anh B dé Toa an triéu tap.

To1 xac dinh gilra vo chéng t61 va ba G khong c6 thoa thuan chuyén nhuong
quyen st dung dat. Toi nhat tri v6i ¥ kién cua ba M1 vo toi dé nghi Toa an tuyén
b Hop dong chuyén nhuong dat gitta vo chong toi véi ba G va gilra ba G voi ba
Pham Thi Lo 1 v6 hiéu. Béi vi quan hé gitra toi va ba G 1a vay tién chi khong phai
mua ban dat. Toi dé nghi Toa an giai quyét ludn hau qua hop déng vo hiéu. Téi co
trach nhiém tra lai khoan tién vay ng goc 1a 250.000.000 d(‘)ng cho ba G va tién lai
theo quy dinh phap luat tir ngay t6i vay cho dén khi xét xir néu ba G nhat tri. Dong
thot giai quyet ludn hau quéa viéc mua ban dat gitra ba L va ba G dé toi lay dat vé
tra lai cho b me vo toi.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, b Ngoc Thi M trinh
bay:

Vao nam 2011 (khoang 18 gio ngay thar 7) t6i dang ¢ nha thi chi T2 lai xe don
lén Thanh phd T dé ky hop dong thé chap tai san vay ngan hang lay tién cho éng H
lam an va vay ho Thuy 50.000.000 dong (vo Chong chi T2, anh S la ban lam an voi
ong H), toi cung chi T2 dén mot quan nudce ddi dién phia dudi cong dai phat thanh
va truyén hinh tinh Thai Nguyén, 6ng H bao toi ky va lan tay vao mot s6 giay to do
hai nguoi phu nit & cung quan dua, t6i ¢ ky vao mot so gidy to, lac d6 c¢6 ong H &
d6 nén t6i tin twong khdng xem noi dung gi. Pén nam 2012 t6i thay 6ng B3 1a b
dé hoi: Vo chong con ban dat cho nha Lo 4 thi toi bao khong, nha con chi thé chap
dat cho 6ng H vay tién ngan hang lam an thoi. Toi vé hoi 6ng H thi 6ng H tra 10 1a
khong mua ban gi chi thé chip dat cho ngan hang vay tién théi. T6i yén tam nén
khong hoi gi thém éng H nira.

Sau d6 khoang 1 thang thi ba L goi dién thong bao dd mua dit cua vo chdng
t6i va goi t6i 18n ndi chuyén, ti va chi dau 1a chi H1 1én nha ba L thi thay ba L noi
1a d3 mua dat caa nha t6i. Toi khdng tin nén bao 6ng H chi thé chap dat cho ngan
hang vay tién thdi, ba L cho t6i xem tin nhan 6ng H nhin cho ba Lo dan ba L néu



mua dat thi dung noi cho t6i (M) biét, ba L bao tdi mubn chudc lai dat trong 1
théng thi tra cho ba L 700.000.000 (by trdm trigu ) dong.

Nay ba Minh xac d viéc chuyén nhuwong quyen sir dung dat gitra dng H, ba véi
ba G c6 su lira dbi, khéng hop phap Viée ky két giao dich tai mét quan nudc,
khong c6 cong ching vién, lai vao 6 gio tdi ngay thu 7, trong gidy nhan tién 250
triéu 6ng H ky bién nhan tién ghi & ngay thtr 7, nhan tién tai gia dinh anh S, chi
T2. Trén thua dat chuyen nhuong c6 tai san gan lién véi dat 1a nha xuang vao thoi
diém giao dich van dang hoat dong voi hon 10 cong nhén, co cay lau nam, cay
canh, tudng rao, cong sat. .. thé nhung trong hop dong ghi tai san trén dat khng c6
tai san gi. Toa an trong qua trinh giai quyét da nhiéu 1an tién hanh do may hi¢n
trang hai thira dat nhung van khdng thé xéac dinh duoc chinh xac ranh gisi cac thua
dat, ranh gidi do v€ trong glay chang nhan quyen st dung dat, khong phu hop véi
hién trang do tit ca nhing lan lam tha tuc cap bia, can bd va cac co quan chuyén
mon chua khi ndo vé kiém tra hién trang céc thira dat d6. Nay ba L khai kién yéu
cau gia dinh ba tra lai quyén st dung dat thira 122a3, 122b3 ba khong nhét tri, vi
gilta gia dinh ba va ba L khong co bat ky giao dich chuyen nhuong quyeén st dung
dat nao. Ba Lo nhan Chuyen nhuong quyen su dyng dat tir ba G thi ba L phai yéu
cau ba G ban giao quyen st dung dat. Ba yéu cau Toa an xem xét tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba, 6ng H véi ba G va gitra ba G va
ba L vd hiéu do c6 su gia ddi, khong tu nguyén, ba nhat tri voi yéu cau cua éng H
la giai quyét ludn hau qua cua hai hop dong nay dé ba tiép tuc quan Iy sir dung dat
cua minh.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi G trinh bay: T6i lam
nghé kinh doanh bat dong san nhung khong c6 gidy phép kinh doanh chi 1am nho
1é theo yéu cau c nhan ciia ngudi dan tir nam 2008. Toi khong quen biét 6ng H, ba
M nén khi ¢6 nguoi gidi thiéu vo chong ong H, ba M ¢6 nhu cau chuyén nhuong
dat, sau khi xem xét thira dat 122a3 va 122b3 cung 6ng H, ba M. Khi xem dat cy
thé tinh tir mat dudng bén tay phai cia thira dat ¢ 01 cai 18éu, 4 coc bé tong dung
bén trén lop proximang dién tich khoang llm , khong c6 cay to chi c6 mot so cay
c6 nho, tir cAn mot phia giap mat duong qubc lo 37 rong khoang 10m; bén trai giap
nha ba L cd hang rao toi khdng nhé rd hang rao nhu thé nio, bén phai co 1an lam
gach co hang rao xay bang vai hang gach la ranh gioi, phia d6i dién mit dudng 6ng
H chi kéo hét vé phia sau, con cac so do khac cu thé vé kich thudc ba mat con lai
vi d4 1au nén t6i khong nhé chinh xac, t6i dé nghi Toa an kiém tra sb liéu trén gidy
to chuyén nhuong. Sau khi xem hai bén thdng nhat gia 1a 250.000.000 (hai trim
nam muoi triéu) dong, viéc giao dat sau mua t6i thdy manh dat di c6 ranh gidi o
rang va 6ng H ciing dit van dé hoi muon lai dat sau khi t6i mua nén toi ciing dong
y vi t0i la nguoi kinh doanh khong phai mua dé ¢ nén toi cling khong lam thu tyc
ban giao dat cu thé voi 6ng H, bd M ma chi chip nhan theo hop dong Viée lap hop
dong mua ban tai phong C2 Thanh phé T, viéc glao tién 6ng H noi vé nha em 6ng
H dé giao t61 nhat tri, khi giao tién 6ng H c6 viét gidy nhan tién dbi vai toi, Iuc nay
ba M d3 vé sau khi ky hop dong tai phong cong chung, to1 khong nh¢ tén tudi dia
chi cu thé cia em 6ng H, vé sau khi kién dén Toa an t61 moi biét em 6ng H 12 ai.
T6i khong nhat tri véi ndi dung don ciia ba M, vé cac ndi dung nay t6i dd cd day
du 161 khai c6 trong hd so va cac diém mau thudn giira 101 khai gitra t6i va éng H,



ba M da co bién ban ddi chat ngay 03/9/2019, dén nay t6i van gilt nguyén cac ¥
kién tai phién d6i chat do.

Dbi v6i yéu cau khai kién doc 1ap cua ba M d6i voi toi yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi toi thi t6i khong dong ¥ vi ching t6i
mua ban ding quy dinh phép luat, t6i da co gidy chimg nhan QSD dit va sau do toi
da chuyén nhuong QSD 02 thira dt trén cho ba L va ba L ciing da c6 gidy ching
nhan QSD dat. Viéc toi chwa nhan ban giao dat tir 6ng H ba M 1a do 6ng H, ba M
dang san xuat kinh doanh gach va cdy canh trén do nén t61 cur dé cho hai nguoi
kinh doanh. Pé nghi Toa an giai quyét viéc ba M kién toi theo quy dinh cua phap
luat, t6i khong co yéu cau gi. Toi xac dinh vige chuyen nhuong dat gitra toi va ba
Lo 1a ding quy dinh phap luat khong c6 van dé gi nén toi khong co yéu cau gi
trong viéc nay.

Ong Trinh Xuan H2 khai: Cubi thang 11/2011 vo t61 1a Pham Thi G c6 nhan
chuyén quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M ¢ B, Phu
B5 vo tdi ¢6 ndi cho toi biét nhung toi khong tham gia va khong v kién gi vi tién
nhan chuyén nhugng dat 1a tién riéng ctia vo toi do 6 6ng ba ngoai cho. Nay viéc ba
L khoi kién ong H, ba M va 6ng H ba M doi huy hop d6ng toi khong co ¥ kién gi,
khong c6 yeu cau gi ma do vo toi toan quyén quyét dinh.

- Y kién ctia UBND huyén P: Cac van ban tra loi Toa an trong cac giai doan
t6 tung trudc day déu xac dinh: Vé tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dé
cap GCN QSD dat sé6 CH 02619/QSDP ngay 03/7/2012 dung tén ba Pham Thi G
va GCN QSD dit s6 CH 02636/QSDP ngay 13/8/2012 dung tén ba Pham Thi Lo .
Tai thoi diém cap hai GCN QSD dat néu trén, cin cir Luat dat dai nim 2003, Diéu
148 nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
dat dai quy trinh vé trinh ty, thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat va cac van
ban phap luat hién hanh. Trén co s& ho so chuyén nhuong hién dang luu gilt tai
van phong dang ky dat dai huyén P, thi trinh ty, tha tuc chuyén nhugng quyen str
dung dat ding quy dinh hién hanh tai thoi diém chuyén nhwong. Hop dong ting
cho, chuyén nhwong quyén st dung dat cua cac ho gia dinh, ca nhan lién quan la
giao dich d3 thanh cong, thé hién nguyén vong, v chi ctia cac bén 13 hoan toan tur
nguyén, khong bi ép budc, khong trai véi quy dinh cua phap luat, muc dich cua
hop d6ng la tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat da dat duoc. Can ctr Luat
dat dai, B6 Luat dan sy va cac van ban phép luat hién hanh, tai thoi diém cip GCN
QSD dét ddi véi cac GCN QSD dat néu trén 1a diing quy dinh caa phép luat.

Tai cong van s6 1666/UBND-TNMT ngay 23/8/2023, UBND huyén P phuc
dap nhu sau: Viéc cdp gidy chitng nhdn quyén s dung dat sé CH02619/QSDD
ngay 03/7/2012 (seri BK330429) dirng tén ba Pham Thi G duoc thuc hién trén co
s¢ hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so 4055, quyen 30 3 ldp ngay
24/11/2011 dwoc cdng chung tai van phong C3 Thanh phé T va gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat s6 CH02636/0SDD ngay 13/8/2012 (séri BK330805) dung tén
ba Pham Thi L duoc thuc hién trén co so hop dong chuyén nhuwong quyen su dung
ddt s6 39 quyén 1/TP/CCSCT/HPGD do UBND xd P chiing thic ngay 01/8/2012
thuec hién theo quy dinh cua Ludt dat dai nam 2003 va cdc vin ban hwéng dan thi
hanh.



Theo khodn 2 Diéu 127 Lugt ddt dai nam 2003 va diém a khodn 2 Diéu 148
Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004, sau khi tiép nhédn hé so vin phong
ddng ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém phdi tham tra hé so, tuy nhién quy dinh
phap ludt dat dai ciing khéng quy dinh cu thé viéc tham tra hé so phdi kiém tra
thire dia hay két qud thdm tra phdi thé hién bang van ban. Péi véi viéc chuyén
nhirong quyén sir dung ddt da dwoc cac bén tham gia ky két (tir dng Nguyén Manh
H va ba Ngoc Thi M chuyén nhwong cho ba Pham Thi G; tir ba Pham Thi G
chuyén nhieong cho ba Pham Thi L), chitng minh cho ¥ chi, nguyén vong ciia cdc
bén la tw nguyén khi tham gia giao dich ddn sw va dwoc cong ching, ching thuc
theo quy dinh. Trong néi dung hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt c6 cac
diéu khodn cam két, cac diéu khoan bdt budc phdi thwe hién ding va day di. Khi
hop dong cé hiéu lyc sé phat sinh quyén, nghia vu ddn sw va cdc bén ky két phai
tw chiu trach nhiém doi véi cdc giao dich dan sy do chinh minh xac lap.

Dai dién theo phap lut ctua phong cong ching phia nam Thanh phd C2
trinh bay: Ong Tran Vin M1 c6 lam céng chimg vién tai van phong C3 thanh phd
tir nam 2009 dén 2014. Ong M1 da c6 ban khai, trinh bay ¥ kién cu thé véi Toa an,
hién nay 6ng M1 da chét vao nim 2019. Vin phong cong chimg van gitr nguyén y
kién d trinh bay trudc day vao ngay 27/11/2013 nhu sau: Qua kiém tra so thu ly
cong chimg va hd so luu tai phong cong chimg, két luan: hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi v6i thira 122a3 va 122b3 to ban do dia chinh sb 5
xa D 1ap ngay 28/11/2011 gitra 6ng H, ba M1 véi ba G ¢6 dugc 1ap tai phong C2.
Viéc cong chimg hop déng dugc thuc hién theo dang trinh ty, thu tuc phap luat
quy dinh, khi ky két va cong chimg hop dong cac bén ky két hop dong c6 mit day
du dé lan tay, diém chi va ky két hop dong véi su tu nguyén. Khi giao két, cac bén
déu binh thuong vé thé chét va tam than, ky két voi v chi ty nguyén, khong bén
nao ép budc bén nao, khong co sy lira déi. Vin phong céng chimg dé nghi Toa an
khong tri¢u tap tham gia cac phién hop, phién hoa giai va phién toa tai Toa an va
giai quyét vu viéc trén theo quy dinh cia phap luat, van phong chap hanh ban an
c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an.

Ong Tran Van M1 khai: Toi 1am cong chimg vién tai van phong C3, Thanh
phé T tir nim 2009 dén 2014. Ngay 28/10/2011, t6i c¢6 nhan coéng chimg cho ho
anh Nguyén Manh H, chi Ngoc Thi M: Tra tai x6m H, xa D, huyén P chuyén
nhuong quyén st dung dét 1a thira 122a3 va 122b3, dién tich 300m2 tai Xm H, xa
D, huyén P cho ba Pham Thi G; tra tai t6 B, phuong H, Thanh phé T. Ngay hém
d6 c6 mat day du bén ban 1a ong H, bd M véi bén mua 1a ba Pham Thi G. Sau khi
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, toi c6 cho cac bén ky vao hop
déng va cho cac bén lan tay, diém chi theo dung quy dinh cta luat cong chimg,
chung thuc, dé bén mua dat 1am tha tuc xin cép GCN QSD dat. Téi xac dinh viéc
t6i cong ching vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H, ba M
cho ba G la ding luat, minh bach.

Nay ba M yéu cau tdi ra toa tham gia ddi chat giita vo chong ba M véi ba G,
thi tdi d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Phu Binh cin ctr vao hop dong chuyén
nhuong ngay 28/11/2011 dé giai quyét. Con toi hién nay bi bénh ung thu vom
hong, viéc néi chuyén ddi chat 1a khong duge. Vay t6i dé nghi Toa an khong bao
goi ra dé d6i chat theo yéu cau cua ba M. Ong M da chét vao ngay 24/12/2019.



- Nguoi lam ching anh Truong Tién S khai:

Toi va vo tdi 1a chi T2 két hon ndm 2005, sau két hon vo ché)ng t6i & tro dbi
dién cong an tinh T cii. Sau d6 vo chdng cung lam viée tai trung tdm day nghé
ngudi khuyét tat tinh Thai Nguyén. Qua trinh lam viéc toi c6 quen biét éng H,
6ng H 1am giam ddc chi nhanh san xuit vat liéu xay dung thudc Trung tim day
nghé ngudi khuyet tat. Do cung lam viéc véi nhau nén vo chong toi va ong H c6
quan h¢ than thiét. Khoang cudi ndm 2011 vo tdi la chi T2 ti c6 nhu cau vay sO
tién 100.000.000 dong, 6ng H c6 nhu cau vay 150.000.000 dong dé mo rong kinh
doanh lam gach nén c6 ban nhau cung di vay. Vo t6i 1a chi T2 ¢6 nho chi G vay
s6 tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong thi chi G yéu cau c6 tai san
thé chap ong H c6 bia do nén mang ra thé chip dé vay tién cho 6ng H va nha t6i.
Thu tuc thé chip cu thé nhu thé ndo t6i khong truc tiép tham gia, chi biét sau khi
vo chdng 6ng H thé chip bia do xong thi chi G giao tién tai nha t6i (nha thué ddi
dién coéng an tinh cii). Vo t6i nhan 91.000.000 ddng boi chi G trir tién 13i 01 thang
trudc (13i 3.000d/ngay/1 tridu), ong H ciing nhan tién ciia ba G tai nha toi. Sau nay
viée tra 1ai c¢o lac ong H tra hd nha to61, ¢o6 luc vo to1 di tra cho chi G hd ong H.
Hién nay nha t6i da tra xong khoan ng 100.000.000 dong cho chi G, thoi diém tra
xong toi khong nhé. Sau nay toi ¢6 nghe 6ng H ké chuyén viéc loi dung thé chap
bia d6 thi chi G da ban dat ong H cho ngudi khac va sau d6 toi duge Toa an
huyén P tri¢u tap dén 1am viéc thi toi van khai nhu ngay hom nay khai tai Toa an.
Vo chong ong H chi 1a thé chip bia do dét trén d6 ong H mo xuong gach dé vay
s6 tién 250.000.000 (gia dinh tdi 100.000.000 dong, ong H 150.000.000 dong)
cha khong 6 viéc ong H ban dat cho chi G. Giao dich cu thé Toa an co the hoi
truc tiép vo toi, vi vo toi 1a nguoi truc tiép cung voi 6ng H giao dich vay tién voi
chi G, hién nay vo t6i dang chap hanh 4n tai Trai giam P1 vé tdi kinh té do Toa an
tinh Thai Nguyén xét xtr.

- Nguoi 1am chung chi Hoang Diéu T2 dang chap hanh an phat to tai trai
giam P1 khai: T6i va anh Truong Tién S két hon nam 2005 va thué nha ¢ to E,
phuong P, Thanh phd T dbi dién vai cong cong an tinh T cil. Vo chdng t6i cliing
lam viéc tai trung tdm day nghé ngudi khuyét tat tinh Thai Nguyén. Chidng toi
quen biét 6ng H do co quan toi dit chi nhanh day nghé khu vic huyén P tai nha
6ng H. Ong H c6 01 16 dat ¢ canh nha bd vo, do cong tac véi trung tim nén o6ng H
c6 md xudng san xuat gach va dé nhiéu cay canh trén dat d6. Qua trinh 1am viéce
hai bén than thiét véi nhau, nim 2011 t6i 1am #n thua 15, nén gan tét cac chu no
doi tién nhiéu. Ong H biét nén nodi véi téi ong H c6 manh dat trén co xudng gach
s& cho t6i muon bia do dé vay tién nhanh sau ra giéng t0i s€ di vay ngan hang tra
no cho cha no. S& di 6ng H giup t6i 1a trude d6 nhiéu lan tdi cho 6ng H vay tién.
Sau d6 qua ngudi quen gigi thiéu t6i quen chi Pham Thi G, toi dén nha chi G noi
chuyén c6 manh dat va bia dé caa dng H thi chi G nhat tri xuéng xem dat nha 6ng
H. Sau khi chi G xem dét thi chi G, tdi va 6ng H thong nhat: ong H s& vay chi G
250.000.000 dong, trong d6 t6i vay 100.000.000 dbéng, 6ng H vay 150.000.000
ddng va 6ng H thé chap bia d6 caa 6ng H cho chi G. Chi G bao anh H Ién Thanh
phd T dé viét gidy va nhan tién. Toi nhé 1a vao ngay chu nhat t6i va ong H dén
quan nude dbi dién nha may nudc ¢ Thai Nguyén sau d6 chi M dén. Chi G dua
mot ngudi dén noéi 12 ngudi & phong C4 & G, Thai Nguyén chi G bao lam hop



d6ng chuyén nhuong tam thoi dé dam bao cho viéc vay tién, hop doéng dé trang
tén ngudi mua chi ¢ tén ngudi ban 12 6ng H va chi M chir khdng phai ban dat
that thi dng H ddng y. Sau d6 ba M dén, ng H bao ba M ky hop dong thé chap
vay tién thi ba M ky sau d6 di vé. Vo chdng t6i, 6ng H va chi G vé nha toi dé giao
nhan tién. Hai bén viét gidy giao nhan sé tién 250.000.000 dong, thoi gian da lau
nén toi khong nhé ai 1a nguoi viét. Sau d6 chi G dua tién cho toi va trir 14i thang
dau ludn, t6i dua cho 6ng H phan tién 150.000.000 dong da trir 13i thang dau. Ra
tét khoang 2 thang vo chong t6i gom du tién gbc dua cho ong H nho tra ho cho
chi G. Sau d6 6ng H khong tra dugc tién cho chi G nén chi G dd mang bo hd so
chuyén nhuong dat ky hdm nhan tién di ban cho ba Lo 1 hang xém nha éng H.
Khi mua d4t ba L da théng bao cho éng H, 6ng H méi biét ba G di 1am thu tuc
sang tén dat cho ba L. Sau do t6i nghe ong H nodi lai 12 6ng H nhd ban bo tién di
chudc dat ho nhung khong duoc vi hai bén khong théng nhat duoc gia ca va tir do
hai bén kién nhau ra Toa an.

Ong Nguyén Tién C1 - truong x6m H trinh bay: Ong 1a trudng x6m H tir
ndm 2003, qua trinh ¢ dia phuong 6ng khong dugc 6ng H ba M, ba L hay chinh
quyén dia phuong thong bao veé viée chuyén ‘nhuong thira dat tranh chap hay
chtng kién giao méc gidi, chi khi c6 tranh chap nam 2013 tai UBND xa D hoa
giai thi ba L thoa thuan véi ong H ba M chudc dét 1a 700.000.000 dong. Trén thuc
té dat 6ng B3 bd chi M cho chi M chua c6 ranh gi6i dét, tuong rao hién c6 1a do
ba Lo x va da bi cong an huyén P xur 1y.

Ba Nguyén Thi Thu H1: La chi ddu ba M di cing ba M dén tham du phién
toa da khai nhu sau: Ba khong nhé rd nam nao vi viéc xay ra da lau, ba chi nho
dugc ba M ru di cing sang nha ba L, tai nha ba L ¢6 viéc ba L béo cho cd M biét
la dat chong cd M d4 ban cho ngudi khac va ba L da mua lai, néu mudn chudc
phai chudc ngay va gia 1a 700.000.000 dong thi c6 M c6 n6i 1a khong co tién
chuoc.

Vigc quan ly thura dat va két qua tham dinh do dac nhu sau: Sau thoi diém co
hop déng chuyén nhuong QSD cho ba G thi 6ng H va ba M van truc tiép quan ly
dat va tai san trén dat Khi c6 hop dong chuyen nhuong QSD tur ba G sang ba L
thi 6ng H va ba M Van tryc tiép quan ly dat va tai san trén dat. Sau khi ba L co
gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén ba L thi ba yéu cau 6ng H, ba M
ban giao dat nhung ong H, bd M khong giao dat nén thang 7/2013 ba L khai kién
ra Toa an nhan dan huyén Phu Binh doi dat ong H, ba M.

Tham dinh tai san 1an thir nhat ngay 12/9/2013 (vang ba M) do dat bang tay
va v& so hoa thira dat véi cac kich thude: Phia giap mat duong qubc 16 37 1a 11m;
Phia d6i dién véi mat duong 1a 1a 20m; Phia bén phai cta so d6 1a 18m; phia tay
trai ctia so d6 12 30 m (BL: 64).

Tai san trén dat gom: 02 gian nha xuéng, 01 ban mai, nha xudng xay gach
xilicat, lop broxi mang; 01 gian mdy lam gach xilicat; mot s6 khudn gach, 01 cay
me chu vi gbc 1a 1m, 03 chau cdy canh. Toa an 1ap bién ban cac bén thdng nhat
xac dinh gia dat 13 100.000.000 dong, khong thoa thuan gia tri tai san trén dat,
theo gia chuyén nhuong trong hop dong gitra ba G va ba L.

Tham dinh tai san lan tha hai ngay 10/01/2017 (vang ba M, 6ng H), chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P di tién hanh do dat bang may



Tai san trén dat g@)m: Tai san trén dat tuong tu lan thAm dinh truéc, mo ta
thém phia giap dudng qudc 16 37 c6 tudng rao va cong 2 canh lam bing khung sat
dan lu6i B40, giap dat ba L c6 tuong xay gach cao 2m dai 12m.

Tai cong vian sd 26/CV-VPDK ngay 10/4/2017 chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén P tra 161 Toa an vé két qua do v& nhu sau: Ngay 10/01/2017 chi
nhanh VPPKDP huyén P da thuc hién trich do hai thira dat trén bang may toan
dac dién i, tuy nhién tai buéi lam viéc bi don la 6ng H va ba M déu ving mdt,
viée dan dac cho cén bé do dac la ba Pham Thi L, két qua trich do hién trang do
ba Pham Thi L chi dan sai khdc so véi so do thua dat la Lo nhdn chuyén nhu"ong
cua ba G ndm 2012 va dwoc thé hién trén glay CNOSD didt da cap cho ba L va
chi nhéanh VPPKDD huyén P khéng cung cdp dwege ban do vé theo yéu cdu cia
Toa an (BL 394).

Sau d6 ba L d4 dé nghi Toa an moi trung tim do dac khac dé do vé dién tich
dat dang tranh chép. Ngay 24/5/2017 cong ty trach nhiém hiru han T3 thuc hién
do vé& bang may (ba M, ong H vang mit, ba L c6 mat).

Tai cong vian s6 05/CV-DBD ngay 28/8/2017 ciia cong ty trach nhiém hiru
han T3 tha d6 tra 161 Toa an vé két qua do v& nhu sau: Theo yéu cau cia Toa dn
huyén Phii Binh la do vé hién trang dat tranh chdp va long ghép véi ban do dia
chinh cdp gzdy chimg nhdan quyén sir dung dat. Cong ty da do vé hién trang khu
dat tranh chdp theo moc gidi va ranh giGi dwong su chi. Phan Iong ghép voi ban
dé dia chinh khéng thue hién dwege vi ban Trich luc cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat khong day du kich thudc canh, khong co ban so ban dé dia chinh
chinh ly sau cap gzay chitng nhdn quyén sir dung dat (BL 413).

Tai cong van s0 170/CV-TA ngay 18/8/2017 Toa an nhan dan huyén Phu
Binh hoi UBND huyén P: Thira dat 122b3 trong gidy CNQSD dét ctia ba G, ba L
thé hién so dd thira dat va dién tich thira dat 1a 260m” c6 cac canh 1a bao nhiéu m?

Tai cong van s6 1307/UBND-TNMT ngay 20/12/2017 UBND huyén P tra
101 nhu sau: Ho so tach thira dé tang cho chuyén nhwong quyén sir dung dat tai
thira s6 122b3 dwoc thue hién tir nam 2007, khong co 6 liéu cdc canh thira dat.
Do vdy viéc xac dinh cac canh thira dat 122b3 can phai dwoc do dac xdc dinh
ngoai thuc dia (BL 431).

Theo so d6 hién trang dat tranh chap (theo ranh gidi ba Lo tu xdy) va 1ong
ghép véi ban do dia chinh thi hinh dang cua thira dat tranh chap khong phu hop
v6i hinh dang thira dat c6 s6 thira 122b3 ¢6 trong ban do dia chinh (BL412); Kich
thudc thira dat tranh chip khac hoan toan kich thudc thira dat do ba L chi ranh
gidi 1an tham dinh tai san ngay 12/9/2013 (BL 64).

Trong khi Toa &4n dang giai quyét vu an thi tai cong van sé 04/CV-UBND
ngay 19/01/2018 ciia Uy ban nhan dan x4 D ¢6 ndi dung: Ngay 18/01/2018 ba M
c6 phan anh voi xa vé viéc ba L xay dung cong trinh trén dit nha ba M, qua kiém
tra thay ba L do vat liéu nhu cat gach va cang day chuan bi x4y dung cong trinh,
hai bén xay ra tranh chap mau thuan 1am mat trat ty an ninh dia phuong va dé
nghi Toa an giai quyét dit diém vu an.

Toa an nhan dan huyén Pht Binh dé ra quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/QD-BPKKTT ngay 01/02/2018 ndi dung ciAm thay d6i hién
trang tai san dang tranh chép.



Pong thoi ba M 1am don t6 cdo ba L vé hanh vi hily hoai tai san dén cong an
huyén P, co quan canh sat diéu tra cong an huyén P d4 dinh gia s6 tai san trén dat
ctia 6ng H va ba M bi ba L pha d 1a 8.766.096 ddng. Tai quyét dinh sb 15/QD-
DTTH ngay 20/02/2023 ciia co quan canh sat diéu tra cong an huyén P khong
khéi t6 vu an hinh sy v6i ndi dung: Ngay 18/01/2018 ba Pham Thi L san ldp mat
bang, xdy dung nha xuéng da sir dung mdy miic gat bé mét sé tai san trén dat
dwoc xdy dung vao thoi diém gia dinh 6ng H, ba M s6 hitu tri gid 8.766.096 dong,
dén nay Toa dn huyén nhdn dan huyén Pha Binh dang gidi quyét tranh chdp va
thoi hiéu truy cuu trach nhiém hinh sy doi véi nguén tin toi pham da hét.

Ngay 22/8/2022 Tda an nhan dan huyén Phii Binh tham dinh tai san xéac
dinh: Ba mit cta thira dat tranh chap da cd tuong rao bang gach do ba L xay dung
nam 2018, miat giap qudc 16 C khong co tuong rao. Trén dat khong c6 tai san g,
ranh gidi dat tranh chip va dat nha ba Lo hién sdu dudi dat van con nguyén ranh
gidi xay bang gach. Dinh gia toan bd tudng rao 14 29.320.777 déng. Dinh gia dat
theo khung gia quy dinh cia UBND tinh T, dat tri gia 176.900. OOO dong.

Trong qua trinh giai quyét vy an phia ba M di rat yéu cau phan t6 yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ong H, ba M voi ba G va
co don yéu cau doc lap voi yéu cau dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyen
nhugng quyen str dung dét gitra ong H, ba M véi ba G va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba G va ba Lo 1a vo hiéu.

Tai ban an dan sy so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Can ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129, Diéu 136, Diéu 137, Diéu 697, khoan
2 Diéu 689 B¢ luat dan sy nim 2005, Diéu 138, Diéu 410 B Luat dan sy nim
2005, Biéu 131, Diéu 133, Diéu 407, di¢m b Diéu 688 B Luat dan sy ndm 2015.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40,Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, khodn 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoéan 1, 2 Diéu
228, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su;

Cin cir khoan 1 Diéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa 4an sb
10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 ciua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa
12.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi L, d6i véi yéu cau
budc 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M phai cé trach nhiém tra ba 02 thira
dat sb 122a3, 122b3, to ban d6 s6 5, Ban dd dja chinh x3 P ma ba da duogc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 330429 c6 sd vao s6 cip GCN CH
02636/QSDD ngay 13/8/2012 mang tén Pham Thi Lo .

2.Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2011 do
van phong cong ching phia nam Thanh phd T chimg thuc giita ba Ngoc Thi M,
6ng Nguyén Manh H véi ba Pham Thi G ddi véi thira dat 122a3, 122b3 c6 tong
dién tich dat 1a 300m® thudc td ban dd 5 ban dd dia chinh xd P va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01/8/2012, giita 6ng Trinh Xuan H2,
ba Pham Thi G véi ba Pham Thi L dbi véi thira dat sé 122a3, 122b3, dién tich
300m?, t& ban d6 s6 5, ban d6 dia chinh xa D tai UBND xa D 14 v6 hiéu.



3. Budc 6ng Nguyén Manh H tra cho ba Pham Thi G s6 tién 250.000.000
(hai tram nam muoi triéu ) dong.

Budc ba Pham Thi G phai trd cho ba Pham Thi L s tién la 500.000.000
(Nam tram triéu) dong.

4. Budc ba Pham Thi L phai mang gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
BK 330429 c6 s vao s6 cap GCN CH 02636/QSDP ngay 13/8/2012 mang tén
Pham Thi L dén vin phong diang ky dat dai chi nhanh huyén P giao ndp, dé thuc
hién viéc cép gidy chu’ng nhan theo quyét dinh ciia ban 4 an.

5. Ong Nguyén Manh H Va ba Ngoc Thi M ¢6 quyén va nghia vu lién hé voi
co quan Nha nudc co tham quyén dé cép lai gidy chung nhan quyén st dung dat
ddi v6i thira dat sd 122a3, 122b3, ¢6 dién tich 300m? , to ban dd sb 5, ban dd dia
chinh xa B theo quy dinh cua phap luat.

6. Hiy bo quyét dinh ap dung BPKC tam thoi, d& bo phong toa tai khoan cua
ba M tra lai s tién 10.000.000 (mudi triéu) dong.

7. Dbi voi tai san trén dat: Ba Ngoc Thi M va 6ng Nguyén Manh H phai tra
ba Pham Thi L 12.517.000 (muoi hai trigu, nam tram muwoi bay nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s0 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat dan sy nim 2015, trir trudng
hop phép luat c6 quy dinh khac.

8. Vé an phi va céac chi phi té tung:

8.1: V& cac 1¢& phi, chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, xem xét va tham
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 13 4.000.000 (bon triéu) dong. Do yéu cau
ctia ba L khong dugc chap nhan nén ba L phai chiu toan bo cac chi phi, 1¢ phi to
tung. (Ba L di nop du khoan tién trén).

Ngoai ra ban an con xur 1y vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang céo
ban an.

Ngay 26/9/2023 ba Pham Thi L khang cdo toan bd ban an so thAm néu trén.

Ngay 09/10/2023 ba Ngoc Thi M khang cido mdt phan ban an so tham néu
trén, khong nhét tri thanh toan tién xay dung trai phép cho ba L.

Ngay 19/10/2023 ba Pham Thi G khang co toan bo ban an so thim néu trén.

Tai phién toa phuc tham cac dwong su van giit nguyén yéu cau khang cao nhu
néu trén;

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét biéu vé
su tudn theo phap luat ciia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir
khi thy 1y vu an dén trude khi nghl an da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat: Ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su chap nhan khang cdo cuia ba Pham Thi
G, ba Pham Thi L, bac khang cdo cua ba Ngoc Thi M, stra ban 4n dan su so tham:
Chap nhan don khoi kién ctia ba Pham Thi L ddi véi yéu cau budc 6ng Nguyén
Manh H va ba Ngoc Thi M phai tra ba 02 thira dat s6 122a3,122b3, to ban do sd



5, ban dd dia chinh xa P ma ba da duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 BK 330429 c6 sd vao s6 cip GCN CH 02636/QSDD ngay 13/8/2012 mang tén
Pham Thi Lo .
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, qua tham tra cong khai
tai phién toa, xem xét y kién cta céc duong sy va dai dién Vién kiém sat Hoi dé)ng
Xét Xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé quan hé phdp ludt: Ba Pham Thi L khai kién yéu cau dng Nguyén
Manh H va ba Ngoc Thi M tra lai quyén st dung dat tai thira 122a3, 122b3 tong
dién tich 300m* to ban dd dija chinh s6 5 x4 D huyén P, tinh Thai Nguyén (sau day
goi 1a thira dat s6 122a3, 122b3). Khi thu Iy vu an Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat 1a Tranh chap kién doi tai san la quyen sir dung dat giira ba L
véiba M, ong H, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham xac dinh day 13 vu
an tranh chap h(rp ddng chuyen nhuong quyen su dung dat.

Ho6i dong xét xir cap phic thim thdy rang: Ngudn gdc dé ba L c6 duogc
quyén s dung theo phap ly thira dat 122a3, 122b3 1a tir hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba M, 6ng H vai ba G va giita ba G voi ba L; trén
thuc té ba G chua dugc 6ng H ba M ban giao dat nén ba G khong co dat dé ban
giao cho ba L nén xac dinh ba G va ba Lo ¢ thuc hién xong hai hop dong nay. Do
vay Hoi dong xét xir xac dinh quan h¢ phap luét trong vu an nay 1a: Tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat va tranh chap kién doi tai san 1a
quyén st dung dat.

- Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Hai thira dat tranh chap déu thudc to ban
d6 dia chinh xa D, huyén P va bi don déu cu tri tai huyén P nén thudc tham
quyén giai quyét Toa an nhan dan huyén Phu Binh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
26, khoan 1 Piéu 35, diém c, a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

- Pon khéng cdo cia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia v lién quan
phil hop quy dinh tai diéu 272, 273 ctia Bo luat t tung dan sy 2015.
[2] V& ndi dung:

Phia nguyén don: Ba Pham Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M tra ba Lo thtra dat s6 122a3 va thira s6
122b3, to ban d6 sd 5, ban d6 dia chinh xd P. Pat d4 dugc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat, co sd vao sd cdp GCN CH 02636/QSDD ngay 13/8/2012
mang tén ba Pham Thi Lo . Ngudn gbc hai thira dat do ba nhan chuyén nhuong tir
ba Pham Thi G vao nam 2012.

Phia bi don ba Ngoc Thi M ¢6 yéu cau doc 1ap d6i voi ba G nhu sau: dé
nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba M, dng
H véi ba G vd hiéu do cd su gia dbi, khdng tu nguyén din dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba G, dng H2 véi ba L ciing vo6 hiéu. Ba M, dng
H yéu cau xir Iy hau qua cua cac hop dong vé hiéu.

Phia ba Pham Thi G khong c6 yéu cau gi chi dé nghi Toa an giai quyét cac
yéu cau ctia nguyén don va bi don theo quy dinh ctia phap luat.



[2.1] Xét yeu céu thi kién cua nguyen don 1a ba Pham Thi L théy réng

[2.1.1] V& nguon gbc: Thura dat sb thira 122b3, 122a3 to ban d6 s6 05, x3 D,
huyén P, c6 ngudn goc la cua 6ng Nguyén Ngoc B3 va ba Duong Thi C (duoc tach
ra tir thra dat 122 to ban dd sé 05). Ngay 30/12/2007, ong B3, ba C c¢6 hop dong
chuyén cho vo chdng 6ng H, ba M 300m? dat, trong do6 c6 40m2 dat thd cu tai nong
thon va 260m* dat thoi han dén 12/2049. Ngay 06/4/2008, vo chong 6ng H, ba M
dugc UBND huyén P, cip gidy chimg nhan QSDD s6 AD 508695, thira 122b3,
122a3 to ban d6 sb 05, dién tich 300m? dat, trong do cé 40m? dat thd cu va 260m?
dat vuon.

- Ngay 28/11/2011 6ng H, ba M ¢6 hop ddng chuyén nhugng toan bo dién
tich dat trén cho ba Pham Thi G.

- Ngay 03/7/2012 ba Pham Thi G duoc UBND huyén P, cip gidy chirng nhan
QSDD s6 BK 330429, thira 122b3, 122a3 t& ban d6 s6 05, dién tich 300m?* dit,
trong d6 c6 40m” dat thd cu va 260m? dat vuon.

[2.1.2] Xét hop dong chuyén chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/11/2011, bén chuyén nhuong 1a 6ng H, ba M, bén nhan 13 ba Pham Thi G, dién
tich chuyén nhwong 300m? trong d6 bao gdm 40m? dat thoi han sir dung 1au dai va
260m? dit thoi han st dung 12/2049 cua thira 122b3, 122a3, t& ban d6 05. Gia
chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong. Viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién
(trong hop ddng khong ghi vi tri tr can) - BL10 dén 14.

Tuy nhién, ba M, 6ng H khang dinh cudi thang 11 nim 2011 do c6 nhu cau
vay tién nén ong H di nho chi Hoang Diéu T2 hoi vay tién, chi T2 d4 dua ong H
dén gip ba G dé vay 250.000.000 dong. Theo ba G noi dé bao dam khoan vay thi
6ng H va ba M phai thé chap cho ba G thira dat s6 122a3 va thira s6 122b3 dudi
hinh thitc 6ng H ba M phai ky vao hop dong chuyén nhuong thira dat trén. Do tin
tuéng ky lam tin va khong hiéu biét phap luat nén vo chong ong ba da ky cho ba
G, hon nita 6ng ba thay viéc ky hop dong khong thuc hién tai phong cong ching,
khong trong gio 1am viéc, nén nghi hop dong d6 muc dich chi dé lam tin cho khoan
vay.

Hoi dong xét xir thdy rang: Loi trinh bay cua 6ng H, ba M phu hop véi 10
khai ctia nguoi lam ching 1a anh S, chi T2. Tai cac tai li€u dau tién Toa an thu
thap va cac bién ban ghi 101 khai (BL 75, 76, 93, 94 ... 928, 944) anh S va chi T2
déu khai: Anh chij can vay 100.000.000 ddong, 6ng H can vay 150.000.000 dong,
nén qua chi T2 gidi thiéu, ong H vay ctia ba G 250.000.000 dong, ba G yéu cau
lam hop déng chuyén nhuong dat tam thoi dé bao dam cho viéc vay tién. Sau khi
6ng H ba M ky xong thi vé nha anh S chi T2 giao s tién 250.000.000 dong. Sau
nay 6ng H khéng tra duoc tién nén chi G da mang bo ho so chuyén nhuong dat ky
hém nhan tién sang tén ba G.

Tai cac 1i khai ba G déu khai: Thu tuc mua ban dat tai van phong cong
chtng va giao tién tai nha anh S 1a cung mot ngay 26/11/2011(BL36). Nhung thoi
gian 1ap hop dong chuyen nhuong dat 1a ngay 28/11/2011; Ban cham cong thang
11/2011 cta tram y té x4 N thé hién ngay 28/11/2011 ba M lam viéc tai tram y té
(BL152).

Ngoai ra, trén dat c6 tai san la 02 gian nha xuéng, 01 ban mai, nha xudéng
xdy gach xilicat, lop broxi mang; 01 gian may lam gach xilicat; mot s6 khuon



gach, 01 cay me, nhung cac bén khong c6 thoa thudn gi, gitra 6ng H, ba M va ba
G khong c6 viéc ban giao dat, khong xac dinh mdc gidi. Vé ngudi truc tiép quan
Iy tai san tranh chép, thi ba G chua duoc giao quan 1y sir dung thira dat, vo chong
6ng H van quan 1y dat va st dung tai san trén dat tir khi duoc bd me cho dén
thang 1/2018 thi ba L tu y pha toan bé nha xudéng cua gia dinh dng H va xay
tuong rao. (cong an huyén P da thy 1y tin bao vé hanh vi c6 dau hiéu hay hoai tai
san cua ba L va Toa an nhan dan huyén Phu Binh da ap ‘dung bién phap khan cap
tam thoi 14 cAm thay d6i hién trang tai san dang tranh chap)

Tai phién toa so tham ngay 26/3/2014 6ng H dé nghi Hoi dong xét xtr md
mot file ghi 4m va cho rang d6 1 cudc trd chuyén giira 6ng va ba G vé viéc tra 13
cho ba G thi ba Giap xac d1 d6 chinh la giong noi cia ba va xac dinh co6 viéc vay
ng gitra ba va ong H, (BL116, 117) ba G khong chirng minh duoc ngoai lan giao
cho 6ng H 250.000.000 dong thi con cé lan vay tién nao khac.

Vé thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, hd so gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén ba G luu tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén P khong c6 thu tyc tham tra hd so chuyén nhugng quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 127 Luat dat dai ndam 2003 va diém a khoan 2 Diéu 148
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

Trén thuc té trong qua trinh tham dinh tai san tranh chap hai don vi 1a chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P va cong ty TNHH T3 tha d6 déu tham
dinh do dat bang may, nhung déu tra 1oi khong thé xac dinh dugc vi tri dt tranh
chép theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat ¢4 dugc cap cho ba G.

Theo so d6 hién trang dat tranh chap (theo ranh gidi ba Lo tu xdy) va long
ghép véi ban do dia chinh thi hinh dang cua thira dat tranh chap khong phu hop
v6i hinh dang thira dat c6 s6 thira 122b3 ¢ trong ban dd dia chinh (BL: 412);
Kich thudc thira dat tranh chdp khac hoan toan kich thudc thira dat do ba L chi
ranh gi6i 1an tham dinh tai san lan 1 ngay 12/9/2013 (BL: 64).

Tai céng vin s6 05/CV-DBD ngay 28/8/2017 cua cong ty TNHH T3 Xac
dinh: “ Céng ty da do vé hién trang khu dat tranh chdp theo moc gidi va ranh gidi
dwong su chi. Phan long ghép véi ban dé dia chinh khéng thuc hién dwoc vi ban
trich luc cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat khong day du kich thuoc canh,
khéng cé bdan sé ban dé dia chinh chinh 1y sau cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”( BL: 413).

Vé tri gia thira dat thira dat s6 122a3 va thira s6 122b3 ngay tir khi phét sinh
tranh chap nim 2013 vo chdng dng H da xac dinh gia tri thra dat khoang 1 ty va
cac bén ciing thira nhan vao thang 8/2012 ba L di yéu cau 6ng H chudc dat voi gia
700.000.000 dong. Nhu viy c6 cian cir dé thay rang ba G khai mua dat véi gia
250.000.000 dong 1a khong phu hop véi gia ca thi truong thuc té luc do.

Tir cac phén tich trén, hoi dong xét xir thay rang c6 du can ctr xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dét giita ba Ngoc Thi M, dng Nguyén Manh
H v61 ba Pham Thi G vo hi¢u.

[2.1.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 01/8/2012, bén
chuyén nhuong la ba G, ong H2, bén nhan chuyen nhucmg la ba Pham Thi L, dién
tich chuyén nhyong 300m’ trong d6 bao gébm 40m?’ dat thoi han sir dung 1au dai va



260m?’ dt thoi han st dung 12/2049 cia thira 122b3 va 122a3, to ban d0 s6 05. Gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000 déng. Viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién.
Trong hop ddng nay ciing khong ghi vi tri tir cdn (BL 8,9,10,11).

Ngay 13/8/2012 ba Pham Thi L duoc UBND huyén P, cap gidy chimg nhan
QSDD s6 BK 330805, thira 122b3 va 122a3 td ban dd sb 05, dién tich 300m? dat,
trong d6 c6 40m* dét thd cu va 260m° dét vuon.

Sau khi c6 gidy chimg nhan quyen str dung dat, nim 2013 ba L yéu Cau ong
H, ba M chugc lai hai thira dat véi gia 700.000.000 dong, néu khong thu xép dugc
du tién thi ban giao lai dat cho ba. Nhu vay, khi ba Pham Thi Lo n chuyén
nhuong thira dit noi trén tir ba G thi ba G ciing khong ban giao dat cho ba L (thuc
té ba G khong c6 va khong biét vi tri gidp ranh dat & dau dé giao), ban than ba L
khai ¢ canh nha éng H, c6 goi ong H dé chudc dat. Nhu vay, tai thoi diém nhan
chuyén nhuong ba L biét thira dat trén van do vo chong dng H dang quan 1y st
dung, cho nén xac dinh ba L khéng phai nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
diéu 138 B0 Luat dan sy nam 2005 va Diéu 133 B Luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén nhu trén, khong ¢ can cit chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Pham Thi L V& viéc yéu cau éng H ba M tra lai 300m” dt tai thua
122a3, 122b3, t& ban d6 s6 5 ban do dia chinh xa D.

[2.2] Xét yéu cau doc lap ngay 08 thang 7 nam 2022 (BL: 841-843) cua ba
Ngoc Thi M (Toa an thu ly ngay 12/7/2022) c6 ndi dung dé nghi Toa an tuyén bd
hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba M, dng H véi ba G vé hiéu do
co sy gla doi, ban than ba khong tu nguyén ban dat, khong blet su viéc ban dat,
trén dat co tai san gin lién véi dat 1a nha xuong, tuong rao, cong sat, nhung trong
hop dong chuyen nhuong ghi tai san trén dat khoéng co. . ba M dé nghi Toa an
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat glua ba G, 6ng H2 vai ba L
cling v6 hiéu, nén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/11/2011 gita ba M, dng H va ba G va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dat ngay 01/08/2012 giira ba G, 6ng H2 va ba L.

Xet théy Nhu dé phéan tich ¢ muc [2.1] thi thiy rang hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/11/2011 giita ba M, ong H va ba G bi vo hiéu
do gia tao, do vay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 01/08/2012
gitta ba G, 6ng H2 va ba L ciing vo hi€u vi ba L khong phai nguoi thir ba ngay
tinh. Nhu vay, c6 du can cu chap nhan yéu cau nay ctia ba M. Hiy hop dong
chuyen nhuong quyén Sig dat ngay 28/11/2011 gitta ba M, 6ng H va ba G va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/08/2012 gitta ba G, éng H2 va ba
Lo 1cé can ctr phap luat.

[2.3] Vé giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét
ong H, ba M yéu cau g1a1 quyét hau qua hop dong vé hiéu. Xét thay yéu cau nay
1a phu hc_)p v6i thue té va quy dinh cua phap luat.

Theo khoan 2 Piéu 137 Bo Luat dan sy nam 2005 quy dinh “Khi giao dich
dan sw vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhdn. Trirong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vt thi i gid
bang tién dé hoan tra”.



Ong H di nhan cua ba G 250.000.000 ddng. Tai phién toa ong H thira nhan
6ng da nhan va st dung toan b sb tién nay tir ba G, bad M khong biét vé giao dich
nay va khong tham gia vao viéc kinh doanh cua 6ng H nén trach nhiém hoan tra
s6 tién trén hoan toan thudc vé 6ng H. Tuy nhién, tai phién toa phuc thAm ba
Minh xac d cung v6i 6ng H c6 trach nhiém hoan tra sd tién 250.000.000 dong la
sb tién dng H vay cua ba G, nay ba G khong c6 dé nghi gi nhung ba M, dng H tu
nguyén tra sb tién trén, xét sy tu nguyén cua ba M, ong H la khong trai dao duc,
khong trai phap luat nén dugc ghi nhan, Ve s6 tién 14i do ba G khong c6 mat tai
phién toa cling nhu trong qua trinh giai quyét nén khdng xac dinh duoc s6 tién lai,
khong yéu cau, nén gianh quyén khai kién cho ba G bang mét vu kién khac néu
cd yéu cau.

Tai phién toa phia bi don chi M tu nguyen h6 trg s6 tién 250.000.000 dong
cho ba L, xét thay day la sw tw nguyén va la quyén tu dinh doat cua duong su,
khong trai dao duc xa hoi can ghi nhan 12 phi hop quy dinh caa phép luat.

Péi véi viéc ba L d4 giao du tién cho ba G, con ba G chua giao dat cho ba
L. Hién céc thira dat nay gia dinh ba M van dang quan ly. Ba G va ba L khéng c6
yéu cau gi, tuy nhién 6ng H va ba M ¢6 yéu cu giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu, xét thdy yéu cau ‘nay 1a phu hop quy dinh cia phap luat, hop ddng gitia ba G
va ba L vo6 hiéu nén can budc ba G phai hoan tra lai s6 tién 500.000.000 déng cho
ba L.

[3] Poi voi GCN QSD dit da cp cho ba G va ba L khi ban an nay co hiéu
lyc phép luat thi co quan Nha nuéc c6 tham quyén cin cir vao ban an cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chang nhan quyén st dung
dat cho ba Ngoc Thi M 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[4] Di véi tai san trén dat: Ba L da pha d tai san trén dat gay thiét hai cho
gia dinh 6ng H sd tién 1a 8.766.000 dong, nén ba L phai bdi thuong cho 6ng H va
ba M sb tién nay.

[5] Pi véi 02 tudng rao ba L d4 xay trén dat caa gia dinh ba M, nay dng H,
ba M st dung phai tra tién xay dung cho ba L, cu thé so tién 1a 21.283.000 dong
1a phu hop quy dinh cua phap luat; duoc trir di s6 tién ba L phai boi thuong, 6ng
H va ba M phai tra cho ba L s tién 12.517.000 dong; 01 birc tudng con lai giap
nha 6ng P 1a xay trén dat cua ba L. Do d6 khang cdo ctia ba M la khdng ¢6 can ctr
chap nhan.

[6] Xét thdy quyét dinh hay bo quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 01/2023/Qb-HBBPKCTT ngay 25/9/2023 cua Hoi dong Xét Xir Cap so
tham da ra quyét dinh huy bo bién phéap khan cap tam thoi sé 01/2018/Qb-
ADBPKCTT ngay 01/02/2018 d6i v&i ba Pham Thi L, tra lai s6 tién 10.000.000
ddng ba M da nop dé thuc hién bién phap bao dam va tai muc 6 phan quyét dinh
cua ban &n sb 19/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cia Toa 4n nhin dan
huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén ciing ra quyét dinh giai quyét cing ndi dung la
chua chinh xac.

Trong trudng hop ndy, Toa an cip so tham phai tuyén bd tiép tuc duy tri
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2018/QD-ADBPKCTT
ngay 01/02/2018 ddi véi ba Pham Thi L cho dén khi ban &n c6 hiéu luc phap luat,



thi Toa an cap so tham mdi ra quyét dinh hay bo bién phap khan cap tam thoi s6
01/2018 néu trén méi bao dam quyén va lgi ich hop phap cua nhitng ngudi tham
gia t6 tung, do d6 can rat kinh nghiém.

[7] D6i véi yéu cau phan té caa ba M (BL: 820) duoc Toa an thy 1y ngay
04/3/2022 dén ngay 06/7/2022 ba M c6 don rit yéu cau phan t6 (BL: 840) nhung
Toa an cap so tham chua quyet dinh, do d6 Toa 4n cép phiic thAm can b sung va
dinh chi ddi véi yéu cau phan t6 cia ba M mai day du.

[8] V& an phi va cac chi phi t6 tung:

8.1 V& cac chi phi tb tung: Céc chi phi do dac, xem xét va tham dinh tai chd
va chi phi dinh gi4 tai san tai Toa an cip so thim do nguyén don tam tng, do yéu
cau cua ba L khong dugce chip nhan nén ba L phai chiu toan b cac chi phi td
tung. Ba L di ndp du khoan tién trén.

8.2 V& an phi:

- Ba Pham Thi L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 déng, hoan sd
tién con lai cho ba L.

- Ba M dandp an phi cho yéu cau phan t6, nay ba M da rat Yéu cau phan to
nén tra lai cho ba M s tién tam Ung an phi da ndp la 9.000.000 dong (bién lai thu
s6 0008324 ngay 22/10/2013), yéu cau doc 1ap ciia ba M duoc chap nhan nén hoan
tra lai 300.000 dong tién tam g an phi di nop.

- Ba G phai ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong do yéu cau doc 1ap
cua ba M duoc chép nhan, duoc chuyén tor bién lai thu tam g an phi phuc tham
sang.

Cac bén duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[9] Quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat dé nghi tai phién
tda con c6 quan diém chua phi hop véi cac chimg ct khach quan c6 trong hod so
vu an, Ho1 déng X6t XU can chép nhan mot phﬁn dé nghi cia Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 122, Piéu 127, Piéu 129, Piéu 136, Piéu 137, Piéu 697,
khodn 2 Diéu 689; Diéu 138, Diéu 410 Bo Luat dan sy nim 2005, Diéu 131, Diéu
407, Diéu 688 Bo Luat dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39; diém g
khoan 1 Dicu 40; Dicu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 271; Diéu
272; Diéu 273 B luat t6 tung dan su nam 2015; Luat ngudi cao tudi 2009.

Ap dung khoan 1 Diéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa 4n sd
10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa
12.

Chép nhin mot phan khang cio cta ba Pham Thi L, ba Pham Thi G; Khdng
chép nhan khang cdo cta ba Ngoc Thi M, stra ban an dan sy so tham sb:
19/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pht Binh,
tinh Thai Nguyén.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yeu cau khoi kién ciia ba Pham Thi L, d6i véi yéu cau
budc 6ng Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M phai ¢6 trach nhiém tra ba 02 thua
dat s6 122a3, 122b3, to ban dd sd 5, Ban dd dia chinh x3 D ma ba da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 330429 ¢6 sb vao s6 cap GCN CH
O2636/QSDD ngay 13/8/2012 mang tén Pham Thi Lo .

2. Chap nhan don yéu cau cua bi don Ngoc Thi M vé viéc tuyén bd hop
d6éng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 28/11/2011 do vin phong cong
chting phia nam Thanh phd T chtng thuc gitra ba Ngoc Thi M, 6ng Nguyén Manh
H v6i ba Pham Thi G ddi véi thira dat 122a3, 122b3 ¢6 téng dién tich dat 1a
300m? thudc t& ban dd 5 ban d6 dia chinh x4 D va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 01/8/2012 giira 6ng Trinh Xuan H2, ba Pham Thi G
v6i ba Pham Thi L dbi v6i thira dat sb 122a3, 122b3, dién tich 300m’, t& ban d6
s6 5, ban d6 dja chinh xa D tai UBND x4 D 1a v hiéu.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctiia ba Ngoc Thi M, 6ng Nguyén Manh H tra cho
ba Pham Thi G s6 tién 250.000.000 (hai trdm ndm muwoi triéu) déng va hd trg cho
ba L sb tién 250.000.000 (hai trdm niam muwoi triéu) dong.

Budc ba Pham Thi G trd cho ba Pham Thi L s tién la 500.000.000 (ndm
tram triéu ) dong.

4. Bugc ba Pham Thi L phai ndp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK
330805 (c6 sd vao so cap GCN CH 02636/QSDP do UBND huyén P cip ngay
13/8/2012 cho ngudi str dung dat 1a ba Pham Thi L) dén tai van phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén P glao nop, de thuc hién viéc diéu chinh, cap lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban an.

5. Ong Nguyén Manh H va ba Ngoc Thi M co quyén va nghia vu lién hé
voi co quan Nha nudc co thAm quyén dé cap lai gidy chung nhan quyen st dung
dat ddi voi thira dat sd 122a3, 122b3, co dién tich 300m to ban dd sb 5, ban dd
dia chinh xa D, huyén P theo quy dinh cua phap luat.

6. Boi voi tai san trén dat: Ba Ngoc Thi M va dng Nguyén Manh H phai tra
ba Pham Thij L 12.517.000 (muoi hai triéu, nam tram muwoi bay nghin) dong.

7. Pinh chi yéu cau phan to ciia ba Ngoc Thi M vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba M vai ba Pham Thi G va gitta
ba Pham Thi G v6i ba Pham Thi L dugc Toa an thu Iy ngay 04/3/2022.

8. Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi vé6i cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo Luat dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

9. Vé an phi va cac chi phi té tung:

9.1 Vé chi phi td tung khac: Chi phi do dac, xem xét va tham dinh tai chd
va chi phi dinh gia tai san tai Toa an cdp so tham 1a 6.600.000 dong. Do yéu cau
ctia ba Pham Thi L khong duoc chdp nhan nén ba L phai chiu toan bo cac chi phi
t6 tung. (ba L da ndp xong khoan tién trén).



9.2 V& an phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi L phai chiu 300.000 dé)ng ndp ngan sach Nha nudc, dugce
chuyén 300.000 dong tir bién lai thu tam tng an phi sé 0008271 ngay 18/7/2013
sang, hoan tra lai cho ba L 2.200.000 ddng va 300.000 dong theo bién lai thu sd
0002183 ngay 26/9/2023 cua chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pht Binh, tinh thai
Nguyén.

- Hoan tra lai cho ba Ngoc Thi M sé tién tam Gng an phi da nop la
9.000.000 dong theo bién lai thu s6 0008324 ngay 22/10/2013 va 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0002848 ngay 12/7/2022 cta chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Phu Binh, tinh thai Nguyén.

- Ba Pham Thi G phai chiu 300.000 déng ndp ngan sach Nha nudc, dugce
chuyén tir bién lai thu tam Gng an phi phac tham sb 0003548 ngay 19/10/2023 tai
chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pht Binh, tinh Thai Nguyén sang.

9.3 V& 4n phi dan su phuc tham: Cac bén duwong su khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

9.4 Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, biéu Ta va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan sw./.

10. Gianh quyén khoi kién cho ba Pham Thi G vé s tién 1ai (néu co) dbi
v6iba M, 6ng H néu co yéu cau.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh TN; - (N T N X
- TAND huyén Phi Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Phu Binh;

- Cac duong su; ~ 1
- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Lé Quy My



