TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN AN DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 08/2025/DS-ST
Ngay 06-05-2025
V/v tranh chap vé yéu cau tuyén bd
hop ddng vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUAN AN DUONG, TP HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ly

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Van Thi

Ba Nguyén Thi Thoa

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan An Duong, thanh ph Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin quin An Dwong, thanh pho Hdii Phong
tham gia phién tda: Ba Pang Thi Tho - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan quan An Duong, thanh

phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 27/2023/TLST-DS
ngay 11 thang 4 nam 2023 vé viéc tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 35/2024/QDXXST-DS ngay 08
thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 15/2025/QDST-DS ngay 05
thang 3 nam 2025 va Thong bao thay d6i thoi gian md lai phién toa s6 96
/2025/QDST-DS ngay 24 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Hop tac xa T; dia chi: T6 dan phd H, phuong H, quan A ,
thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong boan Van T - Chu tich Ho1 déng quan
tri kiém Giam doc hop tac xi; co6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan Thuong binh A; dia chi: T6 dan phd N, phuong
A, quan A, thanh phb Hai Phong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Van N - Chu tich Hoi dong quan tri
kiém Giam déc cong ty; xin vang mit.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Téng Minh H -
Luat su Cong ty luat TNHH V thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan déan thanh phd Hai Phong; vang mat.

+ Ong Poan Vin H ; dia chi: T6 dan phd H, phuong H, quan A, thanh phd
Hai Phong; ving mit.

+ Ong Cao Puc H ; dia chi: T6 dan phd: T6 dan phd H, phuong H, quan A,
thanh phd Hai Phong ; c6 mit.

+ Ong Tran Pinh Thir; dia chi: Phuong Lé Loi, quan An Duong, thanh phd
Hai Phong; ving mit.

+ Xi nghi¢p X

+ Ong Nguyén Van T

Dia chi: T6 dan phé N, phuong T, quan A, thanh phd Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 17 thang 04 nam 2023 cua nguyén don, 101 khai
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Hop tac xa Thuong binh P trudc ddy do ong Poan Vian H (cling 1a bd dé
6ng Poan Van T ) lam chil nhiém d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
cap gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat 913 m? tai xa Hong Phong,
huyén An Hai ngay 25/4/2003, thoi han thué tir thang 10/2002 dén thang 10/2020.
Sau d6, ong T 1am cht nhiém Hop tac x3 va phat hién ra dién tich dat ctia Hop tac
x4 do Cong ty Co phan Thuong binh A quan 1y st dung.Khi ong H khdng lam thi
cling khong ban giao va ciing khong noi lai gi. Ong khong duoc biét su viéc
chuyén nhuong tai san giira cac bén. Mic du Cong ty Co phan Thuong binh A st
dung dit nhung Hop tac xd Thuong binh P van phai tra tién thué dit dén nam
2023.Toan bd tai san trén dat, cac cong trinh xdy dung 1a do Cong ty Co6 phan
Thuong binh A xay dung.

Hop tac xa Thuong binh P yéu ciu tuyén bd hop dong lién doanh lién két
dau tu sé :1217/AH-HTX va hop ddng mua ban tai san gan lién v6i dat thué nam
2017 duoc ky giita Hop tac xa Thuong binh P va Cong ty C6 phan Thuong binh A
1a v6 hiéu, khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Bi don 1a Cong ty C6 phan Thuong binh A trinh bay:

Niam 2017 Cong ty C6 phan Thuong binh A ky hop déng mua ban tai san
gan lién voi dat thué nam 2017 véi Hop tac x3 Thuong binh D. Cong ty Co phan
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Thuong binh A nhan chuyén nhuong toan bd tai san va dién tich dat 913 m? tai xa
H, huyén An Duong véi gia 300.000.000 déng. Cong ty Co phan Thuong binh A
d3 xdy dung toan bd cac cong trinh xay dung trén dat va quan 1y tir 46 dén nay.
Sau d6, Cong ty C6 phan Thuong binh A xuat trinh cac cin ctr 13 Hop tac xa
Thuong binh P di chuyén nhugng dat cho Xi nghiép X, Xi nghiép X lai chuyén
nhuong tiép cho 6ng T, 6ng H. Ong H ,6ng T lai tiép tuc chuyén nhuong tai san,
dat cho Cong ty C6 phan Thuong binh A. P& nghi cong nhan hop dong lién doanh
lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX va hop déng mua ban tai san gan lién voi dat
thué nam 2017 duoc ky gilta Hop tic xd Thuong binh P va Coéng ty Co phan
Thuong binh A 1a c6 hiéu lyc phap luat.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Van H trinh bay:

Ong khong chuyén nhuong tai san, khong nhédn tién tir Cong ty C6 phan
Thuong binh A.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Cao Pirc H trinh bay:

Ong va 6ng Tran Pinh Thir nhan chuyén nhuong tai san, dat tir Xi nghiép X .
Sau d6 6ng, ong T lai tiép tuc chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan Thuong binh A
vi c4 nhan khong duoc quyén thué dién tich dét nay.

Nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khac khéng c6 ¥ kién gi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay: Cong ty Co
phan Thuong binh A nhan chuyén nhuong tai san 1a cac cong trinh x4y dung trén
dat va dién tich dat 913 m? cua 6ng H, 6ng T . Sau d6 cong ty da xay dung toan
bd cong trinh trén dat, dé 1ap hop dong dién nudc cong ty di ky hop dong lién
doanh lién két v6i Hop tac xa Thuong binh P. Pé nghi cong nhan hop dong lién
doanh lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX va hop dong mua ban tai san gin lién voi
dat thué nam 2017 dugc ky gitta Hop tac xd Thuong binh P va Cong ty C6 phan
Thuong binh A 1a ¢6 hi¢u luc phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan An Duong trinh bay quan
diém: Viéc chip hanh phap lut ciia nhitg nguoi tién hanh té tung ding qui dinh cta
phap luat, mot s6 nguoi tham gia t6 tung khac chua chap hanh ding qui dinh ctia Bo
ludt t6 tung dan sw.Can ¢t vao cac qui dinh ctia phap ludt chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Dy 13 vu an vé tranh chip vé hop dong lién doanh lién két
dau tu, hop dong mua ban tai san gin lién véi dat thué, bi don c6 try s tai phudng
A, quan An Duong, thanh phé Hai Phong nén céan ctr Diéu 26,35, 39 cta BO luét
T tung dan sy Toa 4n nhan dan quian An Duong, thanh phd Hai Phong c6 tham
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quyén xét x{r vu an nay. Phién toa da hodn nhiéu 1an vi vang mit ngudi tham gia to
tung, vi vay Toa an xét xu Véng mat bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
theo qui dinh tai Dicu 227, 228 B6 luat T6 tung dén su.

[2] V& yéu ciu cta nguyén don:

- Nguyén don yéu cau doi lai dat, bi don c6 yéu ciu phan t6 tuyén bd hop
d6ng lién doanh lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX vo hiéu va hop dong mua ban
tai san gan lién v4i dat thué nam 2017 c6 hiéu lyc. Sau d6, nguyén don yéu cau
tuyén b6 hop dong lién doanh lién két dau tu sé :1217/AH-HTX, hop dong mua
ban tai san gén lién véi dat thué nam 2017 1a vo hiéu.Tai phién toa, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don thay ddi quan diém yéu cau tuyén bd hop
d6ng lién doanh lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX c6 hiéu luc.Toa an di thu Iy yéu
cau cua bi don tuyén bd hop dong lién doanh lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX vd
hiéu, hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat thué nam 2017 c6 hiéu lyc.Sau d6
trong cac 101 khai, 10i trinh bay tai phién toa bi don ciing chi yéu cau vé hop dong
lién doanh lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX, hop déng mua ban tai san gin lién
v6i dat thué nam 2017, khéng c6 yéu cau gi khac. Bi don xin dugc vang mit va
trinh bay quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ciing
1a quan diém cta bi don.Sy thay d6i yéu cau cia cac duong sy déu thudc méi quan
hé phap luat dang giai quyét nén Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo qui dinh cta
phép luat.

- Nguyén don, bi don déu thira nhan gitta hai bén khong c6 sy lién doanh,
lién két lam 4n nhung van ky hop dong lién doanh lién két dau tu sd :1217/AH-
HTX trdng ndm vi cong ty cd phan thuong binh A sir dung dt nhung khong phai
1a nguoi st dung dat nhu trong gidy ching nhan quyén st dung dat nén phai ky
hop dong nay dé duoc ky hop ddng st dung dién, nude. Xét viéc ky hop dong
khong c6 ngay thang nam, khong c6 sy lién doanh, lién két 1am an, hop dong nay
1a gia tao, mit khac cac bén khong dé nghi ap dung thoi hiéu nén cin ctr Diéu
117,124 Bo luat dan sy tuyén bd hop déng lién doanh lién két dau tu so:
1217/AH-HTX v6 hiéu.

Ong Cao Pic H trinh bay: Ong va 6ng T nhan chuyén nhuong tai san, dat
tir Xi nghiép X, sau d6 tiép tuc chuyén nhuong lai cho cong ty cd phan thuong
binh A. Tai phién toa, dai dién hop phap cua bi don trinh bay phu hop vai 161 khai
cuaong H .

Ong Poan Van T khai khong biét viéc chuyén nhuong tai san giita cac bén,
vi thoi diém d6 ong chua 1am va khi tiép quan Hop tac xa ong khong duoc ban
giao viéc nay.

Tai liéu c6 trong ho so thé hién cac ban sao:
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- Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong cip ngay 25/4/2003 cho Hop tac xa Thuong binh D thoi han thué tir thang
10/2002 dén thang 10/2020 dién tich 913 m? tai xd H, huyén A, thanh phd Hai
Phong.

- Bién ban hop céc thanh vién c6 dong Hop tac xa Thuong binh B (khdng c6
ngay thang nam) nhat tri chuyén nhuong tai san cho éng H , 6ng T va gidy nhan
tién giita cac bén.

- Bién ban théa thuan vé viéc hd trg lam thu tuc chuyén nhuong tai san va
xdy dung xudng san xuit ngay 10/12/2017.

- Giy chuyén nhuong tai san ngay 30/8/2017 6ng Nguyén Van T giam dbc
xi nghiép X chuyén nhuong dién tich dat 913 m2 cho éng T, 6ng H va céc bién ban
giao nhan tién.

- Bién ban giao tién ngay 01/2/2013 giita Hop tac xa Thuong binh B véi xi
nghiép X vé chuyén nhuong tai san.

- Bién ban giao tai san gan lién v4i dat thué ngay 01/2/2013 goém 1 kiot, 4
nha trong ndm trén dién tich dt 913 m?cho xi nghiép X.

Can ctr vao tai liéu cac bén cung cap, 101 khai ctia cac duong sy thi trudc day
Hop tac xa Thuong binh Poan 2182 c6 chuyén nhuong tai san cho Xi nghiép X
Xi nghiép X tiép tuc chuyén nhuong cho éng H, 6ng T. Ong T, 6ng H chuyén
nhuong cho Cong ty c6 phan thuong binh A. Cin ct khoan 1 Diéu 189 Luat dat dai
2013 thi hop d6ng mua ban tai san gan lién véi dat thué giita cac bén déu khong
dung theo qui dinh cua Luat dét dai.

Xét hop ddong mua ban tai san gan lién voi dat thué nam 2017 gitra Hop tac
x3 Thuong binh B va Coéng ty cd phan thuong binh A khong thé hién rd ngay
thang. Noi dung trong hop dong c6 doan ghi: Hai bén nhat tri thong qua hop dong
nay nham dam bao vé mit phap 1y dé chuyén quyén thué dat va quyén so hiru tai
san trén dat thué cho ong Tran Pinh T va 6ng Cao Puc H . Cong ty ¢ phan
thuong binh A khéng xuét trinh dugc cin cir giao tién nhu trong hop dong. Nhu
vay, thuc té gitra Hop tac x4 Thuong binh B va Cong ty c6 phan thuong binh A
khéng ¢ su chuyén nhuong tai san truc tiép voi nhau. Mit khéc, can cir khoan 1
Piéu 189 Luat dat dai 2013 thi hop déng mua ban tai san gin lién voi dat thué nam
2017 giita Hop tac x4 Thuong binh B va Cong ty ¢6 phan thuong binh A khéng
ding theo qui dinh ctua Luat dat dai, cac cong trinh xay dung chua dugc tao 1ap
hop phép 1én gidy chimg nhan quyén sitr dung dat do Uy ban nhan déan thanh phd
Hai Phong cdp cho Hop tac xa Thuong binh P. Vi vay hop ddng nay ciing vo hiéu.
Céc bén duong su déu khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, mic du
d3 duogc giai thich, mit khac véi hop dong lién doanh lién két do gia tao khong
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phat sinh quyén, nghia vu gi; véi hop dong chuyén nhugng tai san thi giita hai bén
khong c6 su chuyén nhuong truc tiép véi nhau. Hién nay thoi han thué dat khong
con, viéc thu hodi dat, giai phong mat bang do Uy ban nhan dan thanh phé Hai
Phong giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Céc duong su khong co6 yéu cau giai quyét viéc gi khac nén Hoi dong xét xur
khong d¢€ cap giai quyét trong vu an nay.

[3] V& an phi:
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 227, 228 B0 luat t6 tung dan
sw; ap dung Didu 117, 124, 129, 407 B luat dan su,Diéu 189,175 Luat dit dai
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an. Xur :

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa Thuong binh P vé viéc tuyén
bb hop dong lién doanh lién két dau tu s6 :1217/AH-HTX, hop déng mua ban tai
san gin lién v6i dat thué nam 2017 gitta Hop tac xa Thuong binh P va Cong ty cd
phan thuong binh A 14 vo hiéu .

2. Khéng chip nhan yéu cau ctia Cong ty ¢ phan thuong binh A vé viéc
tuyén bd hop dong lién doanh lién két dau tu sb :1217/AH-HTX, hop déng mua
ban tai san gan lién v6i dat thué nam 2017 gitta Hop tac xa Thuong binh B va
Cong ty c¢b phan thuong binh A 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Vé an phi: Cong ty c6 phan thuong binh A phai chiu an phi dan sy so thAm
13 300.000 ddng, duogc trir vao s tién tam tmg an phi dd nop 300.000 dong bién lai
s6 0005133 ngay 13 thang 6 nam 2023 tai chi cuc thi hanh 4n quin An Duong,
Hai Phong.

Tra lai Hop tac xa Thuong binh P s tién tam tGng an phi da ndp 1a 300.000
d6ng tai bién lai thu tién tam tng an phi sé 0004506 ngay 11 thang 4 nim 2023
tai Chi cuc thi hanh an quan An Duong, Hai Phong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su co mit tai phién toa co6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Céac duong su vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao cho hoic dugc niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- VKSND Q. An Duong;

- Chi cuc THADS Q. An Duong;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Hong Ly



