TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BiNH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH

Ban 4n sb: 01/2020/KDTM-ST
Ngay: 12-5-2020

VIV tranh chap Hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI BINH, TINH THAI BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai.

CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Pham Purc Toan.

2. Ba Pham Thi Thu.

Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Quynh Anh - Thu ky Toa an nhan dén thanh
phé Thai Binh, tinh Thai Binh.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Thdi Binh tham gia phién
tda: Ba Hoang Ha Vinh Cham - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Thai
Binh, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 20/2020/TLST-KDTM ngay
31/12/2019 vé viéc: “Tranh chap Hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 03/2020/QPXXST - KDTM ngay 28 thang 02 nim 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2020/QDST-KDTM ngay 25/3/2020, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Pia chi: Phd K, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T - Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham B4 Q - Giam dc Ngan hang
TMCP K - Chi nhanh Théi Binh.



Theo vin ban ty quyén sb 262/UQ-VCB-PC ngay 18/6/2018 ctia Chu tich
HDQT Ngan hang TMCP K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong P4 Duy H - Trudng phong khach
hang doanh nghiép - Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Thai Binh (c6 mit)

Theo van ban iy quyén sd 678/UQ-TBI-KH ngay 22/5/2019 cia Giam
d6c Ngan hang TMCP K-Chi Nhanh Thai Binh.

2. Bi don: C)ng Pham Thanh B, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi TS N,
sinh ndm 1977 (déu vang mat)

bang ky ho khau thuong tru va noi cu tru: Khu A, thi tran V, huyén T,

tinh Thai Binh.
NOI DUNG VU AN:

*) Tai don khoi kién, 101 khai va cac tai liéu ching ctr d xuat trinh, thi
Nguyén don 1a Ngan hang TMCP K trinh bay va c6 yéu cau cu thé nhu sau:

Giira Ngan hang TMCP K (goi tat 1a Ngan hang K) - Chi nhanh Thai Binh
v6i ong Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N c¢6 quan hé tin dung tir nim
2015. Ngay 31/7/2017, Ngan hang K voi ong B va ba N ky két Hop dong tin
dung theo han muc s 021/20/17/00446, theo d6, Ngan hang K cho 6ng B va ba

N vay von dé thanh toan cac chi phi kinh doanh Vit li¢u xay dung cac loai. Cu
thé nhu sau:

- Han muc cho vay: 600.000.000 dong.

- Muc dich st dung: Thanh toan céc chi phi von luu dong phuc vu kinh
doanh Vit li€u xay dung.

- Thot han cho vay: 06 thang.

- L4i suét cho vay:

+ Lai trong han: La 13i suat cho vay ngan han theo thong bao 13i suat cia
VCB Thai Binh tai thoi diém rat von va c¢b dinh trong thoti han hi€u luc cua tung
Giéy nhan ng. Lai vay duogc tinh trén sb6 du ng thuc té nhan 13i suét cho vay tinh
theo thang nhan s ngay vay thuc té chia 30 ngay, hodc 1i suat cho vay tinh
theo nim nhan sb ngdy vay thuc té chia 360 ngay.

+ Lai qua han: Ddi voi ng gée qua han, 13i suat qua han 1a 150% lai suat
trong han. Déi véi ng 13i qua han, 13i suat qua han 1a 0% thang.



Pé dam bao cho khoan vay trén, ong B va ba N da thé chap tai san theo
Hop dong thé chap tai san s6 15.0176/KHTN-VCBTB ngay 14/5/2016. Cy thé
nhu sau:

1. Quyén su dung 72,45 m?® dat &, thira dat sd 350, t& ban do sb 03, tai dia
chi: Khu A, thi trdn V, huyén T, tinh Thai Binh, da dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AK 304985 do UBND huyén T cap ngay 31/07/2009
mang tén 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Té N.

2. Nha ¢: 01 ngdi nha 3 tang mai bang, tudng gach, bé tong cbt thép, cong
trinh phu khép kin c6 dién tich st dung 180m® thudc quyén sé hitu cia 6ng
Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N,

Sau khi cac thu tuc vay vén duge hoan tit, Ngan hang K di giai ngan toan
b so tién goc 1a 600.000.000 dong cho 6ng B va ba N. Qua trinh thyc hién hop
dong tin dung, 6ng B va ba N da tra ng gbc va 13i theo thoa thuan. Pén ngay
13/9/2017, dng B va ba N khong thuc hién nghia vu tra no nhu di cam két trong
hop dong tin dung nén Ngan hang K da chuyén khoan vay con lai sang ng qua
han. Ngay sau khi khoan vay chuyén ng quéa han, Ngan hang K da nhiéu 1an giri
thong bao nhic no, 1am viéc truc tiép, tao moi diéu kién dé 6ng B va ba N tra ng
nhung 0ng B va ba N khong thuc hién viée tra ng cho Ngan hang K, Ngén hang
K ciing nhiéu lan yéu cau 6ng B va ba N ban giao tai san thé chap (lan cudi cing
vao ngay 06/8/2018) dé Ngan hang K xir Iy theo quy dinh ctia phap luat nhung
ong B va ba N khong thyc hién.

Nhu vay, tir khi Ngan hang K giai ngan s tién vay 1a 600.000.000 dong,
6ng B va ba N di tra dugc 469.650.000 dong, sb tién gdc con no 1a 130.050.000
dong, tir ngay 30/10/2018 dén nay, Ngan hang K nhiéu 1an yéu ciu tra no, ngay
26/01/2020 6ng B va ba N tra 52.519 dong tién gbc, ngay 06/3/2020 tra
15.000.000 ddng tién gdc. Do do, tinh dén ngay xét xtr so tham 12/5/2020, dng
B va ba N con ng Ngan hang K tong sb tién 189.692.734 dong; trong d6: No gdc
la 114.997.481 dong, no 13 trong han 1a 51.845.226 dong, 1di qua han I3
22.652.027 dong.

Vi vay, Ngan hang K khai kién ra Toa an yéu cau 6ng B va ba N nhu sau:

1. Budc 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N phai thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang K véi tong sb tién (tinh dén ngay 12/5/2020) la:
189.692.734 dong; trong d6: No gbc 1a 114.997.481 dong, no 1di trong han 1a
51.845.226 dong, 13i qua han 13 22.652.027 dong.



2. Budc 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N phai tra toan bo cac
khoan no 1ai, 1ai qua han, phi phat sinh theo muc lai suét da thoa thuan tai Hop
ddng tin dung néu trén ké tir ngdy Toa ra ban an cho dén ngay 6ng Pham Thanh
B va ba Nguyén Thi TS N thuc hién xong tit ca cac nghia vu.

3. Truong hop 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Té N khong thuc
hién, hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vy tra ng ngay sau khi ban an cua Toa
an c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang K ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an
dan sy xir Iy toan bo tai san cua 6ng B va ba N thé chap tai Ngan hang K dé thu
héi ng theo quy dinh ctia phap luat.

4. Trudng hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao cta ong B
va ba N khong du tra no cho Ngan hang K thi Ngan hang K c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xtr 1y bt ky tai san nao thudc quyén sé hitu cua ong B
va ba N dé thu hoi ng theo quy dinh cuia phap luat.

*) Bi don la 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Té N trinh bay:

Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san, viéc giai ngan ciia Ngan
hang ma 6ng ba da ki két voi Ngan hang K nhu Ngan hang di trinh bay la dung.
Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, do viéc kinh doanh gip
nhiéu kho khin nén ong ba di khong tra dugce no cho Ngan hang nhu Ngan hang
da trinh bay 1a ding. P6i voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang K, ong ba dé
nghi Ngan hang tao diéu kién dé 6ng ba tra no theo thang, mdi thang tra tir
5.000.000 dong dén 10.000.000 dong, thoi gian tra tir ngdy 20 dén ngay 25 hang
thang va bat dau tra tir thang 02/2020 cho dén khi tra hét toan bd sé tién no goc
va ng lai cho Ngan hang.

*) Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd thé hién:

1. Thtra dat sb 25 (s6 350 cii), to ban dd sd 28 (s6 03 cil), dién tich dat 1a
72,40m* (cii 1a 72,45m%). Ly do dién tich dat giam 0,05m’ 12 do sai sd trong do
dac, tinh toan. Pat di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AK304985 ngay 31/7/2009 mang tén 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6
N tai dia chi: Khu A, thi trin V, huyén T, tinh Thai Binh.

2. Tai san trén dat: 01 ngdi nha mai bang 03 tang xay nam 2009 trén toan
bo dién tich 72,40m” dat, twong xay 20cm, khung cot bé tong cbt thép, cong
trinh phu khép kin, dién tich str dung la 180m?,

Hién tai, dién tich dat va tai san trén dat khong co tranh chap véi cac hd
lién ké va véi nhitng nguoi khac, khong 1am thi tuc chuyén nhuong, ting cho ai.



*) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thai Binh tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién tai phién toa giai quyét vu an kinh doanh thuong mai:

1. Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n cua Tham phan, cua Ho1 déng xét xtr ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude

thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an déu tuan tha dung quy dinh cta phép lut.

2. V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xir 4p dung cac diéu 147;
203; 227; 228; 271; 273 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 1 diéu 319; diéu 322;
cac diéu 463; 466; 468 cua Bo luat Dan su; cac diéu 91, 95 Luat cac td chire tin
dung; cac diéu 24; 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa an; diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang K: X budc 6ng Pham
Thanh B va ba Nguyén Thi T6é N phai tra cho Ngan hang K (tinh dén ngay xét
xtr so tham 12/5/2020) tong sé tién 189.692.734 dong; trong d6: No gbc 1a
114.997.481 dong, no lai trong han 1a 51.845.226 dong, ldi qua han Ia
22.652.027 dong.

2. Trong trudng hop 6ng B va ba N khong tra duoc ng hodc tra khong day
da cho Ngan hang K thi Ngan hang K c¢6 quyén xt 1y tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

3. Bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu khoan 14i ké tir sau ngdy tuyén
an so tham ddi voi khoan no gbe cho dén khi thanh toan xong, theo mirc 13i suat
thoa thuan trong hop dong tin dyung.

4. Ong B va ba N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo
quy dinh. Tra lai Ngan hang K sd tién tam @ng an phi kinh doanh thuong mai so
tham d3 nop.

5. Cac duong su cd quyén khang cdo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang K, Hoi dong xét xtr thay: Ngay
31/7/2017, Ngan hang K cing véi 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Té6 N
ky két Hop dong tin dung theo han mirc sé 021/20/17/00446, theo d6, Ngan
hang di duyét va cho 6ng B va ba N vay sé tién 600.000.000d (Sau trim triéu
ddng), thoi han vay 06 thang ké tir ngay rat von vay dén ngdy bén vay tra xong
ng tinh cho timg 1an rit vén ghi trén gidy nhan ng. Lai trong han: La i suat cho
vay ngan han theo thong bao i suat cia Ngan hang K tai thoi diém rit von va



¢ dinh trong thoti han hi€u luc cua tung Giéy nhan ng. Lai vay duogc tinh trén )
du ng thuc té nhan 13i suit cho vay tinh theo thang nhéan s ngay vay thuc té chia
30 ngay, hodc 14i suat cho vay tinh theo nim nhan s ngay vay thuc té chia 360
ngay. Lii qua han: Pdi v6i no gbc qua han, 13i suat qua han 1a 150% 1ai suét
trong han. DPdi voi no 13i qué han, lai suét qué han 1a 0% thang. Qua trinh thyc
hién hop dong tin dung, 6ng B va ba N khong tra dugc ng theo thoa thuan trong
hop dong tin dung d3 ky két véi Ngan hang. Do 6ng B va ba N khéng thuc hién
khong diy du nghia vu nhu da ky két, 3 vi pham nghia vu tra ng ddi voi Ngan
hang nén tir ngay 13/9/2017, Ngan hang di chuyén toan bd sé ng gbc sang ng
qua han véi muc 13i suat qua han bang 150% lii suét trong han, do d6, tinh dén
ngay 12/5/2020, 6ng B va ba N con no Ngan hang K tong s tién 1a 189.692.734
déng; trong d6: No gbc 1a 114.997.481 dong, no 13i trong han 13 51.845.226
dong, 13i qua han 1a 22.652.027 dong.

[2] Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai, 6ng B va ba N dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé ong ba tra no theo
thang, mdi thang tra tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong, thoi gian tra tir
ngay 20 dén ngay 25 hang thang va bat dau tra tir thang 02/2020 cho dén khi tra
hét toan bo s6 tién ng gdc va no 13i cho Ngan hang nhung dai Ngan hang K
khong dong v va gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir bude
6ng B va ba N phai tra cho Ngan hang K toan bo sd tién no gbc, no 13i trong han
va ng 1ai qua han. Nhu vay, 6ng B va ba N khong thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang theo théa thuan trong hop dong tin dung s6 021/20/17/00446/VCB-
TB ngay 31/7/2017 1a vi pham nghia vu ctia bén vay, vi pham Luat cac to chirc
tin dung, vi pham cam két cua bén vay tién. Do d6, can budc 6ng Pham Thanh B
va ba Nguyén Thi Té N phai tra cho Ngan hang K (tinh dén ngay xét xtr so thim
12/5/2020) tong sb tién 1a 189.692.734 dong; trong d6: No gbe 13 114.997.481
dong, no 14i trong han 1a 51.845.226 dong, 13i qua han 1a 22.652.027 dong la phi
hop voi cac diéu 463; 466; 468 cta Bo luat Dan sy va diéu 91, diéu 95 Luat cac
t6 chuc tin dung.

[3] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén s hiru tai san gin
lién v6i dat s6 15.0176/KHTN-VCBTB ngay 14/5/2016 dugc ky két gitra Ngan
hang K v6i 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T N, Hoi dong xét xir thay:
Ong B va ba N thé chap quyén st dung dat va quyén sir hitu tai san gin lién véi
dat dé bao lanh cho khoan vay ciia dng ba, cu thé: 1) Quyén sir dung 72,40 m?
dat &, thira dat sb 350, to ban d6 sb 03, tai dja chi: Khu A, thi tran V, huyén T,



tinh Thai Binh, dd duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit s AK 304985
do UBND huyén T cp ngay 31/07/2009 mang tén 6ng Pham Thanh B va ba
Nguyén Thi T N. 2) 01 ngdi nha 3 tAng mai bang, tudng gach, bé tong cdt thép,
cong trinh phu khép kin c6 dién tich str dung 180m? thudc quyén sé hitu cia éng
Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N. Hop dong thé chap quyén s dung dat
va quyén s hitu tai san gan lién véi dat nay da dugc diang ky giao dich bao dam
tai Van phong ding ky quyén sir dung dat 1 phu hop véi diéu 323 Bo luat Dan
su, phu hop voi diém a khoan 1 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
ctia Chinh Phii huéng dan vé ding ky giao dich bao dam. Vi vay, hop dong thé
chap quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gin lién voi dat sd
15.0176/KHTN-VCBTB ngay 14/5/2016 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP K
v6i ong Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N ¢6 hiéu lyc, di phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén. Truong hop 6ng B va ba N khong tra duoc no thi Ngan
hang TMCP K ¢c6 quyén xir Iy cAc tai san thé chap nay theo quy dinh cua phap
luat.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP K dugc chap
nhan toan bd nén Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Tra lai Ngan hang TMCP K s6 tién tam tng an phi kinh
doanh thuong mai so thim da nop. Ong Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N
phai chiu toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.

[5] Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 147; 203; 227; 228; 271; 273 cta Bo luat TH tung dan
su; khodn 1 diéu 319; diéu 322; cac dicu 463; 466; 468 cua Bo luat Déan sy; cac
didu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung; céc diéu 24; 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy:

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP K: Xir budc ong
Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N phai tra cho Ngan hang TMCP K (tinh
dén ngay xét xtr so tham 12/5/2020) tong sd tién 1a 189.692.734 dong; trong do:



No gbc 1a 114.997.481 dong, no 13i trong han 1a 51.845.226 dong, 13i qua han 1a
22.652.027 dong.

2. Bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu khoan 1di ké tir sau ngdy tuyén
an so tham ddi véi khoan no gbe cho dén khi thanh toan xong, theo mirc 14i Suit
thoa thuan trong Hop dong tin dung.

3. Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, dng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi
T N khéng tra duge sb tién no cho Ngan hang TMCP K thi Ngan hang TMCP
K c¢6 quyén yéu cau xtr Iy tai san thé chap tai Hop dong thé chap quyén st dung
dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat s6 15.0176/KHTN-VCBTB ngay
14/5/2016 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP K voi 6ng Pham Thanh B va ba
Nguyén Thi T6 N dé dam bao thi hanh an theo quy dinh cua phap luat, cu thé
nhu sau:

3.1. Quyén su dung 72,40 m? dat &, thira dat sd 350, to ban do sb 03, tai
dia chi: Khu A, thi trdn V, huyén T, tinh Théi Binh, d3 duoc cip Gidy chung
nhéan quyén st dung dat s6 AK 304985 do UBND huyén T cép ngay 31/07/2009
mang tén 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Té N.

3.2. Nha ¢: 01 ng6i nha 3 ting mai bang, tuong xay gach 20cm, bé tong
cbt thép, cong trinh phu khép kin c6 dién tich sir dung 180m?® thudc quyén so
hitu ctia 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T N.

4. V& an phi:

4.1. Tra lai Ngan hang TMCP K sé tién 4.500.000 dong tam tmg an phi
kinh doanh thuong mai so tham da nop tai Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€
phi Toa 4n s6 0009668 ngay 25/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T.

4.2. Ong Pham Thanh B va ba Nguyén Thi T6 N phai nop 9.484.636 dong
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9
Luat thi hanh an dan sy ; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



6. Nguyén don 1a Ngan hang TMCP K c¢6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham 12/5/2020. Bi don la 6ng Pham Thanh B
va ba Nguyén Thi To N c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP.Thai Binh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP.T; (daky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thai



