TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 35/2017/DS-ST

Ngay: 13-9-2017

Vv Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Thién Ké;
Cac Hgi tham nhan dan: Ba Ly Thi Sam;
Ong Ngé Vin Lau;
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhin - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.
Dgi dién Vién Kiém sit nhan dén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba Tang
Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.
Trong ngay 13 thang 9 ndm 2017, tai Try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Soc Trang Xét
X so tham cong khai vy an thu ly 50 28/2016/TLST-DS ngay 23 thang 8 nam 2016, vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién trén dat”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6: 70/2017/QDXXST-DS ngay
18 thang 8 nam 2017, gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: ba Tran Ngoc A, sinh nam 1986.
Dia chi: Nudc Cong hoa PHAP.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba A: Ong Ping Vin E, sinh nam 1957, theo
van ban uy quyén ngay 20/01/2016. (cO mat)

Dia chi: ép N, thi trin D, huyén D, tinh Soc Trang.

2. Bi don: ba Tran Thi Minh N, sinh ndm 1964. (c6 mit)
Pia chi: ap T, X4 T, huyén T, tinh Soc Trang.

Tam tra: ép H, Xxa T, huyén D, tinh S6c Trang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ong NLQ 1, sinh nam 1983. (cO mit)

Dia chi: ép H, xa T, huyén D, tinh So6c Trang.

3.2- Ong NLQ 2, sinh nim 1964. (ving mit)

3.3- Ba NLQ 3, sinh ndm 1963. (ving mit)



Cung dia chi: ép H, thi trdn P, huyén P, tinh S6¢ Trang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 30/5/2016 nguyén don ba Trin Ngoc A (cé nguoi
dai dién hgp phap la 6ng Pang Vin E) trinh bay:

V30 nam 2010 ba Tran Thi Minh N ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho Tran Ngoc
A thira dat s6 951 (dién tich 848m?), thudc td ban dd sb 3, toa lac tai ap M, thi tran P,
huyén P, tinh Séc Trang (dat da dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 BB866670 ngay 13/8/2010 cho Tran Thi Minh N) cing nha & va
cac tai san gan lién trén dat voi gia 350.000.000d. Ngay 19/10/2011, hai bén ky két hop
ddng tai Van phong Cong chimg D thi ba A da giao cho ba N sé tién 250.000.000d. Bén
ngay 02/12/2011 hai bén ky két thém phu lyc hop dong tai Vian phong Cong chimg D thi
ba A tiép tuc giao cho thém cho ba N sé tién 50.000.000d. Nhu vy tong cong ba A da
giao cho ba N sd tién 300.000.000d, ba N ciing da giao cho ba A dat, nha va tai san gan
lién trén dat cing v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén. Hai bén cung thoa thuan
s& dén co quan c6 tham quyén thyc hién dang ky chuyén nhuong xong thi ba A s& thanh
toan day du cho ba N s6 tién 50.000.000d. Tuy nhién khi ba A ndp hd so dén Uy ban
nhan dan thi trdn P dé tién hanh thi tyc dang ky chuyén nhuong theo hop dong da ky két
thi phia ba N khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng, tir d6 phat sinh tranh chap. Ba
A c6 khdi kién tai Toa an nhan dan huyén P, tai Ban an so tham s6 03/2014/DS-ST ngay
24/02/2014 Tda &n nhan dan huyén P giai quyét budc ba N phai thuc hién hop dong da
ky két va giao cho ba A tiép tuc quan 1y, str dung dat, tai san tranh chap. Ba N khang
c4o, tai Ban an phtic thim sé 151/2014/DS-PT ngay 20/8/2014 Toa 4n nhan dan tinh Soc
Tring quyét dinh hily toan bo Ban 4n so tham va giao ho so vé Toa 4n cap so tham giai
quyét lai vu 4n.

Ngay 10/4/2014 ba A ¢6 ndp don dén Tda &n nhan dan huyén P yéu cau Toa an
tiép tuc giai quyét vu an theo don khai kién ban dau cia ba. Pén ngay 22/7/2015 ba A
va ba N co thoa thuan viéc giai quyét vu an theo Bién ban tu thoa thuan ngay 22/7/2015.
Theo d6 ba N dong y tra lai cho ba (c6 ong Pang Vin E lam dai dién) so tién
450.000.000d. Con ba A giao tra lai nha, dat da chuyén nhuong cho ba N. Thoi han tra
tién va giao nha, dat 1a vao ngay 15/9/2015 duong lich. Tuy nhién cho dén nay ba N van
khong thuc hién viéc giao tra tién theo thoa thuan nhung lai ty y chiém lai nha, dat da
giao cho ba A truéc d6. Cho nén ba A khoi kién yéu cau Ba Tran Thi Minh N va éng
NLQ 1 c6 nghia vu thuc hién hoan tit hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat da ky ngay 19/10/2011 va Phy luc hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da ky véi ba A, Dong thoi giao cho ba A (Co
6ng Pang Van E 1am dai dién) tiép tuc quan 1y, sir dung dat va tai san gan lién trén dat
trén.

Bi don Ba Tran Thi Minh N trinh bay:

Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat dbi voi thira dat s6 951 (dién tich 848m?), thudc to ban do sb 3, toa lac tai 4p M, thi
tran P, huyén P, tinh S6c¢ Trang nhu ba A trinh bay 1a dting. Ba A ¢6 khoi kién ba dén
Toa an, nhung ngay 22-7-2015 gitra ba v41 6ng Pang Van E 1a nguot dai dién hgp phép
ctia ba A c6 thoa thudn 13 ba tra cho ba A 450 triéu dong, ba A tra lai nha dat trén cho
ba. Cac bén chi théa thuan 1a khi ndo ban duoc nha thi s& giao tién chir khong cé thoa
thudn 14 ngay 15-9-2015 s& thuc hién giao nha dat va tién véi nhau. Viéc thoa thuan nay
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duogc 1ap ngay 22-7-2015 ¢ Toa an nhan dan huyén P, do hai bén tu thoa thuan nhu vay
nén nho Toa an ghi nhan gium. Luc ba véi bén ba A thoa thuan nay thi gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia ba do ba NLQ 3 van dang giit, do trudc d6 ba ¢ no tién ciia dng
Lé Van S va NLQ 3. Sau khi dng E rat don khai kién ¢ Toa an huyén P thi ngay 7-01-
2016 Thi hanh an dan sy huyén P méi ban hoa gia can nha cua ba cho NLQ 3 gia la 550
triéu dong, trir ng cia NLQ 3 do ba phai thi hanh theo quyét dinh ctia Toa an 13 276 triéu
déng, trir no cua 6ng S theo quyét dinh cua Toa an la 120 triéu déng, con lai 150 triéu
df)ng ba c6 dién thoai kéu 0ng E 1én nhan ludn nhung luc nay 0ng E khong chiu nhan
tién ma doi tai san 1a nha dat, trong khi hién thtra dat nay Co quan c6 tham quyén da
sang tén cho vo chong ba NLQ 3, ong NLQ 2 dung tén giay chung nhan. Ngay
15/6/2017 Tda 4n tién hanh tham dinh — dinh gia tai san, két qua dinh gia cac tai san trén
c6 tong gia tri 12 450.898.046 ddng thi ba cling ddng ¥, khong c6 y kién gi khac.

Nay phia ba A khei kién nhu trén thi ba khong dong v, do tai san nay di duogc co
quan c6 thAm quyén sang tén nguoi khac r0i. Tai phién toa so tham ba ciing dong v tra
lai cho nguyén don sb tién thoa thuan mua ban nha 1a 450.000.000d theo thoa thuan
ngay 22-7-2015 giita hai bén, ba xin tra thanh nhiéu 1an, ngoai ra ba khong ¢ yéu cau gi
trong vu 4n nay, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ 1 trinh bay:

Ong 13 con trai cua Ba Tran Thi Minh N, 6ng c6 timg bo ra 100 triéu déng dé xay
can nha tai thira dat sd 951 trén, nhung do hién nay ba N khé khan vé kinh té, hién khong
con tai san gi nén dng ciing khong ¢6 yéu cau gi trong vu an ndy, chi yéu cau Toa an giai
quyét vu an nay gitta ba A va ba N. Viéc ngay 22/7/2015 giita ba A va ba N cung thoa
thuan ba N trd cho ba A s tién 450 triéu dong, cac bén ba A giao tra lai nha cho ba N va ba
N tra tién cho ba A vao ngay 15/9/2015 (co Bién ban ty thoa thudn ngay 22/7/2015) lap
khdng c6 mat 6ng chimg kién nhung 6ng c6 nghe ba N ndi 1a 6ng E, ba A chiu 1y tién,
nén ban nha tra tién cho ba A. Ngay 7/01/2016 NLQ 3, ba N thoa thuan 1a ba N giao
nha, dét thira 951 cho NLQ 3 gia 1a 550.000.0004, thi hanh an da ban giao nha cho NLQ
3, sau d6 cén trir ng cho NLQ 3 s6 tién 276 triéu, ong S s6 tién 120 triéu thi ong c6 duoc
nghe ba N ké lai, luc d6 6ng ciing khong co y kién gi, do ba N gip kho khan vé kinh té.

Vi yéu cau khai kién cua ba A thi ong khong dong ¥, 6ng thong nhat nhu ¥ kién
cua ba N, ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba NLQ 3 trinh bay:

Thira dat 951 (nay la thira dat sb 76) toa lac tai ép M, thi trdn P, huyén P, tinh Soc
Trang ba dugc chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P ban giao thi hanh an theo quyét dinh
cia Toa an cho ba, do ba N c6 no tién cia ba. Hién thira dit nay ba di dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh Séc Tring cap gidy ching nhén quyén st dung dat dung tén
ba va chong ba 1a 6ng NLQ 2 ngay 01-8-2016. Pt nay hién ba dang lam thu tuc chuyén
nhuong lai cho nguoi khac roi. Lic ba nhan nha dat nay tir Thi hanh an thi ba cling
khong biét viéc ba A, ba N théa thuan tién gi véi nhau nhu thé nao. Véi yéu cau khoi
kién ctia ba A thi ba khong ¢ yéu cau hay ¥ kién gi, do ba nhan nha dat nay hop phép
theo quy dinh cta phap luat, khong lién quan dén ba A, ba N nira.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa

nhén xét trong qua trinh giai quyet vu 4n & Toa an cép so tham, Tham phan va Hoi dong
xét xtr dd tudn theo phap luat té tung, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua



phap luat va d‘é nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén
don, do hop dong ky keét gitra cac bén dd cham dut, d€ nghi ghi nhan sy tu nguyén cua
ba N tra cho ba A s tién chuyén nhuong nha dat 1a 450.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tda, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ 2, ba
NLQ 3 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung V.'fmg mat co don xin xét xur Véng mat. Can
ctr Khoan 1 Diéu 227 va Khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xur
quyét dinh tién hanh xét xtr vu an vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Vé noi dung: Cac bén tranh chap vGi nhau hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gan lién véi dat ngay 19-10-2011 va phu luc
hop dong chuyén nhuong ngay 02-12-2011, 601 v6i thira dat 50 951 (nay 1a thura dat sb
76, c6 dién tich qua do dac thuc té 13 849, 7m ), toa lac tai ap M, thi trin P, huyén P, tinh
Soc Trang.

Tai Toa 4n cic duong sy thira nhan 13 gia tri hop dong chuyén nhuong trén 13
350.000.000d, ngay 19/10/2011 va ngay 02/12/2011 ba N di nhan cua ba A sé tién
chuyén nhuong nha dit theo hop ddng trén 1a 300 triéu ddng nhung cho dén nay ba N
chua ban giao nha dat cho ba A quan ly, su dung. Khi thuc hién giao dich hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan hen v6i dat trén
thi thira dat 951 duoc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BB866670 ngay 13/8/2010 cho Ba Tran Thi Minh N. Hién nay thi thtra dat trén duoc
diéu chinh lai 13 thira dat s6 76, to ban d6 sd 104 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Soc Tring cap cho ba NLQ 3, 6ng NLQ 2
ngay 01-8-2016. Xét théy tinh tiét cac duong su thira nhan nhu trén dugc Ho1 déng xét
xtr ghi nhén 13 nhimg tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc yéu cau Toa an giai quyet
budc Ba Tran Thi Minh N va ong NLQ 1 c6 nghia vu thuc hién hoan tt hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gin lién trén dat da ky
ngay 19/10/2011 va Phu luc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky, dong
thot giao cho ba A (CO 6ng Pang Van E 1am dai dién) tiép tuc quan 1y, sir dung dat va tai
san gan lién trén dat trén.

Nhén thay, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va
tai san gin lién véi dat ngay 19-10-2011 va phy luc hop dong chuyén nhuong ngay 02-
12-2011 duoc ky két gilta Ba Tran Ngoc A va Ba Tran Thi Minh N, ¢6 ticu dé la “Hop
dong chuyén nhwong quyén si dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voéi dat”
nhung thuc chat noi /dung cua hop dong nay chi thoa thuan vé viéc chuyen nhuong dat,
gia thoa thuan chuyen nhuong chi yéu 1a gid quyén sir dung dat. Thuc té trén thira dat
thoa thuan chuyen nhuong nay c6 can nha tuong cot BTCT nén lat gach hoa, mai lgp tol
kém, mot s6 cay trong trén dat va cac vat kién trac khac... nhung khong duge mo6 ta hién
trang, gia tri sir dung ciing nhu cac vin ban gidy to vé quyén s hitu cac tai san nay kém
theo. Trong khi giita cac bén khang dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong la chuyen
nhuong thira dat va ca tai san 12 nha gin lién voi dat. Dong thoi nha & gin lién thira dat



951 trén chua duoc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha nhung dem ra giao dich 1a
chua dng theo quy dinh tai Piéu 118, Diéu 119, Piéu 120 Luat Nha ¢ nam 2014. Bén
canh d6, thoi diém ba N x4c lap Hop dong chuyén nhuong trén thi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cia ba dang dugc ba NLQ 3 giir do ba N thiéu no tién vat tu cua
NLQ 3 so tlen 202.000.000d (but luc s6 239). Nén viéc xac lap Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat ngay 19-10-
2011 va phu luc hop dong chuyén nhuong ngay 02-12-2011 giira Ba Tran Ngoc A va Ba
Tran Thi Minh N 1a chua dam bao vé mat noi dung, nguyén tac diéu kién, quyén, nghia
vu cac bén trong viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién voi dat theo quy dinh tai cac Didu 402, Diéu 412, Piéu 451, Piéu 452, Piéu
453, Diéu 454 va Diéu 698 B0 luat Dan sy nam 2005.

[4] Tai phién toa hom nay bi don ba N khong ddng ¥ tiép tuc thyc hién Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat voi
Ba Tran Ngoc A, do quyén sir dung dit va tai san trén dat hién di chuyén dich cho
nguoi thir ba 1a ba NLQ 3. Pong thoi ba N xac dinh ngoai viéc ba nhan sd tién 1a
300.000.000d theo hop dong chuyen nhuong trén thi thuc t& cac bén chua thyc hién
quyén, nghia vu cua bén chuyén nhuong cing nhu bén nhén chuyen nhuong quyén sir
dung dit (nhu giao gidy to co lién quan dén quyen stt dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong, tra du tién chuyén nhuong, dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.. .) theo quy dinh tai Piéu 412, Biéu 699, Piéu 700, Piéu 701 Bo luat Dan
su nam 2005.

[5] Pong thoi, cac duong su thira nhin ngay 22-7-2015 nguyén don ba A (co
nguoi dai dién hop phap 1a 6ng E) va ba N c6 1ap to bién ban thoa thuan, ndi dung Ba
Tran Ngoc A (c6 ngudi dai dién hop phap 1a 6ng Ping Van E) khong tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng 1ap ngay 19/10/2011 gitra ba A véi ba N. Ba N tra cho ba A sd
tién 450.000.000d (tién chuyén nhuong 13 300.000.000d va tién 1ai, stra chita nha la
150.000.000d), ba A giao lai nha, dat nhan chuyén nhuong cho ba N (bat lyc 317). Bén
ngay 15/9/2015 nguyén don c6 6ng E dai dién rt don khoi kién ¢ Toa an huyén P, duoc
Toa &n nhan dan huyén P ban hanh quyet dinh dinh chi giai quyét vu an so
21/2015/QDST-DS ngay 29/9/2015 (but lyc s6 310). Nhu vay thoi diém nay thia dat so
951 va tai san gin lién trén dat khong co tranh chap. Pén ngay 7-01-2016 Thi hanh an
dan sy huyén P da thi hanh an thua dat s6 951 va tai san gan lién trén dat trén cho ba
NLQ 3, 6ng NLQ 2 (but luc s6 327). Tai cong vin sb 96/UBND-VP ngay 28/3/2017 cua
Uy ban nhan dan huyén P xac nhan thira dat s6 951 trén (theo ban dd dia chinh chinh
quy la thira dét sb 76, co dién tich qua do dac thuc té 1a 849,7m? t& ban dd sb 104), toa
lac tai ép M, thi trén P, huyén P, tinh Soc Trang hién dugc Sé Tai nguyén va Mai truong
tinh Soc Trang cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba NLQ 3, 6ng NLQ 2 ngay
01-8-2016 (but luc s 327).

[6] X¢ét thay, giira cic bén di timg lap Bién ban thoa thuan ngay 22-7-2015, ndi
dung céc bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong lap ngay 19/10/2011,
ba N tra cho ba A sb tién 450.000.000d, ba A giao lai nha, dat nhan chuyén nhuong cho
ba N (but luc 317). Nhu vay thé hién tir thoi diém d6 cac bén di c6 y chi thoa thuan
cham dat hop ddng chuyén nhuong ngay 19/10/2011 giira ba A, ba N 1a hoan toan phu
hop theo quy dinh tai Diéu 424 B luat Dan sy ndm 2005. Va sau d6 6ng E (dai dién ba
A) da tu nguyén rat don khoi kién lai, duge Toa an nhan dan huyén P ban hanh quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an. Trong thoi gian nay thi tai san 1a d6i twong ctia hop dong
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da dugc chuyén dich sang cho ba NLQ 3, 6ng NLQ 2 theo thu tuc thi hanh an va NLQ
3, NLQ 2 da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Tréng cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 01-8-2016 theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa hom nay
bi don ba N khong dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat. Nhu vay dén ngay 30/5/2016,
nguyén don Ba Tran Ngoc A (c6 nguoi dai dién hop phap la 6ng Dang Van E) mdi tiép
tuc khoi kién lai vu an thi d6i twong cta hop dong khong con va cac bén cling khdng
thoa thuan thay thé dbi twong khac, nén hop dong trén da cham dt theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 424 B luat Dan sy. Nay nguyén don tiép tuc khoi kién yéu cau ba N va
NLQ 1 thuc hién hoan tat hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hitu
nha & va tai san gan lién véi dat ngay 19-10-2011 va phu luc hop dong chuyén nhuong
ngay 02-12-2011 1a khong thé thuc hién duoc.

[7] Tai phién toa so tham, bi don ba N cling ddng y thuc hién theo Bién ban thda
thuan ngay 22-7-2015 giita cac bén, ba s& tra cho nguyén don sb tién nhan chuyén
nhuong nha dat 1a 450.000.000d. Xét thay, viéc ba N tu nguyén nhu trén 1a khong trai
quy dinh phap luét, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan, con viéc ba xin tra sd tién trén thanh
nhiéu 1an s& dugc thoa thuan & giai doan thi hanh én.

[8] Qua nhitng phan tich nhu da néu trén, khéng co co SO dé chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ba N va NLQ 1 tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat ngay
19-10-2011 va phu luc hop déng chuyén nhuong ngay 02-12-2011 gitta Ba Tran Ngoc
A va Tran Thi Minh N. Ghi nhan viéc Ba Tran Thi Minh N dong ¥ tra lai cho Ba Tran
Ngoc A s6 tién thoa thuan nhan chuyén nhwong nha dat 1a 450.000.000 dong.

Sau khi thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xir quyet dinh khong chap nhan yéu
cau khot kién cua nguyén don, tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat ngay 19-10-2011 va phuy luc hop dong
chuyén nhuong ngay 02-12-2011 da cham dt, ghi nhan viéc Ba Tran Thi Minh N dong
y tra lai cho Ba Tran Ngoc A s tién thoa thuan nhan chuyén nhugng dat 1a 450.000.000
dong.

Xét dé nghi cua vi Kiém sét vién tai phién toa la co s& chép nhan.

Vé an phi so thim: Do Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé yéu cau thyc hién hop dong chuyén nhugng tai san nén nguyén don phai chiu an
phi so thim khong cé gia ngach, bi don phai chiu 4n phi so thim c6 gia ngach trén gia
tri tai san phai trd cho nguyén don theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung
dan su.

‘Vé chi phi dinh gia s tién 13 2.000.000d: Nguyén don Ba Tran Ngoc A va bi don
Ba Tran Thi Minh N moi bén phai chiu %2 1a 1.000.000d theo quy dinh tai Biéu 165 Bo
luat To6 tung dan sy ndm 2015.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, biéu 34, icu 37, Dicu 147, Piéu 165, Khoan 1 Diéu 227,
Khoan 1 Biéu 228, Biéu 271, Diéu 273, Diéu 278 B6 luat T tung dan sy niam 2015;

Ap dung Piém ¢ Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;



Ap dung cac Biéu 402, biéu 412, Dicu 424, Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453, Dicu
454, Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701 BY luat Dan sy nam 2005;

Ap dung DPiéu 118, Piéu 119, Diéu 120 Luat Nha ¢ nim 2014;
Ap dung Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.
Tuyén xir:

1/ Khdng chap nhan yéu cau khi kién ciia nguyén don Ba Tran Ngoc A vé viée
yéu cau Ba Tran Thi Minh N va 6ng NLQ 1 c¢6 nghia vu thuc hién hoan tit hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat ngay
19-10-2011 va phu luc hop déng chuyén nhugng ngay 02-12-2011.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat ngay 19-10-2011 va phu luc hop ddéng chuyén nhuong ngay 02-12-
2011, d6i véi thira dat s6 951 (nay 1a thira dat s6 76, c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
849,7m2), toa lac tai ép M, thi trdn P, huyén P, tinh S6c Trang dugc ky két gitra Ba Tran
Ngoc A véi Ba Tran Thi Minh N d3 chdm dat. Budc Ba Tran Thi Minh N tra lai cho Ba
Tran Ngoc A sd tién thoéa thuan nhan chuyén nhuong dat 1a 450.000.000 dong (bdn tram
nam muoi tridu déng).

2/ V& an phi dan sy so tham: N guyén don Ba Tran Ngoc A phai chiu 200.000d 4n
phi so tham khong gia ngach, dugc khau trir sb tién tam tng da nop 1a 8.750.000d theo
bién lai thu tién s6 0001250 ngay 01-8-2016 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh S6c Tring,
ba A dugc nhan lai sb tién tam ung con thira 1a 8.550.000d. Bi don Ba Tran Thi Minh N
phai chiu 22.000.000d an phi dan sy so thAm c6 gia ngach.

3/. V& chi phi dinh gia tai san s6 tién 1a 2.000.000d nguyén don Ba Tran Ngoc A
va bi don Ba Tran Thi Minh N mdi bén phai chiu % 1a 1.000.000d, do nguyén don da
ndp tam tmg trude sb tién nay nén bi don co nghia vu tra lai cho nguyén don sb tién chi
phi dinh gia tai san la 1.000.000d.

Khi ban 4n ¢ hiéu luc phap luat, ké tir ngdy Ba Tran Ngoc A ¢ don yéu cau thi
hanh an thi hang thang Ba Tran Thi Minh N con phai tra 13i cho Ba Tran Ngoc A véi
muc 13i suét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 BO luat Dan sy nim 2015 dbi véi sb
tién cham thi hanh 4n.

Bao cho cac duong su biét c6 quyen lam don khéng céo trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyen an (61*01 vOi duong su vang mat ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic duoc
niém yét cong khai) dé Toa an cdp trén xét xtr lai theo trinh ty phuc tham.,

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi dugc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tg nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

O oo Tea TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- mn oC lrang; R r > A pY

- Cuc THADS tinh Séc Tring; Tham phan — Chu tea phién toa

- Cac duong su;

- Luu: HS-TDS.
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