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Ban 4n s6: 14/2025/KDTM-ST

Ngay 17/11/2025

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chdp”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC M - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Hanh;

2. Ba B6 Thi Ngan.

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc M — Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vue M — Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2025 tai try sé Toa &n nhan dan khu vuc M —
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su so tham thy Iy
s6: 27/2025/TLST-KDTM ngay 04 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
11/2025/QDXXST-KDTM ngay 09/10/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
09/2025/QBST-KDTM ngay 27/10/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P.

Pia chi tru so: Toa nha K, s6 15 duong T, phuong U, thanh phé C, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nay la: Toa nha K, s6 15 duong T, phuong A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Van T — Chtrc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh T1 — Chirc vu: Giam déc Phong
giao dich R.

Ong Toan uy quyén lai cho: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1985 hoic
ong Tuong Anh T3, sinh nam 1983.



Pia chi lién hé: 148 duong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Nay la: 148 duong L, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1984; dia chi: T4 B, thon S, x4 B,
huyén C, tinh Ba Rija — Viing Tau. Nay 1a: T6 B, thon S, x& N, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Nguyén don c6 don xin vang mat, bi don vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 26/5/2025 va cdc bién bin lam vigc tiép theo
tai Toa dn, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh by nhw sau:

Ngay 15/01/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau —
Phong giao dich R ky Hop dong tin dung s6 0008/2024/HDTD-OCB-CN cho ba
Nguyén Thi P vay s6 tién 1.990.000.000 dong, thoi han vay 09 thang, muc dich
vay bo sung vén kinh doanh budn ban thirc an chin nudi gia suc, gia cam, lai
suit vay 7,5%/nam, tir thang tha 4 trd di, 13i suat co6 diéu chinh dinh ky 03
thang/1an; 13i suat qua han bang 150% 13i suat vay trong han. Ngan hang TMCP
P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau — Phong giao dich R da gidi ngan cho ba
Nguyén Thi P sb tién 1.990.000.000 dong trén theo khé wdc nhan no sd
0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024. Tir khi giai ngan dén nay, ba
Nguyén Thi P d3 thanh toan cho Ngan hang TMCP P s tién 1a 77.125.501
ddng, trong d6 no gdc 1a 0 dong, cac khoan no 13i da tra 1a 77.125.501 dong.

Ngay 29/01/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau ky
Hop dong tin dung s6 0018/2024/HPTD-OCB-CN cho ba Nguyén Thi P vay s6
tién 1.850.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, muc dich vay tiéu dung, 13
suat vay 8,49%/nam, tir thang thir 13 tro di, 13i suat co diéu chinh dinh ky 06
thang/lan, 13i suat qua han bang 150% lai suit vay trong han. Clng ngay
29/01/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau — Phong giao
dich R di giai ngan cho ba Nguyén Thi P s6 tién 1.850.000.000 dong trén theo
Khé udc nhan ng s6 0018/2024/KUNN-OCB-CN ngay 29/01/2024. Tur khi giai
ngan dén nay, ba Nguyén Thi P di thanh toan cho Ngan hang TMCP P sé tién
la: 386.127.022 dong, trong d6 ng goc 14 215.838.000 dong, cac khoan no 13i da
tra 1a 170.289.022 dong.

Ngay 04/11/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau ky
Hop dong tin dung s6 0111/2024/HDTD-OCB-CN cho ba Nguyén Thi P vay sb
tién 450.000.000 dong, thoi han vay 120 thang; muc dich vay tiéu dung; 13i sut
vay 8,90%/mam, tir thang tht 4 tr& di, 14i sudt c6 diéu chinh dinh ky 06
thang/lan; 14i suit qua han bang 150% lai sudt vay trong han. CUng ngay
04/11/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau — Phong giao
dich R di giai ngan cho ba Nguyén Thi P sb tién 450.000.000 dong trén theo
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khé wéc nhan no sé 0111/2024/KUNN-OCB-CN. Tir khi giai ngan dén nay, ba
Nguyén Thi D di thanh toan cho Ngan hang TMCP P s tién 1a: 31.116.165
ddng, trong d6 ng gdc 1a 16.987.975 dong, cac khoan no 13i da tra 13 14.128.190
dong.

Tinh dén ngay 17/11/2025, tong s6 tién ma ba Nguyén Thi P da thanh toan
cho Ngan hang TMCP P theo 03 hop ddng tin dung trén 1a 494.368.688 dong;
trong d6 ng gbc da tra 1a 232.825.975 dong, no 14i da tra 12 261.542.713 dong.

Ké tir ngay 07/4/2025, ba Nguyén Thi P di vi pham nghia vu tra no, Ngan
hang TMCP P di nhiéu lan nhic nhd, don ddc va lam viée truc tiép nhung ba
Nguyén Thi D khong thuc hién ding nghia vu ctia minh.

Nay, Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an nhan dan khu vuc M — Thanh
phé H6 Chi Minh budc ba Nguyén Thi P thanh todn ngay cho Ngan hang
TMCP P tong sb no theo cac Hop dong tin dung s6 0008/2024/HDTD-OCB-CN
ngdy 15/01/2024; s6 0018/2024/HDTD-OCB-CN ngay 29/01/2024; sb
0111/2024/HPTD-OCB-CN ngay 04/11/2024 va cac khé wéc nhan no sb
0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024; s6 0018/2024/KUNN-OCB-
CN ngay 29/01/2024; 0111/2024/KUNN-OCB-CN ngay 04/11/2024 tam tinh
dén ngay 17/11/2025 1a 4.402.909.124 dong, trong d6 ng goc 1a 4.057.174.025
d6ng, no trong han 14 232.120.514 ddng, no 13i qua han 1a 105.682.715 dong, 1ai
phat cham tra 13i 1a 7.931.870 ddng va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai
cac hop ddng tin dung, khé udc nhan no da ky két tir ngay 18/11/2025 cho dén
khi ba Nguyén Thi D hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P.

Néu ba Nguyén Thi P khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap s6
0008/2024/HPTC-OCB-CN ngay 15/01/2024 gitta Ngan hang TMCP P véi ba
Nguyén Thi B, s6 cong ching 000068 tai Vin phong cong ching Mai Thanh
Long, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu héi ng, cu thé:

+ Quyén st dung thura dat sb 143, to ban do sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DM 641659, s6 vao s6 cap GCN: CS16008 do Vin phong Piang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 04/10/2023. Cép nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat sb6 152, to ban do sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DM 641650, s6 vao s6 cap GCN: CS16032 do Vin phong Piang ky dat



dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 06/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat sb 155, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay la xd N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DM 641658, s6 vao so cap GCN: CS16007 do Van phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Céap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat s6 157, to ban do sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay la xd N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DM 641654, s6 vao so cadp GCN: CS16012 do Van phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat sb 161, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Giay
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DM 641655, s6 vao so cap GCN: CS16013 do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

Truong hop tai san ban dau gia khong da dé tra no thi ba Nguyén Thi D ¢6
trach nhiém tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP P dén ngay tra hét no.

Bi don la b Nguyén Thi P: Toa an da tong dat Thong bao thy 1y, Quyét
dinh xem xét tham dinh tai chd; Thong bao kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chtng cir va hoa giai va Quyét dinh, gidy triéu tap tham gia phién toa 02
lan nhung ba Nguyén Thi P khong c6 ban tu khai giri Toa 4n ciing nhu vang
mit tai phién toa 02 lan.

* Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe M — Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an 1a dung theo quy dinh ctia B luat to tung
dan su.

Viéc chap hanh phép luét ctia nguyén don Ngan hang TMCP P da thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia duong su, bi don ba Nguyén Thi P ving mit tai cac
phién hoa giai va hai phién toa 1a chua chip hanh dang quyén va nghia vu cua
duong su.

Vé nodi dung, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap véi bi don.
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Budc ba Nguyén Thi P phai tra cho Ngan hang so tién tinh dén ngay
17/11/2025 14 4.402.909.124 d6ng tam va 1ai phat sinh ké tir ngay 18/11/2025
cho dén tra xong no. Truong hop ba Pic khong tra dugce ng hodc tra khong du
thi ngan hang duoc quyén ké bién phat méi tai san da thé chap 1a quyén st dung
cac thura dat dé thu hoi no. Truong hop gia tri bao dam khong du thanh toan no
thi ba Ptrc tiép tuc c¢6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong ng

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chiing c, tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

- Vé to tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Xét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ddi voi bi don thi quan hé phép luat tranh chap giita cac bén 1a
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”, bi don vay tién cta nguyén
don muc dich dé bo sung von kinh doanh budn ban thtc an chin nubi gia suc,
gia cam va vay tiéu dung nén loai tranh chap giita cic bén la quan hé kinh doanh
thuong mai va dan su; Toa &n nhan dan khu vuc M-Thanh phé H6 Chi Minh thu
Iy giai quyét chung trong 01 vu 4n, giai quyét quan hé tranh chap dan su trong
vu an kinh doanh thuong mai; bi don c6 dia chi tai T6 B, thén S, x4 B, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a: T6 B, thén S, x& N, Thanh phé HO Chi Minh),
vi vay thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc M — Thanh
phdé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 26, 30, 35 va Piéu 39 ctia Bo luat tb
tung dan su; Can ct khoan 2 Piéu 1 cta Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6
nam 2025 cta Qudc hoi vé Luat sta d6i, bd sung mot s6 diéu cia Bo Luat td
tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, di thoai tai Toa 4n vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc M — Thanh phd HS Chi Minh.

[2] Vé su vang mit ciia duong su: Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don
la ba Nguyén Thi P da dugc Toa an triéu tap hop 16 nhung van hai lan vang mat
tai phién toa khong co Iy do; dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ong
Nguyén Thanh N ving mit nhung c6 don xin vang mit; vi vay xét xir vang mit
ba Nguyén Thi B, Ngan hang TMCP P 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 227,
228 Bo luat t6 tung dén su.

[3] Ap dung phap luat: Hop dong tin dung sé 0008/2024/HDTD-OCB-CN
ngdy 15/01/2024; s6 0018/2024/HDTD-OCB-CN ngay 29/01/2024; sd
0111/2024/HPTD-OCB-CN ngay 04/11/2024 va cac khé wdc nhan no sb
0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024; s6 0018/2024/KUNN-OCB-
CN ngay 29/01/2024; 0111/2024/KUNN-OCB-CN ngay 04/11/2024, dang dugc
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thuc hién, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop vo1 quy dinh cia Bg luat Dan su
nam 2015. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, Hoi
ddng xét xir 4p dung quy dinh ctia B ludt Dan sy nim 2015 dé giai quyét.

- Vé néi dung vu an:

[4] Ba Nguyén Thi P 1a bi don trong vu an da duoc Tda an téng dat cac vin
ban theo trinh tu t6 tung nhung khong tham gia giai quyét vu an, ciing khong
thuc hién nghia vu chimg minh, cung cip chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich
hop phép cua minh. Can ctr vao Diéu 91 Bo luét td tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir can cr vao chimg ctr da thu thap duoc co trong hd so dé giai quyét
vu an.

[5] Vé xac lap hop dong:

Ngay 15/01/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Rja Viing Tau —
Phong giao dich R va ba Nguyén Thi P ky Hop dong tin dung sb
0008/2024/HDTD-OCB-CN cho ba Nguyén Thi B vay sé tién 1.990.000.000
déng. Dé thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP P di giai
ngan cho ba Nguyén Thi B 1.990.000.000 dong theo Khé wdc nhan no sb
0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024. Tinh dén ngay 17/11/2025, du
ng goc, 1ai cua hop dong la: 2.160.560.490d6ng; trong d6: No goc la
1.990.000.000d0ng; 1ai trong han la 70.124.328ddng; 1di qua han 1a
97.485.694d6ng; 13i phat cham tra 13i 1a 2.950.468d0ng.

Ngay 29/01/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau va
ba Nguyén Thi D ky Hop ddng tin dung sé 0018/2024/HDTD-OCB-CN cho ba
Nguyén Thi P vay s6 tién 1.850.000.000 dong. Pé thuc hién Hop dong tin dung
néu trén, Ngan hang TMCP P di giai ngan cho ba Nguyén Thi P sé tién
1.850.000.000 dong theo Khé wdc nhan no sd 0018/2024/KUNN-OCB-CN ngay
29/01/2024. Tinh dén ngay 17/11/2025, du n¢ gbc, 1di cua hop dong la:
1.771.878.100ddng; trong d6: No gbc 1a 1.634.162.000ddng; 1i trong han 1a
127.111.921ddng; 13di qua han 13 6.706.806dong; 14i phat cham tra 1ai la
3.897.373d6ng.

Ngay 04/11/2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau va
ba Nguyén Thi B ky Hop dong tin dung s6 0111/2024/HDTD-OCB-CN cho ba
Nguyén Thi P vay sb tién 450.000.000 dong. Pé thyc hién Hop dong tin dung
néu trén, Ngan hang TMCP P da giai ngan cho ba Nguyén Thi P s6 tién
450.000.000 ddng theo Khé udc nhan ng s 0111/2024/KUNN-OCB-CN. Tinh
dén ngay 17/11/2025, du no gbc, 1di cua hop dong la: 470.470.534ddng; trong
d6: No gbc 1a 433.012.025d6ng; 14i trong han 13 34.884.265d0ng; 13i qué han 1a
1.490.215d6ng; 14i phat cham tra 13i 1a 1.084.029d6ng.

Nhu vay, Hop déng duoc cac bén ky két (bao gdm ca cac hop dong chinh
va cac phu luc, van ban kém theo) c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh
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phap luat, nén co gia tri phap ly d6i véi cac bén theo quy dinh cua Diéu 117 cia
B0 luat Dan su; Piéu 91, 95 ctia Ludt cac to chire tin dung.

[6] V& thyuc hién Hop ddng va nghia vu tra 1ai:

[6.1] Cin ctr Hop dong tin dung sd 0008/2024/HDTD-OCB-CN ngay
15/01/2024; sb6  0018/2024/HDTD-OCB-CN  ngdy  29/01/2024: s
0111/2024/HPTD-OCB-CN ngay 04/11/2024 va cac khé wéc nhan no sb
0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024; sb 0018/2024/KUNN-OCB-
CN ngay 29/01/2024: 0111/2024/KUNN-OCB-CN ngay 04/11/2024 thé hién
ngudi cho vay 1a Ngan hang TMCP P, ngudi vay 1a ba Nguyén Thi B. Mic du
khong thu thip dugc 10i khai cua ba Plc nhung trong hop ddng phia bén
vay/khach hang c¢6 ky va ghi chit Nguyén Thi B. Nhu vay, cin ¢t vao cac chimg
ctr néu trén co du co so khang dinh ba Nguyén Thi P c6 vay tién chwa thanh
toan ctia Ngan hang TMCP P, qué trinh vay ba Puc ¢ tra duge mot sd khoan
tién ca gbc va 1ai, mic du bén ba Puc khong cung cip dugc ching clr nhung
nguyén don da thura nhan 1a co6 lgi cho bi don nén can chép nhan nhitng khoan
da trd ng, cac khoan vay va con ng dugc thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 0008/2024/HDTD-OCB-CN ngay 15/01/2024 va khé
uéc nhan ng sé 0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024, ba Nguyén Thi
P da thanh toan cho Ngan hang TMCP P s6 tién 1a 77.125.501 ddng, trong d6
no goc da tra 1a 0 ddng, cac khoan no 13i da tra 1a 77.125.501 ddng.

Hop dong tin dung sb 0018/2024/HDTD-OCB-CN ngay 29/01/2024 va khé
wéc nhan no s6 0018/2024/KUNN-OCB-CN ngay 29/01/2024, ba Nguyén Thi D
d3 thanh toan cho Ngan hang TMCP P 12 386.127.022 dong, trong d6 no gbc da
tra 1 215.838.000 dong, cac khoan no 13i d4 tra 13 170.289.022 dong.

Hop dong tin dung s6 0111/2024/HDTD-OCB-CN ngay 04/11/2024 va khé
uéc nhan no sé 0111/2024/KUNN-OCB-CN ngay 04/11/2024, ba Nguyén Thi B
d3 thanh toan cho Ngan hang TMCP P 1a 31.116.165 dong, trong d6 ng gbc da
tra 1a 16.987.975 ddng, cac khoan no 13i da tra 1a 14.128.190 dong.

Tong sb tién ma ba Nguyén Thi P di thanh toan cho Ngan hang TMCP P
theo 03 hop dong tin dung trén 1a 494.368.688 dong; trong d6 ng gbc da tra 1a
232.825.975 ddng, no 1ai da tra 1a 261.542.713 dong.

Ba Puc con no Ngan hang TMCP P no gbc 1a 4.057.174.025 dong, no
trong han 13 232.120.514 dong, ng 1di qua han 1a 105.682.715 ddng, 14i phat
cham tra 13i 1a 7.931.870 ddng. Tong cong sé tién ba Buc con ng Ngan hang
TMCP P dn ngay 17/11/2025 1a 4.402.909.124 dong; cu thé chi tiét tai muc
[5] vé xéc 1ap hop dong.

[6.2] V& l4i suét:
L&i suat cac bén thoa thuan ddi véi:
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- Hop ddng tin dung s6 0008/2024/HDTD-OCB-CN ngay 15/01/2024 va
Khé wéc nhan no sé6 0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024: L4i suat
vay 7,5%/mam, tir thang tha 4 tro di, 130 suat co diéu chinh dinh ky 03 thang/
lan; I1i suat qué han bang 150% l&i suét vay trong han.

- Hop ddng tin dung s6 0018/2024/HDTD-OCB-CN ngay 29/01/2024 va
Khé wéc nhan no sé 0018/2024/KUNN-OCB-CN ngay 29/01/2024: L&i suat
vay 8,49%/nam, tir thang tha 13 tro di, 13i sudt c¢6 diéu chinh dinh ky 06
thang/ 1an, 13i suat qué han bang 150% l&i suat vay trong han.

- Hop ddng tin dung s6 0111/2024/HDTD-OCB-CN ngay 04/11/2024 va
Khé wdc nhan no s6 0111/2024/KUNN-OCB-CN ngay 04/11/2024: L&i suat
vay 8,90%/nam, tir thang tha 4 tro di, 13i suat ¢ diéu chinh dinh ky 06 thang/
lan; 13i suat quéa han bang 150% l&i suét vay trong han.

Xét cac bén tu nguyén thoa thuan 13i suat, mac Idi suat nay khong tréi
quy dinh cua phap luat nén can chap nhan mic I4i suét nay.

Tai phién toa, can ctr Bang tinh 14i tinh caa ba Nguyén Thi b tinh dén
hét ngay 17/11/2025 do Ngan hang cung cap thi quéa trinh thuc hién hop dong,
ba Nguyén Thi b da tra dugc cho Ngan hang TMCP P tong sé tién no goc va
tien 1i cua cac hop dong tin dung l1a 494.368.688 dong. Du no goc con lai
cia cac Hop dong tin dung la 4.402.909.124 ddng, trong d6 no goc la
4.057.174.025 dong, ng trong han 1a 232.120.514 dong, no 13i qua han 1
105.682.715 d6ng, |4 phat cham tra 13i 1a 7.931.870 dong.

Ngan hang TMCP P khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi b tra téng sb tién
no goc va no 13i cua cac hop dong néu trén 1a 4.402.909.124 dong can cir vao
cac Hop dong tin dung, giay nhan ng da xac 1ap giira hai bén. Trong qua trinh
thuc hién hop dong ba Nguyén Thi B di vi pham nghia vy thanh toan sé ng
g6c, no ldi hang thang. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Piéu 466 cua Bo
luat dan su nam 2015, yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan sé
tién no goc va 1ai néu trén 1a c6 co sd chap nhan.

[7] V& hop dong thé chap:

Pé dam bao cho cac hop ddong tin dung néu trén thi ba Nguyén Thi B da
ky két Hop dong thé chap sé 0008/2024/HDTC-OCB-CN ngay 15/01/2024
véi Ngan hang TMCP P, sb cong chitng 000068 tai Vian phong céng chung
Mai Thanh Long, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thé chap cac quyén st dung dat,
cu thé:

+ Quyén st dung thua dat sé 143, to ban d6 s6 117, toa lac tai: xa B,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Giay chiang nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 DM 641659, s6 vao s6 cap GCN: CS16008 do Vin phong Ping



ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat s 152, to ban do sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay la xd N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DM 641650, s6 vao so cap GCN: CS16032 do Vian phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 06/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat sb 155, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DM 641658, s6 vao so cadp GCN: CS16007 do Van phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Céap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat s6 157, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Giay
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DM 641654, s6 vao so6 cap GCN: CS16012 do Vian phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat sb 161, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DM 641655, s6 vao so6 cap GCN: CS16013 do Vian phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

Xét hop dong thé chip 1a su tu nguyén cia cac bén, hop dong duoc cong
ching tai Van phong cong ching theo quy dinh va c6 tham dinh khi thé chap.
Do vay, hop dong thé chip nay c6 hiéu lyc phap luat.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén, yeu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP
P 13 ¢ can clr can chip nhan. Budc ba Nguyén Thi P phai thanh toan tong sd
tién tinh dén ngay 17/11/2025 14 4.402.909.124 d¢6ng cho Ngan hang TMCP P.

Truong hop ba Duc khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi Ngan
hang TMCP P c6 quyen phat mai tai san la quyen su dung . dat va cac tai san gan
lién trén dat da thé chap theo hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no ‘tai Ngan hang TMCP P thi ba Nguyén Thi B van phai tiép tuc
nghia vu tra hét s6 tién ng con thiéu cho Ngan hang TMCP P.



[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thép tai liéu, chung cur, xem x¢ét tham
dinh tai chd hét tong s tién 1a 10.000.000d. Sé tién chi phi nay ba Puc phal
chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP P da ndp tam trng. Do vay, budc ba Puc cd
nghia vu hoan lai s6 tién 10.000.000d nay cho Ngan hang TMCP P.

[10] V& 4n phi: Bi don ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhﬁn dan khu vuc M—Thé}nh phé HO
Chi Minh 1a phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Didu 26, 30, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 cua Bo
luat t6 tung dan su; cac Didu 116, 117, 299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688
B luat dan su; cac Diéu 90, 91, 94, 95 Lut céc t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu
1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Qudc hoi vé Luat
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua B Ludt to tung dan sy, Luat TS tung hanh
chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi
thoai tai Toa an Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai c6 phan P v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” voi
bi ba Nguyén Thi D.

Bugc ba Nguyen Thi D phai thanh toan ng cho Ngan hang thuong mai co
phan P v&i tong s6 tién tinh dén ngay 17/11/2025 1a 4.402.909. 124d0ng (bon ty,
bbn tram 1¢ hai triéu, chin trdm 1¢ chin nghin, mot trim hai muoi bén dong);
trong do,

- Hop ddng tin dung s6 0008/2024/HPTD-OCB-CN ngay 15/01/2024 va
Khé udc nhan no sé6 0008/2024/KUNN-OCB-CN-1 ngay 01/11/2024 la:
2.160.560.490d6ng; trong d6: No goc 1a 1.990.000.000d6ng; 13i trong han 13
70.124.328d6ng; 1di qua han 1a 97.485.694d6ng; lai phat cham tra 13i 1a
2.950.468dong.

- Hop dong tin dung s6 0018/2024/HPTD ngay 29/01/2024 va Khé udc
nhin no s6 0018/2024/KUNN-OCB-CN  ngay 29/01/2024  Ila:
1.771.878.100ddng; trong d6: No gbc 1a 1.634.162.000d6ng; 14i trong han 1a
127.111.921ddng; 1di qua han 13 6.706.806dong; 1ai phat cham tra 1ai la
3.897.373d6ng.

- Hop ddng tin dung sb 0111/2024/HDTD-OCB-CN ngay 04/11/2024 va
Khé wéc nhan no sé 0111/2024/KUNN-OCB-CN ngay 04/11/2024 Ia:
470.470.534d6ng; trong d6: No gbc 1a 433.012.025ddng; 13i trong han 1a
34.884.265d6ng; 1ii qua han 1a 1.490.215d0ng; 1ai phat cham tra 1ai 1a
1.084.029ddng.
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Ba Nguyén Thi D phai tiép tuc tra 13i suét phat sinh theo cac hop dong tin
dung, giay nhan no ké tir ngay 18/11/2025 cho dén khi tra hét so no.

Truong hop ba Nguyén Thi B khong tra dugc sO t1én néu trén hoac tra
khong day du thi Ngén hang thuong mai co phan P ¢6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chép la:

+ Quyén st dung thia dat sé 143, to ban d6 sé 117, toa lac tai: xa B,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x& N, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Giay ching nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 DM 641659, s6 vao s6 cap GCN: CS16008 do Vin phong Pang
ky dat dai tinh Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 04/10/2023. Cap nhét chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén str dung thira dat s6 152, to ban d6 sb 117, toa lac tai: X4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DM 641650, s6 vao so cadp GCN: CS16032 do Van phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 06/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén str dung thira dat s6 155, to ban d6 sb 117, toa lac tai: X4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DM 641658, s6 vao so cap GCN: CS16007 do Vian phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat s6 157, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd N, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy
chtmg nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DM 641654, s6 vao so cap GCN: CS16012 do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

+ Quyén st dung thura dat sb 161, to ban dd sb 117, toa lac tai: x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd N, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DM 641655, s6 vao sd cap GCN: CS16013 do Vin phong Diang ky dat
dai tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 04/10/2023. Cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B ngay 05/01/2024.

Theo Hop ddng thé chip sé 0008/2024/HDTC-OCB-CN ngay
15/01/2024 véi Ngan hang TMCP P, sb céng chuang 000068 tai Vin phong
cdng chirng Mai Thanh Long, tinh Ba Ria - Viing Tau va ding ky thé chip tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay Ia
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Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai s6 36, Thanh phé Ho Chi Minh) ngay
16/01/2024.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xu 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét ng tai Ngan hang TMCP P thi ba Nguyen Thi D van phai ticp tuc
nghia vu tra hét so tién ng con thiéu cho Ngan hang TMCP P.

2. V& chi phi t0 tung: Chi phi thu thap tai liéu, chimg ctr, xem xét thim
dinh tai cho hét tong s6 tién 1a 10.000.000d (muoi triéu dong). SO tién chi phi
nay ba Durc phdi chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP P da ndp tam ung. Do vdy,
bgéc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu hoan lai so tién 10.000.000d (muoi triéu
dong) nay cho Ngan hang TMCP P.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén duoc thi hanh an khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
muke 1di sudt dwoce quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt dan su twong ing
voi thoi gian chwa thi hanh an.

3. V¢ an phi:

- Bugc ba Nguyén Thi D phai nop 112.4(‘)2.909‘dc‘3ng (mot trdm muoi hai
tri¢u, bon tram 1¢ hai nghin, chin tram 1é chin dong) tién an phi so tham.

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan P s tién tam
Ung an phi 56.067.000 dong (ndm muoi sau triéu, khong tram sdu muoi bay
nghin dong) theo bién lai thu tam mg an phi, 1€ phi toa an s6 0000827 ngay 04-
6-2025 tai Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén C, tinh Ba Ria —Viing Tau (nay la
Thi hanh an dan sy Thanh pho HO Chi Minh).

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su duoc quyén khang
c40 ban an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xét xir phtc
tham, d6i v&i duong su ving mat tai phién toa thoi han 15 ngay dugc tinh tir
ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND khu vuc M-TP.HCM;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu viec M-TP.HCM

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Luu hd so.
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