TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PONG THAP Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2025/DS-ST
Ngay: 10/7/2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung
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NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 — PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Nhanh.

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Huynh Vin Hoan;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Chiém Hai An — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4 — Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan khu viee 4 — Pong Thdp tham gia
phién toa: Ong Pham Trung Théi — Kiém sét vién.

Trong ngay 10 thang 7 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Pong Thap md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y
s6 47/2025/TLST-DS ngay 18 thang 02 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 116/2025/QDXXST-DS ngay
06 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 95/2025/QDST-DS ngay
25 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B (Nay 1a Ngan hang
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién S).

Pia chi tru s6: S6 A P, Phuong C, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi hién nay la: Ngo G, L, Phuong C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chire vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Ngoc H — Chirc vu: Trudng
Phong phat trién kinh doanh — Chi nhanh Q, (c6 mat);

Dia chi: Tang A va tang limg, D dudng N, phuong B, quan C, Thanh Phd
H6 Chi Minh.

Dia chi hién nay 1a: Tang A va tang limg, 468 duong N, phudng B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Bi don: Anh Pham Minh T1, sinh nim 2003, (ving mat);



Pia chi: Ap D, xi P, huyén C, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p D, xi B, tinh
Pong Thap).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 29/8/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don Ngin hang Thwong mai cé phin D (Nay la Ngén
hang Trdch nhiém hitu han Mjt thanh vién S) c6 dai dién theo iiy quyén la
ong Huynh Ngoc H trinh bay:

Anh Pham Minh T1 di ky Hop dong tin dung sé K.0007/1322 ngay
30/11/2022 véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh Q, Thanh phd
H6 Chi Minh. Hai bén théng nhat viéc vay tién theo nodi dung théa thuan sau
day:

S6 tién vay: 1.500.000.000 d6ng. Muc dich vay: H1 von mua bat dong
san. Thoi han vay: 240 thang (ké tir ngay tiép theo ciia ngay bén vay rat khoan
vbn vay dau tién). Phuong thic giai ngan: Chuyén khoan. Lai suat: 13%/nam
(Ap dung cho 03 thang dau tién). Bién do 1a 5%. Lai sudt ng gdc qua han bang
150% 1ai suét trong han. Ngay vay 1a ngay 01/12/2022. Ngay dén han 13 ngay
01/12/2042. Hinh thic thanh toan: Lich tra no gbc: Géc tra hang thang (ky) 240
ky, mdi ky tra 6.250.000 dong. Li vay tra theo dinh ky vao ngay 01 hang thang.

Ngay 30/11/2022, anh Pham Minh T1 di ky két Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 K.0008/TC22, thé chép tai san 1a thira dat s6 1259, to ban do s6
6, dién tich 242m?, loai dét & tai nong thon, toa lac tai ép A, xa L, huyén C, tinh
Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao s so:
CHO00577 ngay 28/3/2011 va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
C x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T1 tai trang b6 sung Gidy
chung nhan.

Trong qua trinh vay, tir ngay 01/12/2022 dén ngay 10/3/2023 anh T1 chi
thanh toan cho Ngan hang duoc s tién tong cong 13 60.189.306 dong (Trong d6
tién vbn 1a 12.500.000 dong, tién 14i trong han: 47.561.478 dong, tién 13i qua
han: 127.828 dong). Ké tir ngay 10/3/2023 dén nay, anh T1 khong thanh toan bat
ky khoan tién nao cho Ngan hang nén Pong A B di chuyén toan bo s6 tién ng
vay con thiéu sang no qué han.

Ngan hang da nhiéu lan lién hé va gui thong bao nhac ng cho anh T1, tuy
nhién dén nay anh T1 van khéng thuc hién nghia vu tra ng

- Do d6, nay Ngan hang Trach nhiém hiru han Mt thanh vién S khéi ki¢n
yéu cau anh Pham Minh T1 phai tra cho Ngan hang s tién vén gdc, 1ai tinh dén
ngay 09/7/2025 1a 2.143.698.708 dong (Trong d6 vén goc 1a 1.487.500.000
ddng, no 1i 12 656.198.708 dong).

- Ké tir ngay 10/7/2025 néu anh T1 khong thuc hién xong nghia vu tra no
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cho Ngan hang thi phai tiép tuc tra phan no 14i va phi phat sinh thém ddi véi s6
ng thuc té theo mic 13i suat va phi nhu thoéa thuan tai Hop dong tin dung dai han
s6 K.0007/1322 ngay 30/11/2022 duoc ky gilta anh Pham Minh T1 va Ngan
hang Thuong mai ¢ phan B — Chi nhanh Q.

- Truong hop anh Pham Minh T1 khéng thuc hién viéc tra ng thi yéu cau
phat mai tai san bao dam dé thu hdi no la: Thira dat s6 1259, to ban dd sb 6, dia
chi tai 4p A, x4 L, huyén C, tinh Long An theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vao sé s6: CH00577 ngay 28/3/2011 va duge Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh
T1 tai trang b6 sung Gidy ching nhan.

- Truong hop tai san dam bao khéng du dé thuc hién nghia vu tra no cho
anh T1 tai Ngan hang Trach nhiém hiru han M6t thanh vién S thi anh T1 tiép tuc
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
S.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat thong bao thu Iy vu an
néu ro yéu ciu cla nguyén don, don khaoi kién, cac tai liéu chirng cr kem theo,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va
hoa giai, Thong bao vé két qua phién hop, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir,
Quyét dinh hodn phién toa va triéu tap hop 18 nhung anh T1 ving mat khong co
Iy do va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cia
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan trong qua trinh tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xtr thyc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 48 B¢ luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da
tuan thu theo dang quy dinh cta B ludt to tung dan su. Tu cach ciia ngudi tham
gia tb tung co ban tuan tha theo diing quy dinh cua biéu 68, 70, 71, 72, 234 Bo
luat to tung dan su. Tuy nhién, bi don anh Pham Minh T1 da dugc Toa an tri¢u
tap va téng dat cac vin ban td tung nhung vang mat xét xir 1a thuc hién khong
ding quy dinh tai cac Diéu 70, 72 cta BO luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang
Trach nhiém hitru han Mt thanh vién S.

- Bugc anh Pham Minh T1 phai tra cho Ngan hang Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién S 2.143.698.708 dong (Trong d6 von gbc 1a 1.487.500.000 dong,
no lai la 656.198.708 déng), ngay sau khi &n c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy 10/7/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong toan bd khoan ng, anh
Pham Minh T1 phai tiép tuc tra tién 13i theo murc 13i suat nhu thoa thuan tai Hop
ddng tin dung s6: K.0007/1322 ngay 30/11/2022.

- Truong hop anh Pham Minh T1 khong thuc hién nghia vu tra ng néu
trén hodc thuc hién khong ddy du theo Hop dong tin dung da ky két thi Ngan
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hang Trach nhiém hiru han M6t thanh vién S c¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chip 1a: Thua dat sd 1259, to ban do sd 6, dién tich
242m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép A, xa L, huyén C, tinh Long An,
dé thu hdi no.

- Truong hop tai san thé chip néu trén khong du dé thuc hién nghia vu tra
ng cho anh T1 tai Ngan hang Trach nhi€ém hiru han M4t thanh vién S thi anh T1
tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét thdy bi don anh T1 da duoc Toa an triéu tap
hop 18 nhung vang mat khong 1y do nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang
mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctua Bo
luat t6 tung dén su.

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don Ngan
hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S yéu cau bi don anh T1 tra s tién
no theo Hop dong tin dung da ky két nham muc dich hoan vén mua bat dong
san. Anh T1 c6 dia chi tai ap D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang (Nay 1 4p D, x4
B, tinh Pong Thap). Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé phap luat l1a
“Tranh chap hop dong tin dung”, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Dong Thap.

[3] Vé ndi dung vu an: Tai phién toa, nguyén don Ngan hang Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién S giit nguyén yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

3.1. Giao dich dan sy vé viéc cho vay tién giita Ngan hang Trach nhiém
hiru han M6t thanh vién S véi anh T1 ¢6 1ap thanh van ban trén co s& tu nguyén,
nodi dung thoéa thuan khong trai phéap luat, khong trai dao dure xa hoi phu hop quy
dinh tai Diéu 463 ctia Bo lut dan sy nén Hoi dong xét xir cong nhan.

3.2. Anh T1 di nhan du tién vay nhung khong thuc hién dang cam két tra
ng cho Ngan hang theo thoa thuan 13 vi pham Diéu 4 va Piéu 9 ctia Hop dong
tin dung s6: K.0007/1322 ngay 30/11/2022 d6ng thoi vi pham Diéu 466 B luat
dan su vé nghia vu trd ng cua bén vay.

Tai diém e khoan 1 Piéu 7 cua Hop dong tin dung sé K.0007/1322 ngay
30/11/2022, gitta Ngan hang va anh T1 c¢6 quy dinh: “Ngan hang duoc quyén



ngung cho vay va/hodc thu hoi trude han mot phén hodc toan b ng vay khi....
Bén vay hoic (cic) bén bao dam vi pham hoic khong thyc hién dy du va ding
han cac thoéa thuan trong hop dong tin dung...”. Trong qué trinh thuc hién hop
ddéng, anh T1 di thanh toan cho Ngan hang sb tién goc va lai dén ngay
10/3/2023 14 60.189.306 ddng thi ngung cho dén nay. Do d6, Ngan hang yéu cau
anh T1 phai thanh toan toan bo s6 tién no trude han la ding theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 95 ctia Luat cac td chutc tin dung. Tinh dén ngay 09/7/2025, anh
T1 con no tién von 1a 1.487.500.000 dong, tién 14i trong han va tién 13i qua han
13 656.198.708 dong. Tong cong 1a 2.143.698.708 dong (Co bang ké kém theo)
nén Ngan hang yéu cau anh T1 c6 nghia vu tra tién con no ngay sau khi an co
hiéu lyc phap luat 1a c6 co so va phi hop quy dinh phap luat nén duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

3.3 Vé tién 1i: Xét Ngan hang yéu cau ké tir ngay 10/7/2025 néu anh T1
khong thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang thi con phai tiép tuc tra
tién 13i va phi phat sinh thém d6i v6i s6 no thuc té theo mic 14i suat va phi nhu
thoa thuan trong hop dong tin dung s6 K.0007/1322 ngay 30/11/2022 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng con thiéu 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cua Luat cac td chic tin dung nén dugc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[4] Xét tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san gin lién v6i dat néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong thé chap sd
K.0008/TC22 da dugc Van phong C cong chirng va da dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dit dai huyén C, tinh Long An vio ngay
30/11/2022. Do d6, viéc thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat néu
trén 14 hop phap, c6 gié tri thuc hién nén cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu
theo dung ndi dung cam két trong hop dong. Truong hop anh T1 khong thanh
toan ng hoac thanh toan khong dﬁy du thi Ngan hang Trach nhi¢m hitu han Mét
thanh vién S ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chép,
dé dam bao quyén loi hop phap cho Ngan hang theo quy dinh tai cac Diéu 299,
317,318 va 323 cua B0 luat dan su.

[5] Bi don anh T1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia tb tung giai
quyét vu an nhung khéng c6 ¥ kién ciing nhu khong dua ra tai liéu, ching ct
phan ddi v6i yéu cu ciia nguyén don va ving mit tai cac phién hop, phién toa 13
da tir bé quyén loi cia minh. Pay 14 tinh tiét ma nguyén don khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta B¢ luat t6 tung dan su. Do d6, Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién S.

[6] V& chi phi td tung: Do yéu cau ctia nguyén don duge chap nhan nén bi
don anh T1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.000.000 dong theo



quy dinh tai Diéu 165 ctia Bo luat t6 tung dan su. S tién nay nguyén don di nop
tam rng xong nén budc bi don phai trd cho nguyén don.

[7] Xét dé nghi cla dai dién Vién kiém sat 12 pht hop v6i noi dung vu an,
phu hop vé6i quy dinh phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan.

[8] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu
165, Piéu 273 cua B0 luat tb tung dan su;

- Diéu 463, Dicu 466, Dicu 299, Di¢u 317, Dicu 318 va Dicu 323 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Diéu 95 Luit céc t6 chic tin dung 2010;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Trach nhiém hiru han Mdt
thanh vién S

- Budc anh Pham Minh T1 phai tra cho Ngan hang Trach nhi€ém hiru han
Mot thanh vién S 2.143.698.708 dong (Trong d6 von gbe 1a 1.487.500.000 dong,
no 13i 1a 656.198.708 ddng), ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tur ngay 10/7/2025 cho dén khi thi hanh an xong toan bg khoan ng, anh
Pham Minh T1 phai tiép tuc tra phan no 14i va phi phat sinh thém d6i v6i sé no
thuc té theo muc 13i suat va phi nhu thoéa thuan tai Hop dong tin dung sb:
K.0007/1322 ngay 30/11/2022 dugc ky két giita anh Pham Minh T1 véi Ngan
hang Trach nhi¢m hiru han Mgt thanh vién S.

- Truong hop anh Pham Minh T1 khong thuc hién nghia vy trd ng néu
trén hodc thuc hién khong diy du theo Hop dong tin dung da ky két thi Ngan
hang Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap 1a: Thua dat s6 1259, to ban d6 sb 6, dién tich
242m?, loai dit & tai nong thon, toa lac tai ép A, xa L, huyén C, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
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gan lién voi dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao so sb: CH00577
ngay 28/3/2011 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh
Long An xac nhan chuyén nhugng cho ong Pham Minh T1 tai trang bo sung
Gidy chuang nhan, dé thu hoi no.

- Truong hop tai san thé chap néu trén khong du dé thuc hién nghia vu tra
ng cho anh T1 tai Ngan hang Trach nhiém hiru han M4t thanh vién S thi anh T1
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Trach nhi¢ém hitu han Mot
thanh vién S.

2. V& chi phi t6 tung: Budc anh Pham Minh T1 phai tra lai cho Ngan hang
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S s tién xem xét tham dinh tai chd tai san
tranh chap tong cong 1a 4.000.000 dong, ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

3. Vé an phi:

- Anh Pham Minh T1 phai chiu 74.874.000 dong an phi dan su so tham.

- H1 lai cho Ngén hang Thuong mai c6 phan P (Nay 1a Ngan hang Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién S) sé tién 29.975.088 dong tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sb 0002342 ngay 24/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tu
ngay nhan dugc ban an hoic duogc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pdng Thap; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — Ddng Thap;

- THADS tinh Pong Thap;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi My Nhanh






