TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 180/2019/DS-PT
Ngay: 22/11/2019
VIv: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Phuong Pong.
Cac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong.
Ba Hoang Thi Thu Minh.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 20, 22 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan
tinh Pong Nai , xét xir céng khai vu an dan su phuc tham thu ly sb
150/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nim 2019 vé “Tranh chdp quyén si dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6 21/2019/DS-PT ngay 06/6/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén L, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 199/2019/QDPT-DS ngay 15
thang 10 niam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 399/QD-PT ngay
01/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai gitta cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim: 1966.

Dia chi thuong tra: S6 14/54/5, t6 8, 4p H, xa L, huyén L, tinh Pong Nai
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén domn;

C)ng Pham Van S — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Pham A Poan
Luat su TP.H6 Chi Minh (c6 mait).

Bia chi: 68/240 Tran Quang K, P.T, Quan 1, TP.H.



- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim: 1963.

bia chi thuong tru: Sb 14/54/4, 6 8, ép H, xa L, huyén L, tinh Déng Nai
(c6 mat).

Bai dién theo uy quyen: Ong L& Minh T, sinh ndm 1974

Bia chi: 702 Khu ph6 4, P.Q, TP.B, tinh Pong Nai (Vdin ban uy quyén
ngay 22/7/2019) (c6 mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin T, sinh nim: 1959.

Dia chi: S6 14/54/5, 16 8, 4p H, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tién:

Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim: 1966 (Gidy iy quyén ngdy 23/6/2018)
(c6 mat).

2.0Ong Ngb Vin H, sinh nam: 1964

bia chi thuong tra: S6 14/54/4, t6 8, ép H, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

Bai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh T, sinh nam 1974

Bia chi: 702 Khu pho 4, P.Q, TP.B, tinh Pong Nai (Van ban uy quyén
ngay 22/7/2019) (c6 mat).

3. Chi V& Thi Kiéu D, sinh nam: 1993.

4. Chi Tran Thi Minh C, sinh nam: 1987.

5. Anh Nguyén Hoai L, sinh nim: 1982.

6. Chau Nguyén Hoai A, sinh nim: 2013.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chdu Anh: Chi Tran Thi Minh C va anh
Nguyén Hoai L

Cung dia chi: S6 14/54/4, t6 8, 4p H, xa L, huyén L, tinh Pong Nai (vang
mat).

- Ngudi 1am chtng: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1961.
Dia chi: Té 8, ép H, xa L, huyén L, tinh Béng Nai (Vﬁng mat).

NQI DUNG VU AN
Theo Ban an so thim:

- Trong don khdi kién d@é ngay 22 thang 6 nam 2018 va cac loi khai trong
qué trinh gidgi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi
Thu S dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan éng Huynh Van T trinh bay:

Vo ngay 21/10/2005 me rudt caa ba 1a Bui Thi Tr cling cac dong thira ké
la ba (Nguyén Thi Thu S), ba Nguyén Thi Kim T, 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Kim A, ba Nguyén Thi Thanh N, 6ng Nguyén Ngoc B va Nguyén Quéc
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Q (1a ngudi thira ké thé vi caa ba Nguyén Thi C) tién hanh lap to thoéa thuan
phén chia di san. Thoa thuan nay duoc phong tu phap huyén L chang thuc vao
ngay 21/11/2005. Theo ndi dung thoa thuan thi ba duoc quyén dang tén quan 1y,
str dung va dinh doat dién tich dat 523 m* (loai ¢4t ONT + CLN t& ban dd sb 086,
thira 813d, cat thira 813, di c6 ban v&). Con ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim
1963 dugc quyén quan 1y, dinh doat phan dit 597 m? (loai dit ONT + CLN t&
ban d6 s6 06, thira 813c, cit thira 813, da co ban va).

Khi tién hanh chi ranh dé do dac thi trén phan dit 523 m? ma ba duogc
chia, ba T da xdy dung 01 nha bép lan sang phan dét cua ba & gitta ranh dat. Ldc
d6 ba T ¢6 ndi véi ba 1a do da 15 xay dung rdi, hién nay ba chua can su dung
phan d4t do thi cho ba T muon, khi ndo ma ba can thi ba T s& tra lai cho ba. Dén
nam 2008 ba T sang nha noi voi ba 1a cho ba muon thém phan dat phia trudc
nha bép dé ba T dung mai che dé 6 td. Do chd chi em nén ba ciing dong ¥ cho ba
T muon, viéc ba T muon dat cua ba thi khong l1ap gidy to, vin ban gi ma chi co
ba Nguyén Thi Thanh N (14 chi cia ba va ba T) chung kién.

Ngay 28/02/2006 vo chong ba dugc Uy ban nhan dan huyén L cap giay
chung nhan quyén sir dung dat sb AD 576405 véi dién tich 523m? thudc thira
2008, t& ban db 06 x& L, huyén L, tinh Bong Nai. Phan dat 523 m? caa gia dinh
ba duoc cap da bao gdm ca phan dat ma ba cho ba T muon. Con phan dién tich
dat 597 m* ma ba T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét thi khong bao
gom dién tich ma ba T da muon cua gia dinh ba dé xay bép va dung mai che nha
dé xe. Nam 2015 ba T duogc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat thi dién
tich dat ba T da muon cua ba ciing khong dugc cap gidy cho ba Tuyét. Phan dat
d6 hién nay vin dang nim trong gidy chung nhan quyén st dung dat cua vo
chdng ba.

Nam 2018 ba nhan dugc thdng bdo sé 4018 ngay 27/11/2017 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L yéu ciu ba dén dang ky do
dac lai dé cap doi gidy chung nhan quyén str dung dat. Qu4 trinh do dac thi ba T
khong cho do nén hai bén méi xay ra tranh chap.

Theo don khai kién ngay 22/6/2018 ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba
T tra lai cho ba phan dién tich dat 1 211,3 m?. Do thoi diém khai kién ba khong
biét rd dién tich phan dat tranh chap 1a bao nhiéu nén ba chi uéc luogng dién tich
tranh chip 1a khoang 211,3 m?. Theo ban db hién trang thira dat sé 13224/2018
ngay 23/11/2018 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L
thi phan dat tranh chap do ba truc tiép chi dan, do dac c6 dién tich 1a 67,5 m?.
Nay ba thay doi mot phan yéu cau khai kién, ba chi yéu cau ba T phai tra lai
phan dat dién tich khoang 67,5 m? tai thira 2008, t& ban do sb 06 (thira mai sb
60, to ban do s6 29) cho ba quan ly st dung.
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Ba thong nhat véi ban d6 hién trang thua dat sé 13224/2018 ngay
23/11/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh L va
ching thu tham dinh gia sé 01/2019 ngay 04/01/2019 cta Céng ty co phan
Tham dinh gia b.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Trude thoi diém cac bén thoa thuan phan chia di san thi me ba 12 ba Bui
Thi Tr & cung nha véi vo chdng ba. Vé can nha bép va cac cong trinh phu ba
xay tir khoang nam 2002 thoi diém nay ba Tr dang séng cung voi gia dinh ba.

Khi do dac dé tién hanh thoa thuan phan chia di san thi me ba da chi ranh
gidi phan dit chia cho ba bao gdbm ca cin bép va cac cong trinh phu. Ngay
28/02/2006 ba duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhin quyén sir
dung dit v6i dién tich 597 m* dung theo hién trang dat ba di quan 1y, st dung.
Trong dién tich dat ma ba dugc cip da bao gom ca phan nha bép va cac cong
trinh phu. Ngay 09/9/2015 vo chong ba duoc cap doi gidy chimg nhan quyén si
dung dit, khi d6 dién tich dét ba chi con lai 582, 5 m® Ba bi méit mot phan dit
nhung ciing khong thic mac khiéu nai gi. Viéc phan dat ba S tang dién tich 1a do
ba Suong l4n chiém dat cong.

Viéc ba S cho ring vao thoi diém do dac dé phan chia di san thi gia dinh
ba da xdy mot phan cin bép lan sang phan dat ciia ba Swong duoc chia va khi do
ba c6 n6i muon ba S phan dat nay 1a khong co can cu.

Pbi véi phan dat dé dung mai che dé 6 t6 thi ba xac dinh dat nay cua ba.
Khi ba tién hanh dyng mai che thi ba c6 sang nha ba S noi dé ba khoan nho vao
tuong nha ba S dé dit xa gd chir ba xac dinh ba khdng noéi muon dit gi cta ba S.
Ba xéc dinh ba quan 1y st dung phan dit dung theo hién trang va dién tich dat da
duoc cip, ba khong 1an chiém dit cua ai.

Nay ba S khoi kién yéu ciu ba tra lai dién tich dit 67,5 m® tai thira 2008,
td ban do sd 06 (thira méi s6 60, to ban do s6 29) cho ba S quan 1y sir dung, ba
khong dong y, boi vi ba khong 1an dat ciia ba S.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ngé Van H, chi Tran Thi
Minh C, chi Vé Thi Kiéu D, anh Nguyén Hodi L trinh bay:

Khéng dong v v6i yéu cau khoi kién cua phia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu S. Théng nhat véi ¥ kién va quyét dinh cta bi don ba Nguyén Thi Kim T.

Nguoi lam chiing ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Ba 1a chi ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu S va bi don ba Nguyén Thi
Kim T. Do nha ba & ké bén nha cta ba S va ba T nén ba c6 nghe ba S néi lai 1a
ba S ¢6 cho ba T muwon mot phan dét giap ranh giira phan dat ctia ba S va phan
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dit cua ba T. Con viéc muon dién tich bao nhiéu, muon thoi gian nao va cé 1ap
gidy to gi khong thi ba hoan toan khong biét. Ba xac dinh ba khong chimg kién
viéc ba S cho ba T muon dét, ciing nhu khong ky 1am chimg vao bat ctr gidy to
hay thoa thudn muon dat nao giira hai bén.

Tai ban dn dan sie so tham s6  21/2019/DS-ST ngay 06/06/2019 ciia Toa
dan nhdn dan huyén L dd can civ : Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 227, 228, 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015. Khoan 5 Diéu 166 Luat dit dai nam 2013; Khoan 2 Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015; Luat thi hanh an dan sy nim
2008, di dugc sira d6i bo sung nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat” caa nguyén don ba Nguyén Thi Thu S dbi véi bi don ba Nguyén Thi
KimT.

Giao cho ba Nguyén Thi Kim T dugc quyén quan Iy sir dung phan dat
dién tich 23,2 m? thudc thira 60b, 60c to ban db sé 29 x4 L, huyén L, tinh Ddng
Nai, duoc gigi han boi cac méc (4, 5, 6, 7, 8, 4) theo ban d6 hién trang thia dat
s6 13224/2018 ngay 23/11/2018 ciia Vian phong dang ky dét dai tinh Pong Nai
—chinhanh L

Phan dat cd tir can: Pong giap thua 59b, 60a, 60e; Tay gidp thira 59a;
Nam giép thira 59e; Bac giap thira 30.

Budc ba Nguyén Thi Kim T co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi Thu S gia tri phan dat 1a 81.200.000 dong (tdm muoi mét triéu hai trim
ngan dong). Theo chung thu tham dinh gia tai san sé6 01/TPG -CT ngay
04/01/2019 ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia b.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén
diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dit theo diing quy dinh phép lut.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu S vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi Kim T tra lai phan dét dién tich
44,3m* tai thira 59¢, 59d, t& ban d6 s6 29, x4 L, huyén L, tinh Bong Nai.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 4.060.000 d6ng &n phi dan
so tham c6 gi4 ngach theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu S phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.



Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu S s6 tién 3.900.000 dong da nop theo
bién lai thu s6 002494 ngay 12/7/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén L.

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu S phai chiu
5.260.868 dong. Bi don ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 2.710.144 d6ng. Do
nguyén don di tam ndp s tién trén nén ba T phai co trach nhiém thanh toan lai
cho nguyén don sé tién 2.710.144 ddng.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén viéc thi hanh an va quyén khang cao theo
luat dinh.

Ngay 13 thing 6 nam 2019, bj don la ba Nguyén Thi Kim T c6 Pon
khdng cdo dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xem xét lai toan bo Ban an
so thim sd 21/2019/DS-ST ngay 06/06/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L. Tai
phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cia ba T dé nghi hay toan bo ban
an so tham do vi pham t6 tung, duong 16i va an phi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Nguyén Thi Thu
S dé nghi y an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Péng Nai phat biéu yké

1. Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa:

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Tu khi thu Iy vu an dén thoi
diém nay thay rang Tham phan da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng cu, viéc cap tong dat vin ban t6 tung hop 1é cho duong sy va chuyén ho
so cho Vién kiém séat ciing cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh va dam bao
thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 286 BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xu: Tai phién toa hém nay,
Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy nhu
dam bao dtng thanh phan, dam bao su vé tu, khach quan, khong co truong hop
phai thay doi nguoi tién hanh t tung theo Piéu 52 Bo luat té tung dan su.
Poéng thoi, thi tuc phién toa tir khi bit dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi
dong xet xur phic tham thyc hién day du, dung quy dinh trinh ty vé phién toa
phlc tham .

Thu ky phién toa da thuc hién dung cac qui dinh caa Bo luat t6 tung dan
Su.

2. Viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia té tung: Tur khi thy Iy vu
an ciing nhu tai phién tda hdm nay nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
day du quyén, nghia vu ctia minh theo qui dinh cta Bo luat t tung dan su.

3. Xét khang cao:



*\/& thii tuc khang cdo: Ngay 13/6/2019, bi don ba T nop don khang céo
ban an so tham sb 21/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén
L. Can ctt khoan 1 Biéu 273 Bo luat tb tung dan su thi khang céo trong han luat
dinh, dd nop tam @ng an phi phlc tham day da nén duoc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

*\/& noi dung khang cdo: ba T yéu cau Toa &n cap phdc thim xem xét lai
toan bo ban an so tham. Tai phién toa phlc tham, dai dién theo ty quyén cua ba
T d& nghi hay toan bo ban 4n so tham do vi pham té tung, dudng 16i va an phi.

*Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi noi dung khang céo:
Xét thay ban an so tham c6 nhirng vi pham nghiém trong sau day:

- Vi pham vé an phi: Di voi phan yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan thi Toa an budc bi don ndp an phi co6 gia ngach la dang quy dinh tai khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016. Nhung phan
yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan thi lai budc nguyén don nop an
phi khéng gia ngach 1a khong ding vi cting mot quan hé phap luat 1a tranh chap
quyén sir dung dat nhung lai 4p dung 2 loai &n phi, vira c6 gia ngach, vira khong
cé gia ngach.

- Thu thap ching ci khong day du, danh gia ching ctr khéng khach quan,
khong hop logic: Theo ho so thé hién ba S 14 em rudt cia ba T, dat caa ba S
giap ranh véi dat cua ba T. Ba T cho rang ranh giéi 1a bire tuong nha bép xay tir
nam 1998-1999, con ba S cho rang ranh gidi dat 1a 2 coc bé tong da bi ba Tuyét
nho khong con nita. Do hai bén khdng théng nhat dugc ranh gisi dat nén khdng
thé can clr vao ranh gisi dat dé giai quyét.

Xét ngudn gdc dat caa nguyén don (ba S) 1a do me rudt (ba Tr) cho dién
tich 523m? vao nam 2005 (BL 45, 46), ba S dwgc cap gidy chung nhan quyén
s dung dat nam 2006 dién tich 523 m?, s6 thira 2008, ban d6 06 - thira mai 1a
60, ban d6 06 (BL 2,3); nam 2014 ba S ké khai dién tich ting 1én thanh 734,3m?
(ting 211,3m?) nhung chua duoc cap doi do c6 tranh chip ranh gioi dat véi bi
don.

Ngudn gdc dat cua bi don (ba T) 1a do me rudt (ba Tr) cho dién tich
597m? vao nam 2005 (BL 45, 46); ba T duoc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat nim 2006 dién tich 597m?, sé thira 2007, ban d6 06; dén nam 2015
dugc cap dbi dién tich giam chi con 582,5m? (giam 14,5m?), thura méi 1a 59,
ban d6 06, nhung do ba T khong khiéu nai viéc giam dién tich nay nén khong
xem xét.

Khi ba Tr chia dat cho cac con thi duge Vin phong dang ky quyén su

dung dat huyén Long Thanh thuc hién viéc do dac, tach thira, thé hién tai “Trich
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do ban dd dia chinh khu dat” s6 1201/2005 (BL 51). Nhu vay, so véi dién tich
dat khi duogc me cho nam 2005 thi dién tich ba S ké khai nam 2014 tiang thém
211,3m? con dién tich dit ba T dwoc cip gidy chung nhan nam 2015 giam
14,5m>,

Vé viéc tang thém 211,3m? dét thi ba S khai trudc sau khéng théng nhat.
Tai Toa &n cip so tham ba S khai ring ba cho ba T muon 211,3m? nay dé dung
nha bép, 1am mai hién dé xe 6 td nay ba S kién doi ba Tuyét tra lai; nhung ba T
khong thira nhan viéc muon dat. Con nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi Thanh N
(chi rudt ba S, ba T) khai rang chi nghe ba S néi 1a cho ba T muon dat cha ba N
khéng ching kién viéc muon dat. Nhu vay khong co co s¢ khang dinh ba T
muon dat cua ba S. Tuy nhién tai Toa an cap phic tham ba S lai khai dién tich
tang thém 1a ctia me rudt cho, nam & phan duong di, phia giap dat 6ng Nguyén
Vian O chu khong giap dat ba T. Xét thay Toa an cip so tham chua lam 1
nguyén nhan dat ba Suong ting thém 1a thu thap chiing ca khong day du.

*Két qua do vé& hién trang tai Ban d6 13224/2018 ngay 23/11/2018 cua
VPDKDD chi nhanh L (BL 127) ¢6 nhiéu mau thuin chua duoc 1am r6:

- Néu can ctr vao ranh ban d6 dia chinh nim 1994 thi toan bo dién tich
d4t tranh chip nam trong thaa 2007 cua ba T. Nhu vay, ba Tuyét khdng lan
chiém dat caa ba Suong.

- Néu cin ctr vao ban db dia chinh thang 10/2007 thi dién tich dat tranh
chap nam & ca 2 thira dat: 44,3m* nam & thira 59 cua ba Tuyét, va 23,2m* nam &
thira 60 ctia ba S. Nhu vay, ba T lan chiém 23,2m?* dat cua ba S.

*\/& duong 16i, xét thiy: Toa &n cip so tham cin ct vao ban dd dia chinh
thang 10/2007 dé xac dinh c6 23,2m? dat tranh chap nim & thira 60 cua ba S
nén chap nhan mot phan yéu cau caa ba S dbi véi 23,2m?* dt 1a khong c6 can
ctr phap luat boi I&:

+ Pat cua ba S va ba T duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat lan
dau vao nam 2006, Toa an cdp so tham cin ctr vao ban d6 dia chinh thang
10/2007 la ban d6 c6 sau thoi diém cap giay la khdng hop 1y.

+ Pat ciia ba S va dit cua ba T déu c6 ngudn gdc do me rudt cho vao nim
20035, khi cho dat dd dugc Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén L thuc
hién viéc do dac, tach thira thé hién tai “Trich do ban d6 dia chinh khu dat” s6
1201/2005 (BL 51), trong d6 ba S dwgc chia 523m?, ba Tuyét duoc chia 597m?.
Vi vay, khi giai quyét tranh chap phai cin cit vao “Trich do ban do dia chinh
khu dat” s6 1201/2005 tai BL 51.

+Viéc ba S khai rang c6 cho ba T muon 211,3m? dat 1a khdng hop 1y, boi

néu c6 cho muon that thi dat caa ba S phai giam 211,3m?; con dit ba T phai
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tang 211,3m? . Nhung két qua do dac hién trang BL 127 thé hién nguoc lai, ba
S dang sir dung 696,9m? (nhiéu hon dién tich me cho ciing nhu nhiéu hon gidy
CNQSDD nim 2006 13 696,9m’* — 523m® = 173,9m?) con ba T dang st dung
593,7m? (it hon dién tich me cho, va nhiéu hon dién tich cap déi 593,7m’ -
582,5m* = 11,2m?).

Néu ba T 14n cua ba S 23,2m?* thi ba T chi con lai 593,7m?* - 23,3m* =
570,4m? , nhu vay ba T thiéu 12,1m? so gidy chung nhan quyén su dung dat cip
d6i nam 2015 (582,5m” - 570,4m? = 12,1m?).

*Do Toa an cap so tham thu thap chung ct khéng ddy du, danh gia
chtng cir khdng khéach quan, khéng hop logic, dudng 16i xét xtir khong phu hop
phap luat, vi pham vé &n phi. Vi vdy ba T khang cao dé nghi hay an 1a ¢ cin
ctr chap nhan.

*Pé nghi Hoi dong xét xir Toa an nhan dan tinh Pong Nai: Ap dung
khoan 3, diéu 308 BLTTDS, chap nhan khang céo cta ba T, huy toan bo ban &n
so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 ciia Toa an nhan dan huyén L, giao
hd so cho Toa an nhan dan huyén L giai quyét lai.

*Nhiing yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung & giai doan
phtc tham: khdng co.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1]. V& thu tuc t tung:

- Ngay 13/6/2019, bi don ba Nguyén Thi Kim T nép don khang cao ban
an so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 cua TAND huyén L va ndp tién
tam Ung 4n phi phuc tham theo quy dinh . Can ct khoan 1 Piéu 273 BLTTDS
thi khang céo trong han luat dinh, d& nop tam ung an phi phic tham day du nén
duoc xem xét theo thu tuc phdc tham.

- Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan chi V& Thi Kiéu D, chi Tran
Thi Minh C, anh Nguyén Hoai L da duoc triéu tap hop 1é theo quy dinh nhung
van vang mat nén Hoi dong xét xir cin cir vao BO luat td tung dan sy xét xir
vang mit chi D, chi C, anh L

[2]. Xét ndi dung Pon khang cao, Hoi dong xet xur xac dinh:

1. Vé nguon goc dat cua nguyén don Nguyén Thi Thu S va ciia bi don
Nguyén Thi Kim T:



- Vé ngudn gbc phan dat thuoc thira 2008, to ban do s6 06 (thira méi s6
60, to ban d6 s6 29) dién tich dat 523 m?tai x4 L, huyén L, tinh Ddng Nai thudc
thira @t tam 813d (cat thua 813), to ban do sé 06 da dugc Uy ban nhan dan
huyén L cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 X 554893 ngay 21/11/2003
cho ba Bui Thi Tr. Ngay 21/10/2005 ba Bui Thi Tr cing cac con 1a Nguyén Thi
Thu S, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Vian N, Nguyén Kim A, Nguyén Thi Thanh
N, Nguyén Ngoc D va Nguyén Quéc Q (ngudi thira ké thé vi cua ba Nguyén
Thi C) da 1ap to thoa thuan phan chia di san thira ké. Thoa thuan nay duoc
Phong tu phap huyén L ching thuc ngay 21/11/2005. Theo noi dung thoa thuan
thi ba S duoc quyén dang tén quan 1y, sir dung va dinh doat phan dién tich dat
la 523 m? (loai dit CLN + ONT), to ban dd sb 06, thura 813d, cét thira 813 da c6
ban ve.

Ngay 28/02/2006 ba Nguyén Thi Thu S, 6ng Huynh Vin T duoc Uy ban
nhan dan huyén L cip gidy chung nhan quyén si dung dat s6 AP 576405 voi
dién tich 523m? thugc thira 2008, to ban do 06 x& Loc An, huyén Long Thanh,
tinh Bong Nai.

> Nhuw vdy, nguon goc dat cia nguyén don (ba S) 1a do me rudt (ba Tr)
cho dién tich 523m” vao nam 2005 (BL 45, 46), ba Suong duoc cip gidy chung
nhan quyén su dung dat nam 2006 dién tich 523 m?, s thira 2008, ban dd 06 -
thira mai 1a 60, ban d6 06 (BL 2,3); nam 2014 ba S ké khai dién tich tiang lén
thanh 734,3m? (tang 211,3m?) nhung chwa dugc cip d6i do co tranh chip ranh
gioi dat véi bi don (cap so tham chua lam ro viéc tang dién tich dat nay va tai
phién toa phuc tham, nguyén don xac dinh phan tang djén tich dat giap voi phan
dat cua 6ng Nguyén Vian O) .

- V& ngudn gbc phan dat thude thira 2007, t ban d6 s6 06 xa L, huyén L,
tinh Pong Nai dién tich 597 m* thudc thira dit tam 813c (cat thira 813), to ban
dd s6 06 di dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 X 554893 ngay 21/11/2003 cho ba Bui Thi Tr. Sau khi lap bién ban
thoa thuan chia thira ké vao ngay 21/10/2005 thi theo thoa thuan ba Nguyén Thi
Kim T duoc quyén quan ly, sir dung va dinh doat phan dién tich dét 1a 597 m?
(loai dat CLN + ONT), to ban d6 s6 06, thira 813c, cat thira 813 da c6 ban Vé.
Ngay 28/02/2006 Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AD 576404 cho ba Nguyén Thi Kim T, éng Ngé Van H.

Ngay 19/9/2014 ba Nguyén Thi Kim T, ong Ngé Van H lam don dé nghi
cap lai, cp d6i gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat. Ngay 09/9/2015 ba T, 6ng H dugc So Tai nguyén va
mdi truong tinh Bong Nai cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CB
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602157 voi dién tich 582,5 m? thugc thira 59, t& ban do s6 29 x& Loc An, huyén
Long Thanh.

> Nhuw vdy, ngudn goc dét cua bi don (ba T) la do me ruot (ba Tr) cho
dién tich 597m’ vao nam 2005 (BL 45, 46); ba T duogc cap gidy CNQSDD niam
2006 dién tich 597m?, s6 thira 2007, ban d6 06; dén nam 2015 dugc cap doi
dién tich giam chi con 582,5m? (giam 14,5m?), thira mai 1a 59, ban d6 06 (tai
cap so thim , ba Nguyén Thi Kim T khong khiéu nai viéc giam dién tich nay
nén khong duoc xem xét nhung tai phién toa phuc tham , ba Nguyén Thi Kim T
lai co ¥ ki én dé nghi xem xét lai vi¢c giam dién tich nay do tai cép so thAm
khong biét nén khong co y kién).

Qua xem xet nguon goc dat cua nguyén don Nguyén Thi Thu S va bi don
Nguyén Thi Kim T thé hién: Khi ba Tr chia dit cho cac con thi duoc Vin
phong ding ky quyén str dung dat huyén L thuc hién viéc do dac, tach thira, thé
hién tai “Trich do ban d6 dia chinh khu dat” s6 1201/2005 (BL 51 — day la
chung cu quan trong chua duoc cip so thAm xem xet, danh gia).

2. Vé Viéc tang, gidm dién tich sau khi dwoc phdn chia ddat cua nguyén
don Nguyén Thi Thu S va bi don Nguyén Thi Kim T

Tai Toa an cap so tham, ba Nguyén Thi Thu S khai ring ba cho ba
Nguyén Thi Kim T muon 211,3m” nay dé dung nha bép, lam mai hién dé xe 6
t6 nay ba S kién doi ba Tuyét tra lai (bad Nguyén Thi Kim T khong thira nhan
viéc muon dat). Trong khi nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Thanh N (chi rudt
ba S va ba T) khai rang chi nghe ba S ndi la cho ba Tuyét muon dat chi ba N
khong ching kién viéc muon dat.

Tai phién toa phuc tham , ba Nguyén Thi Thu S lai khai dién tich ting
thém 1a cua me rudt cho, nam & phan dudng di va phia giap dat 6ng Nguyén
Vin O cht khodng phai giap dat ba Nguyén Thi Kim T. Con ba Nguyén Thi Kim
T ciing ¢ ¥ kién vé viéc giam dién tich dat sau khi dugc phan chia dat (tai cap
so tham khéng co y kién do khong nim duoc quy dinh cua phap luat)

- Nhuw vdy, viéc cho rang ba Nguy én Thi Thu S c6 cho ba Nguyén Thi
Kim T muon dat hay khong chua duoc xac dinh cu thé . Trong khi do, loi khai
ctia nguyén don Nguyén Thi Thu S  truoc sau khong thong nhat vé viéc ting
dién tich dat 211,3m? (luc duoc chia co dién tich 523m?). Toa &n cip so tham
chua lam rd nguyén nhan dat ba S ting thém, ciing nhu nguyén nhan datba T
giam 14 thu thap ching ct khong ddy du (trong phan néu ngudn goc dat cua
nguyén don va bi don dd c6 dé cip nhu phan trén da phan tich).
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3. Két qua do vé hién trang tai Ban dé 13224/2018 ngay 23/11/2018 cua
VPPKDP chi nhanh L (BL 127) c¢6 nhiéu mau thuan chuwa dwoc cdp so tham
lam ro:

- Néu cin cr vao ranh ban d6 dia chinh nim 1994 thi toan b¢ dién tich
dat tranh chap nam trong thira 2007 cta ba Nguyén Thi Kim T (hay noi cach
khac, ba T khong 1an chiém dét cua ba Nguyén Thi Thu S).

- Néu can cur vao ban d6 dia chinh thang 10/2007 thi dién tich dat tranh
chap nim & ca 2 thua dat; 44,3m? nam & thira 59 cua ba T, va 23,2m? nam &
thira 60 caa ba S (hay noi cach khac , ba Nguyén Thi Kim T lan chiém 23,2m?
d4t caa ba S).

- Trong khi do, qua xem xet ngudén gbc dat cua nguyén don Nguyén Thi
Thu S va bi don Nguyén Thi Kim T thé hién: Khi ba Tr chia dt cho céc con thi
duoc Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén L thuc hién viéc do dac,
tach thira, thé hién tai “Trich do ban d6 dia chinh khu dat” sé 1201/2005 (BL
51). L& ra, cAp so tham khi xac di nh ranh dat tranh chap giua nguyén don va bi
don can tham khao tai 1jéu nay va tién hanh lay loi khai cua nhung nguoi lién
quan dé xac dinh chinh xac ranh dat.

ANé dwong 101 gidi quyét vu an:

Toa an cap so tham cin ctr vao ban d6 dia chinh thang 10/2007 dé xac
dinh c6 23,2m? dat tranh chap nam ¢ thira 60 cua ba S nén chap nhan mot phan
y&u cau cua ba S ddi voi 23,2m* dat 1a khong c6 cin ctr phap luat (nhu trén da
c6 phan tich):

- Pat caa ba Nguyén Thi Thu S va ba Nguyén Thi Kim T duoc cap gidy
chung nhan quyén su dung dat lan dau vao nam 2006, Toa an cap so tham cin
ctr vao ban dd dia chinh thang 10/2007 1a ban do c6 sau thoi diém cap gidy la
chua day du.

+ Pat cia ba Nguyén Thi Thu S va dat cia ba Nguyén Thi Kim T déu c6
nguon goc do me rudt cho vao nam 2005, khi cho dat da duge Van phong ding
Ky quyén st dung dat huyén L thuc hién viéc do dac, tch thira thé hién tai
“Trich do ban do dia chinh khu dat” s6 1201/2005 (BL 51), trong d6 ba S duoc
chia 523m?, ba T duoc chia 597m?. Vi vay, khi giai quyét tranh chap phai cin
ctr, tham khao “Trich do ban dd dja chinh khu dat” s6 1201/2005 (BL 51) dé
xem xet, danh gi:d moi toan dién.

5. Vé cach tinh an phi cua cdp so tham:
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Cap so thim xac dinh an phi la phu hop voi quy dinh tai di ém a, diém b
khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Qua cac phan tich néu trén, Hoi dong xet xu cAp phuc tham xet thay: Toa
an cap so tham thu thap chang ct, danh gia chang ci khong dy du (cip phuc
thAm khong thé bo sung tai phién toa phuc thim ) nén can chap nhan khang cao
ctia ba Nguyén Thi Kim T, hiy toan bd ban 4n so thim va chuyén hd so vu an
cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim 13 ¢6 can ctr
phap luat.

[3] V& an phi dan su phuc tham:

Do khang cao cua bi don Nguyén Thi Kim Tuyét duoc chip nhan nén ba
Nguyén Thi Kim Tuyét khong phai chiu an phi dan su phuc thAm . Hoan tra
300.000d cho ba Nguyén Thi Kim T da ndp tai bién lai thu tién tam ung an phi
s6 0005137 ngay 19/8/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh.

[4] D6ivéiy ki én cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cu a
nguyén don Nguyén Thi Thu S da duoc Hoi dong xet xu thé hjén quan diém
nhu trén da phan tich.

[5] P& nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa: Bé nghi Hoi ddng xét xir Toa
an nhan dan tinh Bong Nai: Ap dung khoan 3, diéu 308 B luat té tung dan sy,
chap nhan khang co cua ba Nguyén Thi Kim Tuyét T, hay toan bo ban an so
tham sb 21/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén L, giao hd
so cho Toa an nhan dan huyeén L giai quyét lai 1a phi hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3, diéu 308; diéu 310 B6 luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Chap nhan khang céo cta bi don 1a ba Nguyén Thi Kim TuyétT;

Huy toan bo ban an so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 cia Toa
an nhan dan huyén Long Thanh, chuyén ho so vuan cho Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh giai quyét lai vy an theo thii tuc so tham.

Hoan tra 300.000d (ba trim nghin dong) cho ba Nguyén Thi Kim Tuyét
da nop tai bién lai thu tién tam ung an phi s6 0005137 ngay 19/8/2019 tai Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Long Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND H.Long Thanh;

- Toa &4n nhan dan H.Long Thanh;
- Chi cuc THA.DS Long Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Phwong Pong
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