TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 618/2024/HC-PT

Ngay: 21 - 6 - 2024

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc boi thuong, ho tro va tai
dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Minh
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Puc Tho
Ba Tran Thi Thily Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vy an hanh chinh thu Iy sé:
44/2024/TLPT-HC ngay 15 thang 01 nim 2024 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi
dat”. Do Ban an hanh chinh so tham sé 2172/2023/HC-ST ngay 30 thang 9 nim
2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sd: 1489/2024/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Bli Van N (ving mit);

Dia chi: 1 duong A, ap A, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Ngoc T (c6 mat);

Dia chi: s6 A H, Khu phé C, phuong P, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

(Hop dong uy quyén s6 cong ching 001151 quyén sd 09/2024TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/3/2024 tai Vin phong C)



- Ngueoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh;

2. Uy ban nhan dén huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién:

+ Ba Nguyén ,Thi‘ Linh P - Pho truéng Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat);

+ Ong ”ljrakm‘ Vin Q — Pho trudng Ban bdi thuong giai phong mit bang huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat);

Cung dia chi: Khu phé G, thi tran C, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi K (vang mit);

Pia chi: 1 duong A, 4p A, xi A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Ngoc T (¢ mit);

Dia chi: s6 A H, Khu phé C, phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Hop dong ty quyén sé cong chung 001150 quyén sé 09/2024TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/3/2024 tai Van phong C)

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé

H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang cao: nguoi khoi kién, nguoi bi kién.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim ndi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 22/01/2022, don siva déi don khéi kién ngay
26/4/2022, ngwoi khoi kién la 6ng Bui Van N trinh bay:

Ong Bui Vin N 1a chu st dung dat tai thira dat s6 3383, to ban d6 13, tong
dién tich 1a 449,18m?toa lac tai ap A, xd A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.
Trong d6 c¢6 190,58m? di dugc Uy ban nhan dan huyén C cép Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 3877/QSDB/TC ngay 09/05/2001, phan dién tich con lai
258,6 m? chua dugc cap gidy chirng nhan.

Ngay 18/6/2021, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 621/QP-
UBND v¢ thu hoi dat dé thyc hién Dy an Xy dung ké kién ¢6 bao vé khu dan cu
ép A (Poan nga ba Rach G dén kénh N) tai xa A, huy¢n C ddi v6i ho gia dinh 6ng
Bui Vin N. Ngay 22/06/2021, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
653/QD-UBND vé duyét Phuong 4n bdi thuong hd tro cho ho gia dinh 6ng BUi



Vin N bi anh hudng trong Dy 4n néu trén véi tong s6 tién bdi thuong hd tro 13
1.494.875.482 dong.

Ong N khiéu nai. Ngay 14/12/2021, Uy ban nh4n dan huyén C ban hanh
Quyét dinh s6 1530/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai cho ong N, theo d0, khong
chap nhan khiéu nai ctia 6ng N nén 6ng N d 1am don khéi kién yéu cau Toa an
xem xét huy Quyét dinh sé 653/QD-UBND ngay 22/06/2021 ctia Uy ban nhan
dan huyén C vé duyét phuong an boi thuong hd tro cho ho gia dinh ong N va hay
Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C vé giai quyét khiéu nai cho 6ng N.

Sau khi c6 don khoi kién cia 6ng N, Uy ban nhan dan huyén C tiép tuc ban
hanh cac quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 703/QD-UBND ngay 17/5/2023 (kém Phuong an boi
thuong, hd tro sé 27/PA-HPBT ngay 15/5/2023) vé phé duyét bd sung phuong
an boi thuong, hd trg cho ho dng Bui Vin N d6i voi bé mong d& may xay laa.

- Quyét dinh s6 748/QD-UBND ngay 23/5/2023 (kém Phuong an hd trg sb
28/PA-HPBT ngay 17/5/2023) vé phé duyét bo sung phuong an hd tro cho ho
6ng Bui Vian N ddi véi chi phi thao d&, van chuyén hé thong may méc, day chuyén
san xuat xay lua.

- Quyét dinh s6 1000/QD-UBND ngay 27/7/2023 (kém phuong an hd trg sb
29/PA-HPBT ngay 17/5/2023) vé phé duyét bo sung phuong an hd tro cho ho
6ng Bui Van N d6i v6i chi phi lap dit hé thong may moc, ddy chuyén san xuat
xay lGa.

Ong N cho rang viéc Chu tich Uy ban nhan dan huyén C va Uy ban nhan dan
huyén C ban hanh Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/06/2021 va Quyét dinh
s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 1a khong c6 can cw, boi 18:

- Uy ban nhan dan huyén C boi thuong 190,58m? dat & da duoc cap gidy
chtng nhan vi tri 4 cho 6ng N 13 khong thoa dang. Ong N yéu cau xac dinh vj tri
1 (1a dat co vi tri tiép gidp v6i it nhat mot mit tién duong duge quy dinh trong
bang gia dat) theo Diéu 4 Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H do dat ong N tiép giap mot mit tién dudng va
02 mat song S nén 190,58m? dat ¢ nay phai dugc xac dinh ¢ vi tri 1, don gid la
560.000 dong x hé sd k (9,354) = 5.238.000 dong /1m?.

- Béi voi phan dién tich dat 238m? chua dugc cép gidy chiung nhan, éng N
yéu cau dugc bdi thuong theo don gia dat & do 6ng No du diéu kién dugc bdi
thuong. Phan dat nay c6 ngudn goc do ba Tran Thi N1 14 ba ngoai ctia ong N khai
hoang tir nam 1970, c6 nha & trén dat, sau d6 cho lai ong N sira chira va sir dung



6n dinh dén nay, khong cé tranh chép. Phan dién tich 20,6m? dit rach uy ban
khong boi thuong vi cho rang ong N 14n chiém dat tir ndm 2005 1a khong c6 can
ctr vi khong ¢6 tai liéu nao thé hién ong N l4n chiém dat. Do d6, toan bd phﬁn dién
tich dat 258m? nay 6ng N phai dugc boi thuong 1a dat &, vi tri 1 v6i don gia 1a
5.238.000 dong /1m?.

- B6i véi viée boi thudng vat kién trac trén phan dat 258m?: Ong N yéu cau
dugc boi thuong 100% vat kién trac trén phan dién tich dat 258m? do thoi diém
xay dung cong trinh trude 01/7/2006 trén dat du diéu kién duoc bodi thudng vé dat
Otal vitri 1.

Ngoai ra, 6ng N con yéu cau boi thudng chi phi dau tu vao dat ma theo Quyét
dinh 653/QB-UBND khong c6 bdi thudng; chi phi hd trg dao tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc 1am; chi phi do ngimg san xuat ctia ho 6ng N. Sau khi 6ng
N khai kién, Uy ban nhan dan huyén C d3 ban hanh cac quyét dinh boi thuong,
hd tro bd sung gom Quyét dinh s 703/QD-UBND, Quyét dinh s6 748/QD-
UBND, Quyét dinh s6 1000/QD-UBND. Tuy viéc boi thuong, hd trg bo sung nay
khong théa dang nhung 6ng N chap nhan va khong khoi kién bo sung doi voi 03
quyét dinh bo sung nay.

Tai phién toa ngay 30/9/2023, ba Nguyén Thi M 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguoi khai kién xac dinh lai yéu cau khoi kién cia ong N nhu sau:

- Hiiy Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/06/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén C vé duyét phuong an boi thuong hd trg cho ho gia dinh éng N.

- Huy Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 cta Chi tich Uy ban
nhan dan huyén C vé giai quyét khiéu nai. Yéu cau Uy ban nhan dan huyén C phai
boi thudng toan bd dién tich dat bi thu hoi theo don gia dat &, vi tri 1, tai thoi diém
ban hanh quyét dinh; boi thudng cong trinh xdy dung trén dat theo ty 1& 100 %;
hd trg ddo tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam.

Ong N xac dinh khong yéu cau boi thuong chi phi dau tu vao dat d6i véi
phan gia ¢ lam ké chéng sat 16; chi phi thao d&, di doi, lap dat nha may X IGa va
khong yéu cau bo tri tai dinh cu cho ong N.

Nguwoi bi kign la Chii tich Uy ban nhdn din huyén C cé vin bain sé
3515/UBND ngay 23/6/2022 trinh bay y kién doi véi yéu cau ciia ngwoi khoi
kién nhw sau:

1. Co s& dé Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s
1530/QD-UBND ngay 14 thang 12 ndm 2021 vé giai quyét khiéu nai:

1.1. Viéc xac minh noi dung khiéu nai:



Ngay 18 thang 6 nam 2021, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
s6 621/QD-UBND vé thu hdi phan dat dién tich 449,18m? dé thuc hién dy an Xay
dung ké kién cb bao vé khu dan cu 4p A (doan tir nga ba rach Giong dén kénh N),
xa A, huyén C, gém:

- 190,58m? thudc thira 3-383, loai dit &, to ban dd sb 13 (nén ban do 02) xa
A c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 3877 QSDB/TC ngay 09 thang 5
nam 2001 cip cho ho ong Bui Vian N;

- 258,6m? thudc mot phﬁn thira 383 va thtra r, t& ban dd sb 13 (nén ban d6
02) x& A, khong c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Ngay 22 thang 6 ndm 2021, Uy ban nh4n din huyén C ban hanh Quyét dinh
s6 653/QD-UBND vé duyét phuong an boi thuong, hd trg cho ho 6ng Bui Van N
vé6i s6 tién 1a 1.494.875.000 dong, gom:

- B6i thuong 190,58m? dat ¢ vi tri D dudng A véi so tién 1a 513.422.520
d6ng (2.694.000 dong/m?).

- HO tro 238m? dat nong nghiép trong cdy hang nam vi tri 2 (khong co Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) bang 100% don gia bdi thudong do khai hoang str
dung tr nam 1970 véi s6 tién 1a 173.740.000 dong (730.000 dong/m?).

- Boi thuong, ho tro vé nha, cong trinh va vat kién trac véi sb tién 1a
772.864.529 dong.

- Boi thudng cy tréi hoa mau véi s6 tién 1a 6.499.505 dong.

- B6i thuong tai san khac véi s6 tién 1a 3.348.928 dong.

- Chinh sach hd tro (hd trg thém néu chap hanh ban giao mat bang trudc va
dung thoi gian quy dinh va hd trg di chuyén nha), voi sd tién 14 25.000.000 dong.

Khong dong ¥ véi Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/6/2021 cia Uy
ban nhan dan huyén C, 6ng Bui Vian N khiéu nai, dé nghi boi thuong 190,58m?
dat & v6i don gia 10 triéu dong/m? va 238m? dat nong nghiép vaéi don gia 3,5 triéu
déng/m?. Qua kiém tra, xac minh dugc biét:

- Theo Ban v€ hién trang vi tri phﬁn dat bi anh hudng trong du an do Cong
ty TNHH MTV D lap ngay 17 thang 01 nam 2019 va Gidy x4c nhan nguén goc
phap 1y nha, dat ngay 17 thang 6 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan xa A, phan dién
tich ho ong Bui Van N bi anh hudng trong du an Xay dung ké kién cd bao vé khu
dan cu A 12 449,18m? gom:

+190,58m? c6 Giéy chirng nhan quyén su dung dat s6 3877 QSDD/TC ngay
09 thang 5 nam 2001 c4p cho ho 6ng Bui Van N, muc dich sir dung dat 1a tho cu.



+ 238m? khong c6 gidy chting nhin quyén sir dung dat, thudc thira 94-2, tor
ban do s6 19 (Ban do sd 2005) va thira 1-1, to ban do sb 57 (Ban dd sé 2005), c6
ngudn gc do ba Tran Thi N1 khai hoang tir nim 1970 sir dung dén ndm 1990 cho
lai chau ngoai 14 6ng Bui Vin N str dung 6n dinh cho dén nay khong tranh chap,
khong bi xtr phat vi pham hanh chinh.

+ 20,6m? thudc thtra r, t& ban d6 sd 19 thudc dat song, rach (song S va rach
Giong do Nha nudc quan 1y), ho 6ng Bui Van N 14n, chiém nam 2005 sir dung 6n
dinh cho dén nay.

- Theo Ban v& x4c dinh don vi dat ciia du an Xay dung ke kién cd bao vé khu
dan cu A dugc dinh kém tai Bién ban lam viéc ngay 09 thang 03 nam 2020 cua
Ban Boi thuong giai phong mit bang huyén 1ap thi vi tri dat thu hoi trong du 4n
dugc xac dinh 1a dat ¢ vi tri 4 (ngoai pham vi 100m) duong A (doan tir song S
dén +1Km) va dat nong nghiép vi tri 2.

- Ngay 18 thang 6 nam 2021, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh s6 637/QD-UBND vé phé duyét Chinh sach boi thudng, hd tro, tai dinh cu
s6 74/CS-HPBT ngay 18 thang 6 nam 2021 ctia Hoi dong Boi thuong du 4n Xay
dung ke kién cb bao vé khu dan cu A (doan tir ngd ba rach Giong dén kénh N), xa
A, huyén C. Theo d6, tai Muc 3 Phan III Chinh sach néu trén quy dinh don gia
boi thuong dat & vi tri 4 duong A 1a 2.694.000 dong/m? va don gia bdi thudng dat
noéng nghiép trong cdy hang nam vi tri 2 1a 730.000 dong (Hé so diéu chinh K x
Pon gid theo Quyét dinh s6 02/2020/0P-UBND). Muc don gia ndy dugc cin cir
trén Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cta Uy ban
nhan dan thanh phé B Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh phdé H6 Chi
Minh giai doan nam 2020 - 2024 va Quyét dinh s6 1170/QD-UBND ngay 05
thang 4 nam 2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét hé sé diéu chinh gia
dat dé tinh bdi thudng, hd tro, tai dinh cur va mire hd trg dao tao, chuyén doi nghé
nghiép, tim kiém viéc 1am ctia du an Xay dyung ke kién cb bao vé khu dan cu A
(doan tir nga ba rach Giong dén kénh N), xd A, huyén C, cu thé:

+ Can ct Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020
ciia Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh: don gia dat & vi tri 4 14 288.000
dong/m? va don gia dt trong cdy hang nam vi tri 2 trong khu dan cu 1a 192.000
dong/m? (128.000 dong/m? x 150%).

+ Cian cir Quyét dinh s6 1170/QD-UBND ngay 05 thang 4 nim 2021 ciia Uy
ban nhan dan Thanh phd quy dinh: Hé s6 diéu chinh (K) ddi voi dat ¢ vi tri 4 13
9,354 va d6i voi dat trong cdy hang nam vi tri 2 14 3,802,

Nhu vay, don gia dé tinh boi thudng trong dy 4n Xay dung ké kién cb bao
vé khu dan cu A (doan tir ngd ba rach Giéng dén kénh N), xa A, huyén C duoc



tinh dbi voi dat ¢ vi tri 4 1a: 288.000 dong/m? x 9,354 = 2.694.000 dong/m? va ddi
v6i dat ndng nghiép trong cay hang ndm vi tri 2 1a: 192.000 déng/m? x 3,802 =
730.000 d6ng/m? (theo hé sd diéu chinh gia dit va bang gia dat ciia Uy ban nhan
dan thanh phd).

2.2. Can cr phap luat co lién quan dé Chu tich Uy ban nhan dan huyén C giai
quyét khiéu nai cua 6ng Bui Van N:

Phan dién tich dat cia ho 6ng Bui Van N bj anh huong ¢6 190,58m? ¢ Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 3877 QSDB/TC ngay 09 thang 5 nam 2001, du
diéu kién bdi thuong vé dat ¢ va 238m? khong co Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, thudc thira 94-2, to ban do sd 19 (Ban dd sb 2005) va thira 1-1, to ban dd sb
57 (Ban dd s6 2005), duoc x4c dinh 13 loai dat nong nghiép trong cdy hang nim
trong khu dan cu va duge hd tro bang 100% don gia bdi thudng do khai hoang sir
dung tr nam 1970.

Can ctr vao Muc 3, Phan III Chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu sb
74/CS-HPBT ngay 18 thang 6 nim 2021 ciia Hoi dong Boi thuong du 4n Xay
dung ke kién cb bao vé khu dan cu A (doan tir ngd ba rach Gidng dén kénh N), xa
A, huyén C: “don gia boi thuong dat ¢ vi tri D dudng A 13 2.694.000 dong/m? va
don gia boi thuong dat nong nghiép trong cdy hang nim vi tri 2 1a 730.000
déng/m?”. Vi vay, Uy ban nhan dan huyén P phuong 4n boi thuong cho ho ong
Bui Van N 190,58m? dat ¢ vi tri 4 v6i don gia 2.694.000 dong/m? va 238m? dat
noéng nghiép trong cdy hang nim vi tri 2 voi don gia 730.000 dong/m? 1a dung voi
gia boi thuong duoc quy dinh. Do d6, 6ng N dé nghi boi thudong 190,58m? dat &
v6i don gia 10 tridu dong/m? va 238m? dat nong nghiép véi don gia 3.5 triéu
d6ng/m? 1a khong ¢ cin ci.

2.Y kién ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C:

Chu tich Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh xét xtr theo hudng gilt nguyén ndi dung giai quyét tai Quyét dinh sb
1530/QD-UBND ngay 14 thang 12 nam 2021 caa Cha tich Uy ban nhan dan
huyén C vé giai quyét khiéu nai cua ong N.

Nguwoi bi kién 1a Uy ban nhin din huyén C cé vin bin sé 3517/UBND
ngay 24/6/2022 trinh bay y kién déi véi yéu cdau ciia nguwoi khéi kién nhw sau:

1.1. Cac vin ban, quyét dinh lién quan dén viéc thu hoi dat: Cong van sb
7121/UBND-KT ngay 07 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban nhan dan thanh phé vé
viéc xu ly cép bach, khac phuc tinh hinh sat 16 bo song giai doan 2016-2018 va
nhiém vy dén nam 2020 trén dia ban huyén C. Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND
ngay 09 thang 8 nam 2018 ciia Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh quy dinh vé
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh phd
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Hb Chi Minh. Quyét dinh s6 2658/QD-UBND ngay 28 thang 7 ndam 2020 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé phé duyét ké hoach sir dung dt nim 2020 caa huyén
C.

Quyét dinh s6 791/QD-UBND ngay 24 thang 7 ndm 2017 cua Uy ban nhin
dan huyén C vé phé duyét du an dau tu cong trinh Xay dung ke kién cb bao vé
khu dan cu A (doan tir nga ba rach Giong dén kénh N), xd A, huyén C. Cong vin
s6 4971/UBND ngay 24 thang 11 nim 2017 cta Uy ban nhan dan huyén C vé viéc
xay dung cip bach 07 tuyén ke bao vé khu dan cu trén dia ban huyén C. Cong vin
s 290/UBND ngay 25 thang 01 nam 2018 vé thuc hién cong tac boi thuong, hd
tro cac du an xay dung ke kién ¢d bao vé khu dan cu tai x4 A.

Ngay 29 thang 01 nam 2018, Ban B6i thuong giai phong mit bang huyén C
phéi hop véi cac don vi lién quan (Uy ban nhan dan xa A, Phong T va don vi do
dac) dé thuc hién do dac, diéu tra kiém ké hién trang st dung dat va tai san cla
ho 6ng Bui Van N bi anh huong trong du an. Theo do, xac dinh ho 6ng Bui Van
N c¢6 tong dién tich bi anh huong trong du an 1a 449,18m? (trong d6, dién tich
190,58m? nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 3877 QSDB/TC cap
ngay 09 thang 5 nam 2001 va dién tich 258,60m? khong cé gidy chimg nhan quyén
sir dung dét) tai Ban v& hién trang vi tri ngdy 17 thang 01 nam 2019 do Cong ty
TNHH MTV P do vé& dugc Phong T kiém tra ngay 08 thang 3 nam 2019.

Cong vin s6 1209/UBND ngay 10 thang 4 nam 2018 cua Uy ban nhan dan
huyén C vé viéc thu hdi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém trong du an Xay
dung keé kién cb bao vé khu dan cu A (nga ba rach Giéng dén kénh Ngay) tai xa
A, huyén C. Thong bao sd 2695/TB-UBND ngay 18 thang 7 nim 2018 cua Uy
ban nhan dan huyén C vé thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu Xay dung keé kién
cd bao vé khu dan cu A (ngi ba rach Giéng dén kénh Ngay) tai xd A, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Diéu 66 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 quy dinh vé
tham quyén thu hoi dat

“...2. Uy ban nhdn déan cap huyén quyét dinh thu héi dat trong cdc trirong
hop sau day:

)

a) Thu hoi dat déi véi hé gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cir...”’

Tir co s& duge néu trén, ngay 18/6/2021, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh
Quyét dinh s6 621/QD-UBND vé thu hoi dat ctiia ho ong Bui Van N dé thyc hién
du an theo dung quy dinh. Ngay 03 thang 8 naim 2021, Ban Bbi thuong giai phong
mit bang huyén C phdi hop voi cac don vi lién quan di trao quyét dinh néu trén
cho h¢ 6ng Bui Van N.

1.2. Cac van ban, quyét dinh lién quan dén don gia boi thuong, hd tro, tai
dinh cu:



Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nim 2018 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé Ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tr, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh sé
07/2020/QD-UBND ngay 18 thang 3 nim 2020 cua Uy ban nh4n dan thanh phd
vé stra doi, bod sung mot sb diéu cua Quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban Thanh phd HS Chi Minh ban hanh theo
Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018 ctia Uy ban nhéan
dan thanh phd;

Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 cta Uy ban
nhan dan thanh phé vé ban hanh Quy dinh vé Bang gia dét trén dia ban Thanh phd
Ho6 Chi Minh giai doan nim 2020-2024; Quyét dinh s6 2658/QD-UBND ngay 28
thang 7 nim 2020 ctia Uy ban nhan déan thanh pho vé phé duyét ké hoach str dung
dat nam 2020 ciia huyén C; Quyét dinh s6 4811/QD-UBND ngay 30 thang 12
nam 2020 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé giao ké hoach dau tu cong nam 2021
nguodn von ngan sach thanh phd;

Cong van s6 10124/STNMT-KTD ngay 19 thang 10 nim 2018 ciia S& T
huéng dan vé trinh ty 1ap, tham dinh va phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh
boi thuong, hd tro, tai dinh cu ciia dy 4n trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;
Cong vin s6 10488/STNMT-KTD ngay 29 thang 10 ndm 2018 cua S& T vé cap
nhat phu luc huéng dan theo trinh tu lap, tham dinh va phé duyét h¢ s6 diéu chinh
gia dat dé tinh boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua du an trén dia ban Thanh phd
Ho6 Chi Minh; Cong van s6 4114/HDLCQ-STNMT-STC-SXD-CT ngay 28 thang
5 nam 2020 ciia So T — So T1 — Sé Xay dung — Cuc Thué thanh phd huéng dan
ap dung bang gia cac loai dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 02/2020/QD-
UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 ctia Uy ban nhan dan thanh pho;

Cong vin s6 5409/UBND ngay 15 thang 10 nim 2020 ctia Uy ban nhan dan
huyén T nhan dan thanh phd, Hoi dong Tham dinh gia dat thanh phd va So T
thanh phd xem xét thong qua dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
phuong an hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh boi thudng, hd tro va gia thu tién sur
dung dat khi bd tri tai dinh cu hodc giao nén co thu tién st dung dat cua du an;
Cong van s6 10012/STNMT-KTPD ngay 06 thang 11 nam 2020 cia So T thanh
phd trinh Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd xem xét, tham dinh phwong an hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh boi thuong, hd trg va gia tai dinh cu ciia khu dan cu
ap A, xa A, huyén C.

Thong béo s6 262/TB-HDTDGD ngay 28 thang 12 nam 2020 ciia Hoi dong
Tham dinh gia dat thanh phd vé tham dinh phuong an hé sé diéu chinh gia dat dé
tinh boi thudng, hd trg va gia ban tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trong dy
an; Cong van sd 966/UBND ngay 05 thang 3 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan
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huyén T thanh phd xem xét, thdm dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét
diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat dé tinh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di véi
du an;

To trinh s6 1704/TTr-STNMT-KTPD ngay 15 thang 3 nam 2021 cta S T
thanh phd trinh Uy ban nhén dan thanh phd X, quyét dinh phuong 4n hé sb diéu
chinh gia dat dé tinh boi thuong, ho tro va gia ban nén tai dinh cu trong du an;
Ngay 05 thang 04 nam 2021, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
1170/QB-UBND vé phé duyét hé sb diéu chinh gia dat dé tinh boi thudng, hd tro,
tai dinh cu va ho trg dao tao, chuyén doi nghé nghiép, tim kiém viéc lam cua du
an X4y dyung ké kién c6 bao vé khu dan cu 4p A (doan tir ngd ba rach Giéng dén
kénh N), xa A, huyén C.

Tir co s6 trén, ngdy 22/6/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh s6 653/QD-UBND vé duyét phuong an bdi thuong, hd trg cia ong Bui Vin
N theo don gia dd duoc Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét. Ngay 03/8/2021,
Ban Boi thuong giai phong mat bang huyén C phdi hop vai cac don vi lién quan
da trao quyét dinh néu trén cho hd 6ng Bui Van N.

2. Vé yéu cau huy Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22 thang 6 nim 2021
ctia Uy ban nhan dan huyén C vé duyét phuong an bdi thudng, hd tro:

Can cr bién ban kiém ké hién trang str dung dat va tai san bi anh huong ngay
29 thang 01 nam 2018 ctia Ban Boi thudng giai phong mit bang huyén C; ban vé
hién trang vi tri ngay 17 thang 01 nam 2019 do Cong ty TNHH MTV D do vé
dugc Phong T kiém tra ngay 08 thang 3 nim 2019; gidy xac nhan vé qu4 trinh san
xuat néng nghiép ngay 11 thang 12 nam 2019, gidy xac nhan vé ngudn gdc phap
Iy nha va dat ngay 17 thang 6 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan xa A, huyén C;
Quyét dinh s6 621/QD-UBND ngay 18 thang 6 naim 2021 ctia Uy ban nhan dan
huyén C vé thu hoi dat caa ho ong Bui Van N,

Can ctt Chinh sach s6 74/CS-HPBT ngay 18 thang 6 nam 2021 ctia Hoi dong
Boi thuong giai phong mit bang dy an xay dung ké kién ¢b bao vé khu dan cu A
(doan tur nga ba rach Gidng dén kénh N), xa A, huyén C duoc ny ban nhan dan
huyén C phé duyét tai Quyét dinh sb 637/QD-UBND ngay 18 thang 6 nam 2021.
Tir co 8¢ phap 1y trén, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 653/QP-
UBND ngay 22 thang 6 nim 2021 vé duyét phuwong 4n bdi thuong, hd tro thiét
hai cho ho 6ng Bui Van N véi s6 tién 1a 1.494.875.000 dong, cu thé:

- Boi thuong dat ¢ (co gidy CNQSD dat) vi tri 4 dudng A (doan tir song S
dén +1Km) d6 sau trén 100m véi s6 tién 1a 513.422.520 dong (190,58 m? x
2.694.000 dong/m?).
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- Hd tro dat nong nghiép trong cay hang nim (khong co gidy CNQSD dt)
vi trf v6i s6 tién 1a 173.740.000 ddng (238,0 m? x 730.000 dong/m?).

- Bbi thuong, hd tro vé nha, cong trinh va vat kién trac, voi sd tién
772.864.529 ddng:

+ Boi thudng nha (1): 193.710.672 dong (51,46 m? x 3.764.296 ddong/m?).

+ Boi thuong, hd tro nha (2): 333.801.043 ddng [(59,30 m? x 3.901.824
ddéng/m?) + (37,50 m?x 3.901.824 déng/m? x 70%)].

+ Bi thuong nha xay laa: 207.754.307 dong (55,90 m? x 3.716.535
doéng/m?).

+Hb tro nha vé sinh: 23.254.989 dong (7,04 m? x 6.606.531 dong/m? x 50%).

+ Boi thuong san xi mang (3): 1.053.382 dong (6,11 m? x 172.403 dong/m?).

+ HO trg san xi mang (1), (2): 1.892.985 dong (21,96 m? x 172.403 dong/m?).

+ H0 trg nén dan (san dan): 845.010 dong (8,06 m? x 209.680 dong/m?).

+ Boi thuong san gach men: 2.289.706 dong (10,40 m? x 220.164 dong/mP).

+ HO tro hang rao ludi B40, tru sit + cay: 2.510.982 dong (44,88 m? X
186.496 dong/m? x 30%).

+ Hb tro tudng gach (chin song tau): 1.427.237 dong (10,08 m? x 471.970
dong/m? x 30%).

+ HO0 trg dai nudc: 4.324.216 dong (01 cai x 8.648.432 dong/cai x 50%).

- B6i thuong cay trai hoa mau, vai so tién 1a 6.499.505 dong.

- B6i thuong tai san khéc, véi sb tién 3.348.928 dong.

- Chinh sach hd tro (hd trg thém néu chap hanh ban giao mit bang trudc va
dung thoi gian quy dinh va hd trg di chuyén nha), vai sd tién 14 25.000.000 dong.

Khéng dong ¥ voi Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22 thang 6 nim 2021
ciia Uy ban nhan dan huyén, ong Bui Van N khiéu nai, d& nghi boi thuong
190,58m? dat & véi don gia 10 triéu dong/m? va 238m? dat nong nghiép voi don
gia 3,5 triéu déng/m?. Can cr vao cac quy dinh lién quan, ngay 14 thang 12 nim
2021, Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ky Quyét dinh s6 1530/QD-UBND vé
viéc giai quyét khiéu nai ctia ong N, theo d6 khong cong nhan noi dung khiéu nai
ctia ong N, gilt nguyén Quyét dinh sé 653/QD-UBND ngay 22 thang 6 nam 2021
ctia Uy ban nhan dan huyén vé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg trong du an
Xay dung ké kién c6 bao vé khu dan cu 4p A (doan tir nga ba rach Giong dén kénh
N), xa A, huyén C.
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Tu nd1 dung duoc néu trén, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro thiét hai cho ong N 1a dung quy dinh phap
luat va dung trinh tu, thu tuc. Viéc 6ng Bui Van N yéu cau huy Quyét dinh s6
653/QD-UBND ngay 22 thang 6 nim 2021 ctia Uy ban nhan dan huyén C vé phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro thiét hai 1a khong c6 co s6.

3. V€ yéu cau cap nén tai dinh cu:

Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 36 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay
09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh vé boi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuée thu hdi dat trén dja ban Thanh phd HO6 Chi Minh, quy dinh nhu
Sau.

“1. Boi tong, diéu kién tdi dinh cu: HY gia dinh, cd nhdn khi Nha nuoc thu
hoi dat ¢ av diéu kién boi thwong quy dinh tai Piéu 75 Ludt Pdt dai nam 2013
(trir truong hop hé gia dinh, cd nhan khéng cé nhu cau tdi dinh cu) thi dwoc bo
tri tai dinh cuw trong cac truong hop sau:

a) Truong hop thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat & con lai sau thu héi
khéng dii diéu kién vé dién tich dat & dé cap phép xdy dung (bao gém ca truong
hop cdp phép xdy dung c6 thoi han) theo quy dinh ma hé gia dinh, cd nhan khéng
con ddt 6, nha & nao khdc trong dia ban phiong - Xa - thi tran noi ¢é dat ¢ thu
hoi.

b) Hf gia dinh, cd nhén sir dung ddt & nam trong hanh lang an toan khi xdy
dung cong trinh céng cong c6 hanh lang bdo vé an toan phdi di chuyén ché ¢ ma
khéng c6 ché ¢ nao khdc trong dia ban phirong - Xa - thi trdan”.

Cin cir Gidy xac nhan vé ngudn gdc phap 1y nha va dat ngay 17 thang 6 nam
2020 cua ny ban nhan dan xa A, xac nhan: “Hién nay ho 6ng Bui Van N con dat
6, nha & khdc trong dia ban xd A (tai t6 A, dp A, xa A)”.

Cin ctr Cong vin s6 3260/CNCG ngay 04 thang 8 nim 2020 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C vé viéc cung cap thong tin dat dai, xac dinh:
“H{ 6ng Bui Vin N, cu trii tai dp A, xa A, huyén C Thanh phé Hé Chi Minh dwoc
cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 H04185 cap ngay 16/11/2009, to bdn
do sé6 53, thira ddt sé 520, dién tich 154,70 m?, muc dich sir dung dat ¢ va Gicfy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 3877 OSDP/TC cdp ngay 09/5/2001, to ban do
s6 13, thira dat sé 3-383, dién tich 190,58m?, muc dich sir dung dat ¢ toa lac tai
XaA”.

Déi chiéu cac quy dinh dugc néu trén, ho ong Bui Van N khong dua diéu kién
bd tri nén tai dinh cu do con nha &, dat & khac trong dia ban ban xa A. Vi vy,
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viéc 6ng N yéu cau cap nén tai dinh cu cho gia dinh 6ng 13 khong c6 co s& giai
quyét.

4. Vé yéu cau Uy ban nhan dan huyén C tinh gia bdi thuong dit va cong trinh
theo gia thi truong va hd tro dﬁy du cac khoan theo luat dinh:

4.1. Vé tinh gia bdi thuong dat theo gia thi truong:

Vé qua trinh td chirc thue hién va dé xuét gia dét tinh boi thuong, ho tro va
tai dinh cu cua du an duoc thuc hién nhu sau:

Cin ctr Piéu 6 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy
ban nhan dan thanh phd ban hanh vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dét trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, quy dinh nhu sau: “...Sau khi
thanh Idp Héi dong Boi thuong, hé tro, tdi dinh cu cua dy an, S6' T hodc Uy ban
nhan dan qudn - dwoc uy quyén co trach nhiém to chirc khdo sat, diéu tra hodc
thué don vi tw van c6 chire nang tham dinh gia. 16 chike diéu tra, khdo sat gid dat
phé bién trén thi truong dé dé xudt hé sé diéu chinh gid dat dé tinh boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu, bdo cdo S6 T chii tri ciing cdc don vi lién quan xem xét, giki
Hoi dong Tham dinh gid dat thanh pho dé tham dinh va trinh (UBND thanh pho)
duyét theo quy dinh”.

Theo quy dinh néu trén, Uy ban nhan dan huyén C ky hop dong véi don vi
tu van tham dinh gia 1a Cong ty C6 phan T2 to chirc diéu tra, khao sat gia dat pho
bién trén thi trudng dé dé xuat hé sb diéu chinh gia dat tinh boi thudng, hd tro, tai
dinh cu cta du an. Pon vi tu van tham dinh gia da thu thap cac thong tin tai san
giao dich thanh (hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va phiéu thu thap
thong tin thira dat) trong ciing khu vuc so sanh vdi tai san can tham dinh.

Qua thu thap thong tin cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
t6 churc diéu tra, khao sat gia dat pho bién trén thi truong tai khu vuc thyc hién du
an, don vi tu van Tham dinh gia da dé xuét gia dat dé tinh boi thuong, hd tro tai
Chutng thu Tham dinh gia s6 180095/TPV-CTTD va Chtng thu Tham dinh gia
s6 180109/TPV-CTTP ngay 07 thang 10 nam 2020 ctia Cong ty C6 phan T2 lap
da duoc Hoi dong boi thudng du an hop théng qua.

Ngay 15 thang 10 nim 2020, Uy ban nhan dan huyén c6 Cong van sd
5408/UBND trinh Uy ban nhan dan thanh phd, Hoi dong Tham dinh gia dat thanh
phd va So T thanh phd xem xét thong qua dé trinh Uy ban nhan dan thanh ph
phé duyét phuong 4n hé sb diéu chinh gia dat dé tinh boi thuong, hd tro va gia thu
tién str dung dat khi bo tri tai dinh cu hodc giao nén c6 thu tién st dung dat cia
du an Xay dung ké kién ¢6 bao vé khu dan cu 4p A (doan tir ngd ba rach Giong
dén kénh N), xd A, huyén C. Ngay 06/11/2020, S¢ T c6 Cong vin sb
10012/STNMT-KTD trinh Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd xem xét, thim
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dinh phuong an hé sb diéu chinh gia dat dé tinh bdi thudng, hd tro va gid tai dinh
cu du an.

Ngay 28/12/2020, Hoi ddng Tham dinh gia dat thanh phd c6 Thong béo sb
262/TB-HDTDGD vé tham dinh phuong 4n hé sb diéu chinh gia dat dé tinh bdi
thudng, hd tro va gia ban tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trong du an. Theo
d6, tai ndi dung Thong bao ¢ néu: “...Hoi dong Tham dinh gid dat thanh phé
thong nhat don gid quyén sir dung dat 6, ddt nong nghiép va ddt tdi dinh cw dé
tinh boi thuong, hé tro va gid ban tdi dinh cuw trong Dy dn Xdy dung ke kién co
bado vé khu dén cu dp A (doan tir ngd ba rach Giéng dén kénh N), xd A, huyén C
do S¢ Tai nguyén va Méi truong dé xudt tai Cong vin sé 10012/STNMT-KTP
ngay 06/11/2020. Péi véi néi dung viéc tinh toan hé sé K dé nghi S6 T phéi hop
VOi Uy ban nhan dan huyén C ra soat, xac dinh lai hé s6 K theo Quyét dinh s6
02/2020/0P-UBND ngay 16/01/2020 ciia Uy ban nhén dan thanh pho vé gid cdc
loqi dat trén dia ban thanh phé cho phit hop”.

Ngay 30/12/2020, Cong ty C6 phan T2 c6 Cong van s6 29/2020/TPV-CV vé
diéu chinh ndi dung ching thu thim dinh gid s6 180095/TPV-CTTD ngay
07/10/2020 va Chimg thu Tham dinh gia so6 180109/TPV-CTTDP ngiy
07/10/2020 theo ndi dung dé nghi ciia Hoi dong Tham dinh gia dat thanh phd.
Ngay 05/3/2021, Uy ban nhan dan huyén C c6 Cong vin sé 966/UBND trinh S¢
T thanh phd xem xét, tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét diéu
chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i véi du
an. Ngay 15/3/2021, S¢ T thanh ph6 ¢6 To trinh s6 1704/TTr-STNMT-KTD trinh
Uy ban nhan dan thanh phé X, quyét dinh phuong an hé s6 diéu chinh gia dat dé
tinh boi thudng, hd tro va gia ban nén tai dinh cu trong dy &n.

Ngay 05/04/2021, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh s
1170/QD-UBND vé phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va mirc hd tro dio tao, chuyén doi nghé nghiép, tim kiém viéc 1lam cua
du an Xay dung ké kién c6 bao vé khu dan cu 4p A (doan tir ngd ba rach Giong
dén kénh N), x3 A, huyén C. Nhu vay, don gia dat dé tinh boi thuong, hd trg va
tai dinh cu di duoc don vi tu van Tham dinh gia c6 chic nang t6 chire diéu tra,
khao sat gia dat pho bién trén thi trudng tai khu vuc thuc hién du an dé 1am co sé
trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét gia theo ding quy dinh. Do d6, viéc
6ng Bui Van N yéu cau Uy ban nhan dan huyén C tinh gi4 boi thuong dat theo gia
thi truong 1a khong ¢ co soé.

4.2. Vé tinh gia boi thuong cong trinh theo gia thi trudng:

Theo quy dinh tai Piéu 20 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay
09/8/2018 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H va Khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh sd
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07/2020/QD-UBND ngay 18/3/2020 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H, quy dinh
cu thé:

- P6i v6i nha 6, cong trinh phuc vu sinh hoat ctia ho gia dinh, c4 nhan c6
gidy to hop phap, hop 1&: Tinh boi thudng, hd trg bang 100% gia tri xay dung theo
quy dinh tai Khoan 1, 4 va 5 DBiéu 19 Quy dinh nay.

- Pbi v6inha 6, cong trinh phuc vu sinh hoat cua hg gia dinh, c4 nhan khong
c6 gidy t& hop phép, hop 1é:

+ Truong hop xdy dung trudc ngay 01/7/2006 trén dat da didu kién boi
thuong vé dit ¢ va tai thoi diém xay dung chua c6 quy hoach, ké hoach sir dung
dat dugc cong bd hodc phu hop quy hoach, ké hoach str dung dat da dugc cong
bd; khong vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat da duoc cim
modc: Tinh boi thudng, hd tro bang 100% gia tri xay dung theo quy dinh tai Khoan
1, 4 va 5 Piéu 19 Quy dinh nay.

+ Trudng hop xay dung trudc ngdy 01/7/2006 trén dat khong du diéu kién
duogc boi thuong vé dat & va tai thoi diém xay dung chua co quy hoach, ké hoach
str dung dat dugc céng bd hodc xay dung phu hop quy hoach, ké hoach st dung
dat dugc cong b, khong vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
da dugc cdm moc:

e Néu xay dung trén dat dugc hd tro vé dat theo quy dinh tai Diém a, Khoan
1, biéu 11 Quy dinh nay: Hb tro bang 80% gia tri xdy dung theo quy dinh tai
Khoan 1, 4 va 5 Biéu 19 Quy dinh nay;

e Néu xay dung trén dat duoc hd trg vé dat theo quy dinh tai Diém a, Khoan
2, Piéu 11 Quy dinh nay, xay dung trén dat nong nghiép hoic xay dung trén kénh,
song, rach (ké ca xdy dung mot phan trén dat, mot phan trén rach) thi tinh ho tro
theo thoi diém xay dung nhu sau:

> Xay dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993: Ho trg bang 70% gia
tri xay dung theo quy dinh tai Khoan 1, 4 va 5 Piéu 19 Quy dinh nay;

> Xay dung trong khoang thoi gian tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén
trudc ngay 01 thang 7 nam 2004: HJ tro bang 50% gia tri xay dung theo quy dinh
tai Khoan 1, 4 va 5 Diéu 19 Quy dinh nay;

> Xay dung trong khoang thoi gian tir ngdy 01 thang 7 nim 2004 dén
trudc ngay 01 thang 7 nam 2006: HJ tro bang 30% gia tri xay dung theo quy dinh
tai Khoan 1, 4 va 5 Piéu 19 Quy dinh nay;

+ Truong hop xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2006 trén dat khong du
diéu kién duoc boi thuong vé dat ¢ va tai thoi diém xay dung da vi pham quy
hoach, ké hoach str dung dat da duoc cong bb hodc vi pham hanh lang bao vé cac
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cong trinh ha tang k¥ thuat da dugc cdm mdc thi tinh hd tro bang 80% mirc bdi
thudng, hd trg cta truong hop khong vi pham tuong tng tai Diém a, b khoan nay;

+ Trudng hop xdy dung tir ngdy 01 thang 7 ndm 2006 tré vé sau: Khong
duogc boi thuong, khong duoc hd tro; ngudi cd cong trinh xay dung trai phép phai
tu thao do hodc phai chiu chi phi khi co quan chirc nang cia Nha nudc thuc hién
pha do.

Cin ¢t Quyét dinh s6 22/2019/QD-UBND ngay 30/8/2019 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh bang gia nha &, cong trinh, vét kién trac xay dung moi
trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh. Theo Bién ban kiém ké hién trang st dung
dat va tai san anh hudng ngay 29/01/2018 ciia Ban Boi thudng giai phong mit
bang huyén C, Ban vé& hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV D 1ap ngay
17/01/2019 duoc Phong T kiém tra ngay 08/3/2019, xac dinh trudong hop cia ho
ong Bui Van N ngoai phﬁn dién tich dat 449,18m? bj anh huong trong du 4n; con
anh hudng tai san, vat kién trac trén dat, bao gom (nha A, nha 2, nha xay lda, nha
vé sinh, san xi ming 1, sin xi mang 2, san xi mang 3, nén dan (san dan), san gach
men, hang rao, tudng gach (chan song tau), dai nudc, duong da kep dat) va cac
cdy trong hoa mau co trén dat.

DPdi vai cac tai san, cong trinh vat kién trac cta hd ong Bui Van N duoc néu
trén dugc str dung vao muc dich 1a dé & va sinh hoat; d6i chiéu cac quy dinh lién
quan thi cac vat kién trac dugc néu trén khong co trong Quyét dinh sb
22/2019/QD-UBND ngay 30/8/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
bang gia nha &, cong trinh, vat kién triic xdy dung mdi trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh. Do d6, dé c6 co s boi thuong, hd tro ddi voi nha &, cong trinh, vat
kién tric cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh, Uy ban nhan dan huyén C c6
Cong vin s6 804/UBND ngay 25/02/2021, theo d6 thong nhat viéc ap gia bodi
thuong, hd trg ddi v6i nha, cong trinh, vat kién trac theo don gia twong duong dé
xuat ciia Ban Boi thudng giai phong mat bang tai Cong van sd 1614/BT ngay
16/10/2020 va Phong Quén 1y d6 thi huyén théng nhat dé 1ap phuong an boi
thuong, ho trg cho cac hd dan bi anh hudng trong cac du an trién khai trén dja ban
huyén C, cu thé:

- Nha 1 c6 két cdu mai tole, vach tuong, cot BTCT, nén gach men, ctra sat
kéo v6i don gia 3.764.296 dong/m>.

- Nha 2 c6 két cdu mai tole, tran nhua + mut, vach tuong, cot BTCT, nén xi
ming + gach men, cira kiéng voi don gia 3.901.824 dong/m?,

- Nha xay laa c6 két cau mai tole, cot BTCT, vach gach, nén xi mang, cua
sat kéo voi don gia 3.716.535 dong/m?.
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- Nha vé sinh ¢6 két cAu mai BTCT, cot BT, vach gach (dan gach men cao
1,5m), nén gach men vé6i don gia: 6.606.531 dong/m?.

- San xi mang 1, 2, 3, véi don gia 172.403 dong/m?.

- Nén dan (san dan) vé6i don gia 209.680 dong/m?.

- San gach men v&i don gia 220.164 dong/m?.

- Hang rao lu6i B40, tru st + cdy voi don gia 186.496 ddng/m2.
- Tudng gach (chin song tau) voi don gia 471.970 ddng/m2.

- Pai nude voi don gia 4 8.648.432 dong/cai.

Tir co so trén, viée ong Bui Van N yéu cau Uy ban nhan dan huyén C tinh
gia boi thudng cong trinh theo gia thi trudng 1a khong cb co sd.

4.3.Vé yéu cau hd tro day du cac khoan theo luat dinh:

Theo Phuong 4n boi thuong, hd tro chi tiét s6 09/PA-HPBT ngay 18 thang
6 nam 2021 cta Hoi dong Boi thuong du an duge Uy ban nhan dan huyén C phé
duyét tai Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22 thang 6 nam 2021 voi tong s6
tién 12 25.000.000 dong, cu thé:

- Hb tro di chuyén nha: 10.000.000 dong (theo Piém a, Khoan 3, Piéu 23
Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018 caa Uy ban nhan
dan thanh pho).

- Khong tinh hd trg 6n dinh san xuat kinh doanh do 6ng Bui Vin N ngung
hoat dong nhung chua hoan thanh thu tuc cham dut hiéu lyc ma sb thué tur ngay
31 thang 3 nam 2016 (theo Cong vin s6 353/CCT-NVQLT ngay 10 thang 9 nim
2020 cta Chi Cyc thué huyén C).

- Chura tinh hd trg chi phi thao d&, van chuyén, lép dat lai hé théng may moc,
day chuyén san xuat (nha may X lta) do chua c6 két qua tham dinh cta cac co
quan tham quyén (theo Khoan 2, Piéu 23 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay
09 thang 8 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan thanh pho).

- Hd trg thém néu chap hanh ban giao mit bang trudc va dung thoi gian theo
quy dinh: 15.000.000 dong (theo Piém b, Khoan 1, Piéu 23 Quyét dinh sd
28/2018/QB-UBND ngay 09 thang 8 nim 2018 cta Uy ban nhan dan thanh phd
do thu hoi toan bo nha &, dat o).

Theo ndi dung don khai kién ong Bui Van N ¢6 yéu cau hd tro dao tao
chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam d6i voi trudng hop Nha nudc thu hoi dat ¢
két hop kinh doanh, dich vu ctia ho gia dinh, ca nhan ma phai di chuyén chd 6.
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Can cir Khoan 1, Diéu 21, Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh Phui quy dinh vé hd tro dio tao, chuyén doi nghé va tim kiém
viéc lam ddi véi trudng hop Nha nudc thu hdi dit ¢ két hop kinh doanh, dich vu
cua hg gia dinh, cd nhan ma phai di chuyén chd &, cu thé:

“]. Hp gia dinh, cd nhan khi Nha nuée thu hoi dat & két hop kinh doanh,
dich vu ma phai di chuyén ché & thi dwoc hé tro dao tao, chuyén doi nghé va tim
kiém viéc lam theo quy dinh tai Piém b Khodn 2 Diéu 83 cuia Ludt Pat dai”.

Theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu 83 cua Luat dit dai 2013 quy dinh
vé céc hd trg khi Nha nudce thu hdi dat:

“2. Cdc khodan hé tro khi Nha nwde thu hoi dat bao gom:

b) Ho tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam doi véi truong hop
thu hoi dat néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhdn triee tiép san xudt néng nghiép;
thu hoi dat ¢ két hop kinh doanh dich vu cia hé gia dinh, c¢d nhdn ma phdi di
chuyén ché 6.

Tuy nhién, cin c@ tinh trang dang ky thué cta ho ong Bui Van N tai Cong
vin sd 353/CCT-NVQLT ngay 10/9/2020 cua Chi Cuc thué huyén C xéac dinh
nguoi nop thué (ho 6ng Bui Van N) ngung hoat dong nhung chua hoan thanh thu
tuc cham dat hiéu luc ma s6 thué tir ngay 31/02/2016; dong thoi trén co sé cung
cap thong tin san xuat, kinh doanh d6i v&i nha may xay xat laa ciia Uy ban nhan
dan xa A, huyén C tai Cong vin sé 802/UBND ngay 09/5/2022 thi nha may xay
x4t Ita ctia ho ong Bui Van N da ngung hoat dong tir thang 7/2017 dén nay. Tur
co s& trén, viéc ho 6ng N dé nghi hd trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém
viéc 1am d6i v6i thu hoi dat & két hop kinh doanh dich vu ctia ho gia dinh, ca nhan
ma phai di chuyén chd & 13 khong c6 co sé xem xét giai quyét, do ho ong N da
ngung hoat dong san xuét, kinh doanh trudc thoi diém thyc hién diéu tra kiém ké
hién trang st dung dat va tai san anh hudng (ngay 29/01/2018).

Riéng vé nodi dung hd tro chi phi thao d&, van chuyén, lap dit lai hé thong
may moc, ddy chuyén san xuat (nha may X lua) ciia ho 6ng Bui Van N, hién Uy
ban nhan dan huyén C dang xem xét giai quyét cho ho dan; dong thoi dé cé co so
thuc hién viéc boi thuong, hd tro theo ding quy dinh Uy ban nhan dan huyén C
d3 c6 Cong van sd 2198/UBND ngay 06/5/2022 va Cong vin sd 3326/UBND
ngay 16/6/2022 kién nghi Sé T, Ban Boi thuong, hd tro va tai dinh cur thanh phd
huéng dan thuc hién. Sau khi c6 ¥ kién ctia cac S&, nganh thanh phé c6 lién quan,
Uy ban nhan dan huyén C s& to chire thyc hién viéc boi thuong, hd trg cho ong
Bui Van N.

Sau khi c6 don khoi kién ciia 6ng N, Uy ban nhan dan huyén C tiép tuc ban
hanh cac quyét dinh sau:
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- Quyét dinh s6 703/QD-UBND ngay 17/5/2023 (kém Phuong an boi
thuong, hd tro sb 27/PA-HPBT ngay 15/5/2023) vé phé duyét bo sung phuong
an boi thuong, hd trg cho ho éng Bui Van N d6i véi bé mong d& may xay laa.

- Quyét dinh s 748/QD-UBND ngay 23/5/2023 (kém Phuong 4n hd tro sd
28/PA-HPBT ngay 17/5/2023) vé phé duyét bo sung phuwong an hd trg cho ho
6ng Bui Vian N d6i véi chi phi thao d&, van chuyén hé théng may moc, diy chuyén
san xuit xay lua.

- Quyét dinh s6 1000/QD-UBND ngay 27/7/2023 (kém phuong an hd tro sb
29/PA-HPBT ngay 17/5/2023) vé phé duyét bo sung phuwong an hd tro cho ho
6ng Bui Van N d6i v6i chi phi ldp dit hé thdng may moc, ddy chuyén san xudt
xay lGa.

UBND huyén C ciing d3 thyuc hién xong viéc boi thudng, hd tro bo sung cho
6ng N. Y kién ciia UBND huyén C: dé nghi Toa an nhan dan thanh phd xét xur
theo hudng gitt nguyén Quyét dinh sd 653/QD-UBND ngay 22 thang 6 nim 2021
cua UBND huyén C.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 2172/2023/HC-ST ngay 30 thang 9
nim 2023 ciia Toa dn nhén dan Thanh pho Hoé Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ong Bui Van N vé viée yéu
cau huy Quyét dinh sd 653/QD-UBND ngay 22/6/2021 ctua Uy ban nhan dan
huyén C vé bdi thuong cho ong Bui Vin N (kém Phuong an boi thuong 09/PA-
HDBT ngay 18/6/2021) va huy Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Bui Vin
N.

2. Hay mot phan Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/6/2021 cua Uy ban
nhan dan huyén C vé boi thuong cho ong Bui Van N (kém Phuong an bdi thudng
09/PA —HPBT ngay 18/6/2021) va hity toan b Quyét dinh s6 1530/QD-UBND
ngay 14/12/2021 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén C vé giai quyét khiéu nai
cua 6ng Bui Van N.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi va thong béo vé quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 16/10/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 34/QD-VKS-HC vé viéc khang nghi ban an so thim
néu trén, dé nghi Toa an cdp phuc tham xét xir theo hudng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Van N, hiy toan bo Quyét dinh s6 653/QD-UBND
ngay 22/6/2021 cia Uy ban nhan dan huyén C vé bdi thuong cho 6ng Bui Van N
(kém Phuong an bdi thuong 09/PA-HPBT ngay 18/6/2021) va hity toan b Quyét
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dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Bui Vin N.

Ngay 14/11/2023, Uy ban nhan dan huyén C c6 don khang cido mot phan ban
an so tham, dé nghi Toa an cip phiic tham xét xir theo hudng bac toan bd yéu cau
khai kién ctia 6ng Bui Vin N; giit nguyén cac Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay
22/6/2021 cta Uy ban nhan dan huyén C vé bdi thudng cho ong Bui Vian N (kém
Phuong an boi thuong 09/PA-HDPBT ngay 18/6/2021) va Quyét dinh s6 1530/Qb-
UBND ngay 14/12/2021 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén C vé giai quyét
khiéu nai ctia 6ng Bui Van N.

Ngay 10/10/2023, 6ng Bui Vin N c6 don khang cido mot phan ban an so
tham, dé nghi Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia 6ng Bui Van N,

Tai phién toa phtc tham,

Nguoi khoi kién ong Bui Van N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi K, ciing c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Bui Ngoc T dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan khang céo ciia ngudi khai kién, chap nhan khang nghi ctia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, bac khang cdo cua
nguoi bi kién, stra mot phﬁn ban an so tham, huy toan bd Quyét dinh s 653/Qb-
UBND ngay 22/6/2021 cta Uy ban nhan dan huyén C vé bdi thuong cho ong Bui
Vin N (kém Phuong an boi thuong 09/PA-HPBT ngay 18/6/2021) va huy toan
bd Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén C vé giai quyét khiéu nai cuia ong Bui Vin N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo ctia Uy ban nhan dan huyén C, khong chap nhan
khang cao ctia nguoi khoi kién va khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6é Ho Chi Minh, dé nghi Hoi dong xét x{r stta mot phan ban an so
tham, theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van N,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cua Luat T tung hanh chinh. Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay
22/6/2021 cia UBND huyén C khong tach bach tirmmg muc boi thuong, ho tro ddi
v6i ong Bui Van N. Do d6, viéc Toa an cap so tham chi tuyén hay mot phan quyét
dinh nay la khong phu hgp, khong dung quy dinh cua phép luat va gay kho khan
cho viéc thi hanh 4n nén phai huy toan bd Quyét dinh sd 653/QD-UBND ngay
22/6/2021 caa UBND huyén C mai ding quy dinh.
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Vé ndi dung: Ong N bi thu hoi tong dién tich 449,18m? dat, trong d6 phan
dién tich 190,58m? dat dugc boi thuong theo don gia dat & tai vi tri 4, hd tro d6i
vé6i dién tich 23 8m? dit theo don gia dat ndng nghiép trong ciy hang nim tai vi
tri 2, riéng phﬁn dién tich 20,6m? duoc xac dinh 1a dat song rach do Nha nudc
quan 1y, gia dinh 6ng N tu san lap 1an chiém tir naim 2005 nén khong bdi thudng,
ho tro.

Péi v6i phan dét dién tich 238m? (chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit): C6 co s xac dinh phan dat nay da duogc gia dinh 6ng N st dung 6n
dinh tir trudc ngay 01/7/2004, c6 ding ky ké khai theo quy dinh, dat khéng co
tranh chép, theo hién trang ghi nhan 1a nha, nha xay lta, nha v¢ sinh, san xi mang
nén du diéu kién dé duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat va dua diéu kién
dé duoc bdi thuong theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, viéc xac dinh han
muc dat & trong truong hop nay phai can clr vao diém a, c, d khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND ngay 18/6/2016 va khoan 1
Picu 11 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 08/8/2018 ciia UBND Thanh
phé H, theo d6 han mirc dat & tai huyén C 12 300m%ho. Nhu vay, néu trir di phan
dién tich 190,58m? dat ¢ da duoc cap Gidy chimg nhan ngay 09/5/2001 thi dng
No du diéu kién dé duoc cép thém dién tich 109,42m? dat & nita, phﬁn con lai sé
dugc boi thudng, hd tro theo don gia dat nong nghiép. Viéc UBND huyén C chi
tinh boi thuong, hd trg ddi véi phan dat dién tich 23 8m? theo don gia dat nong
nghiép trong cdy hang nim tai vi tri 2 1a khong phu hop, khong dung quy dinh.
Tuy nhién, viéc Toa an cép so thAm xéac dinh toan bd dién tich 238m? dat do ong
N sir dung du diéu kién dé dugc bdi thuong vé dat & 1a khong chinh xéac, vuot han
mtc theo quy dinh cta phap luat.

Dbi voi phan dat dién tich 20,6m? Can ctr Ban do vi tri ngay 17/01/2019 da
dugc UBND huyén C kiém tra ngay 25/01/2019 va Gidy xac nhan ngudn gdc dat
cia UBND x& A ngay 17/6/2020 dbi voi ho ong N thé hién phan dién tich dat nay
1a dat song, rach do gia dinh 6ng N 14n chiém nam 2005 (sau ngay 01/7/2004) nén
khong du diéu kién dé dugc boi thuong, hd trg theo quy dinh ciia phap luat. Toa
an cap so tham xac dinh phan dién tich nay 6ng No du diéu kién dugc boi thuong
theo don gia dat & 1a khong co cin khong dung phép luét.

Ngoai ra, Toa an cap so tham xac dinh 6ng No du diéu kién dé duoc boi
thuong toan bd cong trinh xay dung trén dién tich 449,18m? dat néu trén theo ty
1€ 100% nhu phan tich néu trén 1a khong phu hgp. Do dd, khang cdo ciia UBND
huyén C va Quyét dinh khang nghi phuc tham cua Vién truong VKSND Thanh
phé H6 Chi Minh 13 ¢6 co s& dé xem xét chap nhan. Riéng ddi v6i dién tich
190,58m? dat dugc UBND huyén C boi thuong theo don gia dat & tai vi tri 4 1a
phu hop va ding phap luat nén khong c6 co sé dé chap nhan don khang cao cia
6ng N vé xac dinh vi tri dat.
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Vi vay, dé nghi HoO1 dé)ng xét xur phuc thdm can ¢t khoan 2 Diéu 241 Luét
Té tung hanh chinh nam 2015 khong chip nhan khang céo ctia 6ng Bui Van N,
chap nhan mot phan khang cao cia UBND huyén C, chip nhan khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh; stra ban 4n thim
theo hudng huy toan bo Quyét dinh 653/QD-UBND ngay 22/6/2021 ciia UBND
huyén C va Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia Chu tich UBND
huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. Bugc UBND huyén C thuc hién nhiém wvu,
cong vu trong viéc boi thuong, hd tro lai cho 6ng N theo ding quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr két qua tranh ludn gitra cac bén duong su, ngudi bdo vé quyén
va loi ich hgp phap cua duong su, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon khéng cao cua ngudi khoi kién 6ng Bui Van N va khang cdo cua
nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén C,; Quyét dinh khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trong han luat dinh, hop I¢ nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Tai Cong vin s6 1803/UBND ngay 15/3/2024, Chu tich Uy ban nhan
dan huyén C dé nghi duoc Véng mat trong qua trinh xét X vu an; can cur khoan 2
Piéu 225 Luat T tung hanh chinh, Toa 4n tién hanh phién toa vang mit ngudi
tham gia to tung néu trén.

[2] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh va khang cdo cia cac duong su:

[2.1] Dbi v6i yéu cau cua ngudi khoi kién cho rang phan dat 190,58m? cua
ong N tiép gidp v6i mot mat tién dudng va 02 mit tién sdng S nén phan dat nay
phai dugc boi thuong & vi tri 1 theo Diéu 4 Quyét dinh sd 02/2020/QD-UBND.
Hoi déng xét xur nhan théy:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND
ngay 16/01/2020 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quy dinh vé Bang
gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan nam 2020 - 2024 thi: "vi
tri 1: dat c6 vi tri mit tién duong ap dung dbi véi cac thira dat, khu dét c6 it nhat
mot mat giap v6i dudng duge quy dinh trong Bang gia dat". Khoan 1 muc I Cong
van s6 4114/HDLCQ ngay 28/5/2020 ciia S& T — So T1 — Sé Xay dung — Cuc
thué Thanh phd H huéng dan 4p dung gia cac loai dat ban hanh kém theo Quyét
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dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 thi "khu dit c6 vi tri mit tién duong
phai c6 it nhat mot mit giap véi 18 dudng (dudng cb tén trong bang gia dat ¢)".

Theo Ban v& hién trang vi tri bo tic hd so giai phong mit bang - thu hdi dat
d6i v6i ong N 1ap ngay 17/01/2019 thi vi tri dat bi thu hdi cia dng N khong tiép
giap v6i mit dudng (duong co tén trong bang gia dit & do Uy ban nhan dan Thanh
phé H cong bd). Do d6, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 653/QD-UBND
bdi thudng cho ong N 190,58m? dit ¢ vi tri 4 dudng A don gia 13 2.694.000
ddéng/m?1a dung quy dinh.

Vi vay, Toa an cip so thim khong chap nhin yéu cau nay cua 6ng N 12 ¢6
co sO, ong N khang cao nhung khong cung cép dugc tai liéu, ching cir dé ching
minh phan dat 190,58m? cia ong N tiép giap voi mot mat tién duong va 02 mat
tién song S nén phai dugc boi thuong & vi tri 1 theo Picu 4 Quyét dinh sb
02/2020/QD-UBND nén Hoi déng xét xtr khong chap nhén.

[2.2] Xét yéu cau dugc boi thudng theo don gia dat ¢ ddi véi phan dién tich
dat 238m? va 20,6 m 2 chua duoc cap Gidy chting nhan:

Toa 4n cap so tham da nhan dinh dbi voi phan dién tich dat 238m? va 20,6m?
chua dugc cap Gidy chimg nhan nhung “dd dwoc ong N sir dung véi muc dich la
dat ¢ tir nam 1970, c6 dding ky ké khai theo Tai liéu 02/CT, khéng cé tranh chdp,
nén di diéu kién dwoc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo Piéu 101
Ludt Dat dai nam 2013; diém a khodn 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP
va du diéu kién dé dwoc boi thuwong theo Piéu 75 Ludt Pdt dai nam 2013 va Diéu
6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia chinh phi. Viéc Uy ban nhdn
ddn huyén C chi cin cik vdo tai liéu 2005 theo ban vé thu hoi dat Idp ngay
17/01/2019 dé xdc dinh phan dat nay la dat néng nghiép dé hé tro 100% don gid
dat néng nghiép cho 6ng N va khéng béi thuong déi véi phan dat 20,6 m? ddt rach
la khéng c6 can cit. Ong N khdi kién yéu cau dwoc boi thuong phan dién tich dat
238m? + 20,6 m? la dat & la ¢é co sé dé chap nhdn”. Tir 46 chip nhan toan bd
yéu cau ctia 6ng N, budéc UBND huyén C boi thuong toan bo phan dién tich
258,6m? (238m? + 20,6m?) 1a danh gia chua dung, chua day du cac tai liéu, ching
ctr ¢6 trong ho so vu an, boi vi:

- Tai To khai thong tin cu trit do Cong an huyén C x&c nhén ngay 14/01/2022,
tai thoi diém ngay 06/12/1995, 6ng N da dang ky thuong tri tai 4p A, xa A véi 09
nhan khau. Nhu vy, tai thoi diém 6ng N sir dung dat 1a nam 1992, xay dung nha
& trén nén dat ctia nha may X. Do d6, ¢6 co sd xac dinh phan dién tich dat 238,6m?
da dugc 6ng N str dung 6n dinh tur trude ngay 01/7/2004, c6 dang ky ké khai theo
tai liéu 02/CT, khong c6 tranh chép, nén du diéu kién dugc cép Giéy ching nhéan
quyén sir dung dat theo Diéu 101 Luat Pat dai nam 2013, khoan 1 Piéu 20 Nghi
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dinh s6 43/2014/ND-CP va du diéu kién dé duoc bdi thuong theo Diéu 75 Luat
Dat dai ndm 2013 va Diéu 6 Nghj dinh s 47/2014/ND-CP.

- Tuy nhién, do dng N duogc bdi thuong 190,58m?, cong thém 22,8m? nén
duoc bdi thuong 1a vuot qua han muc s dung dat <300m? nén can xac dinh han
murc dat & trong trudng hop nay phai thue hién theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan
1 Piéu 20 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Pong thoi, theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh 18/2016/QD-UBND ngay 18/6/2016
va khoan 1 Piéu 11 Quyét dinh 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ctia UBND
Thanh phd H, thi han muc dat & tai huyén C 12 300m%ho. Nhu vdy, trir di phan
dién tich 190,58m? dit thd cu da duoc cAp Gidy chung nhan s6 3877/QSDB/TC
ngay 09/5/2001, thi 6ng No du diéu kién dugc cap thém phan dién tich dét tho cu
la 109,42m?, va duogc boi thuong vé dat ¢. Phan thira han mtc con lai dugc boi
thuong theo gia dat nong nghiép.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so tham cho rang toan bo
phan dién tich dat 238,6m? (chua c6 Gidy ching nhan) 1a dat & va chap nhan yéu
cau khai kién ctia ong N, budc U bdi thudng toan bd phan dién tich dat nay 1a dat
& cho 6ng N 1a vuot qua han mac quy dinh, can phai diéu chinh lai dién tich dt
& du diéu kién duoc boi thuong 13 109,42m? dé dam bao di han muc, phan dat
con lai duoc boi thuong theo gia dat nong nghiép theo quy dinh.

Nhu da nhan dinh trén, do yéu cau khoi kién cua ong Bui Van N duoc chép
nhan mot phan va c6 lién quan dén Quyét dinh sd 653/QD-UBND ngay
22/06/2021 ctia UBND huyén C vé boi thudng cho 6ng Bui Van N (kém Phuong
an boi thuong 09/PA —HPBT ngay 18/6/2021), tuy quyét dinh nay khong tach
bach timg muc boi thuong, hd tro d6i voi ong N nhung di ban hanh kém theo
Phuong 4n bdi thuong 09/PA —HPBT ngay 18/6/2021 c¢6 thé hién chi tiét ting
khoan muc boi thuong nén khong can thiét hity toan bd ma chi can hay mot phan
Quyét dinh lién quan dén phan bdi thuong thém phan dién tich dat tho cu la
109,42m?. Vi vay, Toa an cap so tham chi tuyén hiy mot phan Quyét dinh s6 653
1a phu hop, khong anh hudng dén viéc thi hanh an khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

+ Dbi v6i phan dién tich 20,6m? Can ci Ban do6 hién trang vi tri ngay
17/01/2019 do Céng ty TNHH MTV B do vé& duge UBND huyén C kiém tra ngay
25/01/2019 va can ci Gidy xac nhan ngudn goc dat doi véi ho ong N cia xa A,
huyén C ngay 17/6/2020, thé hién dién tich nay 1a phan song, rach do ong N lan
chiém nam 2005. Can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 11 Quyét dinh sd
28/2018/QB-UBND ngay 09/8/2018 ciia UBND Thanh phé H:

“Piéu 11. Ho tro doi voi truong hop khong di diéu kién boi thuong vé dat
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2. Ho tro vé dat doi véi truong hop hd gia dinh, cd nhdn s dung dat lan,
chiém:

d) Cdc trwong hop lan, chiém ddt tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau:
Khong, tinh béi thwong, ho tro veé dat.”

Nhu vdy, c6 can ct xac dinh phan dién tich nay ho ong N 14n chiém sau ngay
01/7/2004 nén khong du diéu kién boi thuong, hd tro. Viéc Toa an cép so thAm
chap nhan yéu cau bodi thudng phan dién tich dat 20,6m? theo don gia dat & cho
6ng N 1a khong c6 cin cir, khang nghi ctia Vién kiém sat va khang cdo cua ngudi
bi kién 1a c6 co so, dang phép luat nén duogc chép nhan.

[2.3] Xét yéu cau cua 6ng N vé hd tro ddo tao, chuyén ddi nghé va tim kiém
viéc lam ddi véi trudng hop Nha nudce thu hoi dat & két hop kinh doanh, dich vu
ctia ho gia dinh, ca nhan ma phai di chuyén chd o:

Can ct tinh trang ding ky thué cua ho 6ng Bui Vian N tai Cong van sd
353/CCT-NVQLT ngay 10/9/2020 ctia Chi Cuc thué huyén C xac dinh ngudi ndp
thué (ho 6ng Bui Vin N) ngung hoat dong nhung chua hoan thanh thu tyc cham
dut hiéu lyc ma s thué tir ngay 31/02/2016; dong thoi, theo ndi dung Cong vin
s6 802/UBND ngay 09/5/2022 Uy ban nhan dan x3 A thi nha méy xay xat lta cia
6ng N da ngung hoat dong tir thang 7 nam 2017 (tirc trude thoi diém thyc hién
diéu tra kiém ké hién trang sir dung dat va tai san anh huong (ngay 29/01/2018)
nén viéc ong N dé nghi hd tro dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam Ia
khong c6 co sd dé xem xét.

[2.4] Xét yéu cau boi thudng cong trinh xay dung trén dat theo ty 18 100 %:

Toa an cap so tham da nhan dinh (trang 25, 26) ddi véi yéu cau boi thudng
cong trinh xay dung trén dat theo ty 18 100% nhu sau: “...Do phdn dién tich dat
238m2 +20,6 m? dui diéu kién boi thirong theo don gid ddt ¢ nén viéc Uy ban nhén
ddn huyén C chi hé tro nha (2): x 70%, hé tro nha vé sinh, dai niede: x 50%),
hang rao luGi B40, tru sdt + cdy, twong gach (chdan song tau): 30%) theo Phirong
an so 09/PA-HPBT ngay 18 thang 6 nam 2021 la khéng cé cén cir. Do do, ¢é co
6 chdp nhdn yéu cdu ciia 6ng N yéu cau dirge boi thuong toan bé cong trinh xdy
dung trén ddt theo ty 16 100 %

Nhu d3 nhan dinh ¢ trén, viéc xac dinh bdi thudng theo don gia dt & trong
han murc 300m? (theo phan han muc con lai ong N duoc boi thuong 1a 109,42m?
, khong boi thuong phan dién tich dat 1an chiém, phan dién tich con lai theo don
gia dat &), nén viéc Toa an cdp so tham nhan dinh 6ng No du diéu kién duoc boi
thuong 100% don gia xay dung trén toan bd phan dién tich dat 449,18m? 1a khong
c6 co sd, khong ding phap luat.
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Hoi dong xét xtr nhan thy khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, khang cdo ctia ngudi bi kién 1a c¢6 co s& dé khong boi thuong
cong trinh xay dyng trén dét theo ty 1& 100 % cho 6ng Bui Vin N, can thiét phai
stra mOt phan ban 4n so thdm ddi v6i yéu cau noi trén cua ong N.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh ctia ban an so thim tuyén huy mot phan
Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/6/2021, Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét phai huy toan bd quyét dinh noi trén nhu khang nghi cia Vién kiém sat,
ma van giif nguyén phan quyét dinh ctia ban an so tham, chi yéu cau ngudi bi kién
thuc hién nhiém vu, cong vu ddi voi nhirng ndi dung boi thuong da nhan dinh
trén.

[2.5] Xét yéu cau hiry Quyét dinh sd 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén C vé giai quyét khiéu nai ctia ong Bui Van N
(lan dau):

Khong dong ¥ voi Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/6/2021 cia Uy
ban nhan dan huyén, 6ng Bui Van N khiéu nai, dén ngay 14/12/2021, Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C ky Quyét dinh s6 1530/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu
nai ctia 6ng N, theo d6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai ciia ong N, giir nguyén
Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/6/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén vé
duyét phuong an boi thuong, hd trg trong du an Xay dung ké kién cb bao vé khu
dan cu ap A (doan tir nga ba rach Giong dén kénh N), xi A, huyén C.

Tuy nhién, do yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vin N duoc chip nhin mot
phan va c6 lién quan dén Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/06/2021 cta Uy
ban nhan dan huyén C vé boi thuong cho ong Bui Van N (kém Phuong 4n boi
thuong 09/PA —HDBT ngay 18/6/2021) 1a chua dting quy dinh phap luat va chua
dung trinh tu, tha tuc. Nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cta ong N, hity
toan bd Quyét dinh sd 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Bui Van N 14 ¢6 can cu, dung
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Ho1 déng x¢&t xur chép
nhan khang nghi, mot phan yéu cau khang céo ctia ngudi bi kién, khong chap nhan
khang cdo ctia ong N 1 phit hop mot phan v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xi.

[3] V& an phi hanh chinh:

[3.1] An phi hanh chinh so tham: Do duoc chap nhan mot phan yéu cau khai
kién nén nguoi khoi kién 6ng Bui Van N khong phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Nguoi bi kién gom Uy ban nhan dan huyén C va Chi tich Uy ban nhan dan
huyén C phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh.
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[3.2] An phi hanh chinh phiic thim:

Nguoi khoi kién 6ng Bui Van N, 12 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi
nén dugc mién ndp tién an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Do Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ngudi bi
kién nén Uy ban nhan dan huyén C khong phai chiu 4n phi hanh chinh phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh 2015; Ap dung Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

- Khong chap nhan khang céo ctia ngudi khoi kién ong Bui Van N va chap
nhan mot phﬁn khang céo cua nguoi bi kién ij ban nhan dan huyén C, Chu tich
Uy ban nhéan dan huyén C.

- Chap nhan mdt phan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh. Sira mot phan Ban an hanh chinh so tham s6
2172/2023/HC-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Van N vé viéc:

- Hiy mot phan Quyét dinh s6 653/QD-UBND ngay 22/06/2021 cta Uy ban
nhan dan huyén C vé boi thuong cho ong Bui Van N (kém Phuong an bdi thudng
09/PA —HDBT ngay 18/6/2021).

- Huy toan bo Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan huyén C vé giai quyét khiéu nai ctia 6ng Bui Van N,

Budc Uy ban nhan dan huyén C va Chu tich Uy ban nhan dan huyén C thyc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phép luat.

3. V& 4n phi hanh chinh so tham:

3.1. An phi hanh chinh so tham:

- Ong Bui Van N khong phai chiu an phi so thim. Hoan tra cho ong N s
tién tam Gmg an phi da ndp 13 300.000 dong (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu
s6 AA2021/0002182 ngay 18/5/2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.
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- Uy ban nhan dan huyén C phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi
hanh chinh so thAm. Cha tich Uy ban nhan dan huyén C phai chiu 300.000 (ba
trim ngan) ddng 4n phi hanh chinh so tham, ndp tai co quan thi hanh an déan su
c6 tham quyén.

3.2. An phi hanh chinh phiic tham:

- Ong Bui Van N duoc mién an phi phiic tham.

- Uy ban nhan dan huyén C khong phai chiu an phi phtc thim. Hoan tra cho
Uy ban nhan dan huyén C s6 tién tam (mg 4n phi da nop (do ba Nguyén Thi Thuy
D ndp) la 300.000 ddng (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu s

AA/2023/0001039 ngay 30/11/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngb Pirc Tho Tran Thi Thiy Hong Nguyén Piac Minh
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