TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H boc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINHAH @ TS
Ban an sb: 03/2018/DSST
Ngay 13/6/2018
“V/v tranh chdp hop déng chuyén
nhirong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Thanh phan xét xir so thAm gom co:

Tham phan — Chii tea phién toa: ~ Ong D6 Quang Li
Céc hgi thAm nhan dan: 1/Ba Nguyen Thi H
2/ Ong Tran Hru S
Thu ky ghi bién ban phiéntoa: ~ Ong Bui Manh Q — Can bo Toa an
Pai dién VKSND TP.H: Ba Nguyén Thu T — Kiém sét vién
Ngay 13/6/2018, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé H, xét xt so tham cong
khai vu &n dan sy thu ly sé: 35/2017/TLST - DSST ngay 06/11/2017 vé viéc tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6: 02/2018/QDST - DS ngay 04/5/2018 giita:
*/- Pong nguyén don:
1. Ong BUi Thanh S — Sinh nam 1954 - C6 mit tai phién Toa
2. BaTran Thi S — Sinh ndm 1960 — Vang mat c6 ly do.
D&u HKTT: S6 nha 13, dudng C, phuong H, TP H, tinh H.
- Dai dién theo uy quyén cta ba S la ong Bui Thanh S — Sinh nam 1954;
HKTT: Sé nha 13, duong C, phuong H, TP H, tinh H.
*/- Bi don: Ong Nguyén Vin K — Sinh nam 1971- Vang mit c6 1y do.
HKTT: S6 nha 40, duong B, phuong L, TP H, tinh H.
*/- Ngwoi cO quyeén lgi nghia vu lién quan:
~1.Chi Nguyén Thi Tuyét M — Sinh ndm 1974 — Vang mit c6 ly do. HKTT:
S6 nha 40, duong B, phuong L, TP H, tinh H.



- Ngudi dai dién theo ty quyén cia bi don anh Bui Vin K va ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Tuyét M 1a: Ong Hoang Doanh T —
Sinh nam 1983 - C6 mat tai phién toa;

HKTT: Xom 7, xa V, huyén V, tinh T;

2. Ba BUi Thi T — Sinh ndm 1950 — VVang mat khéng Iy do.

Tra tai: Khu tap thé xi nghiép B, x& L, huyén D, TP H.

3. Ong Bui Van B — Sinh nam 1957 — C6 mit.

HKTT: Thon H, xa K, huyén T, tinh V.

Tam tri: Thon D, xa K, huyén T, tinh V.

4. Ban quan ly du &n thanh phd H.

Pai dién 1a 6ng Hoang Trung K — Vang mat ( Co don xin xét xir vang mat).

Churc vu: Truong ban quan ly du an.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cung cac tai liéu c6 trong hd so vu &n va dién bién tai
phién Toa, thi noi dung vu Kién dugc tom tat nhu sau: Nam 2000 anh K cing 6ng
H dén nha dng S n6i 1a muén mua 01 xuat dat. Bén ngay 10/9/2000 anh K mang
gidy dén nha 6ng doc cho 6ng ghi gidy ban nha va dit 110m* véi gia la
30.000.000d. Anh K néi day chi la gidy giao kéo thoi, sau nay em gitip d& anh chi
duoc boi thuong ddy di, cho mua dét tai dinh cu duong to vé chinh séch thu hoi tai
dinh cu chua c6 thong bao. Vo chdng 6ng tin cay 6ng H va anh K nén 6ng da ky
gidy ban cho anh K, khdng ban suat dat nay cho ai khac nita. Vo 6ng 1a ba Tran
Thi S khong thay tién dat coc, khong tra 30.000.000d nén khong béan va khéng ky
tén. Anh K ky tén vao gidy ban dat va bao 6ng sang nho nha bén canh 1a ba V ky
lam chang. Pén ngay 02/5/2001 6ng S va anh K da 1ap hop dong chuyen nhuong
dat, 6ng S va anh K ky tén chinh thirc vao hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung
dat 111,6m* Ong K dia chinh dén do dat dién tich 1a 111,6m? va lap bién ban
chuyén dich giao dét lGc nay. Cung ngay 6ng S hoi anh K 1a da hira tra du tién
30.000.000d, tai sao hém nay khong tra thi anh K néi con dang thu xép chua tra thi
dat van 1a ctia anh chi. Bén nim 2002 vo chong 6ng dén nha va co quan anh K dé
doi anh K tra tién hoac tra hop dong, nhung anh K ¢ khat 1an, khat luot khdng tra.
Ngay 23/9/2002 anh K dén nha éng ky gidy cam két viét tay lam 02 ban la
111,6m°van 1a caa vo chdng 6ng. Ngay 19/9/2006 anh K viét gidy ty quyén cho
ong S linh 265.050.000d boi thuong thu hdi DT dat ky két ban cho ong K nhung
ong K lai di linh tién cha ong khong duoc linh nhu gidy uy quyén cua anh K. Ong
dén gap 6ng K truong ban du an dé hoi thi 6ng K tra 1oi 1a ngudi duoc ay quyen
khong ky tén, nén theo quy dinh chi tra cho dng K. Ong hoi thi anh K tra loi 1a dé
em linh, d& mua dat tai dinh cu xong v chong em mang tién dén tan nha tra song
phang. Nam 2016 vo chong 6ng dugc thanh phé dén bl xong 38,6m? dat, vo chdng
6ng cung 6ng Thao dén nha va co quan hoi dat tai dinh cu mua ¢ dau va theo hop



ddng chua tra 30.000.000d, thi anh K bao g iéy, to mua ban da ky xong hét roi vai
ngay ntra thi tra nam, muoi triéu nira la xong, néu khdng nhan tieén thi muon kién di
dau thi ki¢n.

Ngudn gdc dit chuyén nhuong cho vo chong anh K 1a do ngay 29/12/1994,
me 6ng 1a cu BUi Thi B di 1ap di chdc cho 6ng 01 manh dit ¢ doi 6, thon A,
phuong H, dién tich 340m? ¢t va 200m? Ao. Cu Bui Thi B me dé 6ng mait ngay
29/11/ 1996 ( C6 giay khai tir). Nam 1997 ong da di dang ky quyén su dung dat voi
dién tich 546m?, thira 92, to ban d6 s6 31, ban do s6 237 do x4 H, nay 1a phuong H
quan ly.

Con 01 manh dit khoang gan 200m? & doi 7, thon A, xa H, TX H, b me
ong da cho em trai 6ng 1a Bui Van B tir khoang nam 1982. Em 6ng da l1am nha va
d3 ban nha dat di. Khi ban em 6ng c6 xin chit Ky cua 6ng va me ong dong y cho
ban nha va dat cho chi T 1am & xi nghiép 1-5 thi x& H. Nay dia chi cua chi T ¢ dau
thi 6ng khoéng nam dwogc. Con chi gai 6ng l1a BUi Thi T thi bd me ong da cho tién
dé lam nha o H.

NGi tom lai bo me ong da phan chia dat dai cho va tién cho chi em éng roi.
Me 6ng lam di chic cho dng dat va ao, chi va em 6ng déu nhat tri khong c6 y kién
gi ca. Cho téi nay chi va em 6ng khong lién quan gi dén dién tich dat 340m* va
200m® a0 ma me dng da viét di chic cho dng. Tir khi me dng viét di chidc cho 6ng
d4t cho dén nay thi chi va em dng khéng c6 y kién, thic mac gi. Ma van dé khoi
kién cua 6ng la tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat voi anh K
khong lién quan gi dén ba T va 6ng B, nén dng khong yéu cau Toa an diéu tra, Xac
minh ba T va 6ng B, con Toa &n can lam rd van dé gi thi Toa an ct can cir qui dinh
cua phap luat dé diéu tra, xac minh.

- Nay 6ng S, ba S yéu cau tda an tuy@n hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng S va anh Nguyén Vin K v6 hiéu. Bugc anh K phai tra lai quyén
mua dat tai dinh cu cho 6ng S chinh manh dat 6ng K di mua d6, vi quyén duoc
mua dét tai dinh cu ctia anh K 14 tréi phap luat. Buoc 6ng K phai thanh toan dbi tri
tién bdi thuong 265.050.000d véi tién dd ndp mua dét tai dinh cu va budc cha dau
tu ban quan ly du an thanh phd H phai chi tra ndt 14.000.000d phuong an boi
thudng so voi quyét dinh 4516 chi tién con thiéu. Riéng yéu cau chu dau tu ban
quan ly du &n thanh phb H phai chi tra nt 14.000.000d phuong an boi thudng so



véi quyét dinh 4516 chi tién con thiéu ngay 20/11/2017 éng Bui Thanh S da lam
don xin rat yéu cau nay.

- Anh K va nguoi dai dién theo iy quyén dng T trinh biy nhw sau:
Niam 2000 vo chong anh nhan duoc thong tin 1a nha 6ng S & xém B, phuong H ¢6
ban dét, anh dd dén gap vo chong dng S dé hoi thi duoc biét vo chdng 6ng S ¢6 béan
dat. Sau d6, anh va vo chong 6ng S da trao ddi va di dén thong nhat 1a vo chong
ong BUi Thanh S ban cho anh 01 méanh dat, 6ng S viét “Gidy ban nha va chuyeén
quyén sir dung dat” ngay 10/9/2000, manh dat cé dién tich 1a: 111,6 m2; vi tri, kich
thude (Phia Pong giap dat 6ng Q: 27,8 m; Phia Tay giap d4t 6ng S: 28,00 m; Phia
Nam gidp duong bé tong: 4,0 m; Phia Bic giap dat 6ng N: 4,0 m). Trén dat c6 01
gian nha cdp 4 cii, dién tich sir dung khoang 20 mz2, tong gia tién mua la:
30.000.000 d (Ba muoi tri€u ddng chan). Khi mua dit co ngu’O’I lam chang la baVv
da ky tén vao glay mua, ban. Viéc mua, ban anh da tra tién Song phang va da co
day du tha tyc, gidy to phap ly va dugc co quan co tham quyén xac nhan, gom:
Gidy ban nha va chuyen quyen su dung dat do ong Bui Thanh S viét ngay
10/9/2000; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc UBND phuong H,
thi x4 H xac nhan ngay 02/5/2001; Bién ban xac minh dién tich dat sir dung va tai
san chuyén dich, dugc UBND phuong H, thi xa H xac nhan ngay 02/5/2001. Chinh
6ng S nam 2006 da lam gidy cam doan 1a da nhan du tién 30.000.000d gidy nay c6
xé&c nhan cia UBND phuong xac nhan. Sau khi vo chong anh mua dat caa 6ng Bui
Thanh S khoang 1 nam hodc 2 nam thi UBND thi xa H c6 chu truong lam duong
C, manh dét cua vo chong anh thudc dién giai phong mat bang. Khi nha nuéc bdi
thuong anh 14 ngudi nhan s tién bdi thuong 14 265.050.0004 tai Ban quan ly dy an
xay dung két cau ha ting do thi - Thi xa H;

- Vé mua dat tdi dinh cu: Khi dugc boi thuong tien thira dét trén, vo chong
anh mua ctua Nha nudc 01 xuat dat tai dinh cu; vi tri dat tai s6 96 duong C, phuong
H, thanh phé H; anh K 1a nguoi lam tha tuc véi co quan Nha nudc, nop tién sir
dung dat theo gia dat do Nha nudc quy dinh tai thoi diém nop tién dé dugc nhan
dat tai dinh cu; thira dat tai dinh cu da duoc cip GCNQSDD mang tén anh la:
Nguyén Vian K. Anh khang dinh viéc mua, ban dat gitra vo chong anh va vo chong
6ng S dién ra tir nam 2001 1a dung, moi thu tuc mua, ban va gidy to phap 1y da
duoc hai bén thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Viéc mua dat tai dinh cu
la thuoc quyén loi va nhu cau cua gia dinh anh, c¢6 mua dat tai dinh cu hay khong
mua & quyén cta anh. Anh d3 quyét dinh mua dét tai dinh cu va nop tién st dung
dat theo gia do Nha nuéc quy dinh tai thoi diém giao dt, theo dung quy dinh cua
phap luat. Manh dat tai dinh cu cta anh tai s6 96 duong C, phuong H, thanh phé H
khong lién quan gi dén viéc mua, ban dét véi vo chong dng Bli Thanh S.



Tu nhitng noi dung gidi trinh néu trén va nhirng bang chung phép ly kém theo
da chang minh rang: Nhiing noi dung khei kién cua ong Bui Thanh S la khong
diung, khoéng c6 co so, da lam anh hudng dén danh du cta cd nhén anh va gia dinh
anh.

*/- Ngwoi cO quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Biii Vin B trinh bay: bo me ong sinh dugc 3 chi em, 6ng 1a em trai
rugt cua ba BUi Thi T va 6ng Bui Thanh S. Khi anh trai la 6ng Bui Thanh S ¢ bo
dol vé thi sinh séng cung bd me ong la cy Bui Vin M va cu Bui Thi B tai manh dat

& sau dinh A. Manh dat nay bd me ong chua cho ai ca. Ong S ban dat cho anh
Nguyén Vin K 1a khong ding vi 6ng van c6 quyén loi trong d6. Tur trudc cho toi
nay 6ng chua bao gio dugc nghe ndi 1a me ong la Cu B viét di chiic cho dat ong S
ca.

Con riéng manh dat ma 6ng su dung tai so 7, phuong H, TP H 1a 1 phan cua
ba T chi gai 6ng. Ly do sau khi UBND phuong H cho dat ba T, bb ong da ding lén
vuot dat vi dat triing va sau do6 cho tién ba T 1am nha. Sau d6 ba T di ban cho 6ng
P, nhung bd ong khong dong y dan dén tranh chap va hai bén da thoa thuan véi
nhau mdi bén dugc huong 1 phan, nén dng duoc huong mot phan dat nay cua ba T
cht khéng phai bé 6ng cho 6ng.

2. Ba BuUi Thi T trinh bay: Ba l1a con cu M va cu B. B4 me ba sinh duogc 3
chi em, ba 14 chi cua 6ng S va 6ng B. B& me ba ¢d 02 manh dat, manh sé 6 ¢ sau
dinh A, phuong H bé me ba théng nhat cho dng S toan bo ca dat va Ao nhung chua
kip viét di chic thi b6 ba qua doi. Sau d6 me ba 1a cu B di 1ap di chlc cho toan bo
dién tich dat va Ao nay cho 6ng S. Viéc me ba 1ap di chic cho 6ng S da duoc toan
bo gia dinh nhat tri. Nhu vy manh dat nay la cua 6ng S. Viéc 6ng S ban dat cho
anh K va khoi kién anh K ba khdng c6 lién quan gi ca, nén ba dé nghi giai quyét
vang mit ba.

, Ba khing giinh b me ba da cho ba tién lam nha va dé cho 6ng B 01 méanh dat
S0 7 tai A, H roi, ba va dng S khdng cd quyen lgi gi tai manh dat nay ca. Riéng
manh dat UBND phuong H cap cho ba ba da lam nha va ban roi.

Qua trinh diéu tra xac minh thu thap chung cir tai UBKT Dang thanh Uy
thanh pho H va co quan diéu tra cdng an thanh pho H nhu sau:

- Ngay 29/01/2017 6ng S di lam don t6 céo 6ng K toi Ban kiém tra Pang
thanh Uy thanh phé H. UBKT DPang thanh phé H da két luan: Viéc 6ng S té cao
6ng K vi pham tu cach Pang vién trong viéc 1am trai quy dinh ctia nha nudc vé
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham truc loi 1a khéng c6
co s& ( BL 348).



- Ngay 09/01/2017 6ng S da lam don t6 céo ong K t6i Co quan diéu tra cng
an thanh pho H da ket luan: Viéc ong Bui Thanh S to cao 6ng Nguyen Van K
khbng tra tien mua xuat dat ctia 6ng Bui Thanh S 1a khong c6 co so ( BL 411 -
414).

) Toa an nhan dan thanh phd H da tién hanh xac minh tai s6 muc ké do theo
chi thi 299, t& ban do sé 8, thira s6 338, dién tich 190m? (A), thira s 339, dién tich
332m? (T) déu mang tén cu Bui Van M b 6ng S. Po nam 1997 theo chi thi 327,
tai to ban d6 s6 31, thira s6 92 dién tich 1a 546m? (T) mang tén dng S.

Dién tich dat caa 6ng Bui Van B: Po theo chi thi 299, tai to ban dd so 8,
thira s6 305, dién tich 285m? (T) mang tén 6ng Bui Vian B. Theo chi thi 327 thua
dat cua 6ng B: Thira sé 139, to ban db 65, dién tich 52,2m? (T) mang tén T; Thua
s6 127, dién tich 196,2m* (T) mang tén Pham Binh T.

Toa &n tién hanh Xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dang c6
tranh chap da xac dinh dwoc nhu sau:

- V& dién tich 111,6m? dat 1a ddi twong dang ¢ tranh chip trong vu kién da
bi giai toa dé lam duong va da dugc dén bu 265.050.000d cho anh K, nén khong
con dé xem xét tham dinh tai chd va dinh gia duoc, nén lay gia cua viéc dén bu 1a
gia cua doi twong dang co tranh chap dé giai quyét vy an.

- V& dit tai dinh cu: Dién tich 80m* tri gia 2.500.000.000d (
31.250.000d/m")

Tai phién toa hdom nay:

- Ong BUi Thanh S van giir nguyén quan diém nhu trong don khai kién doi
véi vo chong anh K, chi M. Ong S xin rat yéu cau khai kién dbi véi ban dy an vé
viéc phai chi tra cho vo chong dng 14.000.000d con thiéu. Ong khang dinh viéc ba
S vo 6ng khdng ky vao hop dong chuyén nhuong, nhung hop dong nay van ¢ hiéu
luc vi 6ng ky dai dién. Ong khang dinh di chic me ong dé lai di san cho 6ng 1a hop
phép, nén dng c6 quyén ban dat cho anh K chir khdng phai hoi y kién dng B va ba
T vi 6ng B di dugc bd me éng cho dét rdi cd ba T chi gai 6ng da thira nhan. Ong S
con yéu cau anh K phai dén bu tai san, hoa mau cay cdi trén dién tich dat da
chuyén nhuong cho anh K.



- Ngudi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Vian K va chi Nguyén Thi
Tuyét M 1a 6ng Hoang Doanh T trinh bay: Anh K di 1ap hop déng mua ban véi
ong S dung theo quy dinh cta phap luat tir nam 2001 va da tra du 30.000.000d cho
vo chdng ong S rdi. Hai bén da thuc hién hop dong, vo chong anh K di dang ky
quyén st dung dat va da dugc cip GCNQSDD. Nay 6ng S khai kién yéu cau huy
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ding. Ong T dé nghi Toa an
dinh chi giai quyét vu an vi Iy do da hét thoi hiéu khai kién hop ddng thuc hién tir
ngay 02/5/2001 cho dén ngay 17/10/2017 v¢ chdng 6ng S maéi khai kién nhu vay
dd 17 nam sau mai khoi kién, tai diéu 249 — BLDS quy dinh thoi hiéu khoi kién vé
hop dong chi c6 03 nam, nhu vay da hét thoi hiéu khai kién.

- Ong Bui Vin B trinh bay: Ong S khdng c6 quyén ban dat cho ong K vi b
me Ong chua chia thira ké cho ai ¢4, nén manh dat cia bé me 6ng thi 6ng van co
quyén loi trong d6. Ong S ndi 1a ¢é di chlic cua me 6ng la cu B cho 6ng S nhung di
chuc nay khong duoc 6ng cung vg 6ng va ba T Ky lam ching, do d6 di chic nay 1a
khéng hop phap. Ong S ndi 1a bd me ong da cho dit ong 1a khong dung ma manh
dat cua 6ng la ciia ba T chir khong phai la cua bé me 6ng cho.

- Quan diém cia dai dién VKS:

+ V& chap hanh phap luat té tung cua tham phan va cac duong sy tir khi thu
1y dén khi dua vu &n ra xét xtr, déu thyuc hién va chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Tai phién Toa HDXX va thu ky, cing cac duong su da thuc
hién va chap hanh ding quy dinh cua BLTTDS.

+ Quan diém giai quyét vu an: Sau khi phan tich da dé nghi HDXX can ct
vao diéu 259 — BLTTDS tam nging phién Toa dé tiép tuc tlen hanh xac minh, thu
thap tai liéu chung ca dé 1am rd ngudn gde dién tich 540m? dat cé thudc quyén sir
dung cta dng S truéc khi chuyén nhugng cho 6ng K khdng? Va lay 1oi khai cua
6ng S va ba S dé 1am rd theo di chlic ngay 29/12/1994 thi tai san 6ng S duoc thira
ké tir cu B 14 tai san chung cta vo chong hay 1a tai san riéng caa dng S?

( C6 bai phat biéu chi tiét trong hd so vu an)
NHAN PINH CUA TOA AN
{1} V& t6 tung:

- Ong Bui Thanh S va ba Tran Thi S khai kién yéu cau toa an giai quyét
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng S va 6ng K 1a v hiéu



vi ly do éng Kh chua thuc hién nghia vu tra cho 6ng ba 30.000.000d. Budc 6ng K
phai tra cho 6ng ba quyén mua suit dat tai dinh cu dugc bu trir vao sb tién nha
nudc da boi thuong viéc thu hoi dién tich dat ma hai bén da chuyén nhuong cho
nhau. Vo chdng 6ng S va vo chong anh K déu c6 HKTT tai thanh phé H, thi vu an
thuoc tham quyén giai quyét caa TAND thanh phé H va quan hé phap luat 1a «
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan
3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 cua bo luat té tung dan su. Mic du hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két va thuc hién viéc do giao dat vao
ngay 02/5/2001 tinh thoi han dé khai kién vu an 1a vao ngay 02/5/2004 1 hét thoi
han khoi kién. Tai diéu 249 — BLDS quy dinh thoi hiéu khoi kién hop dong dan su
12 03 nam. Nhung dén ngay 17/10/2017 6ng S, ba S méi lam don khai kién véi ly
do 12 6ng K, ba M chua thuc hién nghia vu tra 30.000.000d nhu trong hop dong da
ky két. Mat khac dién tich dat 6ng S, ba S chuyén nhuong cho v chong anh K, chi
M con lién quan dén thira ké, nén Toa an nhan dan TP H thu ly dé giai quyét va
khong dinh chi vu an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 184, diéu 185 — BLTTDS va
Piéu 249 — BLDS, ma tién hanh giai quyét vu kién theo thu tuc chung.

Xét yéu cau khai kién caa 6ng Bui Thanh S va ba Tran Thi S khoi kién yéu
Cau toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ong S
va anh K v hiéu, vi ly do anh K chua thuyc hién nghia vu tra cho ong ba
30.000.000d. Budc anh K phai tra cho dng ba quyén mua suat tai dinh cu dugc bu
trir vao sb tién nha nudc da boi thuong viéc thu hoi dién tich dit ma hai bén da
chuyén nhuong cho nhau, HDXX xét thdy: Vé ngudn gbe dat chuyén nhuong cho
anh K, chi M, c6 ngudn gbc 1a Cu M chdng Cu B chét nim 1991 khong dé lai di
chdc. Ngay 29/12/1994 cu Bui Thi B di 1ap di chic cho 6ng S toan bo manh dat &
doi 6, thon A, phuong H ( X4 H) dién tich 340m? dit va 200m* Ao. Cu Bui Thi B,
me dé 6ng mat ngay 29/11/ 1996 ( C6 giay khai tir). Sau khi di chic c6 hiéu luc
vao nam 1997 6ng S di di dang ky quyén sir dung dat mang tén mot minh dng S tai
ban d6 va s6 muc ké tai UBND phuong H véi dién tich 546m?, thira 92, to ban dd
s6 31, ban d6 s6 237 do x4 H, nay 1a phuong H quan ly. Xét vé di chlc cua cu B thi
thdy rang di chic cua cu B dé lai c6 nguoi 1am ching va c6 ching thuc cua UBND
theo dung quy dinh ctaa phép luat, do do6 di chic nay la hop phap theo quy dinh tai
Diéu 656, 657 — BLDS nim 2005 va Diéu 634, diéu 635 — BLDS nim 2015.
Nhung di chic nay chi ¢6 hiéu luc mot phan cia cu B, tac cu B chi duoc cho 6ng
S 1/2 dién tich dat cua cu B, ngoai ra cu B duoc dinh doat 1/4 dién tich dat 1a di



san cua Cu M dé lai (Cu M, cu B ¢d 3 ngudi con). Theo ban d6 327 dién tich toan
bo thira dét 1a 546m? dat thd cu, nhu vay cu B dugc quyén dinh doat cho 6ng S 1a
341,25m°. Ong S ¢6 quyén chuyén nhuong cho anh K, chi M 111,6m* nhu vay da
khong xam pham dén quyén va loi ich cta ba T va dng B 1a chi va em rudt 6ng S.
Theo 6ng S va ba T trinh bay thi bd me ong ba di chia tai san cho 3 chi em rdi,
trong vu an nay khdng giai quyét vé thura ké. Ong B cho rang 6ng S khdng c6
quyén chuyén nhuong dat cho anh K vi di xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua ong 1a hoan toan chwa chinh x4c. Néu sau ndy 6ng B ¢ yéu cau chia thira
ké phan di san do cu M dé lai s& duoc giai quyét bang mot kién dan su khéc.

Ong S va ba S cho rang khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho anh K ba S khong dong y béan, nén khong ky vi anh Khich chua tra
30.000.000d va day la tai san chung caa vo chong. Theo quy dinh caa phép luat thi
ba S 1a con dau, nén khong duoc huong thira ké cia bd me chong, trir truong hop
c6 di chiic caa cu B cho ba S di san, thi méi duge huong. Thuc té trong di chic cua
cu B chi cho ¢6 1 minh éng S. Sau khi cu B mat di chic c6 hiéu luc, 6ng S di dang
ky cling chi mang tén 1 minh 6ng S tai ban do va s6 muc ké do nim 1997, chu 6ng
S ciing khong sat nhap lam tai san chung cua vo chong. Tai phién Toa chinh 6ng S
khang dinh ba S khong ky thi hgp dong chuyén nhuong cia dng va anh K van co
hiéu lyc phap luat, vi ong 13 nguoi dai dién. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua ng S voi anh K 1a hop phép. Viéc ba S khong ky ciing khong anh
huong gi dén hop ddng chuyén nhuong nay ca. Thuc té khi 1ap hop déng chuyén
nhuong chinh ba S ciing biét, nhung khong c6 ¥ kién gi.

- Ong S va ba S cho ring anh K va chi M chua thuc nghia vu tra tién
30.000.000d nhu trong hop ddng, nhung cin ctr vao gidy cam doan do 6ng S lap va
ky ngay 20/9/2006 c6 xac nhan caa UBND phuong H 1a “... s6 tién ban dat theo
thoa thuan l1a 30.000.000d vo chong t6i dd nhan du tién va giao dat cho anh
Nguyén Vian K, vo chong tdi khong cé y kién gi thac mac”. Ong S 1a nguoi co day
du hanh vi dan sy va tinh tdo, viéc chuyén nhuong dién ra tir nim 2001, cho dén
nam 2006 6ng S van cam két nhu vay va khéng hé khoi kién vé viéc anh K vi
pham nghia vu. Ong S cho rang anh K lira dao 6ng, nhung can cir vao két luan cua
Uy ban kiém tra Bang thanh phé H va cia co quan diéu tra cong an thanh phé H da
két luan nhu sau:



- UBKT béng thanh Uy thanh pho H da két luan: Viéc 6ng S t6 cao 6ng K vi
pham tu cach bang Vién trong Viéc lam trai quy dinh cua nha nudc vé thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat nham truc loi 1a khong ¢6 co so ( BL
348).

- Co quan diéu tra cng an thanh pho H da két luan: Viéc 6ng Bui Thanh S t6
cao 6ng Nguyén Vian K khong tra tien mua xuat dat caa 6ng Bui Thanh S la khéng
c6 co s& ( BL 411 - 414). ,

T nhimg can ct va nhan dinh ¢ trén, da c6 du co so két luan: Ngay
10/9/2000 lap gidy viét tay do dng S viét va ky. Ngay 02/5/2001 hai bén da 1ap hop
dong chinh thiic ¢6 xac nhan ciia UBND phuong va dong thoi hai bén da thuc hién
hop dong do va giao dat tién cho nhau, chinh 6ng S ngay 20/9/2006 da 1ap giy
cam két va ky c6 xac nhan cia UBND phuong H 1a “... sb tién ban dat theo thoa
thuan 1a 30.000.000d vg chong toi dd nhan du tién va giao dat cho anh Nguyén
Vin K, vg chdng tdi khdng c6 y kién gi thic mic”. Nhu vay chang té 1a hai bén da
thuc hién quyén va nghia vu ddy du va vo chong anh K da dang ky quyén sir dung
dat va da duoc van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé H cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén anh K, chi M. Do méanh dat vo chong anh K bi
giai toa lam duong thi UBND thanh phé da dén bl tra cho vo chong anh K linh
265.050.000d va anh K 1a nguoi di nhan 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap
luat. Nha nuéc ¢6 cha truong sau khi nhan tién dén bu xong, néu gia dinh nao ¢
nhu ciu mua dét tai dinh cu thi nha nudc s& ban cho chir khéng bat budc phu hop
véi 10i khai cua 6ng S 1a da nhan tién thi khong duoc nhan dat, con viéc mua dat
tai dinh cu 13 ty ai mua thi mua khong mua thi thoi nha nuéc khéng bat buoc. Do
c6 nhu cau nén vg chong anh K da b tién ra mua 01 xuat dat tai dinh cu tai s6 96,
duong C véi gia la khoang 224.000.000d. Pay 1a dat cua v chong anh K. Ong S
yéu cau anh K phai dén bu tai san hoa mau trén dat 1a khong c6 cin cit vi nha nudc
da giai toa dé lam duong va da dén bu tién cho 6ng K roi, nén yéu cau nay nam
trong yéu cau tai don khaoi kién.

Nhu phan tich, nhan dinh & trén thi 6ng S yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng S va anh K 1a vd hiéu va yéu cau vo chong
anh K tra lai xuat dat tai dinh cu nhung khong dwa ra dwoc can cir dé ching minh.
Do d6 can ctr vao diéu 91 caa bo luat td tung dan su, can bac toan bo yéu cau khai
kién cuadong S, ba S.



- Trong don khai kién cua 6ng S, ba S yéu cau budc chii dau tu ban quan ly
dur &n thanh phd H phai chi tra nt 14.000.000d phuong 4n boi thuong so véi quyét
dinh 4516 chi tién con thiéu. Nhung trong qua trinh diéu tra Xac minh ngay
20/11/2017 va tai phién Toa hém nay 6ng Bui Thanh S da xin rat yéu cau nay. Do
d6 HDXX can ctr vao diéu 244 cua bo luat té tung dan sy, dinh chi d6i véi yéu cau
nay cua 6ng S.

- B4 véi yéu cau cua dai dién VKS dé nghi tam ngung phién Toa dé tiép tuc
tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chiing c&r 1am rd ngudn gdc dién tich 540m?
dat c6 thudc quyén st dung caa dng S trude khi chuyén nhuong cho 6ng K? Va lay
loi khai cua dng S va ba S dé 1am rd theo di chic ngay 29/12/1994, tai san 6ng S
duoc thira ké tir cu B 12 tai san chung cua v chong hay 1a tai san riéng caa 6ng S?

HPXX xét thay nhitng van dé vi dai dién VKS yéu cau, da duoc lam rd nhu
da phan tich va nhan dinh ¢ trén, do d6 khong chap nhan yéu cau nay cua dai dién
VKS.

- Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S, ba S, nén bugc ong S
phai chiu tien chi phi tham dinh tai cho va dinh gia tai san dang c6 tranh chap la
1.773.073d theo quy dinh tai khoan 1 dicu 157 cua B¢ luat t6 tung dan sy ( Ong S
da nop du).

- V& &n phi: Do yéu cau khoi kién caa 6ng Bui Thanh S va ba Tran Thi S
khong dugc chap nhan nén cin ctr vao diéu 147 cua BLTTDS va nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muac &n phi & phi Toa &n, nén budc dng Bui
Thanh S va ba Tran Thi S phai chiu nhu sau: Xuat dat tai dinh cu co gia 1a
2.500.000.000d theo quy dinh tai NQ 326/2016 cia UBTVQH vé muc an phi quy
dinh 2.000.000.000¢ = 72.000.000d¢ va sd vuot qua 2.000.000.000d i
500.000.0004 x 2% = 10.000.0004 . Téng la 72.000.000@ + 10.000.000d =
82.000.0004 tién &n phi dan sy so tham. Déi trir vao sb tién 1.500.0004 tién tam
rng &n phi 6ng S da nop theo bién lai thu s6 HY/2010/002957 ngay 06/11/2017
cta chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H, con lai cho 6ng Bui Thanh S va ba
Tran Thi S phai nop tiép 1a 80.500.000d.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH



Can cr vao: Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 biéu 147,
diéu 91, khoan 1 Diéu 157, Diéu 244 cua bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
656, 657 — BLDS niam 2005 va Diéu 634, Piéu 635 — BLDS niam 2015; Piéu 43,
Piéu 45 — Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 167 cua luat dat dai nam 2013. Nghi
quyét sé 326/2016/ UBTVQH16 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc &n phi, 18 phi Toa an.

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ddng nguyén don 6ng Bui Thanh
S va ba Tran Thi S vé viéc yéu cau toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra 6ng S va vo chong anh Nguyén Vian K, Nguyén Thi Tuyét M vo
hiéu va budc vo chong 6ng K phai tra lai quyén mua dat tai dinh cu tai s6 96,
duong C, phuong H, TP H, duoc bu trir vao sé tién dén bu 265.050.000d ma anh K
da linh.

- Pinh chi di véi yéu cau cia 6ng S, ba S, vé viéc yéu cau ban quan ly du
an thanh phé H phai chi tra not 14.000.000d phuong an boi thuong so voi quyét
dinh 4516 chi tién con thiéu.

- Budc 6ng S, ba S phai chiu tién chi phi tham dinh tai chd va dinh gié tai
san dang c6 tranh chap la 1.773.073d. (Ong S da ndp du).

- V& &n phi bugdc 6ng Bui Thanh S va ba Tran Thi S phai chiu 82.000.000 d
tién an phi dan sy so tham. Doi trir vao sé tién 1.500.0004 tién tam @ng an phi dng
S da nop theo bién lai thu s6 HY/2010/002957 ngay 06/11/2017 cua chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd H, con lai cho 6ng Bui Thanh S va ba Tran Thi S phai
nop tiép 1a 80.500.0004.

An xir cong khai so tham, c6 mit nguyén don va 1a nguoi dai dién theo ay
quyén cia ba S 12 6ng S, cung ngudi dai dién cho bi don anh K va nguoi ¢ quyén
loi nghia vy lién quan chi M la 6ng Hoang Doanh T, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu
lien quan 6ng B, d bao cho nhimg ngudi c6 mat biét duoc quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 1a ba T vang mat, duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc hoic ngay niém yét ban sao ban an tai UBND noi thuong
tra.



Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh pho H X ‘n - Cha
- Chi cuc THADS T.P H Tham phan - Chu tea

- Phong kiém tra va thi hanh an TAND tinh H.,
- Cac duong su.
- Luu HS.
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